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Arsreikningur Regins hf. 2019

e Rekstrartekjur namu 9.848 m.kr.

e VOxtur leigutekna fra fyrra ari var 20%.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 6.711 m.kr. og jokst um 25%
fra fyrra ari.

e Hagnadur eftir tekjuskatt nam 4.486 m.kr. sem var 39% haekkun fra fyrra ari.

e Bokfeert virdi fiarfestingareigna i lok ars var 140.746 m.kr. samanborid vid 128.748
m.kr. i arslok 2018. Matsbreyting a arinu var 4.089 m.kr.

e Handbeert fé fr4 rekstri nam 3.406 m.kr. & arinu 2019.

e Vaxtaberandi skuldir voru 84.021 m.kr. i lok &rs 2019 samanbori® vid 80.488 m.kr. i
arslok 2018.

e Eiginfjarhlutfall var i lok ars 32%.

e Hagnadur a hlut & arinu 2019 var 2,47 samanborid vid 1,87 arid adur.

Félagid er skrad i Kaupholl islands hf. (NASDAQ OMX Iceland), fjdldi hluthafa i arslok 2019
voru 434 samanborid vid 523 i &rslok 2018.

Rekstur og afkoma

Afkoma Regins & &rinu 2019 var g6d og i samraemi vid veentingar. Rekstrartekjur namu 9.848
m.kr. og par af namu leigutekjur 9.266 m.kr. Leigutekjur hafa haekkad um 20% samanborid
vid arid 2018. Rekstrarhagnadur fyrir sdluhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var
6.711 m.kr. sem samsvarar 25% haekkun samanborid vio arid 2018. Vakin er athygli 4 ad
vegna innleidingar a nyjum uppgjorsstadli IFRS 16 er samanburdur a EBITDA t6lum milli ara
ekki fyllilega samanburdarheefur, visad er til skyringa i arsreikningi.

Mikill og gédur arangur hefur nadst i rekstri félagsins og 6flun nyrra leigutaka hefur gengio
vel. bad er ljost ad vel grundud og farseel fjarfestingastefna sidustu ara er ad skila sér sterkt
inn i afkomu félagsins. Mikil ahersla hefur verio 16gd 4 ad nyta steerdarhagkveemni innan
félagsins og na pannig fram hagraedingu og auknum arangri. Stjérnendur félagsins telja ad
horfur i rekstri séu gédar. Nyting eigna er géd sem og eftirspurn. Félagio fagnadi 10 ara
afmeeli 4 sidasta ari.

Ardgreidslustefna Regins midar vid ad greida hluthdéfum fjarheed sem nemur um 1/3 hluta
hagnadar neestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum a eigin
bréfum og laekkun a hiutafé.

I samraemi vid ardgreidslustefnu félagsins leggur stjérn til ad verdmaetum sem nema um
pridjungi af hagnadi arsins, samtals 1.502 m.kr. verdi rddstafad til hluthafa vegna arsins
2019. begar hafa verid keypt eigin bréf fyrir 967 m.kr. og pvi er lagt til ad greiddur verdi ardur
aod fjarhaeo 0,30 kr. fyrir hverja kronu nafnverds Utistandandi hlutafjar, samtals 535 m.kr., til
hluthafa a &arinu 2020.

Logo verour fyrir adalfund 2020 tillaga um ad laekka hlutafé félagsins um 43.091.859 kr. ad
nafnverdi eda sem nemur 43.091.859 hlutum, til j6fnunar eigin hluta. Laekkunin taki til eigin
hluta félagsins sem pad hefur eignast med kaupum i samreemi vid endurkaupadeetlanir
stjornar. Félagid hefur greitt 967 m.kr. fyrir pessa hluti. Visad er til akvordunar fr4 adalfundi
2019 um heimild til kaupa & eigin hlutum. Adalfundur félagsins verdur haldinn 11. mars 2020.
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Eignasafn og efnahagur

Eignasafn Regins samanstendur af fullgerou atvinnuhisnaedi med hau utleiguhlutfalli og
traustu og stodugu tekjustreymi. | lok ars 2019 atti Reginn 116 fasteignir. Heildarfermetrafjoldi
fasteignasafnsins var teeplega 377 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall fasteignasafnsins er
97,5% midad vio tekjur.

Fasteignasafn Regins er metid & gangvirdi i samreemi vio alpjédlega reikningsskilastadla
(IFRS). Safnid er metid i lok hvers ars i tengslum vid gerd arsreiknings og vid matid er studst
vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Matsbreyting & arinu 2019 var 4.089 m.kr.

Umsvif og horfur

Mikil ahersla hefur verid 16gd & innleidingu nyrrar stefnumoétunar fyrir félagido, sem hefur
gengid mjog vel og er ad mestu lokid. Nyjar &herslur eru pegar synilegar i rekstri og afkomu
félagsins en verda enn meir aberandi & naestu misserum i rekstri, starfsemi og fjarfestingum
félagsins.

I framhaldi af kaupum & félégunum HTO ehf. og FAST-2 ehf. hefur verid unnid ad styrkingu
og Utleigu Hofdatorgs (Katrinartin 2). Unnid hefur verid i frekari teekifeerum med nyjum
leigutdkum og gerdir hafa verid nyir leigusamningar & pridjungi ryma i turninum. Steerri adilar
i peim hoépi eru Kvika banki og Embeetti Landleeknis. Einnig hefur félagid farid af stad med
verkefni i Gtleigu & minni fullboGnum skrifstofum.

Framkvaemdum verktaka vid Hafnartorg lauk & arinu og for lokaafhending til Regins fram. |
lok arsins var veitt leyfi til ad tengja saman bilakjallara vio Hafnartorg vid Horpu. BUid er ad
leigja Gt um 85% ryma i Hafnartorgi en um 15% er haldi® eftir fyrir valda rekstraradila. A
naestu manudum munu prir nyir rekstraradilar, i veitingum og afpreyingu, opna starfsemi a
Hafnartorgi. Buist er vid ad Reginn fa afhent rymi vid Austurhéfn & neestu manudum.
Undirbdningur ad markadssetningu og Utleigu er hafinn, gert er rad fyrir ad a pvi svaedi verai
megin ahersla & veitingar og matvoru. | framtidinni verda pessi tvd sveedi markadssett undir
nafni Hafnartorgs.

Vioskiptavinir hafa tekid vel i umbreytingu verslanasvaeda Smaralindar sem er lokid og er
almenn aneegja i hisinu. Adsékn i hasid hefur tekid mikinn kipp & seinni hluta arsins dsamt
pvi ad velta rekstraradila hefur aukist. Neestu fyrirhugudu skref vid umbreytingu Smaralindar
er frekari steekkun kvikmyndahuss, fleiri valkostir i afpreyingu og veitingum og uppbygging
bilageymslu fyrir nordan has &samt beettri adstodu fyrir hjolreidafélk, rafbila og adrar
vistvaenar samgongur.

Reginn hefur sett sér metnadarfulla Sjalfbaernistefnu par sem 16gd er dhersla & umhverfis-,
félags- og efnahagslega sjalfbeerni par sem félagid starfar an pess ad skerda gaedi naestu
kynsloda. Félagio eetlar sér ad vera leidandi i pessum malum a komandi arum og sér mikil
teekifeeri samhlida pvi. [ byrjun jantar hlaut félagid fyrstu BREEAM In-use vottun & islandi
fyrir Smaralind med einkunnina ,Very-good®. Félagid stefnir a naestu arum a vottun fleiri eigna
i eignasafni félagsins. Mat stjornenda er ad vottunin verdi med mikilvaegari skrefum félagsins
i att ad Gtgafu graenna skuldabréfa. Afram verdur unnid med frekari proun greenna lausna en
nu pegar hefur félagio t.d. kynnt snjallsorp, radist i adgerair til ad baeta adgengi fyrir hjolandi
og teknar hafa verid i notkun nyjar hledslustddvar vié Egilshdéll, Smaralind og Hoéfdatorg.
Einnig hefur markvisst verid unnid ad pvi ad na nidur orkunotkun i adurnefndum eignum meod
g6dum arangri.
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Framkvaemdir standa yfir i hinum ymsu eignum félagsins og peer steerstu eru hénnunar- og
undirbuningsvinna i Sudurhrauni 3 vegna Vegagerdarinnar og i Baejarlind 1-3 vegna
Gedheilsuteymis sudur. Framkvaemdir eru einnig yfirstandandi i Midhrauni 4, Brekkustig 39
sem Logreglustjorinn & Sudurnesjum mun taka vid og i Dalshrauni 15.

Pann 6. juni tilkynnti félagid ad & grundvelli heimildar fra adalfundi Regins hf. pann 14. mars
2019 um endurkaupaaaetlun félagsins, hefdi stjorn félagsins tekid akvordun um kaup & eigin
hlutum samkveemt endurkaupadaetlun i peim tilgangi ad leekka utgefid hlutafé félagsins.
Endurkaupum samkveemt peirri deetlun lauk pann 30. september 2019. Reginn keypti
samtals 21.929.825 eigin hluti eda sem nam 1,20% af af atgefnum hlutum i félaginu og ham
heildarkaupverd peirra 467.422.300 kr.

Pann 7. jandar sl. tilkynnti félagi® um adra endurkaupadeetlun med visan i adurnefnda
heimild. Endurkaupum samkvaemt peirri endurkaupaaaetiun lauk pann 27. jandar sl. Reginn
keypti samtals 21.162.034 eigin hluti eda sem nam 1,20% af af atgefnum hlutum i félaginu
og nam heildarkaupverd peirra 499.999.986 kr. Vid lok beggja endurkaupaaeetlana atti
félagid 43.091.859 hluti eda 2,36% af heildarhlutafé félagsins og nam kaupverd pessa hluta
um 967 m.kr.

pPann 12. desember sl. lauk lokudu Gtbodi Regins & skuldabréfum. Bodin voru til sélu
skuldabréf i nyjum verdtryggdum flokki, REGINN280130. Tekid var tilbodum ad nafnvirdi
1.520 m.kr. & avoxtunarkrofunni 2,75%. Skraning nyja flokksins for fram i desember a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfaflokkurinn er vedtryggdur samkveemt almennu
tryggingafyrirkomulagi félagsins.

Sambhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arid 2020. Aeetlad er ad leigutekjur
félagsins & arinu 2020 verdi um 9.750 m.kr. ( +/- 100 m.kr.). Rekstrarasetlun tekur til
naverandi eignasafns. Stjornendur félagsins telja ad horfur i rekstri félagsins séu gbédar.

Kynning & félaginu

Sambhlida birtingu & uppgjoéri bodar Reginn til opins kynningarfundar fimmtudaginn 13. febraar
nk. kl. 8:30 & skrifstofu Regins i Smaralind, Hagasméra 1, 1. haed, Képavogi.

Helgi S. Gunnarsson forstjéri Regins mun kynna afkomu arsins 2019 og svara spurningum
ad lokinni kynningu. Einnig verdur farid yfir arsskyrslu félagsins, aherslur i rekstri og
rekstrarspd fyrir 2020. Skraning & kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangio
flarfestatengsl@reginn.is

Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6a:

https://livestream.com/accounts/11153656/events/8981808/player

Heegt er ad nalgast arsreikning og nyutgefna arsskyrslu félagsins a
www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:

Helgi S. Gunnarsson — Forstjéri — helgi@reginn.is — S: 512 8900 / 899 6262
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