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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
forstjora

Reginn hf. er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphdll {slands (NASDAQ OMX Iceland hf.). Félagid
er fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir Ut og annast rekstur & atvinnuhUsnaedi. Félagid 4 116 fasteignir sem alls eru um
377 pus. m? ad steerd. Steerstu fasteignir félagsins eru verslunarmidstédin Sméralind i Kdépavogi, Katrinartdn 2
(Hofoatorg) og Egilsholl i Grafarvogi.

Starfsemi arsins

Mikil dhersla hefur verid 16gd & innleidingu nyrrar stefnumaotunar fyrir félagio og er henni ad mestu lokid. Nyjar dherslur
eru pegar synilegar i rekstri og afkomu félagsins en verda enn meira dberandi 4 neestu misserum i rekstri, starfsemi og
fiarfestingum félagsins. Félagio fagnadi 10 ara afmezeli & sidasta ari.

Utleiguhlutfall félagsins er hatt og var i lok arsins 97,5%. Félagi® hefur undanfarin ar haft pad ad markmidi ad auka hlut
opinberra adila i leigutekjum félagsins. A arinu 2019 voru 30% af leigutekjum félagsins fra opinberum adilum og ef
tekin eru med skrad félog er hlutfallid 40%. Stjérnendur félagsins telja ad horfur i rekstri séu gédar. Nyting eigna er
god sem og eftirspurn.

Reginn hefur sett sér metnadarfulla Sjalfbaernistefnu par sem 16gd er dhersla & umhverfis-, félags- og efnahagslega
sjalfbeerni par sem félagid starfar, an pess ad skerda gaedi naestu kynsldda. Félagid eetlar sér ad vera leidandi i pessum
malum & komandi arum og hlaut félagid um aramaétin fyrstu BREEAM In-Use vottun & Islandi fyrir Smaralind med
einkunnina , Very-good”. Félagid stefnir & naestu arum & vottun fleiri eigna i eignasafni félagsins og er pad mat
stjornenda ad vottunin sé mikilvaegt skref i att til umhverfisvaennar fiarmognunar. Afram verdur unnid med frekari
bréun greenna lausna en nu pegar hefur félagid t.d. kynnt snjallsorp, rédist i adgerdir til ad beeta adgengi fyrir hjélandi
og teknar hafa verid i notkun nyjar hledslustddvar vid Egilshéll, Sméralind og Hofdatorg.

[ framhaldi af kaupum & féldgunum HTO ehf. og FAST-2 ehf. hefur veri® unnid ad styrkingu og Utleigu Hofdatorgs
(Katrinartun 2). Unnid hefur verid { frekari teekifaerum med nyjum leigutékum en gerdir hafa verid nyir leigusamningar &
bridjungi ryma i turninum. Steerri adilar i peim hopi er Kvika banki hf. og embeetti Landlaeknis. Einnig mun félagid fara af
stad med verkefni i Utleigu & minni fullbodnum skrifstofum & neestu manudum.

Vidskiptavinir hafa tekid vel i umbreytingu verslanasveeda Smadralindar sem er lokid og er almenn &naegja i husinu.
Adsokn i husid hefur tekid mikinn kipp dsamt pvi ad velta hefur aukist. Naestu fyrirhugudu skref vid umbreytingu
Smadralindar er frekari staekkun kvikmyndahuss, fleiri valkostir i afpreyingu og veitingum og uppbygging bilageymslu
fyrir nordan hus. Félaginu hefur gengid vel ad fa alpjédleg vorumerki inn i Hafnartorg og Smaralind.

Utleiga til opinberra adila hefur gengid vel. Hlidarsmari 11 var afhentur Tryggingarstofnun & arinu. Honnunar- og
undirbuningsvinna i Sudurhrauni 3 er i gangi vegna Vegagerdar, i Beejarlind 1-3, vegna Gedheilsuteymis sudur og
Brekkustig 39 par sem Logreglustjérinn & Sudurnesjum mun taka vid. Félagid hélt & arinu velheppnada radstefnu um
samstarfsverkefni opinberra adila og einkaadila.

Rekstur og fjarhagsstada

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. ndmu 9.848 millj. kr. & &rinu 2019 samanborid vid 8.288 millj. kr. arid 2018.
Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu & arinu 2019 var 6.711 millj. kr. samanborid vid 5.390 millj. kr.
ari0 4dur. Hagnadur var & rekstri félagsins & arinu ad fjarhaed 4.486 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um
heildarafkomu.

Heildareignir samsteedunnar ndmu 144.665 millj. kr. i arslok 2019 samkveemt efnahagsreikningi. Pbar af voru
fiarfestingareignir i eigu félagsins 140.746 millj. kr. Eigid fé félagsins var 46.042 millj. kr. og par af virkt hlutafé 1.804
millj. kr. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var 32% i lok érs.

Stjérn félagsins virkjadi 7. juni 2019 endurkaupadaetiun um kaup 4 eigin bréfum sem byggir 4 heimild fra adalfundi 14.
mars 2019. Endurkaupin skildu nema ad hamarki 21.929.825 hlutum, pé pannig ad heildarkaupverd yrdi ekki haerra en
kr. 500.000.000, og ad eigin hlutir feeru ekki umfram 1,20% af heildarhlutafé félagsins. Endurkaupum samkvaemt
endurkaupadaetluninni lauk 30. september 2019. Keypti félagid samtals 21.929.825 hluti i félaginu og nam
heildarkaupverd peirra 467.422.300 kr.
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Skyrsla og vyfirlysing stjornar og forstjéra, frh.:

Stjérn félagsins virkjadi adra endurkaupadsetlun 7. jantar 2020. Endurkaupin skildu ad hamarki nema 21.929.825
hlutum, p6 pannig ad heildarkaupverd yrdi ekki haerra en kr. 500.000.000, og ad eigin hlutir faeru ekki umfram 1,20% af
heildarhlutafé félagsins. Endurkaupum samkvaemt endurkaupadzetluninni lauk 27. jantar sl. Keypti félagid samtals
21.162.034 hluti i félaginu og nam heildarkaupverd peirra 499.999.986 kr. Reginn & eftir kaupin 43.091.859 eigin hluti
eda sem nemur 2,36% af Utgefnu hlutafé.

Ardgreidslustefna Regins hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjarhaed sem nemur um 1/3 hluta hagnadar nastlidins
rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum & eigin bréfum og leekkun & hlutafé. | samraemi vid
arogreidslustefnu félagsins leggur stjorn til ad verdmaetum sem nema um pridjungi af hagnadi arsins, samtals 1.502
millj. kr, verdi rddstafad til hluthafa vegna &rsins 2019. begar hafa verid keypt eigin bréf fyrir 967 millj. kr. og pvi er lagt
til ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 0,30 kr. fyrir hverja krénu nafnverds Utistandandi hlutafjar, samtals 535 millj. kr., til
hluthafa & &rinu 2020.

L6gd verdur fyrir adalfund 2020 tillaga um ad leekka hlutafé félagsins um 43.091.859 kr. ad nafnverdi eda sem nemur
43.091.859 hlutum, til jdfnunar eigin hluta. Leekkunin taki til eigin hluta félagsins sem pad hefur eignast med kaupum i
samraemi vid endurkaupadaetlanir stjornar. Félagio hefur greitt 967 millj. kr. fyrir pessa hluti. Visad er til akvérdunar fra
adalfundi 2019 um heimild til kaupa & eigin hlutum. Adalfundur félagsins verdur haldinn 11. mars 2020.

Hlutafé og eigendur
Nafnverd utgefins hlutafjar { félaginu er n 1.826.243.956 kr. ad medtdldum eigin bréfum ad fjarhaed 43.091.859 kr.
Hluthafar i félaginu voru 523 i &rsbyrjun en 434 i arslok. Virkur hlutur tiu steerstu hluthafa var eftirfarandi i arslok:

Virkur

eignarhlutur
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Stjorn og stjérnarheettir

Stjorn Regins hf. leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhdttum og ad fylgja Leidbeiningum um stjoérnarhaetti
fyrirtaekja sem Vidskiptarad [slands, Nasdaq Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins gafu ut f juni 2015. Stjérnin hefur sett
sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart forstjora. Félagido er med
skrad hlutabréf i Kaupholl islands hf. og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjérnarhaetti samkvaemt reglum
Kauphallarinnar sem haegt er ad nélgast & vef Kauphallarinnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarheetti er ad finna
i kaflanum stjérnarhéattayfirlysing sem er hluti arsreiknings félagsins.

i stjorn Regins 2019 voru prjar konur (60%) og tveir karlar (40%) og varamenn ein kona (50%) og einn karl (50%) og
uppfyllir félagid pvi akvaedi hlutafélagalaga um kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga. | framkveemdastjorn félagsins sitja
fijorir karlar (80%) og ein kona (20%). Hlutfall kvenna i starfsmannafjélda félagsins var f &rslok 36% og karla 64 %

Ofjarhagsleg upplysingagjof

[ samraemi vid akvaedi arsreikningalaga birtir félagid sérstakan kafla um éfjarhagslega upplysingagjof sem er hiuti
arsreiknings félagsins. Félagio hefur Utbuid sérstaka sjalfbaerniskyrslu med éfjarhagslegum upplysingum sem hluta af
samstaedudrsreikningi Regins hf. fyrir arid 2019. Tekur hdn mid af leidbeiningum Nasdaq fra arinu 2019 par sem settir
eru fram meelikvardar & frammistddu fyrirteekja med tilliti til umhverfismala, félagslegra péatta og stjérnarhatta.
Meelikvardarnir eru 30 og er sjalfbaerniskyrslan hluti af arsskyrslu félagsins og adgengileg 4@ heimasidu félagsins
Www.reginn.is.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samstaeduarsreikningur Regins hf. er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkrofur um upplysingagjof i samstaedureikningum sem hafa verdbréf sin
skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit stjérnar og forstjora ad samsteeduérsreikningurinn gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu samstaedunnar & arinu 2019, eignum, skuldum og fijarhagsstddu hennar 31. desember 2019 og
breytingu & handbaeru fé & arinu 2019.

Jafnframt er pad élit stjérnar og forstjéra ad samsteedudrsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt
yfirlit um préun og d&rangur i rekstri samsteedunnar, stéou hennar og lysi helstu dhaettupdttum og Ovissu sem

samstaedan byr vid.

Stjérn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um samstaeduarsreikning félagsins fyrir 4rid 2019 og stadfest hann med
undirritun sinni. Stjérn og forstjéri leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Képavogi, 12. februar 2020.

Forstjéri:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.
Aritun um endurskodun samstaeduarsreiknings

Alit

Vid héfum endurskodad samsteedudrsreikning Regins hf. (,samstaedan”) fyrir 4rid 2019. Samstaeduérsreikningurinn
hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af fjdrhagsstédu samstaedunnar 31. desember 2019
og afkomu samstaedunnar og breytingu & handbaeru fé & arinu 2019, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkrofur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um
arsreikninga skradra félaga.

Grundvoéllur alits

Vi endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaeduarsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had samsteedunni i
samreemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur, International Ethics Standards Board for Accountants Code
of Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) og sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og hofum uppfylit
adrar sioferdisskyldur okkar i samreemi vid paer reglur og IESBA Code. Vid teljum ad vid hofum aflad nzegilegra og
videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilpaettir endurskodunar eru peir paettir, sem samkvaemt faglegu mati okkar, héfdu mest veegi vid endurskodun
samsteeduarsreikningsins. Vio gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tékum & peim vid endurskodun &
samstaeduarsreikningnum i heild og vid akvordun um alit okkar & honum.

Lykilpattur

Viobrogd i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Heildarverdmeeti  fjarfestingareigna  félagsins  nam
140.746 millj. kr. { arslok 2019. Matsbreyting éarsins
samkveemt rekstrarreikningi  nam 4.089 millj.  kr.
Fjarfestingareignir  eru metnar & gangvirdi &
reikningsskiladegi og falla allar fjarfestingareignir undir

Vid, dsamt verdmatssérfreedingum okkar, 16gdum mat &
forsendur sem  stjérnendur nota vid mat &
fiarfestingareignum sem unnid er nidur & hverja
sj6dskapandi eign. | peirri vinnu félst m.a.:

bridja stig i flokkunarkerfi gangvirdismats eins og fram
kemur i skyringu 3. Matid byggir &4 navirtu sjodsstreymi
einstakra eigna.

Mat & fjarfestingareignum félagsins er lykilpattur i
endurskodun & érsreikningi samsteedunnar par sem
fiarfestingareignir eru verulegur hluti heildareigna og
nidurstddur virdismats byggja a dsetlunum stjérnenda um
afkomu &samt forsendum stjérnenda vid nuvirdingu
adeetlads framtidarsjodstreymis einstakra eigna. P& eru
allar rekstrartekjur félagsins tengdar fjarfestingareignum
og er mat & gangvirdi peirra ad verulegu leyti had ytri
adstaedum og reynir 4 faglegt mat stjérnenda.

Nénar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og
helstu forsendum matsins i skyringu 3 og 10.

e Farid var yfir reiknilikan félagsins og lagt var mat & pad i
heild.

e Vi yfirférum og matum réttmaeti peirra forsendna sem
liggja til grundvallar matinu, en matid byggir & tekjum
eignanna og datlun um rekstrarkostnad sem eru
mikilveegar forsendur.

e Vid skodudum forsendur fyrir
Utreikningi, barum  saman  vid
avoxtunarkrofu @ markadi.

¢ \id yfirforum utreikninga, med Grtdkum, til ad sannreyna
hvort peir veeru réttir.

e Vi yfirférum skyringar i arsreikningi til ad stadfesta ad
par keemu fram upplysingar sem reikningsskilareglur
kveda 4 um ad skuli birta.

avoxtunarkrofu i
markadsvexti  og
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Adrar upplysingar i arsskyrslu

Stjorn og forstjori bera &byrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru é&rsskyrsla ad undanskildum
samstaeduarsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar 4 samstaeduarsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og
vid stadfestum peer ekki & neinn hatt.

i tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar paer liggja
fyrir og meta hvort peaer séu i verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid héfum aflad okkur &
félaginu vid endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar
rangfaerslur séu i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid hofum lesid adrar upplysingar i arsskyrslu og
hofum ekkert ad upplysa hvad petta vardar.

Abyrgd stjérnar og forstjora a samstaeduarsreikningnum

Stjorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu samstaeduarsreikningsins i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidboétarkrofur sem koma fram i
islenskum I6gum og reglum um érsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad
gera peim kleift ad setja fram samstaeduarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd samsteeduarsreikningsins ber stjorn og forstjéra ad leggja mat & rekstarheefi samsteedunnar og upplysa, eftir
bvi sem vid &, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid dframhaldandi rekstrarhaefi, nema
bau eetli annad hvort ad leysa samstaeduna upp eda haetta starfsemi hennar, eda hafa engan annan raunhaefan kost en
ad gera pad.

Stjorn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikning.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstzaeduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
liés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif 4 efnahagslegar &akvardanir sem notendur
samstaeduarsreikningsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhoéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i samsteeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid {
sér samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

e Oflum vid skinings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita &lit & virkni innra eftirlits samstadunnar.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda og tengdar skyringar séu videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstseduarsreikningsins, frh.:

e Alyktum vi® um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarheefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum
vafa um rekstrarhaefi samsteedunnar. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad
vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum samsteeduéarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnsegjandi, ad
vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4@ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Samt sem &dur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert samsteeduna érekstrarhaefa.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburéum.

e Oflum neegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan
samsteedunnar til a0 geta gefi® alit & samstaduarsreikningnum. Vid erum dabyrg fyrir skipulagi, eftirliti og
framkvaemd endurskoBunar samstaedunnar og berum éskipta abyrgd & aritun okkar.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka @ innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6heedi og
upplysum um tengsl eda onnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif & éhaedi okkar og pegar vid &, til hvada
varnaradgerda vid héfum gripid.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada peettir h6fdu
mesta pydingu vid endurskodun samsteeduérsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vié lysum pessum
pattum i aritun okkar nema l6g og reglur utiloki ad upplyst sé um pé eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumstaedur,
pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en
almennir hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Staodfesting vegna annarra akvaeda laga

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vi® samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjornar sem fylgir pessum samstaeduéarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi
vid 16g um érsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Olafur Mar Olafsson, ber abyrgd & endurskodun arsreikningsins og bessari ritun.
Képavogi, 12. februar 2020

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur og vyfirlit um heildarafkomu
arsins 2019

Skyr. 2019 *2018
LBIGUEBKIUT oot 9.266 7.737
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum .......cccoiiiiiiiiii e 582 551
REKSTrartEKJUN ©.vvviiiii e 5 9.848 8.288
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ovooeveeeieeceece e, ( 1.923) | 1.700)
ReKStUr I fasteignUM .....oooiiii e ( 787) ( 820)
SHOMUNAIKOSTNAOUT ... ( 427) | 378)
ReEKSTrarkOSTNAOUE ........oiiiiiiiiiii e 6 ( 3.137) ( 2.898)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........ccccoooiiiiiiiiiiee e 6.711 5.390
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccooieiiiiiiii e 10 4.089 2.924
Afskriftir eigna til €Igin NOTA ......ooveiveeie i, 1M1 14) | 14)
ReKStrarhagnadur ........coouiiiiiii e 10.786 8.300
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArMUNAtEKIUN ..o 74 51
FJArmMagnSQIOId ......ve oo ( 5.244) 4.352)
Hrein flArmagnsgiold ..o 9 ( 5.170) ( 4.301)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cooiiiiii e 5.616 3.999
TEKJUSKBTLUT ..o, 18 1.130) 773)
Hagnadur og heildarhagnadur arsins ... 4.486 3.226
Skipting hagnadar / heildarhagnadar
Hluthafar MOBUITEIAGS .....c.vviiiiiiie e, 4.486 3.102
Hlutdeild mMiNNIRIUTA ..o 0 124
Hagnadur / heildarhagnadur &rsins ...........ooceioiiiioiiieeceee e 4.486 3.226
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut ...........ccooeeeiiieiiiice e 15 2,47 1,87

* Framsetningu hefur verid breytt.
Skyringar & bls. 13 - 35 er ¢adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Skyr. 2019 2018
Eignir

FJArfestingar@ignir ........ooiiii e 10 140.746 128.748
Eignir til €igin NOTa ..oeeeiiii e 11 193 115
Fastafjarmunir 140.939 128.863
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 12 886 1.524
HaNdDaert T8 ..o 13 2.840 2.490
Veltufjarmunir 3.726 4.014
Eignir samtals 144.665 132.877

Eigio fé
HIUTATE Lo 1.804 1.826
VTS OOIT . 16.514 16.965
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 20.337 14.331
Oradstafad igi0 T . ....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeee el 7.387 8.902
Eigio fé 14 46.042 42.024

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIGIT ..o 16 80.234 77.534
LeIGUSKUID ... 17 2.650 0
TekjuskattsskuldbiNdiNg ........ccvvviiiiiiii e 18 10.259 9.129
Langtimaskuldir 93.143 86.663
Vaxtaberandi sKUldir ... 16 3.787 2.954
Naesta ars afborgun leiguskuldar ............ccoooviiiiiiiiii e 17 115 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........c.ccoooviiiiiiiiii 19 1.578 1.236
Skammtimaskuldir 5.480 4.190
Skuldir samtals 98.623 90.853
Eigid fé og skuldir samtals 144.665 132.877

Skyringar & bls. 13 - 35 er éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Samstaedudrsreikningur Regins hf. 2019 10 Fjérheedir eru i millidnum krona



Eiginfjaryfirlit arid 2019

Arid 2018

Eigio f¢ 1.1.2018 ..o

Heildarhagnadur éarsins ........

Feert & bundinn ....................
hlutdeildarreikning
Hlutafjaraukning ..................
Eigid fé 31.12.2018 .............

Arid 2019

Eigio fé 1.1.2019 ........c........

Heildarhagnadur é&rsins ........

Feert & bundinn
hlutdeildarreikning .............

Kaup & eigin bréfum ............

Eigid fé 31.12.2019 ............

Hlutdeild
Bundinn hluthafa Hlutdeild
hlutdeildar- Oradstafad modur- minni-
Hlutafé  Varasjodir* reikningur eigio fé félags hluta Samtals
1.555 11.820 9.237 10.476 33.088 1.564 34.652
68 3.034 3.102 124 3.226
5.094 5.094) 0
271 5.077 486 5834 ( 1.688) 4.146
1.826 16.965 14.331 8.902 42.024 0 42.024
1.826 16.965 14.331 8.902 42.024 0 42.024
5) 4.491 4.486 4.486
6.006 6.006) 0
22) 446) ( 468) ( 468)
1.804 16.514 20.337 7.387 46.042 0 46.042

* sundurlidun varasjoda er ad finna i skyringu 14.
Skyringar 4 bls. 13 - 35 er 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sj6ostreymisyfirlit arsins 2019

Rekstrarhreyfingar

HAgNaOUI AISINS ..o

Rekstrarlidir sem ekki hafa &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccoceeiiiiiiiiiiie
Afskriftir eigna til €igin NOTA ......ooooiiiiiiiiiiicec e
Hrein flArmagnsgiold .........ooooiiiiiii e
TeKJUSKATTUT oo

Breyting a rekstrartengdum €ignum ..........oooiiiiiiiiiiii i
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..o

Innheimtar vaxtatekjur ...
Greidd vaxtagjOld .......oooiiii e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum ........cccoviiiiiiiiiiic e
Soluverd fJarfestingareigna .........ooceiiiiiiii e
Fjarfesting i eignum til €igin NOTA .......ooiiiiiiiiiiiiicccc e
Soluverd eigna til €IgIN NOTA ....oooiiiiiiiee e
Yfirtekid handbaert T6 ........ooviiiiiie e
Adrar skammtimakrofur, Breyting ...

Fjarmognunarhreyfingar

Kaup & €igin Bréfum ..o
TEKIN NY AN .o
Skammtimaskuldir, Breyting ........ooooiiiiii
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ................ccc.c...o...
Afborganir [eiguskulda ..........coooiiiiiiiiii e

Haekkun @a handbaerufé ...
Handbaertféiarsbyrjun ...

Handbaert fé i arslok ...

Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa

Fjarfesting f fjdrfestingareignum ...
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félOgUM ..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiee e
Yfirteknar skuldir vid kaup @ fEIOQUM .........ooiiiiiiiii e
HIUtAfJArauKNING ..o
Ogreitt kaupverd fArfeStiNgareigna .........cocoeovoe oo
Ogreitt s6luverd fArfestiNGAreigNa «........oovoveveeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Soluverd fJarfestingareigna .........cocviiiiiiii e

Skyringar & bls. 13 - 35 er déadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

10
11

10
10
11
11

16
16
16
17

13

10

10
10

2019 2018
4.486 3.226
( 4.089) ( 2.924)
14 14
5.170 4.301
1.130 773
6.711 5.390
( 108) | 7)
265 ( 50)
6.868 5.333
74 51
( 3.636) | 2.743)
3.406 2.641
( 4.914) | 12.249)
199 1.639
( 94) | 28)
1 7
0 228
694 2
( 4.114) | 10.401)
( 468) 0
11.307 32.656
0 ( 2.300)
( 9.696)  ( 21.448)
( 85) 0
1.058 8.908
350 1.148
2.490 1.342
2.840 2.490
( 28) 18.640)
0 ( 3)
0 14.497
0 4.146
28 0
0 ( 667)
0 667
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmaéra 1 i Képavogi. Samstaedudrsreikningur félagsins fyrir arid
2019 hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til i heild sem "samsteedunnar" og
til einstakra félaga sem "samstaedufélaga".

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll {slands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
veri® stadfestir af Evropusambandinu. Arsreikningur samstaedunnar er jafnframt i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Samantekt & mikilveegum reikningsskilaadferdum er i skyringu 29. Breytingar & mikilveegum
reikningsskilaadferoum er ad finna i skyringu 4.

Stjérn félagsins stadfesti arsreikninginn med undirritun sinni pann 12. febraar 2020.

b. Grundvéllur matsadferda
Samstaeduarsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar & gangvirdi.

c. Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru
birtar i milljionum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd samstaeduarsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi
timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilvaegar dkvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna er
ad finna i eftirfarandi skyringum:

Skyring 10 - um mat fjarfestingareigna.
Skyring 18 - um nytingu 4 yfirfeeranlegu skattalegu tapi.

Vid akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hédar eru mati stjérnenda & préun ymissa péatta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmaeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.

3. Akvordun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samstadunnar og skyringar krefjast dkvordunar & gangvirdi. Petta gildir um
fjareignir, fjarskuldir og adrar eignir og skuldir.

Félagid hefur komid upp ferli vegna akvérdunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd & dllum
mikilvaeegum akvoérdunum um gangvirdi, p.m.t. &kvardanir vegna matsadferda sem falla undir 3. stig
gangvirdismats.
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Skyringar, frh.:

3. Akvérdun gangvirdis frh.
Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar 4 gdgnum sem
ekki er haegt ad afla & markadi. Ef upplysingar fré pridja adila, likt og verd fra midlurum eda verdmatspjonustu,
eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta stjérnendur upplysingarnar til ad stydja pa nidurstddu ad matid
uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdio er flokkad samkveemt stodlunum i stigaskipt kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid
matid samkvaemt eftirfarandi skilgreiningum:

e Stig 1: skréd verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

e Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkveemt 1. stigi sem heaegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist
beint (p.e. verd) eda ébeint (p.e. afleidd af verdi).

e Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & fadanlegum
markadsupplysingum (6greinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar og skuldar flokkast & mismunandi stig
stigaflokkun stadlanna, péa er gangvirdio allt flokkad @ sama stigi og laegstu mikilveegu forsendur matsins.

Feert er & milli stiga 1 stigaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad. Nanari upplysingar
um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 10 um fjarfestingareignir.

4. Nyir reikningsskilastadlar
Samstaedan hefur innleitt reikningsskilastadal IFRS 16 fyrir reikningsédr sem hofst 1. jantar 2019. Adrir
alpjodlegir reikningsskilastadlar sem téku gildi 1. januar 2019 hafa éveruleg éafrif 4 reikningskila samstaedunnar.

IFRS 16 Leigusamningar

IFRS 16 kemur i stad reglna um leigusamninga sem &dur var ad finna i IAS 17 og felur i sér feerslu
leigusamninga i efnahagsreikning, par sem samsteedan er leigutaki. Leigutaki feerir nytingarrétt til eignar sem
leigueign, sem tekur mid af rétti til notkunar & eign, og leiguskuld vegna framtidarleigugreidsina.

Samstaedan hefur tekid upp IFRS 16 med pvi ad beita adferd uppsafnadra ahrifa, par sem fjarhaedir leigueigna
1.1.2019 eru peer sdmu og leiguskulda eda 2.575 millj. kr. Upptaka IFRS 16 hefur pvi ekki ahrif 4 eigid fé
samsteedunnar 1.1.2019 og samanburdarfjarheedir vegna arsins 2018 eru dbreyttar.

Skilgreining a leigusamningi

Félagio hefur beitt IFRS 16 & pa samninga sem &dur voru skilgreindir sem leigusamningar. Samningar sem
hofou ekki verid skilgreindir sem leigusamningar samkvaemt IAS 17 og IFRIC 4 voru ekki endurmetnir.  Af pvi
leidir ad skilgreining & leigusamningi samkvaemt IFRS 16 er beitt 4 alla nyja leigusamninga frd og med 1.1.2019.

Samstaedan sem leigutaki

Félagio leigir fasteignir og 16dir og samkvaeemt IFRS 16 feerir samstaedan leigueignir og leiguskuldir vegna
bessara leigusamninga, p.e. samningarnir eru feerdir i efnahagsreikning samsteedunnar. Vid gildistoku eda
endurmat samnings sem inniheldur leigupatt skiptir samsteedan endurgjaldi samkvaemt samningnum 4 einstaka
leigupeetti, en félagid hefur hins vegar valid ad adskilja ekki pa peetti samninga sem eru ekki leigupeettir i
leigusamningum um fasteignir og mun pess i stad faera leigupaetti og adra paetti samninganna saman sem einn
leigupétt.

Samstaedan sem leigusali

Samstaedan leigir Ut fasteignir i sinni eigu, fasteignir og leigueignir. Samstaedan hefur flokkad pessa
leigusamninga sem rekstrarleigusamninga. Samsteedan sem leigusali parf ekki ad gera breytingar vid yfirfaerslu
i IFRS 16.
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Skyringar, frh.:

4. Nyir reikningsskilastadlar frh.

Abhrif innleidingar: Fyrir
Ahrif nys  IFRS 16
Rekstrarreikningur: 2019 stadals 2019
REKSTrarTBK]UT ..o 9.848 0 9.848
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............occceiiiiiiieiiiii e, (1.923) 242) ( 2.165)
ReKSTUr I fasSteIgNUM ...oiii e ( 787) o ( 787)
SHOrNUNArKOSTNAGUT .....eiiiiiiiii e ( 427) 0 ( 427
REKSrarkOSTNAGUT ....eeieiiiie s ( 3.137) | 242) ( 3.379)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........oooceioiiiiiiiceeee 6.711  ( 242) 6.469
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccociiiiiiiiiiii 4.089 8b 4174
Afskriftir eigna til €igiN NOTA ....oooiviiiiiii e ( 14) 0 ( 14)
REKSTIAarNAGNAOUE ...vviiiiie e 10.786 157) 10.629
FJArMIUNATEKIUN ..o 74 0 74
FJArMagNSGIold ... e ( 5.244) 157 ( 5.087)
Hrein fJarmagnsgiold .........coooiii e ( 5.170) 157 ( 5.013)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .........ccoeiiiiiii e 5.616 0 5.616
TEKJUSKATTUT i ( 1.130) 0 ( 1.130)
Hagnadur og heildarhagnadur 8rsins ..........coooveeiiiiiiisieeeee e 4.486 0 4.486
Fyrir
Efnahagsreikningur Ahrif nys  IFRS 16
2019 stadals 2019
Eignir

FJArfeStiNgar@igNir ... e e 140.746 ( 2.765) 137.981
Bignir til €IgiN NOTA ....oooiiii e 193 0 193

Fastafjarmunir  140.939 ( 2.765) 138.174

Veltufjarmunir 3.726 0 3.726

Eignir samtals 144.665 ( 2.765) 141.900

B0 T& i 46.042 0 46.042
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIr ........oooiiii e 80.234 0 80.234
LEIQUSKUIT L. 2650 ( 2.650) 0
Tekjuskattsskuldbinding .......ooooeiiiii 10.259 0 10.259
Langtimaskuldir 93.143 ( 2.650) 90.493
Vaxtaberandi SKUIAIr ........oooiiii e 3.787 0 3.787
Naesta ars afborgun leiguskuldar ...........ooooiiiiiiiiiii e 115 | 115) 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........cccccoeiiiiiiiiiiiiie 1.5678 0 1.5678

Langtimaskuldir 5480 ( 115) 5.365
Skuldir samtals 98.623 ( 2.765) 95.858
Eigiod fé og skuldir 144.665 ( 2.765) 141.900
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5. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2019 2018
Leigutekjur af fastleigusamningUm ..ot 8.766 7.351
Leigutekjur af veltutengdum SamNiNQUM ........oooiiiiiiiiiiie e 500 386
LeigUEEKIUN SAMITAIS ...t 9.266 7.737
Tekjur vegna rekstrar { fasteignuUM ........oooiiiiiiiii e 582 551
Rekstrartekjur SamTals ... 9.848 8.288

Lengd leigusamninga sem félagid hefur gert vid leigutaka eru allt ad 30 &r og eru peir tengdir visitdlu
neysluverds eda byggingavisitdlu. Veginn medalleigutimi er 7 &r (2018: 8 &r). Sundurlidun rekstrartekna 2018 i
rekstrarreikningi hefur veriod breytt til samraemis vid sundurlidun rekstrartekna 2019.

Eftirfarandi er greining 4 éuppsegjanlegum leigugreidslum samstaedunnar i arslok midad vid visitolur i &rslok
2019 (i arslok 2018). Ekki er tekid tillit til veltutengdra leigusamninga.

2019 2018
Leigugreiosiur 2019 ... - 8.088
LeigureiasIUr 2020 .....vvieiiieie e e 8.423 7.370
LeigureiosIUr 2027 ..o 7.755 6.858
LeigUIEIOSIUr 2022 ...oueiiieiieee e 7.162 6.283
Leigugreiosiur 2023 ... .o 6.663 5.773
LeigUrEiOSIUr 2024 ....ooeieiiiei e 6.042 5.206
EFtir MEITA BN B A5 oo 28.202 26.213

64.247 65.791

Um 15% af leigutekjum samstaedunnar 2019 komu fra staersta leigutakanum (Reykjavikurborg) samanborid vid
11% 4rid 2018 (Reykjavikurborg).

6. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2019 2018
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold (og l6darleiga 2018) .........ccovveiiieiieeiieeeeeee 1.483 1.279
LYoo aTe T S USSP PP PRSPPI 128 86
Vidhald 0g eNAUIDEETIUN ...ovviii e 333 318
Orkukostnadur 0g SOTPRITGA .......iiiiiiii e 145 165
Afskriftir og nidurfeersla KrafNa .........ccc.ooiiiii e 47 32
ANNAr SOMUNATKOSTNAGUT ......viiiiiiii et 128 122
ANNAE TEKSTIArKOSTNABU ...ttt 873 896
RekstrarkosStnadur SAMTAIS .. .....oouiiiiiii e 3.137 2.898

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndadi leigutekjur & arinu er overulegur. Sundurlidun
rekstrargjalda 2018 i rekstrarreikningi hefur verid breytt til samraemis vid sundurlidun rekstrargjalda 2019.
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7. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2019 2018
0 T o PP PRSP 676 548
Ijifeyrisiégjéld 83 64
Onnur launatengd GJOIA .......oooiiiiiii e 48 40
Laun og launatengd gjold samtals ...........oiiiiiiiii e 807 652
AAESVETK e e et b4 43
STOOUGIIAT T IOK BIS ot 57 52
Laun og launatengd gjold greinast pannig & rekstrarlidi:

Rekstrarkostnadur flArfestingareigna .........c..vvvieiiiiiiiieec e 287 256
ReKSUr 1 faSTEIGNUM ©...oiiii e 221 140
SHOMNUNGIKOSTNAGUE ©...viiiiiiei ettt a e 299 256
Laun og launatengd gjold samtals ...........oiiiiiiiii e 807 652

8. Poknun til endurskodunarfyrirtaekis
Poknun til endurskodunarfyrirteekis greinist pannig: 2019 2018
Igndurskoéun A ArSTEIKNINGI Lot 14 14
ONNUE PJONUSTA .ttt 19 44
Poknun til endurskodUNArfyrirtaeKis .......ccvveiiiiiie e 33 58
9. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2019 2018
VAXTATEKJUL .ottt e e 74 51
FJArmMUNAtekjUr SAMTAIS ..oiiiiiiii e 74 51
Yaxtagjéld af [eIgQUSAMNINGUIM L..iiiiiii e ( 157) 0
ONNUE VaXTAGIOIA ..o ( 3.194) ( 2.602)
LYo ] 0T = U PP R UPPRTP (1.893) ( 1.750)
Fiarmagnsgjold Samtals ....ccoooeiiiiiiieeee e ( b5.244) ( 4.352)
Hrein fJarmagnsgiold .........oooiii e ( 5.170) ( 4.301)

A arinu 2019 voru vaxtagjold ad fijarhaed 315 millj. kr. eignfeerd vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad
verulegum endurbétum 4 og eru ekki i Utleigu. Samsvarandi fjarhaed arid 2018 var 303 millj. kr.
Vaxtautreikningur midar vid 6% medalvexti og tekur mid af kjorum & lanalinum félagsins & hverjum tima .

Samstaedudrsreikningur Regins hf. 2019 17 Fjérheedir eru i millicnum kréna



Skyringar, frh.:

10. Fjarfestingareignir
Akvéréun gangvirdis
Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki 8 faanlegum markadsupplysingum.
Engar breytingar eru i flokkun & arinu. Mat 4 fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum maddurfélagsins og
er byggt & sdmu matsadferd og &rid &dur. Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir
fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi eignanna. Byggt er & forsendum vid akvordun gangvirdis
fiarfestingareigna sem hadar eru mati stjérnenda og pvi kann raunverulegt soluverd ad vera frabrugdid matinu.
Flokkun eigna er endurskodud midad vid notkun.

Vio mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid
byggir & frjdlsu sjédstreymi til samsteedunnar sem er ndvirt med veginni avoxtunarkrofu fjarmagns sem gerd er
til félagsins (WACC). Sjodsflaedisazetiun i likaninu er til 50 4ra. Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM
(Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & dhaettulausum verdtryggdum voxtum (tolf manada
medaltal avoxtunarkrofu budarbréfa) ad vidbaettu alagi til ad maeta peirri dhaettu sem fylgir undirliggjandi rekstri
félagsins. Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem bjdédast & markadi. Gert
er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 70% (2018:70%) til framtidar.

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og veentri proun peirra. Lagt er mat
4 sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra dhaettupéatta sem mali skipta, s.s. ga&da og timalengdar
nugildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur.
Nytingarhlutfall er azetlad 97,5% eftir ad leigusamningi lykur (2018: 97,5%, medaltal 97,5%). A moti asetludum
leigutekjum er dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par
sem pad & vid dsamt hlutdeildar i stjérnunarkostnadi. Tekid er tillit til tapadra krafna i davoxtunarkrofu i stad
sjédsstreymis. Med pessum haetti er hver eign félagsins metin sem sjélfsteed eining. Forsendur virdislikansins
byggija & reynslutélum Ur rekstri félagsins dsamt spa um proun lykilpatta til framtidar.

Nidurstada matsins var haekkun & mati fjarfestingareigna ad fjarhaed 4.089 millj. kr. (2018: 2.924 millj. kr.).

Fjarfestingar-

Sundurlidun fjarfestingareigna 2019: eignir i eigu Leigu-

samstaedunnar eignir  Samtals
Bokfeert verd
StA08 1T.1.207T9 L 128.748 2.575 131.323
Fjarfesting @ timabilinu ... 5.258 161 5.419
Selt & tIMabilinU ... ( 199) 0o (199
Breyting vegna endurmats leiguskulda ..........cccccooiiiiiiiiiii 0 114 114
Matsbreyting timabilsins 4174 | 85) 4.089
Sta08 31.12.2019 oo 137.981 2.765 140.746

Nanar er gerd grein fyrir leigueignum f skyringu 17.
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10. Fjarfestingareignir frh.
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstasdunnar 2019:

1dnadar- iprottir,
Versl- Skrif- og menntun
unar- stofu- geymslu- og Prounar-
husnzedi hasnaedi  hasnaedi Hotel afpreying eignir  Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, v 37.818 52.313 10.855 10.835 16.122 805 128.748
Endurflokkun .............cccooc 1.698 ( 4.712) 1.184 466 195 1.169 0
Fjarfesting d arinu .................. 6 0 27 0 0 399 432
Endurbaetur & arinu ................. 2.300 1.253 164 29 477 603 4.826
Seltdarinu ...coooooooeevviii, ( 98) 0 ( 101) 0 0 0 ( 199
Matsbreyting arsins ................ 370 2.555 384 138 731 | 4) 4174
Stada 31.12. i 42.094 51.409 12.513 11.468 17.525 2972 137.981
Helstu forsendur i virdislikaninu 2019:
Aeetladar leigutekjur &
fermetrad man. i kr. .............. 690-12.230 570-4.550 930-2.100 2.290-5.360 1.250-4.670
Asetlud medalleiga
4 leigufermetra @ méan. i kr. ..... 2.711 2.715 1.586 3.828 2.371 2.538
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattsporunar (WACC) ....... 5,4%-8,7% 5,1%-8,4% 5,3%-7,8% 5,5%-6,9% 5,2%-6,5%
Vegid medaltal ... 5,8% 5,8% 6,3% 5,8% 5,4% 5,8%

Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 2018:

1dnadar- iprottir,
Versl- Skrif- og menntun
unar- stofu- geymslu- og Prounar-
husnzedi hasnaedi  hasnaedi Hotel afpreying eignir  Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, v 34.936 26.945 10.639 10.199 14.536 0 97.255
Endurflokkun .......................... (1.588) ( 87) 0 44) 0 1.719 0
Fjarfesting d arinu ................... 482 23.398 0 0 0 0 23.880
Endurbaetur d &rinu ................. 4.799 509 332 15 824 516 6.995
Seltdarinu ....ooocoooeeiviii, ( 33) ( 393 515) 0 0 ( 1365 ( 2.306)
Matsbreyting arsins ................ ( 778) 1.941 399 665 762 65) 2.924
Stada 31.12. i 37.818 52.313 10.855 10.835 16.122 805 128.748
Helstu forsendur i virdislikaninu 2018:
Aeetladar leigutekjur &
fermetrad man. i kr. .............. 730-9.400 550-4.200 910-1.700 2.870-5.200 1.400-3.750
Asetlud medalleiga
a leigufermetra & man. i kr. ..... 2.639 2.582 1.5629 3.851 2.339 2.461
Veginn fjarmagnskostnadur *
an skattsporunar (WACC) ....... 5,9%-8,1% 5,1%-8,4% 5,8%-8,4% 5,6%-6,0% 5,6%-6,0%
Vegid medaltal ... 6,1% 5,9% 6,5% 5,7% 5,7% 5,9%

*fjarhaedum hefur verid breytt til samraemis.
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10. Fjarfestingareignir, frh.:
2019 2018
Heekkun Laekkun Heekkun Laekkun
Naemisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna um 5% ..o, 8.245 ( 8.245) 7.120 ( 7.120)
Leekkun (haekkun) & dvoxtunarkréfu um 0,5%-stig .evveeeeeeiiiinne. 12.794  ( 10.006) 11.657 ( 9.601)

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
[ arslok eru fiarfestingareignir ad bokfeerdu verdi 134.804 millj. kr. (2018: 126.670 millj. kr.) vedsettar til
tryggingar & skuldum félagsins ad fjarhaed 78.829 millj. kr. (2018: 74.327).

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarheed 5.590 millj kr. 1 arslok 2019 (2018: 5.395 millj. kr.).
Virdisaukaskattskvod fyrnist & 10 til 20 arum og kemur ekki til greidslu nema viokomandi fasteign sé ekki nytt i
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i arslok samtals 89.915 millj. kr. (2018: 84.059 millj. kr.). A sama tima var
brunabdétamat fasteigna félagsins 119.066 millj. kr. (2018: 107.214 millj. kr.). Samstedan hefur keypt
vidbotartryggingar ad fjarhaed 18.813 millj. kr. (2018: 11.851 millj. kr.).

Frekari umfjollun um fjarfestingareignir er i skyringu 29.

11. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru bifreidar og buinadur sem tengjast ekki Utleigu einstakra eigna:

2019 2018
Kostnadarverd
BOKIaBIT VEIO 1.1, oo 115 108
KBYPT 8 BIINU .ot 94 28
SEIT A ANNU .o ( 2) | 7)
ATSKIIFL ISINS ettt ( 14) | 14)
BOKIaIt VEIO 1.1 2. oo 193 115

12. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig:

2019 2018
VIOSKIDTAKIOTUL ... 617 520
EFtirstOOVAr SOIUVEIDS . ...oiiiei e 19 710
Adrar skammtimakrOfur ... 250 294
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur samtals .........ooeviiiiiiii 886 1.5624

Fjallad er um lansdhaettu og virdisryrnun (nidurfaerslu) vidskiptakrafna og annarra krafna samsteedunnar i
skyringu 21. Vidskiptakrofur vegna annarar pjéonustu eru éverulegar.

13. Handbeaert fé
Handbzert fé samanstendur af sjodi og bankainnstaeedum.
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14. Eigid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins sem synt er i arsreikningi samstaedunnar er heildarnafnverd almennra hluta sem eru
utgefnir af modurfélaginu og eru Gtistandandi & reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé mdédurfélagsins samkveemt sampykktum pess var 1.826 millj. kr. i arslok 2019 og er ad fullu
greitt. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i médurfélaginu.

Stjérn félagsins virkjadi 7. juni 2019 endurkaupadsetlun um kaup & eigin bréfum sem byggir & heimild fra
adalfundi 14. mars 2019. Endurkaupin munu nema ad hdmarki 21.929.825 hlutum, pd pannig ad
heildarkaupverd verdi ekki haerra en kr. 500.000.000, og ad eigin hlutir fari ekki umfram 1,20% af heildarhlutafé
félagsins. Endurkaupum samkveemt endurkaupadaetiuninni lauk 30. september sl. Keypti félagid samtals
21.929.825 hluti i félaginu og nam heildarkaupverd peirra 467.422.300 kr.

Stjérn félagsins virkjadi adra endurkaupadaetlun 7. jantar 2020. Endurkaupin skildu ad hdamarki nema 21.929.825
hlutum, po6 pannig ad heildarkaupverd verdi ekki haerra en kr. 500.000.000, og ad eigin hlutir fari ekki umfram
1,20% af heildarhlutafé félagsins. Endurkaupum samkvaemt endurkaupadaetluninni lauk 27. januar sl. Keypti
félagio samtals 21.162.034 hluti i félaginu og nam heildarkaupverd peirra 499.999.986 kr. Reginn & eftir kaupin
43.091.859 eigin hluti eda sem nemur 2,36% af Utgefnu hlutafé.

Varasjoodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagio hefur selt.

Logbundinn varasjédur er stofnadur i samreemi vid |6g um hlutafélég nr. 2/1995 sem kveda & um ad minnst
10% af hagnadi félagsins, sem er ekki rddstafad til laekkunar & tapi fyrri 4ra eda lagt i adra sj6di i samraemi vid
169, skuli leggja i varasjéd par til virdi sjodsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. Pegar peim morkum hefur verid
nad skal framlag i varasjéd vera minnst 5% par til virdi hans nemur fjérdungi af hlutafé i félaginu.

Varasjodir greinast pannig:
Léogbundinn Yfirverds Varasjodir
varasjodur reikningur = Samtals

S1a08 1.7.20710 e 457 16.508 16.965
Laekkun 16gbunding varasjods ..........cocviiiiiiiiiiiiieeie e ( 5) 0 5)
Kaup & eigin Bréfum ..o 0 446) (  446)
Sta08 3T.12.20T9 it 452 16.062 16.514

Oradstafad eigid fé er uppsafnadur oradstafadur hagnadur samsteedunnar fra stofnun modurfélagsins, ad
frddregnum ardgreidslum og millifeerslum til og frd 6drum eiginfijarlioum.

Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi doétturfélaga fré arslokum 2015 sem
er umfram Uthlutadan ard fra vidkomandi félogum & undirritunardegi.
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14. Eigid fé, frh.:
Eiginfjarstyring
Pad er stefna stjérnar félagsins ad eiginfjarstada samsteedunnar sé sterk til ad stydja vid stddugleika i
framtidarpréun starfseminnar og til ad takast & vid ovissu i ytra umhverfi. Félagid hyggst halda raunavoxtun
eiginfjar ad jafnadi yfir 10%. Félagid hyggst halda skuldsetningu félagins sem hlutfalli af fjarfestingaeignum
undir 65%.

Fjarfestingarstefna félagsins var sampykkt & stjérnarfundi 20. april 2015 og stadfest dbreytt & stjornarfundi 11.
april 2019.

Aréur

Ardgreidslustefna Regins hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjdrheed sem nemur um 1/3 hluta hagnadar
naestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum & eigin bréfum og leekkun & hlutafé. |
samreemi vid ardgreidslustefnu félagsins leggur stjérn til ad verdmaetum sem nema um pridjungi af hagnadi
arsins, samtals 1.502 millj. kr, verdi rddstafad til hluthafa vegna éarsins 2019. begar hafa verid keypt eigin bréf
fyrir 967 millj. kr. og pvi er lagt til ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 0,30 kr. fyrir hverja kronu nafnverds
Utistandandi hlutafjar, samtals 535 millj. kr., til hluthafa & &rinu 2020.

15. Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem radstafad er til hluthafa i médurfélaginu og vegins medalfjolda
virkra hluta & &rinu og synir hver hagnadurinn er & hverja krénu hlutafjar. Pynntur hagnadur a hlut er hinn sami
og grunnhagnadur & hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur
ekki tekid 1an sem er breytanlegt i hlutafé.

2019 2018
HAGNAOUL BISINS ..o e, 4.486 3.102
HIUTATE T ArSDYIIUN ..o 1.826 1.655
Ahrif endurkaupa @ igin BrEFUM ...t ( 9) 0
ARFf INNDOTGAOS NIUTATIAL ...t 0 100
Vegid medaltal fjolda hiuta & ArinU ........ooooiiiiiie e 1.817 1.655
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ RIUt ..........ccooiiiiiii e 2,47 1,87

16. Vaxtaberandi skuldir
| bessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru &
afskrifudu kostnadarveraoi.

2019 2018
Utgafur undir skuldabréfaramma ..........ooooeoeeeeeeeeeeeeeeeee e 26.794 25.219
Skuldir vio verdbréfasjédi sem gefa Ut skuldabréf & markadi .........ccc.coooveiiiiiiiiiiii 29.696 29.947
SKUIAIr VIO TAN@STOTNANIT ..o 28.088 25.861
Vaxtaberandi skuldir 4n [antOKUKOSTNAOAT .........coviiiiiiiiii e 84.578 81.027
Eignfaeraur [ANtOKUKOSTNAGUL ......iiiiiiiiiiii e ( 557) (  539)
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda .............ccccooiiiiiiiii ( 3.787) ( 2.954)
Vaxtaberandi skuldir medal skammtimaskulda ...........cccciiiiiiiiiii ( 3.787) ( 2.954)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals ..o 80.234 77.534
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16. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima vaxtaberandi skulda:

Vegnir Bokfeert Vegnir Bokfeert
Loka vextir verd vextir verd

gjalddagi 2019 2019 2018 2018

Verdtryggdar skuldir ..........coooiiiiiiiii e 2022 3,80% 6.880 3,80% 6.900
Verdtryggdar skuldir ..........oooeiiiiiiiiiii 2023 4,15% 3.692 4,15% 3.753
Verdtryggdar skuldir ..........coooeeiiiiiiii e 2028 4,17% 4.577 4,17% 4.965
Verdtryggdar skuldir .........ooooiiiiiiiiii 2030 2,75% 1.521 - -
Verdtryggdar skuldir ..........coooeiiiiiiii e 2040 3,90% 7.167 3,90% 7.312
Verdtryggdar skuldir ..........ooooiiiiiiiiiiie 2042 3,95% 8.138 3,95% 8.267
Verdtryggdar skuldir ..........coooeiiiiiii e 2043 4,35% 5.876 4,35% 5.857
Verdtryggdar skuldir ..........ooooiiiiiiiii 2044 3,85% 8.802 3,85% 8.924
Verdtryggdar skuldir ..........coooeeiiiiiiii e 2047 3,68% 7.786 3,68% 7.858
Verdtryggdar skuldir ..........oooeiiiiiiiiiii 2048 3,60% 17.486 3,60% 17.360
3,84% 71.925 3,86%  71.196

Overdtryggadar SKUIAIM ........c.ooovoiieeeeeeeeeeeeeeen 2020 - - 6,29% 6.700
Overdtryggdar SKUITr .......o.ov oo 2021 5,67% 2.751 - -
Overdtryggadar SKUIAIM .........ooovoeiieeeeee e 2023 6,90% 3.000 - -
Overdtryggdar SKUITr .......o.ov oo 2024  5,72% 4.085 - -
Overdtryggadar SKUIAIM ........c.ooooiiieeeeeeeeeeee 2028 5,95% 2.817 6,75% 3.131
6,04% 12.653 6,44% 9.831

Vaxtaberandi skuldir samtals ..........ccccccccoiiiiiiien. 84.578 81.027

Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & neestu ar:

2019 2018

ATDOTGUN 20719 e - 2.954
ATDOTGUN 2020 ...t 3.787 9.672
ATDOTGUN 2027 e 6.572 2.990
ATDOTGUN 2022 ... 10.061 9.098
ATDOTGUN 2023 ... 8.496 3.259
ATDOTGUN 2024 ... 5.255 5.1562
ATDOIGANIT STOBI ... 50.407 47.902
Langtima vaxtaberandi skuldir samtals, p.m.t. neesta ars afborgun ..............ceoens 84.578 81.027

Lanasamningar innan samstaedunnar innihalda skilmala um fjarhagslegan styrk og uppfyllir samsteedan alla
gildandi skilméla i &rslok 2019. Lanasamningar vaxtaberandi skulda ad fjarheed 45.028 millj.kr. innihalda dkvaedi
sem heimila uppgreidslu & arinu 2020.

Reginn hf. hefur skrdd & adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. 70 ma.kr. skuldabréfaramma par sem heimilt er ad gefa
Ut skuldabréf og vixla med mismunandi eiginleika.
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16. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

Breytingar vaxtaberandi skulda & arinu greinast pannig: 2019 2018
Vaxtaberandi SKUldir 1. JANUAE .........cooiiiiiiiiiieeiiee e 81.027 58.033
NY TANTAKA ..ot 11.354 32.656
Yfirteknar skuldir vid kaup 8 fEIOQUIM .........ooiiiiiii e 0 12.336
Afborganir og uppgreidsiur [angtimaldna ..........cccccooiiiiiiii ( 9.696) (21.448)
Breyting & vaxtaberandi skammtimaldnum ............oooiiiiiiiiiii e 0 ( 2.300)
VBIODBETUT ..ot 1.893 1.750
Vaxtaberandi skuldir 31. deSEMDET .........iiiiiiiiii 84.578 81.027

17. Leigusamningar
Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila 16dir undir byggingar
samstaedunnar og byggingar. Leigusamningar um byggingar eru verdtryggadir.

Vio mat 4 leigueign og leiguskuld 1.1.2019 er studst vid nlvirt sjodsfleedi einstakra leigusamninga. Nuvirding
sjodsfleedis tekur mid af vaxtakjorum samsteedunnar & nyju lansfé 1.1.2019. Beitt er somu adferd & alla
samninga. Matid er unnid af starfsmoénnum mddurfélagsins.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstadan leigir fra pridja adila 160ir undir byggingar
samsteedunnar og byggingar. Leigueignir sem samsteedan feaerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem
fiarfestingareignir samanber skyringu 10 og eru peer metnar & gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi.
Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsina sem eru oégreiddar & upphafsdegi.
Leigugreidslur eru nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med
audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru leigugreidslur ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjér samstadunnar & nyju
lansfé. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta,
bar sem leigugreidslum er skipt upp i vaxtagjold, sem eru faerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda,
sem eru faerdar til laeekkunar 4 leiguskuldum i efnahagsreikning.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:
L6dir undir
byggingar
samstaedunnar Byggingar Samtals

Leigueignir

STA08 1.1.207T9 i 1.988 587 2.5675
VIODBETUT ..o 0 161 161
Breyting vegna endurmats leiguskulda ..........cccccoviiiiiiiiiii 63 51 114
Matsbreyting timabilSins ... 0 ( 85) ( 85)
Sta08 31.12.20T9 oo 2.051 714 2.765
Leiguskuldir

StA08 T.71.20T9 o 1.988 587 2.575
Vidbaetur 0 161 161
Endurmat vegna visitélubindingar leigugreidsina ..........c.ccccoeeiiiiiiieccc, 63 51 114
Afborganir [8IgUSKUIAA ........oiiiiiiieii e 0 ( 85) ( 85)
Naesta ars afborganir leiguskulda ..........ccccoooiiiiiiiiiiii e 0 115) ( 119H)
Sta08 31.12.20T9 oo 2.051 599 2.650
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L6dir undir

byggingar
17. Leigusamningar frh. samstedunnar Byggingar Samtals
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
MatSDIEYTING ..ot 0 85) ( 85)
Vaxtagjold af leiguskuldum ..o ( 132) | 25) ( 1567)
Fjarmagnsgjold af leiguskuldum ...........ccooiiii e ( 132) | 25) | 157)
Fjarheedir i rekstrarreikningi samtals ... ( 132) | 110) ( 242)
Fjarheaedir i sjodstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ...........cccooiiiiiiiiiiie e ( 132) | 25) ( 1567)
Afborganir [eigusKulda ..o 0 85) | 85)
Fjarhaedir i sj0ostreymi samtals ..........coooviiiiiie e ( 132) | 1100 (1 242)
Leiguskuldir
Afborganir leiguskulda vegna bygginga greinast pannig naestu ar:
2019
ATDOTGUN 2020 ... e e 115
ATDOTGUN 2027 e 119
ATDOTGUN 2022 ..o e 124
ATDOTGUN 2023 ..o 130
ATDOTGUN 2024 ..o e 130
ATDOTGANIT STOAT ...t 96
Hrein fjarfesting { leigUsSamNINGUIM ..o e et 714
18. Tekjuskattur
Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning greinist pannig:
2019 2018
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cccovvviiiiiiii e 5.616 3.999
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli ......................c.... 20,0% 1.123 20,0% 800
Ahrif skattalegra leidréttinga ........cocovvviiiiiiiii 0,1% 7 ( 0,7%) ( 27)
Virkur tekjuskattur ... ....oooiiiiiii e 20,1% 1.130 19,3% 773
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:
2019 2018
Tekjuskattsskuldbinding 1.1 .. oo e 9.129 6.362
Anrif fiarfestingar i fasteignaf@ldguM @ ArNU ........ovovovovo oo, 0 2.014
TeKJUSKATTIUT ArSINS ..o 1.130 773
SKATIUT til GT@IOSIU ©..vvviiiiiec e e 0 ( 20)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12 ... 10.259 9.129
Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:
Fjarfestingareignir og eignir il €igin NOTA .......cc.oiiiiiiiiiii e 10.985 9.819
ViIOSKIPTAKIOTUN ... e ( 15) 8)
LANTOKUKOSTNAOUE ...t 18 18
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..ooovvveiiiiie i ( 729) (  700)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12 ... 10.259 9.129
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18. Tekjuskattur frh.
Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:

2019 2018
Skattalegt tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 .......ccoooiiiiiiiiiiii e 26 94
Skattalegt tap arsins 2010, nytanlegt til arsloka 2020 0 84
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 2021 112 120
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 110 113
Skattalegt tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 58 869
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 368 266
Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 344 407
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 446 446
Skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 123 123
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 1.054 1.052
Skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 1.006 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap SAMLalS .....ooiiviiiiii e 3.647 3.574

Pad er mat stjérnenda ad skattalegt tap félagsins i arslok 2019 muni nytast 8 moéti skattalegum hagnadi naestu
ara.

19. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

2019 2018
ViIOSKIDTASKUITIN ... 307 271
Afallnir 6greiddir vextir ... 690 643
Adrar skammtimaskuldir 581 322
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ..........cccceeiiiiiiiiiie 1.578 1.236

20. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi dhaettur fylgja fjarmalagerningum samsteedunnar:
® |anséheetta
e lausafjaraheetta
e markadsahatta
e rekstraraheaetta

Hér eru veittar upplysingar um &haettur, markmid, stefnu og adferdir samstaedunnar vid ad meta og styra
ahaettum.

Stjérn Regins hf. ber dbyrgd 4 ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu samstaedunnar. Stjérnin hefur falid
forstjora félagsins umsjén med daglegri dhaettustyringu. Stjérn félagsins hefur sampykkt dhaettustefnu par sem
sett eru fram mork eda skilyrdi fyrir helstu ahrifapaetti er varda leigustarfsemi, fjarfestingar og fjarmal.

Markmid med aheettustyringu er ad uppgotva og greina ahaettur, setja viomid um ahaettur og hafa eftirlit med
beim. Med pjalfun starfsmanna, starfsreglum og vel skilgreindum ferlum stefnir samstaedan ad dégudu eftirliti
par sem allir starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.
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21. Lansaheetta
Lansaheetta er haettan & fjarhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i fiarmalagerningi getur
ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna nzegja ekki til ad maeta
skuldbindingum peirra. Tryggingar eru adallega i formi tryggingarfjar og bankadbyrgda. Yfirleitt er midad vid 3
maénada leigu. Lansaheetta er einkum vegna vidskiptakrafna og handbezers fjar.

Vidskiptakréfur og adrar kréfur

Lansadheetta samsteedunnar reedst einkum af fjarhagsst6du og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef
vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Tapadar
vidskiptakrofur hafa verid éverulegar i hlutfalli af veltu.

Samstaedan myndar nidurfeerslu vegna éaetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga.
Nidurfeerslan er i meginatridum sérstok nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfaersla med
tilliti til aldurs krafna (eldri en eins manadar), sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptams&nnum.
Vidskiptakrafa er afskrifud pegar nidurstada liggur fyrir um innheimtanleika hennar. Par til er feerd nidurfeersla til
vartdar sem é&kvedin Ut fré vanskilalikum og innheimtusdgu sambezerilegra krafna. Nidurfeersla vidskiptakrafna
var 76 millj. kr. i arslok (2018: 41 millj. kr.). A &rinu voru afskrifadar vidskiptakrofur ad fjarheed 6 millj.kr.

Mesta mogulega tap vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. 2019 2018
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 886 1.5624
HaNADEErt T ... 12 2.840 2.490

Mesta mogulega tap samtals 3.726 4.014

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaerslu var eftirfarandi  arslok:

Bratto Nidur- Brutto Nidur-
stada feersla stada feersla
2019 2019 2018 2018

OGIAIAfallid ..., 472 3 392 3
Gjaldfallid 0-30 dagar .......coieviiiiiiiiiieee e 67 6 36 6
Gjaldfallid 31 - 180 dagar ........c..oooviiiiiiiiie e 27 9 76 14
Gjaldfallid fyrir meira en 180 dOQUM .......cooovviiiiiiiiiiieieiiiiiieeee, 127 58 57 18
693 76 561 41

22. Lausafjarahaetta
Lausafjaraheetta er haettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda
gerdar upp med handbaeru fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til.

Samstaedan fylgist med lausafjarstddu sinni med greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad
geta meett fyrirsjdganlegum og o6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.
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22,

23.

Lausafjarahaetta frh.

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 5.135 millj. kr. i arslok 2019 (2018:
8.600 millj. kr.).

Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par med taldar vaentar vaxtagreidslur greinast pannig:

Samnings-
Fjarskuldir sem ekki Bokfaert bundid Eftir Eftir Eftir meira
eru afleidur verd sjodsfledi Innan ars 1-2ar 2-5ar enb ar
2019
Vaxtaberandi skuldir ..oovveeo 84.021 118.783 7.093 23.082 18.310 70.297
Leiguskuldir af byggingum* ..................... 714 803 142 284 279 98
Vidskiptaskuldir ........c.oooeevviiiiiiiiiiii, 307 307 307 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir .......................... 1.271 1.271 1.271 0 0 0
86.313 121.164 8.813 23.366 18.589 70.395
2018
Vaxtaberandi skuldir .............cc....coco. 80.488 116.031 6.346 18.325 19.587 71.772
Vidskiptaskuldir ........ccoooevviiiiiiiiiiiies 271 271 271 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir .......................... 965 965 965 0 0 0
81.724 117.267 7.582 18.325 19.587 71.772
*Félagid er med lédaleigusamninga undir fijarfestingareignir i eigu félagsins. Litur félagio & ad

l6dleigusamningarnir gildi & liftima eignanna og pvi lok peirra éviss. Lodaleiga & arinu 2019 var 132 millj. kr.

Markadsahaetta

Vaxtadheetta

Lantokur samsteedunnar eru i islenskum kronum og ad steerstum hluta med fostum voxtum. Fylgst er med
vaxtadhaettu samstaedunnar med tilliti til hrifa vaxtabreytinga & rekstur félagsins.

Vaxtaberandi fjarmalagerningar samstaedunnar greinast med eftirfarandi haetti i &rslok:

Fjarmalagerningar me?é fasta vexti 2019 2018
FJArskuldir VEIOIIYGQOAT ...viiiiiiiiiiee e 71.925 (71.196)
Fjarmalagerningar meé breytilega vexti

HANADBEM T et 2.840 2.490
FIArskuldir OVEIGIIYGQOAT . ..ooouiiiiiiiiie e (12.653) ( 9.831)

( 9.813) ( 7.341)

Neemisgreining gangvirdis fidrmalagerninga med fasta vexti
Fjarmalagerningar samsteedunnar med fasta vexti eru ekki feerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. pvi hafa
vaxtabreytingar & uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning félagsins.

Neemisgreining sjodstreymis fiarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & medalvoxtum arsins um 100 punkta hefdi haekkad (laekkad) afkomu um 98 millj. kr. (2018: 73 mill;.
kr.) fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir 4 ad allar adrar breytur haldist 6breyttar. Greiningin er unnin med sama
heetti og arid 2018.

Samstaedudrsreikningur Regins hf. 2019 28 Fjérheedir eru i millicnum kréna



Skyringar, frh.:

23. Markadsaheetta, frh.:
Verdbdlguahsetta
Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 71.925 millj. kr. (2018: 71.196 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu
neysluverds. Aukning (minnkun) verdbdlgu um eitt présentustig i arslok 2019 hefdi haekkad (leekkad) afkomu
félagsins um 719 millj. kr. (2018: 712 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur
haldist dbreyttar.

Leigutekjur félagsins eru verdtryggdar midad vid neysluverdsvisitdlu i samningum sem mynda um 95% (95%
2018) af leigutekjum félagsins .

Gangvirdi

Samanburdur & gangvirdi og bokfaerdu verdi

Eftirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi. Ekki
eru birtar upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bokfaerou verai.

2019 2018
Bokfzert Boékfzert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ..o 84.021 86.850 80.488 82.125

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad nuvirda framtidargreidslur hofudstdls og vaxta med
markadsvoxtum & uppgjorsdegi. Midad er vid markadsvexti eins og peir eru i lok ars.

24. Rekstrarahesetta
Rekstrarahaetta er haettan & beinu eda ébeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi samsteedunnar,
vinnu starfsmanna hennar, teekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, svo
sem vegna breytinga 4 ldgum og almennra vidhorfa til stjéornunarhéatta fyrirtaekja. Rekstraraheetta myndast vid
alla starfsemi samstaedunnar.

Pad er stefna samsteedunnar ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til
ad vernda ordstir hennar. Til ad draga Ur rekstrardhaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa,
haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & &haettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar
skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid 4.

25. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins og doétturféldg, stjdornarmenn, forstjéri og nanir
fidlskyldumedlimir peirra, og félég sem peir rada yfir, teljast til tengdra adila.

Eignarhlutir stjérnarmanna og stjérnenda i félaginu i arslok greinast pannig:
Eignarhlutur i pus.

kr.

2019 2018
Toémas Kristjansson, stjérnarformadur (50% eign i Siglu ehf.) ....ooooiiiiiiiiii, 50.000 50.000
Finnur Reyr Stefansson, varamadur (60% eign i Siglu ehf.) ........cccooiiiiiiiii 50.000 50.000
Albert POr JONSSON, STOMMAMMIAOUT .....cviiieiiiii ettt 150 150
Bryndis Hrafnkelsdottir, StiOrNarmadur ...........cocviiiiiiiiiiiie e 18 18
Ol6f Hildur PAlsAOtr, fv. SOMAMABUE «......e.eeeeeeeeeeeeeeeee e 5 5
Helgi S. Gunnarsson, forstjéri (100% eign i B38 ehf.) .....ooooiiiiiiiiiiiie 1.522 1.522
Sturla Edvardsson, fv. framkvaemdastjori Smaéralindar ehf. .......ccccoooiiiiiiiiii 0 24

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og 6fjarrada barna dsamt eignarhlutum i eigu félaga sem
vidkomandi reedur.
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25. Tengdir adilar, frh.:
Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissjéd til stjérnar og stjérnenda félagsins vegna starfa i samsteedunni &
arinu greinast pannig:

2019 2018
Mot- Mot-
Laun og framlagi framlag i
hlunn-  lifeyris- Launog lifeyris-
indi sj6d hlunnindi sjod
Témas Kristjdnsson, stjornarformadur ............ccccceeviiiieeiinieee, 8,4 0,7 8,0 0,6
Albert Por Jénsson, varaformadur ..........cccccveeeiiiiiiiiieeee 4,7 0,4 4,5 0,4
Bryndis Hrafnkelsdottir, stjornarmadur ..........cccceevivveeiiiineeinen. 4,4 0,4 4,3 0,4
Gudrun Tinna Olafsdottir, SHOMNAarMadUur .........oveveveereeeeeeeeeeeene. 4,4 0,4 3,2 0,3
Heidrun Emilia Jonsdottir, stjidrnarmadur .........cccceeevveeiiieeeine.. 3,8 0,3 0,0 0,0
Ol6f Hildur Palsdottir, fv. StOrnarmadur ..........o.oeeevereeeeeeeeeeeeeee. 0,9 0,1 34 0,3
Benedikt K. Kristjansson, fv. stjérnarmadur ............cccoccceeeiiineen. 0,0 0,0 0,9 0,1
Sigridur Hrefna Hrafnkelsdottir, fv. stjornarmadur ....................... 0,0 0,0 0,9 0,1
Hjordis Drofn Vilhjalmsdéttir, stjérn / endurskodunarnefnd ......... 0,8 0,1 2,1 0,1
Helgi S. Gunnarsson, fOrstjori .........ccccooviiiiiieiieeiciieeeeeeee 40,5 5,6 41,5 58
Fimm framkvaemdastjorar ........ccococeiiiiiiii 113,1 15,8 88,3 10,7
ALS o 181,0 23,8 157,1 18,8

Onnur vidskipti vid tengda adila eru 6veruleg. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambeerileg og i 6drum
vidskiptum samstaedunnar.

Stjérn félagsins hefur sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir &edstu stjéornendur félagsins. Getur avinningur
lykilstjérnenda ad mestu ordid igildi priggja manada launa. Heildargreidslur voru 8,4 millj. kr. & &rinu 2019.

26. Détturfélsg

Détturféldg Regins hf. voru 11 i arslok 2019: Eignarhlutur
2019 2018
Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf. ... 100% 100%
SMAralind ENT. ..o 100% 100%
KNatthOllin €Nf. .o 100% 100%
KvikmyndahOllin €f. ... 100% 100%
Reginn atvinnuhUsnaedi €hf. ..., 100% 100%
R B BN, e 100% 100%
FIMENUS BNT. e 100% 100%
Hafnarslod ent. ... . e 100% 100%
HOMOUVEILIr €NT. e 100% 100%
Reykir fasteignafélag enf. ... 100% 100%
HT O BT e 100% 100%
RA 16 ehf. (40ur FAST-2 ehf. sameinad HTO ehf.) .......coooiiiiiii - 100%

Médurfélag er i dbyrgdum fyrir hluta af skuldum doétturfélaga. Hluti af eignum détturfélaga eru vedsettar fyrir
skuldum modurfélags.
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27. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Reginn hf. hefur skrifad undir kaupsamning vid fyrirteekid Austurhofn ehf. um kaup félagsins & ollu
atvinnuhusnaedi & reit 5b & 16dinni Austurbakki 2 i midborg Reykjavikur. Um er ad reeda 2.700 m? verslunar- og
veitingarymi. Umfang vidskiptanna hvad vardar fjarhag og steerd er litid i samanburdi vid eignasafn Regins hf.
Pau munu hafa overuleg ahrif & fjarhag og afkomu Regins hf. Midad er vid ad rymin verdi afhent tilbuin til
Utleigu um mitt &r 2020.

Reginn hf. er adili ad uppbyggingaraformum & svaedi sunnan Smaralindar (Smérabyggd). Svaedid samanstendur

ad mestu af ibudabyggd en ad hluta undir verslun og pjénustu. Reginn hf. & byggingarétt & rimlega 15.000 m? 4
Smérabyggdar svaedinu. Byggingarréttirnir i heild eru bdkfeerdir & 569 millj. kr. i lok timabilsins.

28. Onnur mal

[ lok jantar 2017 var hofdad mal & hendur félaginu og Kopavogsbae af halfu Nordurturnsins hf., til
vidurkenningar 4 rétti til nytingar bilasteeda & l6dinni vid Hagasmara 1 og pess ad fellt yrdi ur gildi deiliskipulag
Smérans, vestan Reykjanesbrautar. Domur féll i madlinu i Landsrétti pann 7. juni 2019 par sem
vidurkenningarkrafa Nordurturnsins hf. var tekin til greina en fyrir Landsrétti féll Nordurturninn hf. fra kréfum &
hendur Képavogsbae um égildingu deiliskipulags. | samraemi vid fyrri upplysingar hefur nidurstada démsmalsins
overuleg fjarhagsleg ahrif 4 Regin eda détturféldg enda ekki gerd fjarkrafa & hendur Regin i maélinu. Pa hefur
domurinn ekki ahrif & uppbyggingarédform & svaedi Smaérans vestan Reykjanesbrautar (Smarabyggd). Reginn fékk
leyfi til ad &fryja malinu til Heestaréttar og er malid par til medferdar. Liggur pvi endanleg nidurstada malsins ekki
fyrir.

29. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferoum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6l timabil sem
koma fram i arsreikningnum af 6llum féldgum i samsteedunni utan pess sem kemur fram i skyringu 4. Til ad
auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og
mikilveegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilveegar né videigandi
fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Grundvéllur samstaedu

(i) Dotturfélog
Détturfélog eru pau félog par sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fjarfestir hefur
akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber dhaettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs avinnings vegna patttoku f
figrfestingunni og getur med &akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Reikningsskil
dotturfélaga eru innifalin i samsteeduérsreikningnum fra pvi ad yfirrdd nast og par til peim lykur.
Reikningsskilaadferdum doétturfélaga hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid ad adlaga peer adferdum
samsteedunnar.

(ii) Minnihluti
Minnihluti i détturféléogum er upphaflega metinn & verdi sem samsvarar hlutfallslegum eignarhluta hans i
adgreinanlegum eignum dotturfélags & yfirtokudegi.

(iii) Vioskipti felld at vido gerd samstaduarsreiknings
Vidskipti milli samstaedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i vidskiptum
milli félaganna eru felld Ut vid gerd samstaeduarsreikningsins.
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Skyringar, frh.:

29. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

b. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdOmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangverdi samanber skyringu 10.

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidonum matsbreyting fjarfestingareigna |
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

[ upphafi eru fjarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samsett af kaupverdi og Sllum beinum
Utgjoldum vid ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna kaupa 4 fasteigninni.
Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar eda pjénustar fasteign, er
adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfaerslu samkveemt reikningsskilareglum.
Vaxtagjold af l&nsfé sem nytt er til fjarmodgnunar & kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignfaerd &
framkveemdartima. Préunareignir eru metnar & kostnadarverdi.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & bokferdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti il
sOlukostnadar og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna.

. Eignir til eigin nota
(i) Feersla og mat
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar & kostnadarverdi ad frddregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i eignum til eigin nota er eignfeerdur pegar hann fellur til, ef liklegt er
ad framtidarhagnadur sem felst i eigninni muni renna til samstaedunnar og ef haegt er ad meta kostnadinn &
areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Hagnadur af soélu eigna til eigin nota er munurinn & séluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er faerdur |
rekstrarreikning medal annarra tekna, en tap medal annars rekstrarkostnadar.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid &setladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Asstladur
nytingartimi er 5-10 ér.

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & hverjum uppgjorsdegi og breytt ef vid 4.

d. Fjarmalagerningar
Til fjarmélagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbaeert fé, lantokur, vidskiptaskuldir
og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmélagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skréaningu i bdkhald. begar fjarmalagerningar eru ekki
metnir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar & virdi peirra
vid upphaflega skréaningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmaélagerningar feerdir med peim haetti
sem greinir hér & eftir.

(i) Fjareignir feerdar a afskrifudu kostnadarveroi
Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda dkvardanlegum greidslum sem ekki eru
skrddar & virkum markadi. Slikar eignir eru i upphafi ferdar 4 gangvirdi ad viobeettum Ollum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skréaningu eru lan og krofur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid
virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid 4. Fjarfestingareignir eru & afskrifudu kostnadarverdi.
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Skyringar, frh.:

29. Mikilveegar reikningsskilaadoferdir, frh.:

(i)  Fjarskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjolfar upphaflegrar
skraningar eru fjarskuldir skréddar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og -skuldum er jafnad saman og netté fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar samstaedan hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyrireetlanir samstaedunnar eru annad hvort ad gera samningana
upp netto eda & sama tima.

i skyringu 29(i) er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda.

(iii) Hlutafé
Almennt hlutafé
Hiutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna Gtgafu hlutafjar er feerdur til leekkunar & eigin fé, ad
frddregnum skattadhrifum.

Kaup a eigin hlutum
Pegar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, faert til laekkunar & eigin fé.
Sala & eigin hlutum er feerd til haekkunar & eigin fé.

e. Virdisryrnun
Fjareignir
A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna. Fjareign
telst vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad eftir
upphaflegri feerslu fjareignar benda til pess ad veent framtidarsjodstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var
talid og haegt er ad meta virdi eignarinnar & areidanlegan hétt.

Virdisryrnun fjareigna sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfeerdu verdi peirra
annars vegar og nuvirtu veentu framtidarsjédstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Virdisryrnun
fjareigna til s6lu er dkvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum tima. Einstakar mikilvaegar fjareignir eru
préfadar sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansahaettueinkennum
og hver flokkur metinn sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar.

Virdisryrnun er gjaldfaerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun er bakfeerd ef haegt er ad tengja bakfeersluna a hlutleegan hatt atburdi sem &tti sér stad eftir ad
virdisryrnunin var faerd. Virdisryrnun fjarfestinga til gjalddaga er bakfeerd i rekstrarreikningi.

f. Skuldbindingar
Skuldbinding er faerd pegar samstaedunni ber lagaleg eda aetlud skylda vegna lidinna atburda og liklegt er ad
kostnadur, sem heegt er ad meta med areidanlegum heetti, lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna.
Skuldbindingar eru metnar med pvi ad nlvirda dzetlad framtidarsjodsstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna
ndverandi mat markadsadila 4 timavirdi peninga og ahaettuna sem tengist skuldbindingunni.
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29. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

. Tekjur
(i) Leigutekjur
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga & leigutimanum.

(ii) Rekstur i fasteignum
Tekjur af pjonustu vid leigutaka eru feerdar pegar pjonustan er veitt.

h. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerour pegar hann fellur til og innifelur medal annars
fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

i. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum og bankainnsteedum. Vaxtatekjur eru feerdar f
rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantékum. Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad
vid virka vexti.

j- Tekjuskattur
Gjaldfaerour tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er
faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru faerdir beint & eigid fé eda i yfirlit um
heildarafkomu, en i peim tilvikum er tekjuskatturinn faerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &setlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds
hagnadar arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga & tekjuskatti til greidslu vegna
fyrri dra.

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundinna mismuna 4
bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur
tekjuskattur er ekki faerdur vegna fjarfestinga i dotturfélogum. Fjarhaed frestads tekjuskatts er byggd & dsetladri
innlausn eda uppgjori bokferds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjorsdegi.
Skatteign og tekjuskattsskuldbinding er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pad er tekjuskattur sem
lagdur er & félog af somu yfirvoldum & sama fyrirtaeki eda mismunandi fyrirtaeki sem eru samskottud og gert er
rad fyrir ad® muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad & moti
eigninni. Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og leekkud ad pvi marki sem talid er ad hdn nytist
ekki.

k. Hagnadur a hlut
[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar, sem radstafad er til hluthafa moédurfélagsins, og
vegins medalfjdlda virkra hluta & &rinu. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut, par sem
ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt |
hlutafé.

l. Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjérnenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Samstaedan byggir 4 einum starfspaetti.

Samstaedudrsreikningur Regins hf. 2019 34 Fjérheedir eru i millicnum kréna



Skyringar, frh.:

29. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

m. Leigusamningar
Samstaedan ték IFRS 16 upp med pvi ad beita adferd uppsafnadra dhrifa og pvi hefur samanburdarfjarheedum
vegna arsins 2018 ekki verid breytt og peer 4fram settar fram eins og peer voru birtar 48ur samkveemt IAS 17 og
IFRIC 4. Nanar er fjallad um reikningsskilaadferdir samkvaemt IAS 17 og IFRIC 4 annars stadar i skyringum.

Samstaedan faerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega feerd &
kostnadarverdi, sem er upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallio til
fyrir eda & upphafsdegi samningsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og &aetlads kostnadar vid ad
taka nidur og fjarleegja eignina, eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum
leigusamningi, og ad fradregnum leiguilvilnunum sem samstaedan hefur fengid.

Leiguskuld er upphaflega feerd vid nuvirdi ogreiddra leigugreidsina & upphafsdegi leigusamningsins.
Greidslurnar eru navirtar med pvi ad nota innbyggda vexti leigusamningsins, séu peir tilaekir, en annars notar
samstaedan pa vexti sem hun faer af nyju lansfé. Ad jafnadi notar samstaedan vexti & nyju lansfé til ntvirdingar.

30. Nyir reikningsskilastadar og tiulkanir a peim sem hafa ekki verié innleiddir
Nokkrir nyir alpjédlegir reikningsskilastadlar gilda um fjarhagsar sem hefjast 1. jantar 2019 eda sidar og er
heimilt er ad beita fyrir gildistoku peirra. Samstadan hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta
reikningsskilastadla fyrir gildistima vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vid ad eftirfarandi breytingar & stédlum og tulkunum muni hafa veruleg &hrif & reikningsskil
samstaedunnar.

— Breytingar 4 tilvisunum til hugtakaramma alpjodlegra reikningsskilastadla.
— Skilgreiningu & fyrirteeki (breyting & IFRS 3).

— Skilgreining & mikilvaegi (breytingar 8 IAS 1 og IAS 8).

—IFRS 17 Véatryggingasamningar.
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Arsfjordungayfirlit - dendurskodad

Arid 2019 1. ars- 2. ars- 3. ars- 4. ars-

fjordungur fjordungur  fjordungur fjordungur Samtals
Leigutekjur ..o 2.251 2.290 2.304 2.421 9.266
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum .........c..c.cee... 146 145 146 145 582
Rekstrartekjur ........ooooiiiiiiiiii e 2.397 2.435 2.450 2.566 9.848
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 484) 495) 446) 498) ( 1.923)
Rekstur i fasteignum .............ccooiiiiii ( 193)  ( 198) | 156) ( 240) | 787)
SOrnuUNarkostNAdUI ........oocveiiiiiiiiiiee e ( 113) | 109) | 89) ( 116) 427)
Rekstrarkostnadur ..........ccceevviiiiiiiiicec ( 790) 802) ( 691) ( 854) ( 3.137)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............ 1.607 1.633 1.759 1.712 6.711
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccccc........ 874 1.313 1.080 822 4.089
Afskriftir eigna til eigin nota .............ccceeeeeen. ( 3) | 3) 3) | 5) | 14)
Rekstrarhagnadur ..., 2.478 2.943 2.836 2.529 10.786
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ... 9 10 22 33 74
Fjarmagnsgjold .........cooovvoiiiieic e ( 1.167) ( 1.612) ( 1.110) 1.354) 5.244)
Hrein fijarmagnsgjold ...........ccoovoiviiiiiiee ( 1.158) ( 1.602) ( 1.088) ( 1.321) 5.170)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 1.320 1.341 1.748 1.208 5.616
Tekjuskattur .........ooovoiioee e ( 263) 279) 350) 238) 1.130)
Heildarhagnadur timabilsins ............................ 1.057 1.062 1.398 970 4.486
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ........ 0,77 0,58 0,58 0,54 2,47
Arid 2018
LeigULEKJUT et 1.733 1.776 1.922 2.306 7.737
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..................... 138 141 134 138 551
ReKstrartekjur ............uvvveuiiiiiiiiiiiiiiiii 1.871 1.917 2.056 2.444 8.288
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 390) 392) | 452) | 466) ( 1.700)
Rekstur i fasteignum ............cccoeviii ( 211) | 219) | 155) 235) | 820)
StiornuUNarkostNadur ........cccvvveeieieiiiieeeeee e ( 97) ( 92) ( 90) ( 99) ( 378)
Rekstrarkostnadur ............ccccooeeviviiiieiiiieee ( 698) | 703) | 697) ( 800) ( 2.898)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............ 1.173 1.214 1.359 1.644 5.390
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccceeeee 1512  ( 229) 659 982 2.924
Afskriftir eigna til eigin nota ............cccooeevvnieen. ( 3) | 3) | 4) | 4) | 14)
Rekstrarhagnadur ... 2.682 982 2.014 2.622 8.300
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ..o 8 9 10 24 51
Fjarmagnsgjold .........ooooiiiiiiii ( 865) 951) ( 1.054) ( 1.481) 4.352)
Hrein fijarmagnsgjold ...........ccoovoiiiiiiiiee ( 857) | 942) ( 1.044) ( 1.457) (  4.301)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ................cccooevi, 1.825 40 970 1.165 3.999
Tekjuskattur ..o ( 365) 8) 194) 206) 773)
Heildarhagnadur timabilsins ........................ 1.460 32 776 959 3.226
Skipting hagnadar:
Hluthafar méaurfélags ..o, 1.336 32 776 959 3.103
Hlutdeild minnihluta .........coocoviii, 124 0 0 0 124
Heildarhagnadur timabilsins ......................... 1.460 32 776 959 3.227
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ........ 0,86 0,02 0,48 0,46 1,87
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Stjérnarhattayfirlysing

Stjorn og stjornarhaettir

Stjérnarhaettir Regins hf. (,Reginn” eda ,félagid”) eru i samraemi vid 16g og reglur sem gilda um starfsemi félagsins,
s.s. akveedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, arsreikningalaga nr. 3/2006, samkeppnislaga nr. 44/2005 og laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007 sem adgengileg eru & vef Alpingis, www.althingi.is. Stjérnarheettir félagsins taka
jafnframt mid af Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq
Iceland hf. og Samtdkum atvinnulifsins, 5. Gtgafu 2015. Leidbeiningarnar eru adgengilegar & vef Vidskiptarads
islands www.vi.is og www.leidbeiningar.is, auk hinna ymsu regina er varda félagid sjalft og ma finna & heimasidu
félagsins www.reginn.is. Félagid er med skrad hlutabréf i Kauphdll {slands (Nasdaq Iceland hf.) og ber pvi ad fylgja
Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja samkveemt reglum Kauphallarinnar sem heegt er ad nélgast & vef hennar.
Framkveemd var (ttekt & stjornarhattum félagsins i lok &rs 2018 og voru nidurstdédur hennar & pa leid ad
Leidbeiningum um stjoérnarheetti fyrirtaekja veeri fylgt og hlaut félagid vidurkenningu sem Fyrirmyndafyrirtaeki |
stjérnarhattum i april 2019.

[ stjorn Regins sitja fimm stjérnarmenn og tveir til vara, kjornir arlega & adalfundi félagsins. Félagid hefur starfandi
tilnefningarnefnd sem hefur pad meginhlutverk ad tilnefna einstaklinga til stjérnarsetu i félaginu. Nefndarmenn skulu
kosnir af hluthafafundi og skal skipunartimi peirra vera tvo é&r. Starfsreglur tilnefningarnefndar voru sampykktar &
hluthafafundi 13. september 2018. | samraemi vi® sampykktir félagsins skal stjornarkjor jafnan vera skriflegt, ef
tilldgur koma fram um fleiri menn en kjésa skal um. Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri og hluthafar sem réda
yfir minnst 1/10 hlutafjarins krefjast pess, skal beita hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjérnarmanna. Séu
hluthafar feerri en 200 purfa hluthafar sem réda yfir 1/5 hluta hlutafjarins ad standa ad kréfunni. Komi fram krafa fra
fleiri en einum hluthafahdpi og krafist er baedi hlutfalls- og margfeldiskosninga skal pa beitt margfeldiskosningu.
Krafa par um skal hafa borist stjorn félagsins minnst fimm dégum fyrir hluthafafund. Samskipti stjérnar vid hluthafa
skulu einkennast af hreinskilni, skyrleika og vera samraemd. Beini hluthafar fyrirspurnum til stjérnar félagsins skal
stjorn vera tilkynnt um pzaer og hafa yfirumsjon med vidbrogdum félagsins vid peim. Upplysingagjof til hluthafa fer
einkum fram & hluthafafundum og er avallt geett jafnreedis allra hluthafa. Nugildandi sampykktir félagins voru
sampykktar 4 adalfundi pann 14. mars 2019.

Stjorn félagsins i arslok 2019 var skipud eftirfarandi einstaklingum: Témas Kristjansson, formadur stjérnar, hefur
setid i stjorn fra april 2014. Albert Por Jénsson, varaformadur stjérnar, hefur setid i stjérn fra april 2015, Bryndis
Hrafnkelsdéttir hefur setid i stjorn fra april 2014. Gudrun Tinna Olafsdottir hefur setid i stjérn fra mars 2018. Heidrun
Emilia Jonsdottir hefur setid i stjorn fra mars 2019. [ varastjorn sitja Finnur Reyr Stefansson og Hjordis Drofn
Vilhjalmsdottir. Bakgrunnur, menntun og aldur stjérnarmanna er fjélbreyttur og margvislegur og hafa stjérnarmenn
vidteeka reynslu Ur atvinnulifinu & svidi fjarfestinga, fasteignavidskipta, rekstrar og stjérnunar.

Témas Kristjansson, stjérnarformadur, er faeddur arid 1965 og er med MBA gradu fré haskoélanum i Edinborg og
Cand. Oecon i vidskiptafreedi fra Haskola slands asamt pvi ad hafa prof i verdbréfavidskiptum. Témas starfar sem
annar eigandi Siglu ehf. og Klasa ehf. Témas 4 50% hlut i Siglu ehf. sem & 5,48% hlut i Reginn hf. Auk pess ad sitja
i stjorn Regins hf. situr Tomas i stjornum Gana ehf., Ellidaarvogs ehf., Heljarkambs ehf., Klasa ehf., Nesvalla ehf.,
NV 160a ehf., Grunns | hf., Smarabyggdar ehf., Husafells Resort ehf.,Husafells Hraunléda ehf., Hétel Husafell ehf. og
Orkuveitunni Husafelli ehf. Tomas hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess
eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu. Témas er stjérnarformadur hja Smarabyggd ehf., sem kemur ad
uppbyggingu ibudabyggdar sunnan Smaralindar.

Albert bér Jénsson, varaformadur, er feeddur arid 1962 og er med MCF-meistaragradu i fjarmalum fyrirteekja fra
Haskolanum i Reykjavik og Cand. Oecon i vidskiptafreedi fra Haskéla [slands asamt pvi ad hafa prof i
verdbréfavidskiptum og 16ggildingu i fasteignavidskiptum. Albert er sjalfstaett starfandi og situr einnig i stjorn Gneis
ehf. og varastjérn Kviku banka hf. Albert 4 150.000 hluti i Regin eda 0,0082%. Albert hefur engin hagsmunatengsl|
vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.
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Bryndis Hrafnkelsdottir er faedd arid 1964 og starfar sem forstjori Happdraettis Haskola [slands. Bryndis er med M.S.
gradu i vidskiptafraedi fra Haskola islands og Cand. Oecon i vidskiptafraedi fra sama skola. Bryndis er formadur
skolanefndar Verzlunarskola [slands, stjérnarformadur Ofanleitis 1 ehf. og varamadur i stjorn TM hf. og Lykli
fiarmognun ehf. Bryndis 4 18.000 hluti i Regin eda 0,0010%. Bryndis hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu
vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Gudrun Tinna Olafsdattir er faedd arid 1975 og er med M.Sc gradu i fiarmalum fra Haskola islands og B.Sc. gradu i
vidskiptafreedi fra& sama skoéla. Gudrin starfar sem rekstrarstjéri verslunarsvids Frihafnarinnar ehf. og er einnig
stjérn Svanna, lanatryggingasjods kvenna og Tinkal ehf. auk pess ad vera varamadur i stjorn Brunns vaxtarsjods slhf.
Gudrun Tinna & engan hlut i Regin. Gudrdn Tinna hefur engin hagsmunatengsl| vid steerstu vidskiptavini félagsins,
keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Heidran Emilia Jonsdéttir er faedd arid 1969 og er 16gmadur med Cand. Jur gradu i 16gfraedi fra Haskola islands.
Heidran er sjalfstett starfandi 16gmadur. Heidrdn situr einnig i stjérn Icelandair Group hf. og islandsbanka hf.
Heidrun a enga hluti i Reginn. Heidrun hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta
bess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Enginn stjérnarmadur hefur verid starfsmadur félagsins eda unnid onnur storf fyrir félagid ad frataldri stjérnarsetu.

[ stjorn félagsins sitja tveir karlar og prjar konur og uppfyllir félagid pvi akveedi hlutafélagalaga um kynjahlutfoll i
stjérnum hlutafélaga. Allir fimm stjérnarmenn félagsins eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum félagsins.

Nénari upplysingar um stjéornarmenn méa finna a heimasiou félagsins, www.reginn.is

Stjornin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint. | pessum reglum er medal annars
ad finna dkvaedi um skiptingu starfa innan stjérnar, verksvid stjornar, stjornarformanns og forstjéra, verklag og reglur
um fundarskop, upplysingagjof og fleira. Hver stjérnarmadur skal koma i veg fyrir ad maélefni peirra, hvort heldur
persénuleg eda vidskiptaleg, leidi til beinna eda obeinna hagsmunaérekstra milli peirra og félagsins samkvaemt
dkvaedum starfsreglna stjornar. Gildandi starfsreglur stjérnar voru sambpykktar pann 11. april 2019 og eru
adgengilegar & vef félagsins.

Stjérnin fer, samkvaemt I[dgum og sampykktum félagsins, med adsta vald i malefnum pess milli hluthafafunda. Hun
adkvedur medal annars starfskjor forstjora og hittir endurskodendur reglulega. Stjérn hefur skipad tveer undirnefndir
stjérnar, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. Stjérn kys nefndarmenn undirnefnda eigi sidar en manudi eftir
adalfund og skipar formenn peirra auk pess ad setja undirnefndum starfsreglur par sem néanar er kvedid & um
hlutverk peirra og helstu verkefni. Starfsreglur undirnefnda voru stadfestar & stjérnarfundi pann 11. april 2019 og eru
adgengilegar & heimasidu félagsins. | samreemi vid sampykktir félagsins eru nidurstédur undirnefnda stjérnar
einungis leidbeinandi fyrir stjorn félagsins.

[ arslok 2019 satu eftirfarandi adilar i endurskodunarnefnd: Hjordis Drofn Vilhjalmsdottir, formadur, Albert bér
Joénsson og Heidrun Emilia Jonsdéttir. Nefndarmenn fullnzegja kréfum um éhaedi samkveemt Leidbeiningum um
stjérnarhaetti fyrirteekja. Meginhlutverk og é&byrgd nefndarinnar er ad hafa eftirlit med vinnuferlum vid gerd
reikningsskila og endurskodun arsreiknings, samsteedureikninga og annarra fjarhagsupplysinga félagsins. ba leggur
nefndin mat & 6heedi endurskodanda, hefur eftirlit med stérfum hans og leggur fram tillégu til stjérnar um val &
endurskodanda félagsins. Ytri endurskodendur skiludu inn stadfestingu & dheedi i desember 2019. Auk pess hefur
endurskodunarnefnd eftirlit med fyrirkomulagi dhaettustyringar og 6drum eftirlitsadgerdum og fylgir eftir rbotum 4
annmdrkum sem fram koma & innra eftirliti. Starfsreglur endurskodunarnefndar voru stadfestar af stjérn pann 11.
april 2019 og eru adgengilegar & heimasidu félagsins. Endurskodunarnefnd skal ad lagmarki arlega gefa stjorn
skyrslu um verkefni sin.
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[ arslok 2019 satu eftirfarandi adilar i starfskjaranefnd: Témas Kristjansson, formadur, Bryndis Hrafnkelsdéttir og
Gudrun Tinna Olafsdéttir. Meginhlutverk nefndarinnar er ad annast pad hlutverk stjornar ad undirbta og framkvaema;
(1) tillégur ad starfskjarastefnu félagsins (2) tillogur til hluthafafundar um starfskjor stjornarmanna og (3) framkveemd
samninga vid forstjéra og adra starfsmenn, heyri peir undir stjorn, um laun og énnur starfskjor. Akvordunarvald
stjérnar i pessum efnum er ekki falid starfskjaranefnd. Starfsreglur starfskjaranefndar voru stadfestar af stjorn pann
11. april 2019 og eru adgengilegar & heimasidu félagsins.

Forstjori er radinn af stjorn og ber dbyrgd & daglegum rekstri félagsins i samraemi vid stefnu og fyrirmeeli stjornar,
169, sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Hann framfylgir stefnu félagsins sem motud hefur verid af stjorn
og setur starfseminni markmid. Helgi S. Gunnarsson hefur verid forstjéri félagsins fra stofnun pess arid 2009. Helgi
er feeddur &rid 1960 og er med M.Sc. gradu i verkfreedi frd& Danmarks Tekniske Universitet. Helgi & 1.521.952 hluti
eda 0,0833% i Regin i gegnum einkahlutafélagid B38 ehf. Helgi er stjérnarformadur allra doétturfélaga Regins hf.
sem eru Oll i fullri eigu félagsins auk pess ad vera stjornarmadur i B38 ehf. Helgi er 6hadur helstu vidskiptaadilum,
samkeppnisadilum og stérum hluthéfum félagsins. Starfslysing forstjéra kemur fram i rédningarsamningi hans.
Nénari upplysingar um forstjéra er ad finna & heimasidu félagsins.

Adrir sem eiga seeti i framkveemdastjorn Regins eru Jéhann Sigurjénsson, fjarmaélastjori, Baldur M. Helgason,
framkveemdastjéri  verslunar og pjénustu og stadgengill forstjéra, Pall V. Bjarnason, framkvaemdastjori
Atvinnuhusnadis og almenns markadar og Sunna H. Sigmarsdéttir, framkvaemdastjéri opinberra adila, samstarfs -
og leiguverkefna.

Félagid hefur enga samninga gert vid stjérnarmenn eda starfsmenn um greidslur eda baetur vegna starfsloka. Gerdir
hafa verid hefdbundnir rddningarsamningar vid starfsmenn, med venjulegum uppsagnarfresti. Stjorn félagsins hefur
sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir a&dstu stjérnendur félagsins. Getur avinningur lykilstjérnenda ad mestu ordid
igildi priggja ménada launa. Ekki eru til stadar kaupréttir eda 6nnur réttindi tengd hlutabréfum i tengslum vid
starfsmenn og stjérnendur.

Stjérn félagsins ber dbyrgd & innra eftirliti félagsins og hefur hin og forstjéri komid & innra eftirliti og dheettustyringu
med starfsemi félagsins til ad fyrirbyggja og greina hugsanleg mistok og sviksemi starfsmanna og vidskiptavina
félagsins. [ pessu felst m.a. ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt, skjalfest og ad virkni pess sé sannreynd med
reglubundnum heetti. Félagid hefur sett upp verkferla og reglur um adgreiningu starfa til ad tryggja skilvirkni og
eftirlit. Manadarleg uppgjor eru unnin og 16gd fyrir stjérn félagsins. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med pvi ad
innra eftirlit og dhaettustyring sé i samraemi vid stefnu félagsins og ad eftirlitsadgerdir taki 4 dhaettum i starfseminni.
Ahaettustyring er yfirfarin reglulega med tilliti til breytinga i helstu &heettupattum i starfsemi félagsins. Frekari
endurskodun aheettustefnu er i bigerd hja félaginu samhlida stefnumaotunarvinnu. Hja félaginu er ekki starfandi innri
endurskodandi. Endurskodendur eru kjornir til eins ars i senn & adalfundi. Hvorki endurskodendur félagsins né adilar
beim tengdir mega eiga hlutabréf i pvi. Arsreikningur félagsins er endurskodadur | samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa éhindradan adgang ad békhaldi og 6llum gégnum félagsins. Stjorn faer
arlega i hendur sérstaka endurskodunarskyrslu fra endurskodendum med helstu athugasemdum. Regluvordur,
skipadur af stjorn, hefur umsjon med ad reglum um innherjaupplysingar og vidskipti innherja sé fylgt. Regluvordur
félagsins er Heida Salvarsdéttir og stadgengill regluvardar er Dagbjort E. Einarsdéttir hdl.

Stjérn félagsins og undirnefndir stjérnar hafa framkveemt formlegt drangursmat vegna starfa sinna & arinu 2019. Slikt
arangursmat felur m.a. i sér ad stjérnin leggur mat & styrkleika og veikleika i storfum og verklagi og hugar ad peim
hlutum sem hun telur ad betur megi fara. Arangursmatid leggur stjorn til grundvallar vid ad baeta storf sin og auka
skilvirkni stjérnar & komandi starfsari. Stjorn taldi ad allir stjérnarmenn hefdu unnid storf sin af dhuga og
samviskusemi. Maeting & stjérnarfundi var géd og téku allir stjornarmenn virkan patt i stérfum stjérnarinnar. Stjorn
taldi ad skyrar aherslur hefdu verid settar i upphafi starfsars og stjérnin hefdi lokid verkefnum starfsarsins. Mikill
arangur nadist & arinu m.t.t. stefnumodtunar, dhaettustyringar, fjarmégnunar og innri mala félagsins til undirbunings
fyrir framtidina.
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A arinu 2019 voru haldnir 18 stjérnarfundir, 11 fundir i endurskodunarnefnd og 6 fundir i starfskjaranefnd. Meirihluti
stjérnarmanna og meirihluti nefndamanna hafa maett 4 alla fundi. Endurskodunarnefnd bodar ytri endurskodendur
félagsins & fundi reglulega, auk pess sem peir meeta & stjérnarfundi pegar arsreikningur og arshlutareikningur eru til
umfjdllunar. Helstu samskipti stjérnar og hluthafa eru & hluthafafundum félagsins. Forstjori er formlegur talsmadur
félagsins en getur veitt 6drum starfsmonnum félagsins timabundna heimild til ad tj& sig um afmarkada peetti
starfseminnar. Er pad i samraemi vid upplysingastefnu félagsins sem var sidast sampykkt 11. april 2019.

Ekki hefur verid Urskurdad um nein brot félagsins 4 ldgum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda Urskurdaradilum.

Reginn birtir sérstaka samfélagsskyrslu med o6fjarhagslegum upplysingum sem hluta af samstaeduarsreikningi
félagsins fyrir arid 2019. Hin ¢&fjarhagslega upplysingagjof tekur mid af ESG leidbeiningum Nasdag fra arinu 2019
sem setja fram meelikvarda & frammistoou fyrirteekja med tilliti til umhverfismaéla, samfélagslegra patta og
stjérnarhatta.

Félagid hefur sett sér sjélfbaernistefnu sem hefur pad markmid ad studla ad jakvaedum &hrifum félagsins &
samfélagio. Felur stefnan m.a. i sér ad vidhafa géda og vandada stjérnunarhaetti, vera virkur patttakandi i ad skapa
betra samfélag og vinna eftir dbyrgri mannaudsstefnu sem studlar ad oryggi, jafnrétti og velferd starfsmanna.
Sjélfbzernistefnan er umfangsmikil og tekur jafnframt & mikilveegum pattum eins og umhverfisméalum og
samfélagsabyrgd. Af pvi leidir ad sjélfbaernistefnan kemur framvegis i stad umhverfisstefnu félagsins sem og stefnu
félagsins um samfélagslega abyrgod.

Félagid setti sér ardgreidslustefnu & arinu 2019 par sem fram kemur ad félagid stefni ad pvi ad greida til hluthafa
sinna sem nemur um pridjungi hagnadar naestlidins rekstrarars, annad hvort i formi ardgreidslna eda med kaupum &
eigin bréfum.

A arinu 2018 hlaut félagid gullmerki jafnlaunatttektar PwC. Gullmerkid hljdta pau fyrirteeki sem eru med minni
outskyrdan launamun en 3,5% en Uttektin synir 1,6% launamun hja Regin. Félagid hefur hafid ferli til vottunar &
jafnlaunakerfi félagsins. P& fékk félagid vidurkenningu Creditinfo sem Framdurskarandi fyrirteeki 2019 en itarleg
greining liggur ad baki slikri vidurkenningu sem synir hvada islensku fyrirtaeki haga rekstri sinum pannig ad telja megi
hann til fyrirmyndar.

Gildi félagsins eru lausnamidud, abyrg og snérp. A vefsidu félagsins, www.reginn.is, er ad finna sérstakt svaedi
tileinkad stjornarhattum med 6llum nanari upplysingum, undir flipanum Fjarfestavefur.
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Um Reginn

Reginn hf. (,Reginn"” eda ,félagid”) er fslenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ
OMX lIceland hf.). Reginn litur & sig sem brautrydjanda og framseekid fasteignafélag sem er eftirsdknarverdur
samstarfsadili og vinnuveitandi. Félagid einsetur sér ad vera leidandi i mdtun og rekstri fasteigna auk pess ad studla
ad velferd samfélags, baettum lifsgeedum og umhverfi ibda. Rekstur og skipulag fasteigna hefur umtalsverd ahrif &
umhverfi og lifsgeedi ibla en tugir pusunda manna dvelja daglega i fasteignum Regins, ymist vid leik eda storf. Med
markvissum adgerdum i rekstri fasteigna, fjarfestingum, skipulagi, nybyggingum og med samvinnu vid leigutaka getur
Reginn att rikan patt i méta umhverfi folks pannig ad daglegt lif verdi betra, dneegjulegra og éruggara.

A arinu 2019 setti Reginn sér sjalfbaernistefnu sem tekur & umhverfislegri, félagslegri og efnahagslegri sjalfbaerni.
Med stédugar Urbaetur ad leidarljési hefur félagid sett sér markmid & pvi svidi. Arangur i sjalfbaerni verdur maeldur med
markvissum heetti og starfsmenn, vidskiptavinir og fjarfestar upplystir um markmidin og pann arangur sem naest. |
fiarfestingum og rekstri fasteigna er horft til langs tima. Pad er tru félagsins ad auk pess ad baeta samfélagid dragi
ahersla & sjalfbaerni Ur dhaettu i rekstri félagsins og styrki fjarhagslega ardsemi til lengri tima litio.

L6gd er dhersla 8 ad sampaetta Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun vid rekstur félagsins. Félagio
leggur meginaherslu & sex markmid sem daglegur rekstur hefur mest ahrif a: heilsu og vellidan, framleidslu og
adgerdir i loftlagsméalum, jafnrétti kynjanna, sjalfbeerar borgir og samféldég, sjalfbeera orku og &byrga neyslu.
Sjélfbeerniskyrsla félagsins er adgengileg @ heimasidu félagsins www.reginn.is

HEILSA DG JAFNRETTI 1 ABYRG NEYSLA 13ABGERBIRi
VELLIBAN KYNJANNA 11 : 0G FRAMLEIBSLA LOFTSLAGSMALUM

e

Reginn hefur & undanférnum arum lagt aukna dherslu & umhverfismal og sjalfbaerni i sinum rekstri. Hefur félagid fario f
ymsar adgerdir og verkefni med pad ad markmidi ad minnka neikvaed umhverfisahrif og auka umhverfisvitund. Félagid
tok & arinu sin fyrstu skref i att ad umbhverfisvottun fasteigna, par sem fylgt er alpjodlegum kréfum um
umhverfispaetti, dhaettustyringu og rekstur. ba vill félagid leggja sitt af morkum, stydja vidskiptavini i graenni vegferd
med pvi ad bjéda upp & greena leigusamninga og hefur verid lagdur grunnur ad peirri vinnu.

Til ad studla ad umhverfislegri sjalfbaerni hefur félagid sett sér markmid um ad draga Ur losun grédurhusalofttegunda
fra rekstri og vid framkveemdir. ba skal nyta nattaruaudlindir med abyrgum haetti og leita leida til ad draga Ur notkun
beirra dsamt pvi ad hédmarka hlutfall endurnyjanlegar orku. Ladgmarka skal notkun & vérum sem eru skadlegar
umhverfinu og ahersla 16gd 4 ad draga Ur magni sorps og auka flokkun pess.

Félagid hefur sett sér maelanleg markmid um pa umhverfishbaetti sem félagid hefur mest ahrif 4. Tengjast pau
umhverfisvaenum byggingum, orkunotkun og sorphirdu. Stdduna ma sja i sjalfbaerniskyrslu félagsins sem adgengileg
er 4 heimasiou www.reginn.is

Med félagslega sjalfbaerni ad leidarljosi skal tryggja vellidan folks og druggt og heilbrigt umhverfi. A pad jafnt vid
innanhuss og umhverfis fasteignir félagsins, | pagu starfsfolks, leigutaka og gesta peirra. Hja Regin er dhersla 16gd &
green sjénarmid i skipulagsmalum og byggingum og par med aukin lifsgeedi peirra sem par fara um. Samfélagslegir
baettir verda einnig hafdir i huga vid skipulag og hugad ad vettvangi til aukinna samskipta.
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| starfs- og sidareglum félagsins, sem stadfestar voru af stjérn 11. april 2019, er maelt fyrir um ad starfsmenn skuli
koma fram af fagmennsku og heidarleika. Virding, sanngirni, kurteisi og seemd skulu einkenna 6l samskipti vid
vidskiptavini, samstarfsmenn og adra sem stofnad er til vidskiptasambands vid. P& virdir Reginn mannréttindi sem
eina af grundvallarstodum samfélagsins sem allir eiga jafnt tilkall til &n tillits til kynpéttar, litarhattar, kynferdis, tungu,
trdar, skodana, pjdédernis, uppruna, eigna, eetternis eda annarra adstaedna. Starfs- og sidareglur félagsins eru
adgengilegar & vefsidu félagsins.

Vid akvordun launa og fridinda hja félaginu er litid til 4kveeda laga nr. 10/2008 um jafna st6du og jafnan rétt kvenna og
karla. Nidurstada jafnlaunadttektarinnar synir ad grunnlaun karla &rid 2019 voru 1,6% heerri en grunnlaun kvenna.
Pegar skodud eru heildarlaun er munurinn hins vegar 1,7%. Reginn hefur farid i gegnum jafnlaunadttekt og sott
verdur um jafnlaunavottun & arinu 2020. Félagid hefur sett sér jafnlaunastefnu. Markmid med stefnunni er ad tryggja
jafnreedi vid dkvordun launa og sja til pess ad starfsmenn njoti jafnra kjara fyrir somu eda jafnverdmeet storf 6had kyni.
i stjorn Regins 2019 voru prjar konur (60%) og tveir karlar (40%) og varamenn ein kona (50%) og einn karl (50%) og
uppfyllir félagid pvi dkvaedi hlutafélagalaga um kynjahlutféll i stjornum hlutafélaga.

[ sjalfbaerniskyrslu félagsins koma m.a. fram upplysingar um launa- og kynjahlutfoll, starfsmannaveltu, jafnrétti,
heilsuvernd og 6ryggi starfsmanna.

Stjérnarheettir Regins eru i samreemi vid 16g nr. 2/1995 um hlutaféldg og leidbeiningar um stjérnarheetti fyrirtaekja.
Félagi® er med skrad hlutabréf i Kaupholl slands og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirtaekja
samkveemt reglum Nasdag lceland hf. sem heaegt er ad nalgast & vef Kauphallarinnar. A vefsidu félagsins,
www.reginn.is/fiarfestavefur, er ad finna sérstakt sveedi tileinkad stjérnarhattum med Ollum ndénari upplysingum.
Félagid hefur sett sér samkeppnisstefnu par sem talin eru upp pau mikilveegu sjéonarmid sem félgin eru i pvi ad starfa i
hvivetna eftir [dgum og reglum um samkeppni i allri starfsemi félagsins. Samkeppnisstefnan var sampykkt af stjorn
félagsins 11. april 2019 og er adgengileg & vef félagsins. Félagid hefur einnig sett sér persénuverndarstefnu par sem
fjallad er um verndun og vinnslu persénuupplysinga. Persénuverndarstefnan var sampykkt af stjérn félagsins 11. april
2019 og er adgengileg & vef félagsins.

Hvers kyns spilling, mutur af einhverju tagi eda onnur 6légleg starfsemi er ekki undir neinum kringumsteedum lidin.
Med pvi ad framfylgja gddu vidskiptasioferdi & gagnsaeejan hatt og i samreemi vid verklagsreglur er dhaetta pess
takmorkud. | fyrrgreindum starfs- og sidareglum félagsins kemur fram ad stjornendum og starfsmonnum er skylt ad
lata aldrei einkahagsmuni stangast & vid hagsmuni félagsins eda vidskiptavina pess. bPess utan eru starfsmenn bundnir
bagnarskyldu og trinadi um paer upplysingar sem peir kunna ad verda askynja i starfi sinu vardandi vidskiptavini
félagsins. Starfsmonnum ber ad tilkynna mégulega hagsmunaarekstra til regluvardar eda naesta yfirmanns.

[ sjalfbaerniskyrslu félagsins fyrir ari® 2019 koma m.a. fram upplysingar um adgreiningu valds i stjérn adsamt gagnsaei
dkvardana. Einnig eru upplysingar um birgjahegdun, sidareglur, adgerdir gegn spillingu og mdtum og gagnsaei skatta
og gjalda. P& eru upplysingar um sjélfbzaernihvata og sanngjarnan vinnurétt.
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