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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjora

Tilgangur félagsins er kaup, eign, leiga og rekstur fasteigna, sala og eignarhald verdbréfa, lanastarfsemi, énnur
fijarmalastarfsemi og skyldur rekstur.

Samandregni arshlutareikningur samstsedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34.

Samandregni arshlutareikningurinn hefur ad geyma samstaedureikning félagsins og sex détturfélaga pess.
Arshlutareiknngurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félagsins.

Afkoma timabilsins og fjarhagsleg stada

Hagnadur af rekstri samstaedunnar & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2019 nam 93,2 millj. kr. ( 2018: 99,0 millj. kr.) .
Eigid fé nam i marslok 2019, 18.889,5 millj. kr. ( arslok 2018: 18.796,3 millj. kr.) samkvaemt efnahagsreikningi ad
medtoldu hlutafé ad fjarhaed 11.251,4 millj.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 32,9 % i marslok 2019.

A adalfundi félagsins pann 14. mars 2019 var sampykkt tillaga pess efnid ad hlutabréf Heimavalla hf. yréu tekin ur
vidskiptum a adalmarkadi NASDAQ Iceland. Kauphdllin hafnadi beidni félagsins pann 17 april sl. Jafnfram lagdi AU 3
ehf. fram valfrjalst tilbod til hluthafa i hluti peirra i félaginu & verdinu 1,30 kr. & hvern hlut. Tilbodid gildir til 24 mai
naestkomandi og tekur til allt ad 27% hlutafjar i Heimavollum hf.

Yfirlysing stjérnar og framkvamdastjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og framkvaemdastjora er samandreginn arshlutareikningur i samreemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 og er pad alit stjornar og framkvaeemdastjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstedunnar 31. mars 2018,
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé 1. jandar til 31. mars 2019.

Jafnframt er pad alit okkar ad samandregni samsteeduarshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveemdastjora
geymi gott yfirlit um préun og arangur i rekstri samstaedunnar og stédu hennar.

Stjorn og framkveemdastjori Heimavalla hf. hafa i dag fjallad um samandreginn samsteeduarshlutareikning félagsins
fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2019 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 16. mai 2019

Stjorn:

Framkvaemdastjori:
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 31. mars 2019

Skyr. 2019 2018

1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

L@IGUEBKIUT ...ttt ettt ettt nne s 3 897.707 906.278

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........ccccoooieiiiiiieiiie e 4 ( 234.669) ( 275.705)
Hreinar leigutekjur 663.038 630.573

ANNAr rekstrarkOStNABUL ...........cuviiiiiiieee e e e e e e e e ( 124.026) ( 97.108)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........cccoeviiniiice e 539.012 533.465
Soluhagnadur fJarfestingar€igna ..........ccovuiiiiiiiiie e 7 132.587 48.450
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 7 33.789 197.568
Rekstrarhagnadur ... 705.388 779.483
FJArMUNALEKJUL ... 14.465 2.194
FJArMagNSGJOId ..........eoiuiiiiieiieeie ettt (  603.328) ( 657.902)
Hrein fjarmagnsgjold 6  ( 588.863) ( 655.708)

Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 116.525 123.775
LI 21 1] L OSSPSR ( 23.305) ( 24.755)
Hagnadur timabilSins ... 93.220 99.020

Skyringar a bls. 8 - 12 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.

Heimavellir hf. -Samandr.arshlutareikningur samsteedu 31. mars 2019 4 Fjarheedir eru i pasundum kréna



Efnahagsreikningur 31. mars 2019

Eignir

Fjarfestingar€ignir ..........oo i e
Fjarfestingareignir i BYgQingu ........cccuviiiiiiiiiiiice e
ReKStrarfiarmUNIE .........oooiiiii e
SKUIAAbI&fagign ......cccooiiiiiiie e

ViBSKIDIAKIOTUL ....eeiiiiieiiee e e
Adrar skammtimakrofur ............ooooiiiiiii e
HaNADEBIT & ....evveeeeeeeeeeeeeeee e

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

[ 10 =1 (SR
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ...........ccccoooiiiiiiiiii e
LAgbuNdinn VarasjOOUI ..........cocoiiiieiiieeiiiieiee et
Bundinn hlutdeildarreikningur ..............eeeeiiiiiiiiii e
Oradstafad €IGi0 & ........voveeeeeeeeeeeee et

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiiiii e
LeIQUSKUIIN ..ottt e e et e e e et e e e e e e
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........oooi e

Skammtimaskuldir

Vaxtaberandi SKUIAIr .........ooovviiiiiii e

Adrar skammtimaskuldir ..........cooooviiiiiiiii e
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigiod fé og skuldir samtals

10

11

31.3.2019 31.12.2018
52.910.437 53.142.221
827.724 1.232.941
29.003 33.442
20.800 20.848
53.787.964 54.429.452
28.778 24.007
2.073.104 1.201.513
1.463.773 1.171.714
3.565.655 2.397.234
57.353.619 56.826.686
11.251.398 11.251.398
987.268 1.155.558
6.324 6.324
6.644.514 6.383.004
0 0
18.889.504 18.796.284
2.619.742 2.596.437
794.476 0
32.501.602 33.431.652
35.915.820 36.028.089
1.797.969 1.269.989
750.326 732.324
2.548.295 2.002.313
38.464.115 38.030.402
57.353.619 56.826.686

Skyringar a bls. 8 - 12 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar til 31. mars 2019

Yfirverds-
reikningur Log- Bundinn Oradstafad
innborgads bundinn hlutdeildar- (6jafnad) Eigio fé
Hlutafé hlutafjar varasjédur  reikningur eigio fé samtals
1. jantar - 31. mars 2018
Eigid fé 1. jantar 2018 ................. 10.282.420 1.470.265 6.324 5.828.412 0 17.587.421
Heildarhagnadur timabilsins ........ 99.020 99.020
Feert & bundid eigid fé .................. 131.264 131.264) 0
Yfirverdsreikningi jafnad .............. ( 32.244) 32.244 0
Eigid fé 31. mars 2018 ................. 10.282.420 1.438.021 6.324 5.959.676 0 17.686.441
1. januar - 31. mars 2019
Eigid fé 1. jantar 2019 ................. 11.251.398 1.155.558 6.324 6.383.004 0 18.796.284
Heildarhagnadur timabilsins ........ 93.220 93.220
Feert 4 bundid eigid fé .................. 261.510 261.510) 0
Yfirverdsreikningi jafnad .............. ( 168.290) 168.290 0
Eigid fé 31. mars 2019 ................. 11.251.398 987.268 6.324 6.644.514 0 18.889.504

Skyringar a bls. 8 - 12 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit
1. jJanuar til 31. mars 2019

Skyr. 2019 2018
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
Heildarhagnadur timabilSins ............cccocviiiiiiiii e 93.220 99.020
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Soéluhagnadur fijarfestingareigna .........cccoceeeeriiiiic e 7 ( 132.587) ( 48.450)
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccccooeiiiiiii e 7 ( 33.789) ( 197.568)
Afskriftir leigueigna og rekstrarfjarmuna ............ccccoeeiiiiie i 11.209 4.558
Hrein farmagnsgjold .........ceeoiiiiiii e 588.863 655.708
TEKJUSKALIUN ....ceiiiii e e 23.305 24.755
550.221 538.023
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, (haekkun) .......coooeeiiiiiii e ( 13.811) ( 20.600)
Skammtimaskuldir, heekkun(laekkun) ........cccccoiiiiiiniiee 18.002 ( 17.483)
4191 ( 38.083)
Handbaert fé fra rekstri an vaxta 554.412 499.940
Innborgadar vaxtatekjur ............ooeeiiiiiiiiiii e 14.465 2.194
Greidd vaxtagjold ..........ceeooiiiiiiii s ( 434.253) ( 422.552)
Handbeert fé fra rekstri 134.624 79.582
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ...........ccoccoi i, 7,8 ( 1.599.644) ( 841.037)
Soluverd fjarfestingareigna ...........ooccviiiiieiiie 7 2.331.774 808.462
Kaupverd rekstrarffarmuna ... 0 ( 5.005)
Skuldabréfaeign, breyting ... 48 3.460
Fjarfestingarhreyfingar 732178 ( 34.120)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin ny vaxtaberandi lAn ...........ccccoiiiie e 12 4.389.723 2.986.672
Afborganir vaxtaberandi [ANa .............ccoviiiieiii i 12 ( 5.529.504) ( 2.835.682)
Skammtimalan, breyting ... 12 565.038 12.706
Stada vid tengd félog, breyting ... 0 ( 21.001)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 574.743) 142.695
Haekkun @ handbaeru fé ... 292.059 188.157
Handbaert fé i arsbyrjun ... 1.171.714 155.932
Handbaert fé i lok timabils ...................cooiviii 1.463.773 344.089

Skyringar a bls. 8 - 12 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Samstadan
Heimavellir hf (,samstaedan”) er islenskt hlutafélag. Hofudstddvar félagsins eru i Lagmula 6, Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2019 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, Heimavalla 1l ehf., Heimavalla VI ehf.,Heimavalla XV ehf.,
Heimavalla XX ehf., HV900 ehf., B P 14 - 16 ehf. og Heimavalla rekstrarfélags ehf. sem visad er til i heild sem
,samstadunnar” og til einstakra félaga sem ,samstaedufélaga”.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar
sem krafist er i fullbinum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2018.

Stjérn samsteedunnar sampykkti arshlutareikninginn pann 16. mai 2019.
b. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir arid 2018, ad undanskildu ad petta eru fyrstu reikningsskil samsteedunnar par sem IFRS 16 hefur verid beitt.
Breytingum a reikningsskilaadferdum er lyst i skyringu nr. 9. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a
vef pess www.heimavellir.is.

Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskyldu ad fjarfestingareignir eru
metnar & gangvirdi.

c. Starfraekslugjaldmidill
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill samsteedunnar, og eru allar
fiarhaedir birtar i pusundum kréna.

d. Mat og akvaréanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

3. Leigusamningar
Leigutekjur samstaedunnar greinast pannig eftir landssveedum:

2019 2018

1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

HOUBDOIGArsVaBai0 ..........ceiueiirieniiieiie ettt ettt sttt nae e 44,1% 38,3%
Y X UES] (81 =1 o Lo OO 3,0% 4.1%
[N To] £ 1T F=1 o Lo IS 8,0% 9,7%
U110 =1 o Lo N 4,9% 5,4%
SUBUINIES ..ot e et e e e e e e e e e e e e e e e e e se s e se s e e aaaaaasseassssaeaeeeeereeeaaaaaaaaaaaaaens 36,5% 36,7%
V=] 1o | SRR 0,3% 0,3%
Vesturland 3,2% 5,5%
100,0% 100,0%

Heimavellir hf. -Samandr.arshlutareikningur samstaedu 31. mars 2019 8 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

4. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinast pannig:

2019 2018
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Fasteignagiold .........c.oeiiiiiie e 89.670 94.905
Vidhald 0g endurbaatur ..o 31.727 59.900
VAIYGQINGAT ... e s 14.518 14.941
Laun og launatengd gjold ...... ... e 24.987 24.984
RafMmagn 0g Nitl ......cooiiiii e 36.233 38.970
AFSKIftr IQIQUEIGNA ....eeiiiieeee e e a e 6.770 0
ANNAr rekstrarkOStNAGU ...........ueiiiiiiiiie e 30.764 42.005
234.669 275.705
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur a timabilinu er éverulegur.
5. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjéld greinast pannig:
56 T o SR 73.245 55.306
SHOMNAMAUN ...t 6.255 6.225
Motframlag i lIfEYrSSJOO ........veeiieiieiiiie e e a e 9.579 7.542
ONnnur 1aunNatengd GJOIA .........c.cueiieveeieee ettt 4.071 8.254
Laun og launatengd gjold samtals ...............cccoiiiiiiiiiiii 93.150 77.327
Laun og launatengd gjéld eru gjaldfzerd i rekstrarreikningi i eftirtéldum lidum:
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ... 24,987 24.984
ANNar rekstrarkOStNABUE ...........oo i 68.163 52.343
Laun og launatengd gjold SamMIals .........cccceeiieiiiiiiii e 93.150 77.327

Pann 31.3.2019 heetti fyrrverandi framkveemdastjori félagsins stérfum, af peim sOkum eru gjaldfeerd a
arsfjorédungnum laun og adrar greidslur samkvaemt radningarsamningi asamt launatengdum gjéldum ad fjarhaed
24,6 millj. kr.

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af handbaeru fé ... 12.787 516
Vaxtatekjur af vidskiptakrOfum ...........cocoiiiiii e 1.678 1.678
14.465 2,194

Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ............cccocceiniiiniiniinicceen 589.909 647.834
Vaxtagjold af Ieiguskuldum ...........oooiiiiiiii e 9.935 0
ONNUr fFAMMAGNSGIOIT ...ttt e e 3.484 10.068
603.328 657.902

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedu greinast pannig: 31.03.2019 31.12.2018
Fjarfestingareignir i Arsbhyrjun ........c..oiiii i 53.142.221 53.618.702
FJarfesting @ AriNU ..o 334.917 758.281
Millifaert af fjarfestingum 1 BYGQINGU .....coouieiiieie e e 1.669.944 4.245.520
Soluverd flarfestingar€igna ...........oooeiee i e ( 3.194.325) ( 6.088.220)
Soluhagnadur flarfestingar€igna .........cccoeeueeeeiiie e 132.587 496.020
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccoo i 33.789 111.918
Fjarfestingareignir i 10k timabils ............cooiiiiiiiii e 52.119.133 53.142.221
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir frh.: 31.03.2019 31.12.2018
Leigueignir
S0 1.1.2019 e e 796.191 0
Leigueignir i ok timabils ... 791.304 0
Fjarfestingareignir samtals i 1ok timabils ............ccccooiiiiiiiiiiic e 52.910.437 53.142.221
Stofnverd fiarfestingareigna ... 44.842.938 45.571.498
Gangvirdisbreyting flarfestingar€igna ...........cccceeeeiiiciiiiie e 7.276.195 7.570.723
Fjarfestingareignir i 10K timabils ...........cceoiiiiiiiiie e 52.119.133 53.142.221

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landsvaedum:

HOfUBDOIrgArsvas0id ..........cccueiiiieiiiiiie et 26.862.985 25.833.522
AUSTUTIANG ..ot e e e et e e e e e e e e e e et e e e aaeeeees 1.006.114 1.078.696
[ [o] o014 F=1 o Lo IO UURRPRRUIRN 4157177 4.429.015
10T 104 =T o PSP PRRSOTP 2.210.794 2.282.757
SUBUIMIES ..ottt e e e et e e e e e et e e e e e e ee b aeeeaaeeaaaaeeeeeesesaaeeeeesannaseeeens 16.192.221 17.158.146
V=TS o | SRRSO 125.143 124.812
VESIUMHAN ..o e e e et e e e et aaeeaean 1.564.697 2.235.273
Fjarfestingareignir i 10K timabils ..o 52.119.132 53.142.221
Mat fjarfestingareigna

Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Vidskiptaverd til pridja adila, ef samstaedan seldi eignina, kann ad vera frabrugdid pessu mati til haekkunar eda
leekkunar.

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal I1AS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat a gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

8. Fjarfestingareignir i byggingu
Samstaedan hefur gert kaupsamninga um 178 ibudir sem eru i byggingu i marslok. Heildarkaupverd nemur 7.464
millj. kr. og verdur pad fiarmagnad med lanum og eigin fé. Gert er rad fyrir ad byggingu ibudanna verdi lokid a arinu
2020. | lok mars 2019 hefur samstaedan greitt inn 4 kaupsamningana 828 millj. kr. og eru greidslurnar fzerdar sem
fiarfestingareignir i byggingu a medal fastafjarmuna.

31.03.2019 31.12.2018
Fjarfestingareignir i byggingu i arsbyrjun ... 1.232.941 1.844.470
FJArfeSting @ ArinNU .....oooi e 1.264.727 3.633.991
Millifaert & fjarfestingar@ignir ............oooi i ( 1.669.944) ( 4.245.520)
Fjarfestingareignir i byggingu i Iok timabils .............cccceiiiiiiii e 827.724 1.232.941

9. Anhrif vegna upptoku IFRS 16 a reikningsskil
Samstaedan hefur innleitt reikningsskilastadal IFRS 16 fyrir reikningsarid sem héfst 1. jandar 2019. IFRS 16 kemur |
stad reglna um leigusamninga sem adur var ad finna i IAS 17 og felur i sér feerslu leigusamninga i
efnahagsreikning, par sem samstaedan er leigutaki. Samsteedan faerir nytingarrétt til eignar sem leigueign, sem
tekur mid af rétti til notkunar & eign, og leiguskuld vegna framtidarleigugreidsina.

Samstaedan hefur tekid upp IFRS 16 med pvi ad beita adferd uppsafnadra ahrifa, par sem fjarheedir leigueigna i
arsbyrjun 2019 eru paer sému og leiguskulda eda 796,2 millj. kr. Upptaka IFRS 16 hefur pvi ekki ahrif a eigid fé
samsteedunnar 1.1.2019 og samanburdarfjarhaedir vegna arsins 2018 eru obreyttar.

Vid mat & leigueign og leiguskuld 1.1.2019 er studst vid nuvirt sjodsfleedi einstakra leigusamninga. Nuvirding
sjodsfleedis tekur mid af vaxtakjorum samstaedunnar a nyju lansfé 1.1.2019. Beitt er somu adéferd a alla samninga.
Matid er unnid af starfsmdnnum maédurfélagsins.
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Skyringar, frh.:

9. Ahrif vegna upptdku IFRS 16 a reikningsskil frh.:

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila pe. 16dir undir byggingar
samsteedunnar. Leigueignir sem samstaedan faerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir
samanber skyringu 7 og eru paer metnar a gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar
upphaflega midad vid navirdi leigugreidsina sem eru oégreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi
ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru
leigugreidslur nuvirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju lansfé. Eftir uppgjorsdag eru leiguskuldir
metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i
afskriftir og vaxtagjold, sem eru feerd i rekstrarreikning.

L6dir undir

Leigueignir byggingar
Y=o - N 0t 0 0 K USRS 796.191

] = Lo = TG i G T02 0 e SR 791.304

Leiguskuldir

Y=o = Tt 2 0 PR 796.191

S ez Lo = TG i G T02 0 e T USRS 794.475

Fjarhaedir i rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [eiguSKUIdUM ..........ccoooiiiiiecec e 9.935

AFSKIIfr IRIGUEIGNE ..ot e e e neens 6.770

Fjarheaedir i rekstrarreikningi samtals ............ccccoooriiiiii e 16.705

Fjarhzedir i sjodstreymi

AFSKIIfIr I@IQUEIGNA ... 6.770
Vaxtagjold af [eigusKuldUum ... ( 3.599)
Fjarhaedir i sjodstreymi Samtals ..o 3.171

10. Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur greinast pannig: 31.03.2019 31.12.2018
Ogreitt s8lUverd fJArfeStNGAr€IgNa ...........c.cvevcueuevereeceeeeeeee e e e 1.956.798 1.094.247
SKammtimaskuldabréf ...t 44.351 42.135
Fyrirframgreiddur KOSTNABUF ...........ccooiuiiiiiiii e 49.037 58.358
Adrar skammtiMaKIOTUN ...........ooiiiiiieee e e e e e e eeeees 22.918 6.773
Adrar skammtimakrofur SAMLAIS .........ooooiiiiiiieee e 2.073.104 1.201.513
11. Eigio fé
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess var 11.251,4 millj. kr. i lok mars 2019. Eitt atkvaedi fylgir
hverjum einnar krénu hluta af hlutafé i félaginu. Hiutafé félagsins er allt innborga® til félagsins.

Yfirverdsreikningur

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt. Samkvaemt [6gum um hlutaféldg skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasjédi, sem ekki
ma nota til ad greida hluthdfum ard.

Heimilt er samkveaemt I6gum ad jafna yfirverdsreikningi innborgads hlutafjar a méti 6jéfnudu eigin fé.
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11. Eigio fé frh.:

Légbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu prosent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara
og ekki er lagt i adra I6gbundna sjodi, i l6gbundinn varasjéd uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. begar pvi
marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjodurinn nemur einum fjéréa hluta hlutafjarins.
Heimilt er ad nota varasjéd til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu ur 68rum sjédum. bPegar varasjoédur
nemur meiru en einum fjéréa hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphaed pa sem umfram er til pess ad haekka
hlutaféd eda, sé fyrirmaela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég geett, til annarra parfa.

Bundinn hlutdeildarreikningur
Samkveemt I6gum nr. 73/2016 er afkoma doétturfélaga, sem feerd er i rekstrarreikning og er umfram mottekin ardé eda
pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, faerd & bundinn hlutdeildarreikning @ medal eigin fjar.

12. Vaxtaberandi lan
Eftirfarandi eru upplysingar um vaxtaberandi lan samstaedunnar:

31.3.2019 31.12.2018
Préun langtimaskulda samstaedunnar a timabilinu greinist pannig:
SABA T ArSDYIIUN ..ottt ettt ettt et et s sae e e e aeeete s e sreeresreearea 33.922.029 32.550.277
[0 10 =1 <= PSSP 4.389.723 11.689.075
VEIODEBLUI ArSINS .....eeiiiiiiiiee ettt ettt et et e e eete et e eaeeebe e e eaeeereenns 172.675 862.905
ATDOIGANIE AISINS ...ttt ettt ettt eae e e te et e et aeeaaeeteenae e ( 5.529.504) ( 11.180.228)
Stada i IoK tiMabIlS .........cccuiiiiiiii e 32.954.923 33.922.029
Proun skammtimaskulda samsteedunnar a timabilinu greinist pannig:
StA0A T ArSDYITUN ....eceeeeeeeeeeeeee ettt ettt et aeeaeae et eneeseenennne 779.611 2.387.334
(=T gl e= 1= T T 4T LU RSO SUSUR SRR 1.488.000 1.215.419
ADOIGANIE AISINS ....veeeeeeeeeee ettt e et et ee et e e e e e e e e e et e eeeneennas ( 922.962) ( 2.823.142)
Stada i 10K tHIMADIIS ........cccuiiiiiee e 1.344.649 779.611
Langtimaskuldir
Verdtr. lan fra lanastofnunum, vx.3,90%-4,95% / 3,90%-5,10% ......cccecvverieeeennnenn. 22.263.233 25.919.502
Skrad skuldabréf, verdtr. vx. 3,2% - 3,9% / 3,90% ...oovveieiiiieiee e 6.720.448 4.482.982
Skrad skuldabreéf, dverdtr. vX. 7,91% / 7,91% ..cooocuveeieeeeeeee e 3.000.000 3.000.000
Overdtryggd skuldabréf, vx.6,40% -7,60% / 7,40 - 8,40% .......ccceevereeeeeereeeernreenns 1.203.596 717.000
LantOKUKOSINAOUN .........ccoeiiiiiiiici e ( 232.355) ( 197.454)
Langtimaskuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun ..............ccccooiii 32.954.922 33.922.030
Naesta Ars afbOrgUN .......oueiiiiie e e e ( 453.320) ( 490.378)
Langtimaskuldir Samtals ............oooiiiiiiiiiii e 32.501.602 33.431.652
Skammtimaskuldir
Overdtryggd lan fra lanastofnunum, 7,05%-9,10% / 7,60%-11,0% «.....ocvcvverrrevennn. 1.344.649 779.611
Neesta ars afborgun langtimaléna ... 453.320 490.378
Vaxtaberandi skammtimaskuldir samtals ..............ccocooiiiiiiiiiiii 1.797.969 1.269.989

Heimavellir hf. -Samandr.arshlutareikningur samstaedu 31. mars 2019 12 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

13. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

VIOSKIPLASKUIIN ......eeiiiiie it
ARGIINIE VEXEE ..ottt en s e e e e s s s s s st enenen
Tryggingafé og fyrirframinnheimtar tekjur ...
OGreiddUI SKAIUE ........voveeieceeeeeceeee ettt
Adrar skammtimaskuldir .........c..eeiiiiiiiiiiiie e e
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ..........c.ccccoviiiiiiiinieeiiiees

14. Eignarhlutur i détturfélogum

31.03.2019 31.12.2018
86.744 78.885
316.461 265.175
298.230 367.483
508 508
48.383 20.273
750.326 732.324

Dotturfélog eru sjo talsins i marslok 2019 en dotturféldgin Heimavellir VIII ehf., Heimavellir XIll ehf. og Heimavellir
XVII ehf.sameinadudust détturfélaginu Heimavollum 1l i arsbyjun 2019 og détturfélégin Heimavellir | ehf.,Heimavellir
VIl ehf., Heimavellir IX ehf., Heimavellir X ehf., Heimavellir XI ehf., Heimavellir XIV ehf., Heimavellir XVI ehf.,
Heimavellir XVIII ehf. og Heimavellir XIX ehf. sameinudust détturfélaginu Heimavellir VI ehf. midad vid sama tima.

Détturféldgin greinast pannig:

Heimavellir | ehf., Reykjavik ........c.cooiiiiiiii e
Heimavellir [l ehf., ReYKJaViK ........cooiimiiiii e
Heimavellir VI ehf., REYKJAVIK ...cccueeiiiiiiiiie e
Heimavellir VII ehf., ReYKJaVIK ........ccuviiiiiiiiiie e
Heimavellir VIII ehf., REYKJaV. ......cocuiiiiiiiiiii e
Heimavellir IX ehf., REYKJAVIK .....c..eiiiiiiiiiiic e
Heimavellir X ehf., ReyKjavik ...
Heimavellir XI ehf., ReYKjaVviK ...
Heimavellir Xl ehf., REYKJAVIK ........c..oeiiiiiiiiiie e
Heimavellir XIV ehf., REYKJAVIK .......ooiiiiiiiiiiiiiiieeeie e
Heimavellir XV ehf., ReYKJaVIK .........ooiiiiiiiiii e
Heimavellir XVI ehf., ReyKjavik .........ooo it
Heimavellir XVII ehf., ReyKjavik ........coooiiiiiiii e
Heimavellir XVIII ehf., ReYKJaVIK ........cccouiiiiiiiiiieii e
Heimavellir XIX ehf., REYKJAVIK .......ooiiiiiiiiiiii e
Heimavellir XX ehf., ReYKJaVIK .........ooiiiiiiiiii e
HV 900 ehf., REYKJAVIK ...cccuriiiiieiiiiee ettt
BP 14 - 16 €hF. oo
Heimavellir rekstur ehf., ReyKjavik ..........ccccooovieiiiiiiie e

Eignarhlutur

2019

100%
100%

Eignarhlutur
2018

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
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Arsfjérdungayfirlit

Rekstur samstaedunnar greinist pannig a arsfjérdunga:

1F 2019 4F 2018 3F 2018 2F 2018 1F 2018

LeigULEKUT ... 897.707 924.674 928.221 926.615 906.278

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ ( 234.669) ( 232.230) ( 223.632) ( 284.362) ( 275.705)

Hreinar leigutekjur 663.038 692.444 704.589 642.253 630.573

Annar rekstrarkostnadur .............cccccceeennenn. ( 124.026) ( 96.717) ( 106.368) ( 119.709) ( 97.198)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu....... 539.012 595.727 598.221 522.544 533.375

60,0% 64,4% 64,4% 56,4% 58,9%

Soéluhagnadur fiarfestingareigna ................... 132.587 273.903 111.594 62.073 48.450

Matsbreyting fjarfestingareigna .................... 33.789 ( 29.668) 138.331 ( 194.313) 197.568

Rekstrarhagnadur ................cccccoiiiinnns 705.388 839.962 848.146 390.304 779.393

Fjarmunatekjur ..........ccoooiiiiiiinieee, 14.465 4.279 1.013 3.683 2.194

Fjarmagnsgjold ..........ccocoviieieininiieeeeee, (  603.328) ( 739.112) ( 724.041) ( 688.021) ( 657.902)

Hrein fijarmagnsgjold (  588.863) (  734.833) ( 723.028) ( 684.338) ( 655.708)

Hagnadur(tap) fyrir tekjuskatt .................... 116.525 105.129 125118 ( 294.034) 123.685

Tekjuskattur .........cooveeiieiiiie e, ( 23.305) ( 21.130) ( 25.024) 58.825 ( 24.755)
Hagnadur (tap) og

- heildarhagnadur (tap)timabilsins.............. 93.220 83.999 100.094 ( 235.209) 98.930
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