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Helstu atridi 1. arsfjoroungs 2019
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EBITDA
avoxtun
v AV

Eignasala Framlego

hakkar ur

bokfaert viroi - 3.194 m. kr. 58,9% { 62%"

eigna

*Adlagad vegna uppgjors vid
fyrrverandi framkvaemadastjora
og ahrifa af innleidingu IFRS 16

H1-Jaréhzd
Fyrirvari:

Heimavellir vekja athygli & pvi ad { efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem byggja 4 mati og dzetlunum stjérnenda félagsins en ekki 4 stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vio birtingu kynningarinnar.
Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir paettir geta haft ahrif 4 pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad verda med 6dru heetti en forsendur gera rad fyrir { kynningu pessari. Kynningin

verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. baer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingéngu 4 peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vio pad sem segir { 2
fyrirvara pessum.
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2019 1. arsf]. : Rekstur H EI
Rekstur 1. januar - 31. mars VELLI

EBIT % eftir timabilum
1F 2019 1F 2018 0 67 0%

Leigutekjur 897.707 906.278  -1% SB9% e 64,4% - 64A4% oo 0w  620%  640% 70%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 234.669) ( 275.705)  -15% ' 60%
Hreinar leigutekjur 663.038 630.573 50%
40%
30%
Annar rekstrarkostnadur ( 124.026) ( 97.108) 28% 20%
10%
Rekstrarhagnadur 0%
fyrir matsbreytingu (EBIT) 539.012 533.465 1% 1F18  2F18  3F18  4F18  1F19 1F19adl" 2019A  2020A
Soluhagnadur (tap) fjarf.eigna 132.587 48.450 Rekstrarkostnadur sem hlutfall af tekjum
Matsbreyting fjarf.eigna 33.789 197.568 45%
40%
Rekstrarhagnadur 705.388 779483  -10% . 35%
11,1% 30%
Fjarmunatekjur 14.465 2.194 25%
Fjarmagnsgjold (603.328) (657.902) 20%
Hrein fjarmagnsgjold ( 588.863) ( 655.708) 15%
10%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 116.525 123.775 5%
Tekjuskattur (_ 23.305) (_ 24.755) . ) 0%
Hagnadur (tap) timabilsins 93.220 99.020 1F 18 2F18 3F18 4F 18 1F19  1F19adl” 2019A  2020A

B Rekstrark. fasteigna 4 moti tekjum B Annar rekstrark. 4 moéti tekjum

*Adlagad vegna uppgjors vid fyrrverandi framkvaemadastjora og ahrifa af innleidingu IFRS 16 4




2019 1. arsf]. : Rekstur
Rekstrarkostnadur eigna

= Dbratt fyrir ad leigutekjur laekki milli timabila pa laekka kostnadarhlutfoll
einnig fyrir utan skrifstofu og stjornunarkostnad.

» Vidhaldskostnadur var med leegra méti, viohaldsfjarfestingar { eignum
eru farnar aod skila abata.

» Fasteignagjold laekka sem hlutfall af tekjum med upptoku IFRS 16. Veeru
annars 10,7% af tekjum. [ 4r vegur pungt ad fasteignamat riflega 700
ibtida 4 Asbri haekkadi um 7.200 m.kr. milli 4ra.

Annar rekstrark. a moti tekjum

13,8%

Annar rekstrarkostnadur

Par af skrifstofu og stjérnunark.:

Par af laun og launatengd gjold:

5,8%

m 2019 1F 2019 1F an einsk* m2018 1F

*Adlagad vegna uppgjors vio fyrrverandi framkvaemadastjora

Rekstrark. fjarf.eigna a moti tekjum

26,1%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
30,4%

Par af annar rekstrark.
bar af afskriftir leigueigna
Par af rafm. & hiti

Par af launak.

Par af vatr

Par af viohald

Par af fast.gj.

W 2019 1F m 2018 1F




2019 1. arsf]. : Rekstur

Leigutekjur

» Leigutekjur leekka litillega milli ara sem skyrist af s6lu ibuda.

= Medalleiga & {bid { mars 2019 er 183 pus. kr. samanborid vid174 pus kr.
{ desember 2018.

» Tekjuvegin vannyting haekkar a 1. arsfjéoroungi 2019 en er i takt vio
medaltal arsins 2018.

Tekjuvegin vannyting ibtida

1F 18 2F 18 3F18 4F 18 2018 1F 19

Dreifing leigutekna i mars 2019 i pus. Kkr.

: Medalleiga 183p

(100, 125] (150,175] 1 (200, 225] (250, 275] > 300
<100 (125, 150] (175, 200] (225, 250] (275, 300]

Manadarleiga pus. kr.

Vannyting svaeda 1F 2019 og allt arid 2018

3,8%

Alls vannyting timabils 3.9%

Austurland

0,5%
0,5%

0,8%

Hofudborgarsveedid 1,2%

0,3%
0,3%
0,2%

0,2%

Norodurland

Sudurland

1,9%

Sudurnes 6%

0,1%
02% m1F19 m2018

Vesturland
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2019 1. arsfj. : Efnahagur

Stoougur efnahagsreikningur

» Fjarfestingareignir haekka um 2.005 m.kr. vegna fjarfestinga i
nyjum {bidum. Ad staerstum hluta er pad 36 ibtda fjolbylishus vid
Bodabping 14-16 { K6pavogi.

= Adrar eignir er ad mestu leiti 6greitt s6luverd {buida sem haekkar
um 800 m.kr. frd aramétum og stendur { 2.073 m.kr.

» Handbeert fé haekkar um teepar 300 m.kr. og stendur { 1.463 m.kr.

= [budir { byggingu nema 828 m.kr. vegna ibtida vid Hlidarenda sem
koma til athendingar { sumar.

= So6luhagnadur a.t.t. s6lukostnadar ibuda 4 timabilinu eru 133 m.kr.
sem er 4,2% yfir bokferdu virdi peirra 31.12.2018.

= Matsbreyting er éveruleg og skyrist ad leekkun grunnvaxta {
verdmati, 4 moti kemur ad félagid hefur leekkad veentingar um
leiguverd til framtidar { veromati.

» Langtimalan félagsins skiptast pannig ad 88% peirra eru
verdtryggd a medalvoxtunum 4,2% og 12% eru éverdtryggd a
7,6% meodalvoxtum.

Eignir og skuldir i m. kr.

Adrar eignir-I—EkJus 2.620
3.615
(budir i byggingu
828 Sk
Eigio fé 18.890
Eignir Skuldir

Breytingar a eignasafni a timabilinu

53.142 | 2005 |
133 34 52.119

-3.194

Stada 1.jan  Fjarfestingar Seldar Soluhagnadur Matsbreyting Stada 31. mars




2019 1. arsfj. : Efnahagur H E I M A
Eignasafn eftir landsvaedum VELLIR
Hofudborgarsvaedio Sudurnes Sudurland Vesturland Nordurland  Austurland
Fjoldi ibuda 648 770 102 71 158 68 1.817
Fjoldi fermetra 55.752 80.304 9.106 7.596 12.646 6.095 171.499
Medalsteero ibtida (m2) 86 104 89 107 80 90 94
Medalaldur (ar) 8 28 14 12 9 12 17
Fasteignamat 2019 (m.kr.) 23.671 18.824 2.753 2.186 4.722 1.301 53.458
Bokfeert virdi (m.kr.) 26.863 16.192 2.211 1.690 4.157 1.006 52.119
- pr m2 (pus.kr.) 482 202 243 222 329 165 303,9

Landssvadaskipting tekna og ibtida

H Leigutekjur .
6% 4% 4%

Hofudborgarsvaedid Austurland Nordurland Sudurland Sudurnes Vesturland

3% 4% %
m Fjoldi ibuda




2019 1. arsfj. : Efnahagur HE
Endurskipulagning eignasafns VE

» Endurskipulagningu eignasafns midar vel afram. Breyting a fj6lda ibtida i eignasafni sl. 12 manudi
* 111 ibadur ur 6llum landshlutum voru seldar a 1. arsfj. 2019 68 55
fyrir 3.195 m.kr,, 4,2% yfir békfaerdu verdi peirra. 1934 . . .
» 36 ibudir vio Bodaping 14-16 voru afhentar a 1. arsfj. 2019 og | -50 10
foru peer allar beint { s6lu og eru fragengnir kaupsamningar 2 oy -
um sex peirra og fyrir liggja tilbod { 27 peirra.
36 1817
» Heegt hefur 4 ibadasolu pad sem af er 2. arsfjordungi -
-111
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2019 1. arsfj. : Sjodstreymi H EI
Handbeaert fé haekkar afram VELLI

2019 2018

1.1-31.3 1.1-31.3
» Handbezert fé fra rekstri haekkar um 55 m.kr. Handbaert fra rekstri 4n vaxta 554.412 499.940
Innborgadar vaxtatekjur 14.465 2.194
» Skammtimalan haekka sokum fjarmoégnunar Bodapings Greidd vaxtagjold (4342 532 ( 422.552)
14-16 a0 andvirdi 1.300 m.kr. en hefdu annars laekkad Handbazert fé fra (til) rekstrar o:' 134.624:: 79.582
um 735 m.kr. "Tamgmmnn®
i i ) i . Fjarfestingarhreyfingar
» Handbeert fé stendur i 1.463 m.kr. vid lok timabils og Fjarfesting i fjarfestingareignum ( 1.599.644) ( 841.037)
hefur pa heekkad um 1.308 mkr. 4 15 manudum. Soluverd fjarfestingareigna 2.331.774 808.462
Rekstrarfjarmunir 0 ( 5.005)
Skuldabréfaeign, breyting 48 3.460
Fjarfestingarhreyfingar 732.178 ( 34.120)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Tekin ny vaxtaberandi lan 4.389.723 2.986.672
Afborganir vaxtaberandi lana ( 5.529.504) ( 2.835.682)
Skammtimalén, breyting 565.038 12.706
Stada vio tengd félog, breyting 0 ( 21.001)
Fjarmoégnunarhreyfingar ( 574.743) 142.695
Heekkun & handbzeru fé 292.059 188.157
Handbeert fé { arsbyrjun 1.171,714 155.932
Handbezert fé i lok timabils ‘:. 1.463.773 :.‘ 344.089
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2019 1. arsf. : Starfsemi H EI
Starfsemi og horfur VELLI

* Unnio verdur afram aod pvi ad auka ardsemi eignasafns félagsins
Ardsemi eignasafns + Sala & 6hentugum leigueiningum og ahersla 16gd & ibidakjarna a sterkum leigusvaedum.
» Oflugir innvidir i félaginu tryggja ad umsysla ibuida er med hagstaedasta moti.

* Félagio byour leigjendum sinum leigutryggingu fra Sjova. Tryggingin kemur i stad pess ad leigjendur purfi ad
leggja fram bankaabyrgd eda tryggingafé.

» Samstarf hafid vid Nova um hahrada ljosleidaratengingar fyrir leigjendur i {bidum sem eru tengdar
lj6sleidara.

Aukin pjonusta

* Tekjur 2019 azetladar 3.400 m.kr. og 2020 3.000 m.kr. og leekka fra fyrri deetlun um 190 m.kr. 2019 og 410
m.kr. 2020 vegna hradari eignasodlu 4 1. arsfj. en gert hafdi verio rad fyrir.

* Azetlud EBITDA framlegd er 6breytt 2019 63,5%-64,8% og 2020 { 66,6%-67,8%

2019-2020 + Fjoldi ibuda i eignasafninu { lok ars 2019 um 1.700 ibudir og um 1.500 { lok ars 2020.

+ Aztlanir félagsins eru hadar pvi ad sala eigna gangi eftir innan pess timaramma sem félagid gerir rad fyrir.

Horfur




Aukin pjonusta vid leigjendur

Leigutrygging fyrir leigutaka

Heimavellir leigutryggingu fyrir leigjendur i
samstarfi vid Sjova-Almennar tryggingar hf. Um er
ad raeda nyja tryggingu fra Sjova og munu
Heimavellir sja um s6lu hennar til leigjenda sinna.

Fram ad pessu hafa Heimavellir einungis tekio

vid bankadabyrgdum og reidufé til tryggingar
leigusamninga en fra 1. mai 2019 gefst leigjendum
kostur a pessari leid til vidbotar.




Aukin pjonusta viod leigjendur YLl

Ljosleidaratenging fyrir leigutaka

Nu geta leigjendur Heimavalla 6skad eftir pvi ad fa
nettengingu um ljdésleidara fra Nova pegar peir

saekja um ibu6 hja Heimavollum. Pessi pjénusta er
adgengileg i peim ibudum Heimavalla sem hafa
uppsetta tengingu fyrir NOVA.




2019 1. drsfj. : Starfsemi HEIMA
Hluthafar 31. mars 2019 VELLIR

1  Stalskip ehf. 8,6% 8,6%

2 Snabdl ehf. 7,5% 16,1%

3 Gani ehf 7,5% 23,7%

4 Arion banki hf. 6,1% 29,8%

5 Birta lifeyrissjédur 5,8% 35,6%

6  Sjéva-Almennar tryggingar hf. 4,8% 40,4%

7  Kvika banki hf. 4,6% 44,9%

8  Vatryggingafélag fslands hf. 3,9% 48,8%

9 Klasiehf. 3,9% 52,7%

10 M75 ehf 3,8% 56,4%

11 Landsbankinn hf. 3,0% 59,4%

12 IS Hlutabréfasjéourinn 2,4% 61,8%

13 Islandsbanki hf. 2,2% 64,0%

14 Brimgardar ehf. 2,1% 66,1%

15 Eignarhaldsfélagid VG] ehf. 2,0% 68,0%

16 TM fé ehf. 1,9% 69,9%

17  Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 1,9% 71,8% |

18  Efnividur ehf. 1,7% 73,5% 2 01 8 Fyrirmyndarfyrirtaeki
19  Frostaskjol ehf. 1,5% 75,0% i rekstri
20 Global Macro Absolute Return Ad 1,3% 76,3%

Vidskiprabladio Zdkeldan
Adrir hluthafar (517) 23,7% 100,0%

17
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2019 1. arsf. : Starfsemi H EI
Helstu fasteignaverkefni VELLI

Bodaping - 36 ibudir fyrir 50+
* 6 ibddir seldar 4 1. arsfj. e =
« Sampykkt kauptilbod i 27 ibudir

e 3 Oseldar
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|l |~ 36 ibudir

* 2ja-3ja herbergja
e Vid natturuna
e Verda seldar 2019




2019 1. arsf]. : Starfsemi

Helstu fasteignaverkefni

Asbri - 900 hverfid i soluferli

Soluferli stendur enn yfir og nidurstodu ad veenta
a naestu misserum.




2019 1. arsf]. : Starfsemi
Helstu fasteignaverkefni

Hlidarendi

164 ibudir
» 73 afhentar 2019

* 91 afhent 2020
» A.m.k. 57 verda seldar

Bilastaedi med hverri ibud
Frdbeer stadsetning
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Frekari upplysingar veitir:

Arnar Gauti Reynisson

framkvamdastjori Heimavalla Il:mmnmmnnmmmlml“m"ﬂ"l

gauti@heimavellir.is ' ; : E
Simi: 8605300 i 4
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