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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Starfsemi Reita fasteignafélags hf. felst i eignarhaldi, Utleigu og umsyslu atvinnuhulsnaedis sem ad staerstum hluta er
verslunar- og skrifstofuhldsneaedi 4 héfudborgarsveedinu.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS
34. Samstaeda félagsins samanstendur af modurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., dsamt atta détturfélogum sem oll
eru 100% i eigu moédurfélagsins. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum
félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri samsteedunnar 1.197 millj. kr.
4 timabilinu 1. janudar til 31. mars 2018. Eigid fé samsteedunnar i lok mars var 49.365 millj. kr. samkvaemt
efnahagsreikningi.

i mars gerdi félagi® samkomulag um lok allra mala sem tengdust uppgjori priggja lana sem pad hafdi verid med hja
erlendum lanveitanda en lentu i uppndmi vegna gjaldeyrishafta. Félagid hafdi ad miklu leyti tekid tillit til pessara
upphaeda i uppgjérum sinum en gjaldfeerir um 230 millj. kr. i &rshlutareikningnum.

Undir lok aprilménadar var gengid fra kauptilbodi félagsins i allt hlutafé Vinlandsleidar ehf. Umfang kaupanna er 5.900
millj. kr. en um er ad reeda rimlega 18.000 fermetra af vondudu husnaedi i fullri Gtleigu til traustra adila. Kaupverdid
verdur ad fullu fjarmagnad med handbeeru fé, lansfé og yfirtoku &hvilandi skulda.

i lok arsfjéroungsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 1.580 en peir voru 1.565 { arsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstddu samsteedunnar 31. mars 2018 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé &
timabilinu 1. januar til 31. mars 2018.

Jafnframt er pad élit okkar ad samsteeduérshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
bréun og drangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og, i samhengi vid darsreikning samstaedunnar, lysi helstu

dhaettupattum og évissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteeduarshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 31. mars 2018 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 14. mai 2018.
[ stjorn félagsins:

%ﬂ ')hCM-M} | p

Forstjori:
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. janudar til 31. mars 2018

Skyr. 2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LB QUL UL ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 2.754 2.637
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........ccccooviiiieiiiece e 6 ( 735) ( 690)
Hreinar [8IQULEKJUN .........ooiiiii e 2.019 1.947
SHOrNUNAIKOSTNAGUT ....eeiiiiiiiiee e ( 161) ( 155)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...................cooooii 1.858 1.792
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 1.256 900
ReKSIrarRagnadUr ...........ooviiiiiiiii e 3.114 2.692
FJAIMNUNGTEKIUT L.ttt 52 106
FIArmMagNnSg Ol ... oo ( 1.602) ( 955)
Hrein fJarmagnsgiold ..........oooiiiiii e 7 ( 1.550) ( 849)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............cccooiiiiiiiicc e 1.564 1.843
TEKJUSKATTUT e ( 367) ( 368)
Hagnadur og heildarhagnadur ..............cccooooiiiiiiiiic e, 1.197 1.475

Hagnadur & hlut

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .............cc.coeeiiiiiiceee 1,69 2,04

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.

Samstaeduarshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 31. mars 2018 4 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



- REITIR

Efnahagsreikningur 31. mars 2018

Skyr. 31.3.2018 31.12.2017
Eignir

FIArfestingar@ignir ... .....oc i 8 136.508 135.002
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur ... 941 863
BUNIO T . 64 1.265
HaNADaert T8 ..o 4.410 3.425
Veltufjarmunir 5.415 5.553
Eignir samtals 141.923 140.555

Eigid fé
HIUTATE oo 706 706
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............ccccccooeiiiiiiie 24.991 25.044
Bundinn hlutdeildarreikningur ..., 7.891 6.045
Oradstafad @iGI0 T8 .....o.eeeeeeeee oo ettt 15.777 17.486
Eigiofé 9 49.365 49.281

Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIT ..o 10 76.651 75.426
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiii e 12.299 11.933
Langtimaskuldir 88.950 87.359
Vaxtaberandi SKUITIT ... 10 2.183 2.065
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoooiiiiiiiii 1.425 1.850
Skammtimaskuldir 3.608 3.915
Skuldir samtals 92.558 91.274
Eigid fé og skuldir samtals 141.923 140.555

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 31. mars 2018

Yfirverds-
reikningur Bundinn
innborgads  hlutdeildar-  Oradstafad Eigio fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar reikningur eigid fé samtals
1. jandar - 31. mars 2017
Eigio fé 1. jantar 2017 ..o 721 26.530 4.606 14.299 46.156
Heildarhagnadur timabilSins ...........ccccceiiiiiiiiinnn 1.475 1.475
Feert 4 bundid eigio f& ......oooeiiiiiieee 1.479 (  1.479) 0
Innleyst af bundnu eigid fé ............ccocooviiii, ( 4.606) 4.606 0
Greiddur ardUr ... ( 1.045) ( 1.045)
Endurkaup & eigin bréfum ... 0 ( 33) ( 33)
Eigio f 31. mars 2017 ..ocooovieiieeeeeeeee e 9 721 26.497 1.479 17.856 46.553
1. jandar - 31. mars 2018
Eigio fé 1. jantar 2018 ........cooveeieieeeee e 706 25.044 6.045 17.486 49.281
Heildarhagnadur timabilsins ...........ccccccccooiiiiiin.. 1.197 1.197
Feert 4 bundid eigio fé& ......oooeeieiiie 1.846 ( 1.846) 0
Greiddur @rdUr ... ( 1.060) ( 1.060)
Endurkaup 4 eigin bréfum ........cccoooiiiiii 0 53) ( 53)
Eigio f€ 31. mars 2018 ....oooviiiiiiiceeee 9 706 24.991 7.891 15.777 49.365

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Sj6ostreymisyfirlit 1. jandar til 31. mars 2018

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilSins ..........ccccciiiiiiiiecce e

Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Hrein fjarmagnsgjold ...........cooiiiiiiiiiii e
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cccccccoeiiiiiiii
TeKJUSKATIUT ©.oiiiii e

Skammtimakrofur, breyting ...
Skammtimaskuldir, breyting ...
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur ............coooiiiiiiiii e
Greidd vaxtagjOld ..o

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd nyrra fjdrfestingareigna ..........cccoccovviiiiiiiiiiieeee
Fjarfesting i endurbétum 4 fjarfestingareignum ..o,
Soluverd fjarfestingareigna .........ccocooiveeiieiie e
Adrar Krofur, Breyting ...
Bundid f&, Breyting .....oooviii

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin ny [angtimalan ...
Afborganir langtimaldna ...........ccoooiiiiii
GreiddUr rOUT ...
Adrar skuldir, Breyting ...
Endurkaup & eigin bréfum ..o

Haekkun (laekkun) @ handbaeru fé ...............c..coooiiiiiiie
Ahrif gengisbreytinga 4 handbaert f& .............cccccocoeiiiiieee,
Handbaert fé 1 arsbyrjun ...

Handbaert fé 1 1ok timabils ..............covveie

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Skyr.

~

2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
1.197 1.475
1.550 849
( 1.256) 900)
367 368
1.858 1.792
( 88) 14)
371 331
283 317
51 86
( 1.252) 704)
940 1.491
( 78) | 2.868)
( 172) | 240)
0 705
( 8 35)
1.201 ( 232)
943 ( 2.670)
1.237 1.290
( 502) 1.108)
( 1.060) 1.045)
( 520) 0
( 53) | 33
( 898) | 896)
985 ( 2.075)
0 2
3.425 6.713
4.410 4.640

Fjdrhaedir eru i milljionum kréna
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Skyringar

1. Félagio
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag. H6fudstddvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeduérshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2018 hefur ad geyma éarshlutareikning
félagsins og détturfélaga pess, sem eru Reitir - hotel ehf., Reitir - idnadur ehf., Reitir - skrifstofur ehf., Reitir -
verslun ehf., Reitir - préun ehf., Reitir VIl ehf., Nordurslod 4 ehf. og Reitir pjénusta ehf. sem visad er til i heild sem
samstaedunnar og til einstakra félaga sem samstaedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samstaedan innleiddi i arsbyrjun nyja alpjédlega reikningsskilastadla IFRS 9 Fjarmalagerningar og IFRS 15
Tekjur af samningum vid vidskiptavini. Innleidingin hafdi engin &ahrif 4 samstaeduna. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fulloinum &rsreikningi og
aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2017.

Stjoérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 14. mai 2018.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd darshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd Aé&rsreiknings
samsteedunnar fyrir &rid 2017. Heegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins, og eru allar fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar & gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd éarshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Samstaeduarshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 31. mars 2018 8 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit
Starfspéattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i fimm starfspeetti sem
er rekstur fasteigna & mismunandi tegundum eigna.

2018
1.1-31.3
Idnadur og

Skrifstofur ~ Verslun Hotel annad préun Annad  Jofnun Samtals
Leigutekjur ......cc.ooovvveenennnn. 863 982 460 395 54 154  ( 154) 2.754
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna ............... (- 207) ( 321) ( 86) ( 102) ( 19) 0 0 ( 735)
Hreinar leigutekjur ............ 656 661 374 293 35 154  ( 154) 2.019
Stjérnunarkostnadur ........... ( 50) ( 60) | 24) | 22) | 3) ( 156) 154  (  161)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu .................. 606 601 350 271 32 2) 0 1.858
Matsbreyting
fiarfestingareigna ............... 472 183 240 361 0 0 0 1.256
Rekstrarhagnadur ............. 1.078 784 590 632 32 2) 0 3.114
Hrein fjarmagnsgijold .......... ( 1.550)
Tekjuskattur ... ( 367)
Heildarhagnadur ............... 1.197
Stada 31. mars 2018
Fjarfestingareignir .............. 39.104  44.578 26.905 18.505 7.416 136.508

Samstaeduarshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 31. mars 2018 9 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



- REITIR

Skyringar, frh.:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

Fasteignagold .......ooviiiii 508 462
Vidhald 0g eNAUIDEEIUN ....o..oiiii e 153 139
VBT GOINGA . e 27 25
ViIrGISIYINUN KrafNa ...oooceee e e 2 31
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 45 33
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls .............cooovviiooiiiiiie e, 735 690

Fjarmunatekjur og fjsrmagnsgjéld
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainNStaBOUM .......co.iiiiii e 52 106

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXTAGIONIA ettt ( 755)  ( 736)
LV=1g0] oF: <1 (U TR TR PSR PRPRP ( 610) 206)
Einskiptiskostnadur vegna uppgjors a erlendum [anum ..., ( 232) 0
ONNUr FJArMAgNSGIOIA .. ..o ( 5) | 13)
FJArmMagnSgiold lIS ......coieiiiei e ( 1.602) ( 955)
Hrein fJArMagNSGIOld .......eviii e ( 1.550) ( 849)
Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 31.3.2018 31.12.2017
= Y (=T e 1] S PRSP P PP PR 129.092 127.611

oYU aT=T £ 1T T OSSPSR 7.416 7.391

FJarfestingareignir @llS .........ooii i 136.508 135.002

Vio akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & proéun ymissa
batta i framtidinni. Raunverulegt s6luverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar 4 gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fjarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samsteeduérsreikningi félagsins. Helsta breyting
fra daramétum er verdlagsbreyting.

Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidhum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Haeekkun & mati fjarfestingareigna nam 1.256 millj. kr. & timabilinu (2017: 900 millj. kr.).
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Skyringar, frh.:

9. Eigio fé
Skrad heildarhlutafé félagsins i lok arsfjéordungsins nam 721 millj. kr. Vid lok arsfjéroungsins atti félagio eigin
hlutabréf ad nafnvirdi 15 millj. kr., en lsekkun hlutafjar vegna peirra hlutabréfa var sampykkt & adalfundi félagsins
pbann 13. mars 2018. Formleg skraning leekkunarinnar var framkvaemd i lok aprilmanadar pegar |6gmaelt skilyrdi
leekkunarinnar voru uppfyllit.

i gildi er endurkaupagaetiun um kaup & eigin bréfum, sem framkveemd er i samraemi vid heimild hluthafafundar,
hlutafélagaldg nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd nr. 630/2005 um innherjaupplysingar og markadssvik. Sér
Kvika banki hf. um framkvaemd hennar. A fyrsta arsfijordungi arsins 2018 keypti félagid eigin bréf ad nafnverdi 0,6
millj. kr. fyrir samtals 53 millj. kr.

Ardgreidsla ad fjarhaed 1.060 millj. kr. sem sampykkt var & adalfundi 13. mars var greidd til hluthafa i lok fyrsta
arsfjoroungs.

Samkvaemt 16gum nr. 73/2016 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu dottur- eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er
i rekstrarreikning og er umfram moéttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Uthluta, 4 bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

10. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 31.3.2018 31.12.2017

Innan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ..............oooviiiioi e 32.202 32.118

Skuldabréfaltgafa .......c.c.ooiiiii 40.080 38.905
72.282 71.023

Utan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ..........ccccooiiiiiiiiii e 2.787 2.767
SKUIAABrEfaltgafa ... ..o 4.150 4118

6.937 6.885
Vaxtaberandi skuldir alls &n [AntOkUKOSTNAGAT ..........ooviiiiiiiiiiii e 79.219 77.908
Naesta ars afborganir [angtimalana ...........ocoiiiiiii ( 2.183) ( 2.065)
Eignfaeraur IantOKUKOSTNAOUT .....ooviiiiiiiii et ( 385) | 417)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls ... 76.651 75.426

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu virdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

11. Détturfélog
Dotturfélog voru étta i lok arsfjéroungsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur  31.3.2018 31.12.2017

Reitir - NOtel @NF. oo, fsland 100% 100%
Reitir - i0NadUr €Nf. oo fsland 100% 100%
Reitir - skrifstofur enf. .o fsland 100% 100%
Reitir - VErsiun €hf. oo, fsland 100% 100%
Reitir - broun ehf. oo {sland 100% 100%
NOrAUrSIOd 4 hf. ..o, {sland 100% 100%
Reitir VII €Nt oo, island 100% 100%
Reitir bjonusta ehf. ......cooooiiiiieeeeeeeeeeeeee {sland 100% 100%
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Arsfjordungsyfirlit

Arsfiordungsyfirlit

1F 4F 3F 2F 1F
2018 2017 2017 2017 2017
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur ..o 2.754 2.839 2.660 2.645 2.637
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... ( 735) | 799) 691) ( 698) 690)
Hreinar leigutekjur ...........ccooooiiiiiiiien. 2.019 2.040 1.969 1.947 1.947
Stjérnunarkostnadur ...........cccoooeeiieeennn.. ( 161) ( 159) ( 152) ( 136) | 155)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...... 1.858 1.881 1.817 1.811 1.792
Matsbreyting fjarfestingareigna ............... 1.256 952 1.028 972 900
Rekstrarhagnadur ...............ccccccooviiiinnn, 3.114 2.833 2.845 2.783 2.692
Fjarmunatekjur ........cccocovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiians 52 39 78 85 106
Fjarmagnsgjold ......cccvveiieiiiee ( 1.602) ( 1.126) 945) ( 1.346) ( 955)
Hrein fjarmagnsgjold ............................... ( 1.550) ( 1.087) 867) ( 1.261) 849)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .......................... 1.564 1.746 1.978 1.622 1.843
Tekjuskattur ........ooooeiiiiiii ( 367) | 351) | 394) ( 305) ( 368)
Heildarhagnadur ................ccccooiiii, 1.197 1.395 1.684 1.217 1.475
Samstaeduarshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 31. mars 2018 12 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



