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Fjarhaedir eru i milljonum Kréna

Helstu nidurstodur

mkr. 3F 2017 2F 2017 1F 2017 4F 2016 3F 2016
ReKSErartekjur .......c.oveviiiiee s 2.016 1.875 1.752 1.765 1.822
bar af leigutekjur 1627 1575 1464 1460 1419
bar af tekjur vegna Hétels 1919 281 199 182 187 314
RekstrarkoStNadur ........ccceivirieieeeieeeceee e (684) (632) (631) (618) (592)
bar af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... (434) (416) (416) (429) (346)
bar af skrifstofu- og stjérnunarkostnadur (80) (78) (85) (79) (76)
bar af rekstrarkostnadur Hétels 1919 (170) (138) (130) (110) (170)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ......... 1.331 1.244 1.122 1.147 1.229
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir 332 742 451 811 578
Hrein fjarmagnsgjold ... (655) (929) (616) (698) (605)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.009 1.057 957 1.227 1.202
Hagnadur timabilsins 804 839 767 982 963
3F 2017 2F 2017 1F 2017 4F 2016 3F 2016
NOT hlutfall® ..o 76,6% 76,0% 74,0% 74,6% 78,7%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** .............coco...... 4,6% 4,8% 5,6% 51% 4,9%
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum*** ....................... 0,37% 0,38% 0,43% 0,42% 0,41%

30.9.2017 30.6.2017 31.3.2017 31.12.2016 30.9.2016

Virdisatleiguhlutfall .........ccoeeieeeieeees

95,6%

96,8%

97,2%

96,4%

96,3%

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur (sja skyringu a bls. 9)

**Stjornunarkostnadur an einskiptislida / leigutekjur

***Stjérnunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna

Eik fasteignafélag hf.
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Fyrstu niu manudir arsins 2017

EBITDA var i takt vid aaetlanir stjérnenda fyrstu niu manudi arsins. Félagid hélt vel heppnad skulda-
bréfautbod a EIK 161047 samhlida uppgreidslu a skuldabréfaflokknum EIK 12 01 sem nu hefur veri®d

afskradur.

Um rekstur fyrstu niu manudj arsins 2017

Rekstur félagsins gekk vel & fyrstu niu manudum éarsins og
var i takt vid daetlanir stjornenda. EBITDA félagsins var
3.696 m.kr. og matsbreyting 1.550 m.kr. eftir pridja ars-
fijordung. Afkoma Hotels 1919 var afram undir asetlunum
arsins en félagid sér mikil taekifeeri i rekstri pess & kom-
andi misserum. Stefnt er ad uppfeerslu & herbergjum
hotelsins & naesta ari og verid er ad skoda hvort fysilegt sé

ad fara i breytingar a veitingastad hoételsins.

Sidari hluti afhendingar héfudstédva Vodafone ad Sudur-
landsbraut 8 var a pridja arsfjérdungi. Bénus skrifadi undir
samning um steekkun verslunar sinnar vid Smaratorg 1 og
er hdn steersta verslun Bénuss & landinu. Netto skrifadi
undir langtimaleigusamning um &framhaldandi starfsemi
verslunar sinnar & Glerartorgi asamt pvi ad Tannlaekna-
stofur Akureyrar téku & leigu hluta 2. haedar. Orkuveita

Reykjavikur ték um 3 pusund fermetra & leigu ad Smara-

torgi 3 undir starfsemi détturfélags og fyrir prju fyrirtaeki

Eik fasteignafélag hf.

sem voru til hisa i hofudstodvum peirra ad Bagjarhalsi. pa
var einnig gerdur langtimaleigusamningur um 20. haedina

sem breytt verdur Ur veislusal i gleesilegar skrifstofur.

Sterk eftirspurn i skuldabréfaitbodi félagsins

Um midjan oktéber opnadist heimild til endurfjar-
mognunar skuldabréfaflokksins EIK 12 01. Flokkurinn bar
4,3% vexti sem voru umtalsvert heerri en pau fjarmagns-
kjor sem félaginu hafdi bodist i sidustu skuldabréfait-

bodum pess.

f addraganda uppgreidslunnar var haldid vel heppnad
skuldabréfaltbod par sem bodnir voru til sélu tveir
skuldabréfaflokkar, EIK 161023 og EIK 161047. Heildar-
eftirspurn i bédda flokkana nam samtals 11,5 ma.kr. en 9,9
ma.kr. voru seldir i EIK 161047 flokknum & avoxtunar-
krofunni 3,6%. Hollenskt uppbod var a EIK 161023 en Eik
hafnadi 6llum tilbodum i hann. Vegin medalavoxtunar-
krafa var 3,61% i uppbod&inu. Samhlida pessu voru dregnir
rimlega 2 ma.kr. & bankafjarmoégnun sem félagid hafdi
tryggt sér i addraganda utbodsins. Flokkurinn var svo

greiddur upp pann 16. oktdber s.l. og afskradur i kjolfarid.

Helstu framkvaemdir

Framkveemdum vid Sudurlandsbraut 8 er lokid og
Vodafone hefur hafid starfsemi i husinu. Bilakjallarinn
hefur veri® tekinn i notkun ad hluta og verdur efsta haed
kjallarans tekin i notkun & naestunni. Stefnt er ad pvi ad

Sudurlandsbraut 10 verdi ordin fokheld i nébvember.

Framkvaemdir utanhuss ad Armula 3, eru a lokametrunum

og stefnt ad lokalttekt i byrjun desember. Motuneyti VIS

hefur verid flutt i kjallara hussins og nyir kaffikrokar &

haedum teknir i notkun. Vid framkvaemdirnar hefur husid
steekkad um rima 200 fm og eftir flutning moétuneytis af
efstu haed hussins nidur i kjallara verdur teekifeeri til pess
ad koma fyrir gédu skrifstofurymi med glaesilegu Utsyni &

efstu haed hussins.

Unnid hefur verid ad pvi ad innrétta hluta annarrar haedar
Glerartorgs & Akureyri fyrir tannleeknastofur. Framkvaemdir
eru & lokametrunum og starfsemi hefst i ryminu i
névember. NU er svo komid ad neerri 6ll 6nnur haed
hussins er komin i Utleigu til laeknatengdrar starfsemi.
Pessar breytingar eru mikil lyftistong fyrir Glerartorg og

eykur til muna umferd um husié.

Framkveemdir vegna 20. haedar Smaératorgs 3 hafa verid
bodnar Ut og stefnt ad pvi ad nyir leigjendur flytji inn i
vetur. Utbuin hefur verid sturtuadstada i kjallara hussins
og adstada leigutaka pannig beett til muna. Adstadan
hefur pegar verid tekin i notkun og pykir hafa tekist vel til.

Kaup og sala eigna fra aramotum

Eik fasteignafélag fékk allar eignir Slippsins, fasteigna-
félags ehf. (n4 EF14 ehf.), afhentar 1. mars 2017 eins og
aeetlanir hofdu gert rad fyrir.

Félagid fjarfesti i premur 68rum eignum a fyrstu niu
manudum arsins, Midhrauni 2, Hyrjarhofda 8 og haed i
Sidumula 15.

Félagid seldi eignarhluta sinn i Melgerdi 13, sem var eina
eign félagsins & Reydarfirdi, eignarhluta sinn i Hverafold 1

-3 og hluta af eignarhlut sinum i Bagjarlind 14-16.

Virdisdtleiguhlutfall

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 95,6% i lok arsfjoré-
ungsins og hefur leekkad um 0,8% fra dramotum. Helsta
asteedan fyrir laekkun & virdisutleiguhlutfalli félagsins er su
ad Vodafone skiladi Armula 13a samhlida méttoku Sudur-
landsbrautar 8 en avallt var ljost ad pad myndi hafa ahrif &

virdisutleiguhlutfalli®.

Eik i hnotskurn
Eik fasteignafélag sinnir rekstri og Utleigu & atvinnuhus-

naedi asamt eignarhaldi & hotelrekstri. Fjoldi eigna
félagsins er yfir 100 og telja paer samtals taepa 300

pusund utleigufermetra.

Virdi fasteigna félagsins er rimir 86 ma.kr. og heildarfjoldi
leigutaka er yfir 400. Helstu eignir félagsins eru Borgartin
21 og 26, Myrargata 2-16, Pésthusstreeti 2 (Hétel 1919),
Nyi Glaesibaer, Turninn i Képavogi, Smaratorg 1, Glerar-

torg og Austurstreeti 5,6,7 og 17.

Steerstu leigutakar eru Hisasmidjan, Fasteignir rikissjods,
Fluglei®dahotel, Rumfatalagerinn, Landsbankinn, Siminn,
Mila, Deloitte, Vatryggingafélag fslands og Fjarskipti
(Vodafone).
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Stadsetning og tegundir fasteigna
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um rekstur félagsins

Pridji arsfjordungur

Prir arsfjérdungar

2017 2016 2017 2016
Skyr. 1.7.-30.9 1.7.-30.9 1.1.-30.9 1.1.-30.9
ReKStrartekjur ..........cccviceiniieiniicceceecee s 2.016 1.822 5.643 4.981
Rekstrarkostnadur ( 684) ( 592) ( 1.947) (  1.627)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .... 1331 1.229 3.696 3.354
Séluhagnadur fjarfestingareigna ........c.ccocceeveevnicivneenne. 0 0 64 48
Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccceceeeevivieiiecnriennns 362 607 1.550 1.673
ATSKETEIE o ( 30) ( 29) ( 88) ( 57)
Rekstrarhagnadur 1.663 1.807 5.222 5.019
FJArMUNAtekUT ....c.cvieieicciceee s 15 7 37 38
FJArmagnsgjold ..........ccciviciniiiiiccceececcaes ( 670) ( 612) ( 2.236) (_ 2.068)
Hrein fjdrmagnsgjold 7 ( 655) ( 605) ( 2.200) (  2.030)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccoovieviveiniciiiien, 1.009 1.202 3.022 2.989
TeKJUSKATEUT e ( 205) ( 239) ( 613) ( 598)
Heildarhagnadur timabilsins 804 963 2.410 2.391
Rekstrartekjur 9m 2017 Rekstrarkostnadur 9m 2017
LeIGUEEKJUN e 4.666 Fasteignagjold og tryggingar .........ccccececevecenne. 821
Tekjur HOtels 1919 ... 662 Rekstrarkostnadur Hotels 1919 ...oovvvvvveieeeee . 438
Rekstrartekjur sameigna .........cccoevviececievcicinnnnnns 278 Rekstrarkostnadur sameigna ................ccooooo.cooo.. 317
Adrar tekjur ..o 36 Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... 70
Samtals 5.643 Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ................ 49
e L 9
Fjarmunatekjur og fjarmagnsajéld om 2017 Virdisryrnun vidskiptakrafna .........ccococoevnicnniees
Vaxtatekjur ........ccvieeiniieiniceeecceceeeees 37 Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ..................... 242
Vaxtagjold (1.650) Samtals 1.947
Verdbaetur (586)
Samtals (2.200)

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu niu manudum arsins 2017
namu 5.643 m.kr., par af namu leigutekjur 4.666 m.kr. og
tekjur Hotels 1919 662 m.kr.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
3.696 m.kr. & fyrstu niu manudum arsins 2017. NOI hlut-
fall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og
einskiptislidi sem hlutfall af leigutekjum, nam 75,6%
samanborid vid 76,3% & fyrstu niu manudum arsins 2016.
Vid Utreikning & NOI hlutfallinu var studst vid leigutekjur
samstaedunnar ad vidbaettum tekjum Hotels 1919 og
fradregnum kostnadi, p.e. horft er & nettétekjur frad Hoteli
1919 sem veltuleigu.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
pess ad gefa sem bestu mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a hverjum
arsfjérdungi og feerist matsbreyting eignanna i rekstrar-
reikning. Matsbreyting fjarfestingareigna a fyrstu niu
manudum arsins 2017 nam 1.550 m.kr., par af var 362
m.kr. matsbreyting i pridja fjérdungi.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur félagsins & fyrstu niu manudum arsins
2017 nam 1.947 m.kr., par af var kostnadur vegna Hétels
1919 438 m.kr.

Fasteignagjold og tryggingar ndamu 821 m.kr. a fyrstu niu
manudum arsins samanborid vid 706 m.kr. & sama timabili
arid 2016. P4 nam skrifstofu— og stjérnunarkostnadur 242
m.kr. & fyrstu niu manudum arsins 2017 og rekstrar-
kostnadur sameigna 317 m.kr.

Fjarmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold namu 2.200 m.kr. og skiptast i
vaxtatekjur 37 m.kr., vaxtagjold 1.650 m.kr. og verdbaetur
586 m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 3.022 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 613 m.kr. Samkveemt aaetlun mun ekki
koma til greidslu a tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
tapi. Hagnadur timabilsins nam 2.410 m.kr. og hagnadur &
hlut 0,70 kr.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um efnahag félagsins

Eignir

OEfNISIEGAI QIGNIF ......ooo v
FJArfesStingar@ignir .......ccviueeeieieieeiee e
Eignir til @igin NOTa oo

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........coeevicricrcccccne
Handbeert fé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUEATE L.t
Yfirverdsreikningur hIUtafjar ...,
LOGbUNAINN VaraSiOBUF ....c.c.cuvueiriiiicieieieieieieieise et
Bundinn hlutdeildarreikNingur ..........ccooiieeeieeceee e
Ora85tafad @Igid F& .........oovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIT ...........coiiiieiiieiieeeecee s
Adrar langtimaskuldir ...................
Tekjuskattsskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi SKUIAIF ..o
SKAtEUT til GIrIBSIU ..eeieiieiec s
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........c.ccccooirrninnenncne
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og s kuldir samtals

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

10

11

11

12

Um efnahag félagsins

Heildareignir félagsins namu 89.192 m.kr. i lok september
2017 til samanburdar vid 79.652 m.kr. i arslok 2016. Fjar-
festingareignir namu 82.784 m.kr. i lok timabilsins en
namu 72.999 m.kr. i lok &rs 2016. Handbaert fé nam 1.613
m.kr. i lok september 2017 til samanburdar vid 1.908 m.kr.
i lok ars 2016. Heildarskuldir ndmu 61.341 m.kr. i lok
september 2017, en namu 53.193 m.kr. i lok ars 2016.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 87.003 m.kr. Af pvi eru
82.784 m.kr. fjarfestingareignir sem skiptast i fasteignir i
Utleigu ad fjarhaed 80.913 m.kr., fasteignir i préun 1.410
m.kr., byggingarréttir og 168ir 449 m.kr. og fyrirfram
greidd gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr. baer eignir
sem eru { proun eru 4. og 5. haed i Armula 3 og 2. haed i
Hallarmdula 3, Sudurlandsbraut 10, &samt Helluhrauni 8.

Sundurlidun & byggingarréttum og [68um félagsins ma sja
hér ad nedan. Ekki hefur verid tekin akvoréun um nytingu
& peim byggingarréttum sem félagid a. Eins og visad hefur
verid i i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvéd a nytingu
félagsins & Borgartuni 21a. Félagid er peirrar skodunar ad
leyfilegt byggingarmagn & Skeifunni 7 muni aukast en
ekki hefur verid lokid gerd nys deiliskipulags fyrir
Skeifusvaedid.

Eigid fé

Eigid fé samstaedunnar nam 27.851 m.kr. i lok september
2017 og nam eiginfjarhlutfallid 31,2%. A adalfundi
félagsins, sem haldinn var 29. mars 2017, var sampykkt ad
greida 928 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,27 kr.
a hlut. Ardurinn var greiddur 27. april. Stefna stjornar
félagsins er ad greida allt ad 35% af handbaeru fé fra
rekstri hvers ars i ard til hluthafa. Handbaert fé fra rekstri
nam 2.281 m.kr. & fyrstu niu manudum arsins 2017.

Skuldir

Vaxtaberandi lan samstaedunnar namu 54.333 m.kr. i lok
september 2017 til samanburdar vid 47.316 m.kr. i arslok
2016. Heildarskuldir félagsins voru 61.341 m.kr. og par af
nam tekjuskattsskuldbinding 5.548 m.kr. Ved&hlutfall, p.e.
vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum félagsins,
nam 62,9%.

30.9.2017 31.12.2016
531 551
82.784 72.999
3.689 3.712
87.003 77.262
576 391
1.613 1.908
2.189 2.300
89.192 79.562
3.456 3.456
12.950 12.950
848 848
2.318 933
8.279 8.182
27.851 26.369
47.810 46.328
74 20
5.548 4.791
53.432 51.140
6.523 988
61 64
1.325 1.001
7.909 2.052
61.341 53.193
89.192 79.562

Fjarfestingareignir i m.kr. 30.9.2017 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 30.9.2017

Fasteignir i Utleigu ........cocvcvveinicninicecce 80913 Vidskiptakrofur ... 172

Fasteignir { PrOUN .....ov.oeveoeeeceeeeeeeeeeeee e 1410 Adrar skammtimakrofur 403

Byggingarréttir og 108ir .......cccoeveeveeeniien. 449 Samtals 576

Fyrirframgreidd gatnagerdargjold .............c......... 13

Samtals 82.784 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2017
Vidskiptaskuldir .......ccccvvnnnniccicccinnee 369

Byggingarréttir og 168ir samkvaemt deiluskipulagi i fm. ARAIINIE VEXET e 492

AUSEUISEIEL 17 oorooeeeeeeeeee e 183 Adrar skammtimaskuldir 463

Armali3 e, 8.400 Samtals 1325

Armuli 13 2400

Borgartin 21a 8.896

Glerareyrar 6-8 4.000

HOMRESMANT 1 ..o 2400

SKEIAN 7 .o 100

StOrNOfBi 22-30 ..o 22.400

SEOrNOFBI 42 ..o 2.383

Samtals fm. 51.162

3F arshlutaskyrsla 2017
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf.,, asamt fimm dotturfélogum sem oll eru i 100%
eigu modurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald,
Utleiga og rekstur & atvinnuhusnaedi og eignarhaldi &
hételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. september 2017 er gerdur i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikn-
inga. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedu arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og
dotturfélaga.

Heildarhagnadur samsteedunnar a fyrstu niu manudum
arsins 2017 nam 2.410 m.kr. samkveemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samsteedunnar namu 89.192 m.kr.
pann 30. september 2017 samkvaemt efnahagsreikningi.
Eigid fé samstaedunnar i lok timabilsins nam 27.851 m.kr.,
par af hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
steedunnar nam 31,2% i lok september 2017.

A adalfundi félagsins, sem haldinn var 29. mars 2017, var
sampykkt ad greida 928 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem
nemur 0,27 kr. 4 hlut. Utborgunardagur ards var 27. april
2017.

Reykjavik, 8. névember 2017

f stjorn félagsins:

Fots By —
\/%Cvce/ wpﬂ{fc%

Forstjori:

Um midjan oktdber opnadist heimild til endurfjar-
mognunar skuldabréfaflokksins EIK 12 01 en flokkurinn
bar 4,3% vexti. I addraganda uppgreidslunnar var haldi&
vel heppnad skuldabréfaitbod par sem bodnir voru til
sOlu tveir skuldabréfaflokkar, EIK 161023 og EIK 161047.
Heildareftirspurn i bada flokkana nam samtals 11,5 ma.kr.
en 9,9 ma.kr. voru seldir i EIK 161047 flokknum &
avoxtunarkrofunni 3,6%. Hollenskt uppbod var & EIK
161023 en 6llum tilbodum i hann var hafnad. Samhlida
pessu voru dregnir rimlega 2 ma.kr. & bankafjarmognun
sem félagid hafdi tryggt sér i addraganda Utbodsins.
Flokkurinn var svo greiddur upp pann 16. oktéber s.l. og
afskradur i kjolfarid.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu. Er pad élit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30. september
2017 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru
fé & timabilinu 1. januar til 30. september 2017.

Stjorn og forstjoéri Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til
30. september 2017 med undirritun sinni.

é %;//z 7/ e, éé

G RecpersSasie

CF{” /] WTEJO».M

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. sept. 2017
Pridji arsfjordungur Prir arsfjéréungar

2017 2016 2017 2016
Skyr. 1.7.-30.9 1.7.-30.9 11.-309 1.1.-30.9

REKSErarteKjUr ... 2.016 1.822 5.643 4.981
RekstrarkoStNadur .........cc.ceveveeeuiieieeeeeceeeeee e 6 ( 684) ( 592) ( 1.947) ( 1.627)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .... 1331 1.229 3.696 3.354
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........ccccvevceniriencnnnes 0 0 64 48
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccoeveevnicvnicnnnn. 8 362 607 1.550 1.673
ATSKITEI oo ( 30) ( 29) ( 88) ( 57)
Rekstrarhagnadur 1.663 1.807 5.222 5.019
Fjarmunatekjur 15 7 37 38
Fjarmagnsgjold ( 670) ( 612) ( 2.236) ( 2.068)
( 655) ( 605) ( 22000 ( 2.030)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cccooeeeeeeirriccceenes 1.009 1.202 3.022 2.989
TeKJUSKAEUT ... ( 205) ( 239) ( 613) ( 598)
Heildarhagnadur timabilsins 804 963 2.410 2.391
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut .................... 0,23 0,28 0,70 0,69

Skyringar & bladsidum 19 - 23 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

3F arshlutaskyrsla 2017
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eignir

OEfNISIEGAI QIGNIF ......oooevvoeeeeeee e
FJArfesStingar@ignir ......ccveeeeeieieeeee e
Eignir til @igin NOTa oo e

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ceeeeerveniniiiieceeeee
HANADEEIT T ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUTATE ..t
Yfirverdsreikningur hIUtafjar ..o,
LOGbUNAINN VaraSiOBUF ....c.c.cuvueiriiiiiieieieieieieieise et
Bundinn hlutdeildarreikNingur .........cccooiieeiiece e
Ora85tafad @IGid F& .........oovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIT ...........coiiiieiiieiieeecce s
ABrar 1angtimaskuldir .......c.c.eeiiririiiicee e
TekjuskattsskuldDiNAiNgG .....cc.oueueeiiirieec e

Vaxtaberandi SKUIAIF .........cccciiiiiiiicccccc e
SKAtEUT til GIrIBSIU .eeieieeic s
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigio fé og s kuldir samtals

Skyringar a bladsidum 19 - 23 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf.

Efnahagsreikningur 30. september 2017

Skyr.

10

11

11

12

30.9.2017 31.12.2016
531 551
82.784 72.999
3.689 3.712
87.003 77.262
576 391
1.613 1.908
2.189 2.300
89.192 79.562
3.456 3.456
12.950 12.950
848 848
2.318 933
8.279 8.182
27.851 26.369
47.810 46.328
74 20
5.548 4.791
53.432 51.140
6.523 988
61 64
1.325 1.001
7.909 2.052
61.341 53.193
89.192 79.562

Eiginfjaryfirlit 30.

1. jandar - 30. september 2016

Eigid fé 1.1.2016 ...ccovvevree.
Greiddur ardur 0,24 kr. & hlut .......
Heildarhagnadur timabilsins ........
Feert & bundinn hlutd.reikning .....
Eigid fé 30.9.2016 ......ccovveveeeinne.

1. jandar til 30. september 2017

Eigid fé 1.1.2017 .coovveveieerccinee
Greiddur ardur 0,27 kr. & hlut .......
Heildarhagnadur timabilsins ........
Feert & bundinn hlutd.reikning .....
Eigid fé 30.9.2017 ....cccevvvrerricicnne.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

september 2017

Yfirverds- Bundinn

reikningur Logbundinn hlutdeildar-  Oradstafad
Hlutafé hlutafjar  varasjodur reikningur eigio fé Samtals
3.456 12.950 665 0 6.467 23.539
( 818) ( 818)
2.391 2.391
978 ( 978) 0
3.456 12.950 665 978 7.063 25.112
3.456 12.950 848 933 8.182 26.369
( 928) ( 928)
2.410 2.410
1385 ( 1.385) 0
3.456 12.950 848 2.318 8.279 27.851

Skyringar a bladsidum 19 - 23 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

3F arshlutaskyrsla 2017
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jan. til 30. sept. 2017

2017 2016
Skyr. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ..........ccccovviiiiiieeeeeee e 5.222 5.019
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ........occeeeuricrnieeee e ( 64) ( 48)
Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccccceeeeeirrnneceecee 8 ( 1.550) ( 1.673)
AFSKITFLIE oot 88 57
3.696 3.354
Breyting & rekstrartengdum igNUM ........o.oeiireeieieieieie s ( 150) ( 130)
Breyting & rekstrartengdum skuldum 144 152
3.690 3.376
Innborgadar Vaxtatekjur ..o 37 33
Greidd Vaxtagiold ..o ( 1446)  ( 1.210)
Handbeert fé fra rekstri 2.281 2.199
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingar€ignum ..........ccooiiiiieeeeee e ( 3.906) ( 1.468)
SOluVerd fjarfestingareigna .......cccoveeeeeeeeeieeeeee e 307 170
Breyting & eignum til @igin NOTa .......coeveieiiiriiiece e ( 14) ( 22)
Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ................... ( 2.286) ( 2.579)
ABrar Krofur, Breyting ..o ( 44) 282
Fjarfestingarhreyfingar ( 5.943) ( 3.617)
Fjarmognunarhreyfingar:
GreIAAUI ArOU ...ttt enenn ( 928) ( 818)
Tekin Ny [angtiMalan ...c.c.c.ovivieiee e 6.587 5.985
Afborganir og uppgreidslur [angtimaldna ..........ccccceeevririiceeeeeees, ( 2.785) ( 2.090)
Skammtimaskuldir, Breyting ........ooeeieeece e 493 59
Fjarmégnunarhreyfingar 3.367 3.137
(Laekkun) haekkun a handbeeru fé ( 295) 1.719
Handbzert fé i arsbyrjun 1.908 1.383
Handbzert fé i lok timabils 1.613 3.102

Skyringar & bladsidum 19 - 23 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf, "félagid", er med adsetur ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2017 hefur ad geyma éarshlutareikning félagsins og doétturfélaga

bess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl fslands ( NASDAQ Iceland).

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34.
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fulloGnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2016. Stjérn félagsins stadfesti
arshlutareikninginn 8. névember 2017.

Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar og endurbaetur & stodlum gilda fyrir reikningsar sem hefjast eftir 1. jantar
2017 og er heimilt ad beita fyrir gildistéku peirra. Samsteedan hefur ekki nytt heimildirnar vid gerd pessa
samstaedureiknings. Stjornendur telja ad innleiding a pessum st6dlum muni ekki hafa veruleg ahrif &

samstaedureikninginn.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sdmu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2016. Haegt er ad nélgast arsreikning félagsins & www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er
gerdur i islenskum kronum sem er starfreekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir

félagsins eru metnar & gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggd®ur & kostnadarverdi.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.

Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

3F arshlutaskyrsla 2017
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Félagid skiptist i tvo starfspaetti sem selja véru og

pjonustu & mismunandi mérkudum.

Fjarfestingar- Jofnunar - Samstaeda
Starfsbattir 1.1-30.9.2017 eignir Hotel feerslur samtals
REKSTrArtEKJUT ... 5.181 662 ( 200) 5.643
ReKstrarkoStNadur .........occeueiriiiiieirniceee s ( 1.708) 438) 200 ¢ 1.947)
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir .............. 3.473 223 0 3.696
Soluhagnadur fjarfestingareigna .........cccceeveeeeeeeieieeens 64 0 0 64
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cccoeevieennnieeeeee 1.550 0 0 1.550
ATSKIIFEIE <. ( 46) 42) 0 ¢ 88)
Hrein fJArmagnsgjold ..o ( 2.198) 2) 0 ( 2.200)
Heildarhagnadur (tap) fyrir tekjuskatt .........cocccveenicnicrnicnienne 2.843 180 0 3.022
TekJUSKATIUN ... ( 609) 4 0 613)
Heildarhagnadur (tap) timabilSins ... 2234 175 0 2.409
Eignir 30.9.2017 ......uviiciiiciieieeiei e 88.582 658 ( 48) 89.192
SKUldir 30.9.2017 ... 60.934 454 ( 48) 61.341
Starfspaettir 1.1-30.9.2016
Rekstrartekjur ..........ccco....... 4.468 622 ( 109) 4981
Rekstrarkostnadur ( 1.339) 397) 109 ( 1.627)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...........c.c..c...... 3.129 225 0 3.354
Séluhagnadur fjarfestingareigna 48 0 0 48
Matsbreyting fjarfestingareigna 1673 0 0 1.673
ATSKIIFEIE e ( 12) 45) 0 ( 57)
Hrein fJArmagnsgjold ... ( 2.001) 29) 0 ( 2.030)
Heildarhagnadur fyrir tekjuskatt ..........cocvivivinninicnicnn, 2837 151 0 2.989
TekJUSKATEUN ... ( 574) 24) 0 598)
Heildarhagnadur timabilSins .........c..cccvcrencnenenceceenes 2263 128 0 2391
Eignir 30.9.2016 ......ccoviueiiieiieicieiieieicie e 77.889 745 ( 57) 78.577
SKUlir 30.9.2016 ..o 53.167 353 ( 57) 53.463

Eik fasteignafélag hf.

6. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils:

Fasteignagjold 0g tryggiNgar ......c.ccceeuerrrri et
ViBhaldSKOSTNABU ..o
Rekstrarkostnadur fasteigna ...........cccevieiieiiecceece e
Rekstrarkostnadur NOTEIS ...........coiiuriieee e
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar Krofur ...
ANNAr rekStrarkOStNABUL ........c.euiiieciiieie et
Einskiptiskostnadur vegna fJarfestinga ..o

Rekstrarkostnadur SAMTAIS ..........cooiiviiiieiciceceeeeeeeeeee e

7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

VaXEEEKJUT <.ttt

VaXEAGJONA ...ttt
VEIBDBRTU ...ttt bbbttt b et
FJAIMAGNSGIOI ..ottt bbbttt

Hrein fJArMAgNSGIOI ......cooiiiiiiiieeteee ettt ses

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

2017 2016
1.1.-30.9. 1.1.-309.
821 706

49 40

317 305

438 288

9 0

312 275

0 12

1.947 1.627
2017 2016
1.1.-309. 1.1.-30.9
37 38

1650) (1397

586) ( 671)

2236) ( 2.068)
22000 (  2.030)
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.9.2017 31.12.2016
BOKFEEIT VOIS T ArSDYIJUN ...ttt 72.999 67.625
Fjarfesting i nGverandi fjarfestingareignum ...........coooirrriiie e 2.509 2422
Fjarfesting i nyjum fjArfestingar@ignum .........cooeer e 1.384 400
FJAITEST T FEIAGH 1.vuevevieeeei ettt es 4.585 162
Seldar fJArfEStiNGArQIGNIT ..ot ( 242) ( 125)
MAESIOIEYEING ...ttt sttt bbbt eaes 1.550 2.514
BOkfaart Verd i oK tImMabils ..........ooiuieiieeeeeeeeeeee ettt 82784 72.999

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid er byggt & gangvirdi hlidstaedra eigna a virkum markadi i vidskiptum milli
otengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif a fjarhaedir eigna og
skulda. Petta mat og alyktanir eru st6dugt endurmetnar og byggja & reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid
veentingum um atburdi i framtidinni, sem taldar eru raunheefar vid nuverandi kringumstaedur. Vid mat a

fjarfestingareignum er notud sama adferdafraedi og i samstaeduarsreikningi félagsins.

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og

Skrifstofa Hétel annad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd 1.1.2017 ..ot 103 3.601 103 3.808
Vidbaetur & timabilinu .......cocoiiiiccc e 0 35 9 44
Heildarverd 30.9.2017 ......ccoieieiieeeeeeeeeeeee e 103 3.636 112 3.852
Afskriftir
Afskrifad alls T.1.2017 ...c.oouviiiieieiineeee e 2 51 42 95
Afskrift timabilSins ......c.ocveiicee s 0 54 13 67
Afskrifad alls 30.9.2017 ......ooeuerriirieieee e 2 105 55 162
Bokfaert verd
Bokfaert verd 1 Arsbyrjun ........cooeveiviiiieieeeeeeeee e 101 3.550 62 3.712
Bokfaert verd i 1ok timabils ..........coiiercece e 101 3.531 56 3.689

Eik fasteignafélag hf.

10.

11.

12.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 3.465 m.kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi 8,8 m.kr. sem
feerd eru til leekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkveedi fylgir
hverjum einnar kronu hlut i félaginu. Ardgreidsla ad fjarhaed 928 m.kr., sem sampykkt var & adalfundi 29. mars, var greidd

til hlutafa 27. april 2017.

Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir medal langtimaskulda 30.9.2017 31.12.2016
Vaxtaberandi skuldir vid [ANastofNanir ............cceviiiriririieeecc e 21.492 14.467
SKUIAABIEFAULGATUN ...t 33.105 33121
54.597 47.589
NEESTA ArS aFDOIGUN ...ttt ( 6.523) ( 988)
Eignfaerdur [ANTOKUKOSINABUL .......c.cviiiiiieii ettt ( 263) ( 272)
Vaxtaberandi SKUILIT @llS .......c.o.iioieieieieceeeceeece s 47.810 46.328

Vaxtaberandi skuldir medal skammtimaskulda

Naesta ars afborgun [angtimalana ............cccccoiiiiiii s 6.009 988
SKAMMEIMAIAN ..ottt 514 0
SkammEiMalan SAMILAIS ... 6.523 988

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i lok timabils: 30.9.2017 31.12.2016
VIBSKIPTASKUIAIT 1. 369 339
AFIINIE VEXEIF v eeeeeesssssse s 492 283
ABrar skammiMAaSKUIGIT .........ooiuiieiiieie ettt 463 379
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ............cccoverirreerneeeeeeeeeeeeee e 1.325 1.001
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