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Rekstrartekjur og rekstrargjéld

Leigutekjur ......c..c.........

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...............

Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur

- X Rekstur & fyrri helmingi arsins

Annar arsfjéoroungur

Fyrri &rshelmingur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...

Matsbreyting fjarfestingareigna ........................

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur .............
Fjarmagnsgjold .............
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt ............................

Tekjuskattur ..................

Hagnadur og heildarhagnadur ..............

2017 2016 2017 2016
2.645 2.560 5.282 4.803
( 698) ( 636) 1.388) ( 1.198)
1.947 1.924 3.894 3.605
( 136) | 142) 291) ( 279)
1.811 1.782 3.603 3.326
972 | 5206) 1.872 ( 109)

2.783 1.256 5475 3.217

85 63 191 102
( 1.346) ( 1.522) 2.301) ( 2.377)
( 1.261) ( 1.459) 2.110) ( 2.275)
1522 203) 3.365 942
( 305) ( 1) 673) ( 227)
1.217 | 204) 2.692 715

A fyrri helmingi &rsins vaxa tekjur um 10%
milli ara. Keyptar eignir skyra steerstan
hluta tekjuvaxta milli ara likt og verid
hefur sidasta arid.

A arsfjérdungnum vaxa tekjur um 3,3%
rpilli ara. Keyptar eignir skyra aukninguna.
Obreytt eignasafn vex umfram verdlag.

Vannyting maelist 3,9% a fyrri arshelmingi
samanborid vid 3,3% a sama tima ario
adur. Vannyting @ 6drum arsfjordungi nam
4,5% en alla aukningu i vannytingu ma
rekja til breytinga i nordurenda
Kringlunnar.
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Fyrri &rshelmingur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...

Matsbreyting fjarfestingareigna ........................

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur .............
Fjarmagnsgjold .............
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt ............................

Tekjuskattur ...................

Hagnadur og heildarhagnadur ..............

2017 2016 2017 2016
2.645 2.560 5.282 4.803
( 698) ( 636) 1.388) 1.198)
1.947 1.924 3.894 3.605
( 136) | 142) 291) ( 279)
1.811 1.782 3.603 3.326
972 | 5206) 1.872 ( 109)

2.783 1.256 5475 3.217

85 63 191 102
( 1.346) ( 1.522) 2.301) ( 2.377)
( 1.261) ( 1.459) 2.110) ( 2.275)
1522 203) 3.365 942
( 305) ( 1) 673) ( 227)
1.217 | 204) 2.692 715

Rekstrarkostnadur a fyrri hluta ars vex um
190 m.kr. eda 16% milli ara en er naer
sami kostnadur og a fyrsta arsfjordungi.

Rekstrarkostnadarhlutfallid var 25,2% &
fyrri helmingi arsins samanborid vid
24,1% a fyrri helmingi arsins 2016.

Haekkun fasteignagjalda skyrir alla
breytingu milli ara en litlar breytingar eru
hlutfallslega milli ara i einstokum
kostnadarlidum.
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2017 2016 2017 2016
2.645 2.560 5.282 4.803
( 698) ( 636) 1.388) ( 1.198)
1.947 1.924 3.894 3.605
( 136) | 142) 291) ( 279)
1.811 1.782 3.603 3.326
972 | 5206) 1.872 ( 109)

2.783 1.256 5475 3.217

85 63 191 102
( 1.346) ( 1.522) 2.301) ( 2.377)
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Rekstarhagnadur fyrir matsbreytingu
(NOI) a fyrri arshelmingi var 3.603 m.kr.
og eykst um 277 m.kr. fra fyrra ari eda
8,3%.

Rekstrarhagnadarhlutfallid a
arshelmingnum er 65,6% og laekkar um
1,4% pros.stig milli ara — fyrst og fremst
vegna aukinnar vannytingar og haekkunar
fasteignagjalda.
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2017 2016 2017 2016
2.645 2.560 5.282 4.803
( 698) ( 636) 1.388) ( 1.198)
1.947 1.924 3.894 3.605
( 136) | 142) 291) ( 279)
1.811 1.782 3.603 3.326
972 | 526) 1.872 ( 109)

2.783 1.256 5475 3.217

85 63 191 102
( 1.346) ( 1.522) 2.301) ( 2.377)
( 1.261) ( 1.459) 2.110) ( 2.275)
1522 203) 3.365 942
( 305) ( 1) 673) ( 227)
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Matsbreyting & fyrri hluta arsins nemur
1.872 m.kr., bar af 972 m.kr. 8 6drum
arsfjéordungi.

Helstu ahrifapaettir matshakkunarinnar
eru leekkun @ metinni avoxtunarkrofu,
sem og metinni markadsleigu asamt
verdlagsbreytingu.
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Leigutekjur ......cccuee....

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...............
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Hagnadur fyrir tekjuskatt ............................
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2017 2016 2017 2016
2.645 2.560 5.282 4.803
( 698) ( 636) 1.388) ( 1.198)
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1.217 | 204) 2.692 715

Hrein fjarmagnsgjold namu 2.110 m.kr. &
fyrri helmingi ars samanborid vid 2.276
m.kr. { fyrra. Olik verdlagspréun skyrir
breytinguna ad staerstum hluta pratt fyrir
a0 skuldirnar séu litillega heerri a pessu
ari.

Ny Utgafa a skuldabréfum i april og lok
mai ad andvirdi rumlega 2.000 m.kr. hefur
verid haldid i handbzeru fé.

Verdlagsbreyting yfir fjordunginn var 0,7%
og var 1,0% a fyrri hluta ars.

Medalkjor a verdtryggdum lanum
félagsins i lok fjordungsins voru ébreytt |
3,87%.



Rekstrartekjur og rekstrargjéld

Leigutekjur ......cccuee....

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...............

Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...

Matsbreyting fjarfestingareigna ........................

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur .............
Fjarmagnsgjold .............
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt ............................

Tekjuskattur ..................

Hagnadur og heildarhagnadur ..............

- X Rekstur & fyrri helmingi arsins

Annar arsfjéoroungur

Fyrri &rshelmingur

2017 2016 2017 2016
2.645 2.560 5.282 4.803
( 698) ( 636) | 1.388) ( 1.198)
1.947 1.924 3.894 3.605
( 136) 142) 291) ( 279)
1.811 1.782 3.603 3.326
972 | 5206) 1.872 ( 109)

2.783 1.256 5475 3.217

85 63 191 102
(1346) ( 15622) ( 2301 ( 2377)
( 1.261) ( 1.459) 2.110) ( 2.275)
1.522 203) 3.365 942
( 305) ( 1) 673) ( 227)
1.217 204) 2.692 715

Hagnadur fyrir skatta a fyrri hluta arsins
nemur 3.365 m.kr. samanborid vid 942
m.kr. arid adur.

Aukinn rekstrarhagnadur, matshakkun i
stad matslaekkunar og laegri
fjarmagnsgjold byggja undir aukinn
hagnad milli ara.

Hagnadur eftir skatta a fyrri hluta arsins
nemur 2.692 m.kr. samanborid vid 715
m.kr. 8 sama tima arid adur.



- X Arsfiérdungsyfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold

Lelgutekjur ..o
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...
Hreinar leigutekjur .............c.............
Stjérnunarkostnadur .........c.cccccveeveeennennn.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreyti

Matsbreyting fjarfestingareigna ............

Rekstrarhagnadur .............ccccceoevene.
Fjarmunatekjur ..o,
Fjarmagnsgjold ....ccccooveeiiiiiieeceee
Hrein fjdrmagnsgjéld ............c..co......
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ......

Tekjuskattur ....cccooovveeiiieiccce

Heildarhagnadur (-tap) ...............

2F 1F 4F 3F 2F
2017 2017 2016 2016 2016
2,645 2637 2.600 2632 2,560
(698 ( 690) ( 692 ( 675 ( 636
1.947 1.947 1.908 1.957 1.924
(_136) (155 (138 ( 128 ( 142
1.811 1.792 1.770 1.829 1.782

972 900 524 68) (526
2783 2692 2294 1.761 1.256

85 106 115 71 63
(1346) (  955) (1.083) ( 895 ( 1522
(1261) ( 849) (  968) (  824) ( 1.459)
1522 1.843 1.326 937 (  203)
(...305) ( 368 ( 381) (_ 180 | 1)
1.217 1.475 945 757 ( 204)




e «

Eignir i lok annars arsfjoroungs

Eignir
Fijarfestingareignir ......cccoceeeeeeiceeeeeeeeeee e
Fyrirframgreiddur kostnadur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........
BUNAIOTE oo
Handbeert fé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

30.6.2016 31.12.2016 Br. fj6ro. Br. dram.
130.563 125.719 1.541 4.844
139 0 139 139

1.068 789 227 279
1.102 813 57 289
5.398 6.713 758 1.315)
7.707 8.315 1.181 608)
138.270 134.034 2.722 4.236

Fjarfestingareignir vaxa um rimar 1.500
m.kr. vegna eignfaersina og matsbreytingar.

Litilshattar aukning i vidskiptakrofum og
handbzeru fe.

10



e «

Eigio fé og skuldir i lok annars arsfjordungs

Eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIM .....ooooviioeeeeeeeeeeceeeee
Tekjuskattsskuldbinding ..o

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

30.6.2016 31.12.2016 Br. fjora. Br. dram.
46.843 46.156 290 687
76.831 73.713 2.145 3.118
11.187 10.515 304 672
88.018 84.228 2.449 3.790

1.988 2510 75 | 522)
1.421 1.140 92) 281
3.409 3.650 17) ( 241)
91.427 87.878 2432 3.549
138.270 134.034 2.722 4.236

Félagid keypti eigin bréf undir
endurkaupaaaetlun fyrir taepar 925 m.kr. a
60rum arsfjordungi.

Andyvirdi skuldabréfautbods i byrjun april og

i lok mai var haldid i handbaeru fé.

11



- X Litillega breyttar horfur { afkomu arsins

© Stjornendur Reita gera rad fyrir litillega
breyttum afkomuhorfum fyrir arid 2017.
Azetlad er ad tekjur arsins 2017 verdi
obreyttar bilinu 10.650 - 10.750 millj. kr. en
a0 ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
verdi a bilinu 7.250 - 7.350 millj. kr.

© Breytingin er vegna naudsynlegra
viohaldsverkefna sem ekki var gert rad fyrir i
aeetlunum arsins auk pess sem vaentingar
um leekkun a fasteignagjoldum i Kringlu
virdast ekki setla ad ganga eftir a arinu

© Horfur arsins taka mid af af eignasafni
félagsins eins og pad stendur i dag.
Vaentingar stjérnenda standa til pess ad
viobaetur i eignasafnid a arinu nemi 8-10
milljordum kr. en af peim hefur félagid
begar fjarfest fyrir rima 4 milljarda krona.




- X Fasteighamat 2018

Fasteignamat a eignum Reita hakkar um
ridma 8 milljarda milli 2017 og 2018 eda um
9,3%

Alls er fasteignamat eigna Reita arid 2018
um 97,3 milljardar krona samanborid vid 89
milljarda arid 2017.

Lodarmat haekkar meira husmat en er minni
stofn.

Atvinnuhusnaedi & landsvisu haekkar um
9,1% samkvaemt gognum Pjodskrar og er

bessi haekkun pvi i godu samraemi vid landid
i heild.




- X Hluthafalisti 18. 4gust 2017 og stada endurkaupa

Hluthafi %

Gildi - lifeyrissjéaur 14,4% Samkvaemt endurkaupaaatluninni verda ad hamarki keyptir
Lifeyrissjédur verzlunarmanna 14,1% 15.000.000 hlutir og fjarhaed endurkaupanna verdur aldrei
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 9,9% heerri en 1.500 mI”JOHIr krona.

Stapi lifeyrissjédur 4,0%

Frjalsi lifeyrissjédurinn 3,5% Félagid hefur i dag keypt hlutabréf undir endurkaupaazetiun
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins B-deild 3,4% fyrir um 89% af peirri fjarhaed sem azetlunin heimiladi.
Arion banki hf. 2,7% Midad vid gang endurkaupa sidustu vikur ma gera rad fyrir
Brimgardar ehf. 2,1% p . 20 (s p Z

y N . a0 aeetlunin klarist i kringum naestu manadamaot.

ifsverk lifeyrissjodur 2,1%

Landsbankinn hf. 2,0%

10 staerstu samtals 58,2%

Global Macro Portfolio 1,9%

Kvika banki hf. 1,9%

Sjova-Almennar tryggingar hf. 1,7%

Global Macro Absolute Return Ad 1,6%

Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,6%

Vatryggingafélagislands hf. 1,6%

Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 1,6%

Festa - lifeyrissjodur 1,5%

Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,3%

Landsbréf- Urvalsbréf 1,3%

20 staerstu samtals 74,1%

Adrir hluthafar 24,2%

barafeigin hlutir 1,8%
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X Reitir kaupa 15 hektara atvinnusvaedi i landi Blikastada




- .2 Fleiri alpjodleg vorumerki og aukin veitingafldra i Kringluna
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- X Skipulagssamkeppni um Laugaveg 176, Sjdnvarpshusid, og Heklureit lokid

= Borgarlinutorg er fyrirhugad framan
vid Laugaveg 176 sem skapar
= taekifeeri og sérstodu.
| Yrki arkitektar attu sigurtilldguna.
Timalina verkefnisins er enn &skyr.
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli a pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem
byggja a mati og aatlunum stjérnenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er
ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir
baettir geta haft ahrif a pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma
félagsins ad verda med 6drum haetti en forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari.
Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. baer stadhaefingar
sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim timapunkti pegar kynningin er
fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara pessum.






