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- .0 Rekstur & fyrsta arsfjérdungi

Fyrsti arsfjéroungur
2017 Q1 2016 Q1
Rekstrartekjur og rekstrargjéld

LeIQUIEK]UT ..o 2637 2.243
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... ( 690) ( 562)
Hreinar leigutekjur ..o 1.947 1.681
StOrNUNArkoStNAOUT .....c.ccviiiiieicececeee e, ( 155) | 137)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.792 1.544
Matsbreyting fjarfestingareigna ........c.ccccocveevenenen. 900 417
Rekstrarhagnadur ..o, 2.692 1.961
Flarmunatekjur ..o, 106 39
Flarmagnsgjold ... ( 955) ( 85b)
Hrein fijarmagnsgjold ........cccooooiiiiiiii ( 849) ( 816)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..o 1.843 1.145
Tekjuskattur ..o ( 368) ( 226)

Hagnadur og heildarhagnadur ................... 1.475 919

Leigutekjur vaxa um 394 m.kr. eda 17,6% milli ara. Breyting fra fyrri
fiordungi nema 1,5%. Verdbodlga milli ara nemur taepum 2%.

Steerstur hluti vaxtar i leigutekjum til kominn vegna breytinga i
eignasafninu. Undirliggjandi safn vex hradar en verdlag. Sidasti
arsfjoroungur par sem Stefniseignir skyra staerstan hluta breytingar a
milli ara. Hotel Alda kom inn fra midjum januar.

Litilshattar laekkun i nytingu fra fyrri fjéroungi en baett nyting i

samanburdi vid fyrra ar. Nytingarhlutfall fjordungsins var 96,7%
samanborid vid 97,3% fjordunginn @ undan. Langstaerstur hluti
breytingar i nytingu er tilkominn vegna leigutakaskipta i Kringlu.

Rekstrarkostnadur vex um 128 m.kr. eda 23,3% milli ara en er naer sami
kostnadur og a fyrri arsfjoroungi.

Rekstrarkostnadarhlutfallid var 25,4% a fyrsta fjordungi samanborid vid
24,8% ad medaltali d arinu 2016.

Aukning fasteignagjalda milli ara var 90 m.kr. eda 22,7%. Haekkun
fasteignagjalda er litillega meiri en horfur arsins hofdu gert rad fyrir.
Verid er ad vinna i storum malum par ad lutandi par sem félagid @ von a
bvi ad fa dlagningu leidrétta.

Meiri umsvif i vidhaldi og endurbdtum & fjordungnum en a sama
fjordungi arid adur. Samanlagt jokst kostnadur vegna pessara lida um 27
m.kr. eda 24,1% milli ara.

Rekstarhagnadur fyrir matsbreytingu (NOI) var 1.792 m.kr. og eykst um
248 m.kr. fra fyrra ari eda 16,1%.

Rekstrarhagnadarhlutfallid (65,7%) laekkar litillega fra fyrri fjordungi.
Hlutfallslega laegri rekstrarkostnadur jafnar Ut laegri nytingu en haekkun
stjornunarkostnadar skyrir breytingu.



- .0 Rekstur & fyrsta arsfjérdungi

Fyrsti arsfjéroungur

2017 Q1 2016 Q1
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LelgUIEKUT oo 2637 2.243
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... ( 690) ( 562)
Hreinar leigutekjur ..o 1.947 1.681
StOrNUNArkoStNAOUT .....c.ccviiiiieicececeee e, ( 155) | 137)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.792 1.544
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccccccoeeevene.... 900 417
Rekstrarhagnadur ..o, 2.692 1.961
Flarmunatekjur ..o, 106 39
Flarmagnsgjold ... ( 955) ( 85b)
Hrein fijarmagnsgjold ........cccooooiiiiieii ( 849) ( 816)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 1.843 1.145
Tekjuskattur ..o ( 368) ( 226)
Hagnadur og heildarhagnadur ................... 1.475 919

Matsbreyting ad fjarhaed 900 m.kr. kemur til ad stérum hluta vegna
laekkunar a avoxtunarkrofu a fjordungnum. Verdlagsbreyting yfir
arsfjorounginn var 0,3%.

Hrein fjarmagnsgjold ndmu 849 m.kr. samanborid vid 968 m.kr. & fyrri
fiordungi og 816 m.kr. @ sama fjérdungi arid adur.

Breytingar a fjarmognun a arsfjordungnum voru Utgafa a skuldabréfum i
januar fyrir 1.320 m.kr. og uppgreidsla a erlendri fjarmégnun undir lok
fjérdungsins.

Medalkjor & verdtryggdum lanum félagsins i lok fjordungsins voru
3,87%.

Hagnadur fyrir skatta nemur 1.843 m.kr. samanborid vid 1.145 m.kr. a
fyrsta fjordungi arid adur.

Hagnadur eftir skatta nemur 1.475 m.kr. samanborid vid 919 m.kr. 3
sama tima arid adur.



- X Arsfjordungsyfirlit

2017 Q1 2016 Q4 2016 Q3 2016 Q2 2016 Q1
Rekstrartekjur og rekstrargjéld

LeigQUEEKJUT oo, 2637 2.600 2632 2.560 2.243
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... ( 690) ( 692) ( 675) | 636) ( 562)
Hreinar leigutekjur ..., 1.947 1.908 1.957 1.924 1.681
StjornuUNarkostNadUr .......c.cvevvevieeecececeeee e ( 155) | 138) ( 128) ( 142) ( 137)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.792 1.770 1.829 1.782 1.544
Matsbreyting fjarfestingareigna ........cccccceveenen, 900 524 68) ( 526) 417
Rekstrarhagnadur ..o, 2.692 2.294 1.761 1.256 1.961
Flarmunatekjur ..., 106 115 71 63 39
Fiarmagnsgjold ......ocoooieeieeeeeeeee e ( 955) ( 1.083) ( 895) ( 1.522) ( 855)
Hrein fjarmagnsgjold ..o, ( 849) ( 968) ( 824) ( 1.459) ( 816)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 1.843 1.326 937 | 203) 1.145
TekjusSKattur ..o ( 368) ( 381) ( 180) ( 1) ( 226)

Hagnadur /tap .c.ocoveeeieiiieee e, 1.475 945 757 204) 919
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Eignir i lok fyrsta arsfjoroungs

31.3.2017 31.12.2016 Br. fjoro.

Eignir
Fiarfestingareignir .......ocoooveveveeeeeee e 129.022 125.719 3.303
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 841 789 52
BUNIOTE ..o 1.045 813 232
Handbaert f& . ...ooviiiiic e, 4.640 6.713 2.073)
Veltufjarmunir 6.526 8.315 1.789)
Eignir samtals 135.548 134.034 1.514

Breyting i fjarfestingareignum a
fiordungnum skyrist ad steerstum hluta af
kaupum & Laugavegi 66-70 og
matsbreytingu.

Overulegar breytingar 4 63rum lidum
efnahags a fjordungnum. Handbzert fé
notad til fjarfestinga.



- X Eigid fé og skuldir i lok fyrsta arsfjérdungs

31.3.2017 31.12.2016 Br. fjéro.
Eigio fe 46.553 46.156 397 Helstu breytingar 4 eigin fé frd dramdtum
. eru hagnadur fjérdungsins og ardgreidsla
Skuldir sem sampykkt var a sidasta adalfundi.
Vaxtaberandi skuldir ...........coooooiiiiii i, 74.686 73.713 973
TekjuskattsskuldDiNding ........cc.cccoovverrorierrreen 10.883 10515 368 Endurkaupaazetiun farin af stad en ahrifin a
Langtimaskuldir 85569 84228 1341 fyrsta fjordungi voru overuleg.
Vaxtaberandi skuldir .......ccccooviiiiiiiiiiiiiec 1.913 2.510 ( 597)
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........ 1.513 1.140 373 Litilshattar aukning a skuldum med sélu
Skammtimaskuldir 3 426 3650 | 224) skuldabréfa i utbodi i januar. Uppgreidsla a
lani vid erlendan lanveitanda i lok
Skuldir samtals 88.995 87.878 1117 fjordungsins skyrir steerstan hluta af

breytingu i skammtimalidnum.
Eigid fé og skuldir samtals 135.548 134.034 1.514




- R Afkomuhorfur arsfjérdungsins

© Stjornendur Reita gera rad fyrir dbreyttum
afkomuhorfum fyrir arid 2017 sem adur
hafa verid kynntar:
~ Azetlad er ad tekjur arsins 2017 verdi &
bilinu 10.650 - 10.750 millj. kr. og ad

rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu verdi a
bilinu 7.350 - 7.450 millj. kr.

© bréun rekstrar a fyrsta arsfjordungi gefur po
tilefni til pess ad eetla ad rekstrarhagnadur
verdi vid nedri mork pess bils sem gefid
hefur verid upp, sérstaklega vegna ahrifa
fasteignagjalda.

© Horfur arsins taka mid af af eignasafni
félagsins eins og pad stendur i dag.
Vaentingar stjérnenda standa til pess ad
vidbaetur i eignasafnid a arinu nemi 8-10
milljoroum kr. en af peim hefur félagid
begar fjarfest fyrir taepa 3 milljarda krona.




" R Hluthafalisti 12. mai 2017

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjodur 14,4%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 14,1%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 9,9%
Stapi lifeyrissjédur 4,0%
Frjalsi lifeyrissjodurinn 3,7%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 3,4%
Kvika banki hf. 3,4%
Arion banki hf. 2,4%
Lifsverk lifeyrissjodur 2,1%
Brimgardar ehf. 2,0%
10 steerstu samtals 59,4%
Sjéva-Almennar tryggingar hf. 1,9%
Global Macro Portfolio 1,9%
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,7%
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 1,6%
Global Macro Absolute Return Ad 1,5%
Festa - lifeyrissjédur 1,5%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,4%
Vatryggingafélagislands hf. 1,4%
Landsbréf-Urvalsbréf 1,3%
Birta lifeyrissjédur 1,1%
20 staerstu samtals 74,7%
AOdrir hluthafar 25,0%
bar afeigin hlutir 0,3%

Midad vid ad laekkun hlutafjar sem sampykkt var & adalfundi félagsins
bann 14. mars sl. hafi formlega verid skrad.
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-  Hugmyndasamkeppni um Gamla sjénvarpshisid, Laugavegi 176

hugmyndasamkeppni.is

Laugavegur 176 stendur medfram samgongu-

, , .. , Laugavegur/Skipholt
og pbréunaras par sem hin nyja Borgarlina 1
mun liggja Hugmyndasamkeppni um
' framtidarskipulag svaedis
NU stendur yfir hugmyndasamkeppni um i medfram samgéngu- og
framt|6ar_sk|pu|e_1g reitsins sem naer fra bréunaras vid Laugaveg
Laugavegi 168 til 176.
N |6 u rst06 U h ugmyn d asam ke p p N | nnar er Reykjavikurborg auglysir eftir patttakendum Leidarljés, markmid og tilhGgun samkeppninnar
., . fyrir forval lokadrar hugmyndasamkeppni um asamt dllum nanari upplysingum um lagmarks-
vVaen St ba nn 29 . J uni framtidarskipulag svaedis vid Laugaveg/Skipholt. kréfur og heefni patttakenda koma fram i drég-
Samkeppnin er haldin i samstarfi vid Arkitekta- um ad keppnislysingu sem er adgengileg a

Ah e rS| ur Re|ta sem |éaa rh afa eru a 6 félag islands. www.hugmyndasamkeppni.is
hoteluppbygging eigi ser stad a 16dinni med el o el Gt s ‘seadsngliestd otmecindi vt

1 A 1 141 H kipulag a svaedinu. Markmio er ad studl nda ndfn patttakend reinargerd, asamt
fJ Ol b reytt rve I’S| un Og ve Itl nga Sta rfse m | a :0 zp::yg:in:u blandadrar byeggo:;l:ibuoaa. ::mantekt é pa’tlat'o'iu :goifn:ri ?sgaemkepf)anum
Ja r‘a h aa Se m yr6 | a ége ng| |eg a | m e n n | ngl . vers|un‘ar4og annarrar atvinn‘us'tarfsemi .eilsamt og 69rum sar-nbaanlegtijm verke.fnu‘m til Um-

L. , . préun asyndar Laugavegs yfir i borgargotu hverfis og skipulagssvids Reykjavikurborgar,
Re |t| r ge ra raa fyﬂ rau kn um sem eru i samraemi vid meginstefnu gildandi skipulagsfulltrii, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik
. . . . . , Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. merkt ,Laugavegur/Skipholt, forval* fyrir lok

uppbyggingarheimildum og ad nlverandi hus dags 6. mars 2017,

vid Laugaveg standi afram med moguleika a v
viébyggingu i SRR U R T REE

Myndband sem synir hugmynd ad skipulagi: e —— SSSSEEESSSSSE N
https://goo.gl/Kv4cxF ~ RS EEEEEERERE ‘llllllllll.lllll

R RREE RN ARRY RERR IRRERRRRRRREE |



https://goo.gl/Ky4cxF

Auglyst hefur verid eftir patttakendum fyrir
forval lokadrar hugmyndasamkeppni

Nidurstodur samkeppninnar eiga ad liggja
fyrir i byrjun oktdéber

Reitir gera rad fyrir nyrri 350-500 ibuda byggd
a sveedinu auk 70-100 pus. fm af nyju
atvinnuhusnaedi. ba gaeti staekkun
verslunarmidstodvarinnar verid um 10-20
bus. fm en einnig er gert rad fyrir skrifstofum,
bjonustu og afpreyingu a sveedinu

Myndband sem synir hugmynd ad skipulagi:
https://go00.gl/0v6ULI

Kringlusvaedid
Hugmyndasamkeppni
um framtidarskipulag

Reykjavikurborg og Reitir auglysa eftir patt-
takendum fyrir forval lokadrar hugmyndasam-
keppni um framtidar uppbyggingu Kringlu-
sveedsins. Samkeppnin er haldin | samstarfi vid
Arkitektafélag Islands.

Hugmyndasamkeppnin gengur Gt & ad fa fram
spennandi og framsaknar hugmyndir um fram-
tidarskipulag Kringlusvaedsins.

Eitt megin markmidid er ad syna lausnir & pvi
hvernig Kringlan og Kringlusvadid geti vaxid og

dafnad badi m.t.t. verslunar, pjonustu og busetu.

Landnotkun verdi fjdlbreyttari og ad ar verdi
adladandi borgarumhverfi, eftirséknarvert til
busetu og starfa jafnframt pvi ad meiri samfella
verdi milli verslunarmidstédvarinnar og nyrrar
byggdar.

- . Hugmyndasamkeppni um framtidarskipulag Kringlusvaedis

hugmyndasamkeppni.is

Leidarljos, markmid og tilhogun samkeppninnar
asamt ollum nanari upplysingum um lagmarks-
kréfur og heefni patttakenda koma fram i
drogum ad keppnislysingu sem er adgengileg a
www.hugmyndasamkeppni.is.

Ahugasamir adilar skulu fylla Gt skjal sem er
adgengilegt a ofangreindu vefsvadi og senda
nofn patttakenda, asamt samantekt a patttoku
og arangri i samkeppnum og 68rum verkefnum
til Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur,
skipulagsfulitrai, Borgartiani 12-14, 105 Reykjavik
merkt ,Kringlan, forval* fyrir lok dags 24. mai
2017.



https://goo.gl/0v6ULl

- . Kringlan —endurnyjun inngangs & vesturhlid
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- .2 Kringlan — nytt Utivistarsveedi 4 vesturhlid

KVU\?(O\I\




. 5%

Kringlan — H&M

15



- R

Verslun

Kringlan
Margir vidskiptavinir

Vesturgata 2a
Margir vidskiptavinir

Vesturberg 76
lceland

Fiskislod 10
[slandsbanki

Sidumuli 16-18
Fastus

Faxafen 5
Margir vidskiptavinir

2,7 ma.kr.

10% af fjarfestingum

Skrifstofur

Borgartin 37
Nyheriji

Gudrunartun 10
Advania

Laugavegur 77
Margir vidskiptavinir

Skdlagata 17
Rikiseignir

Alftamyri 1-5
Margir vidskiptvinir

8,7 ma.kr.

33% af fjarfestingum

Fjarfest fyrir um 26,3 ma. kr. sidustu 3 arin

I0nadur

Klettagardar 6
Rekstrarfél. 10-11

Fiskisl6d 11
Geymslur

Skutuvogur 3
Parlogis

2,5 ma.kr.

10% af fjarfestingum

Hotel

Laugavegur 66-70
Hotel Alda

Armali 9
Heilsumidstodin

Pésthusstraeti 9-11
Hotel Borg

12,4 ma.kr.

47% af fjarfestingum
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli a pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem
byggja a mati og aatlunum stjérnenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er
ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir
baettir geta haft ahrif a pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma
félagsins ad verda med 6drum haetti en forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari.
Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. baer stadhaefingar
sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim timapunkti pegar kynningin er
fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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