Arsuppgjor
Reita fasteignafélags hf.

2016

Fjarfestakynning
Febrdar 2017

- REITIR




- . Helstu atridi uppgjorsins

Afkoma arsins 2016 einkennist af umtalsverdri
staeekkun a eignasafninu fra fyrra ari.

Félagid steekkadi um teeplega 10% i fermetrum
talid.

Leigutekjur vaxa um rum 12% og NOI um rum 9%.

Nytingarhlutfall eigna haekkar um 1,2% milli ara,
er 96,9% a arinu.

Rekstrarnidurstada 2016 er i takti vid aaetlanir.

Breytingar a fasteignagjoldum skyra stzerstan
hluta haekkunar rekstrarkostnadar fasteigna.

Varfaerin matsbreyting.
Efnahagur félagsins afram mjog sterkur.

Horfur i rekstrinum eru goédar.
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- X Reitir keyptu husnaedi Alda Hotel Reykjavik ad Laugavegi 66-70




- . Husnadi i Hofdabakka 9 var kleedskerasnidid ad Fulltingi I1dgmannsstofu




R  Brunareiturinn®{ Skeifunni var seldur




- R Adalstreeti 6-8 var selt
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- .x Hard Rock Cafe opnadi priggja haeda veitingahUs i Laekjargotu




A Fiskistofa leigdi haed ad Borgum a Akureyri




- . Tilkynnt var um opnun HM verslunar i Kringlunni




- X Atta fasteignir baettust i eignasafnid pann 1. april

—

= IRERNENN <

‘:;r—vgmi

1 [
: il 3
i )
‘ }
R
18 - A
! |
] | !
- — 'Ax' ———
)
.
<




- . Husnaedi Hotel Reykjavik Centrum vid Adalstraeti var selt




- X Heilsumidstddin ad Alftamyri 1-5 baettist { eignasafnid & arinu 2016




Auglyst var eftir rekstraradila ‘
! . . o
a0 hoteli vid Laugaveg _.
Reitir aforma ad breyta gamla sjonvarpshusinu = '
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vid Laugaveg 176 i nytisku hotel

e Auglyst var eftir rekstraradilum og var mikill
ahugi @ medal hotelrekstraradila

 Aczetlanir gera rad fyrir ad byggingin verdi
staekkud og verdi um 6.700m? ad steerd

* Herbergjafjoldi verdur 120 til 160 auk
verslunar- og pjonusturyma a jardhaed

e Skipulagssamkeppni um stzerra svaedi er

fyrirhugud
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Undirbuningsvinna ad proun
a Kringlureit heldur afram

e Starfshopur vinnur ad gerd nys deiliskipulags
fyrir Kringlureitinn

» Reiturinn hysir nd um 100.000 m? husnadis

* Vonir standa til um ad deiliskipulagsvinna geti
hafist a arinu

e Gert er rad fyrir ad byggingarmagn verdi aukid
um u.p.b. 150.000 m?

 Azetlanir gera rad fyrir um 500 {budum og um

100.000 m? af atvinnuhusnadi

Reitir eru steersti |[60areigandinn a sveedinu




VVoruhusaproun ad
Skdtuvogi 8

» Skutuvogur 8 er um 16.000 m? 166

e RUm tvo ar eru eftir af ndverandi
leigusamningi

» Radgert er ad byggja um 8 - 10.000 m?
voruhus a [6dinni

e Auglyst verdur eftir ahugasomum leigutaka
og husid proad i samstarfi vid vidkomandi

AN
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" Rekstrarafkoma arsins

Rekstrartekjur og rekstrargjéld

Leigutekjur .o,

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .....................

Hreinar leigutekjur .....................

Stjérnunarkostnadur ..........ccccccceeve...
Kostnadur vegna skraningar .............

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu.........

Matsbreyting fjarfestingareigna ......
Rekstrarhagnadur ........................
Fjarmunatekjur ......ccccoeevevivciiciee.
Fiarmagnsgjold .....cocoevvevieieeiee
Hrein fjarmagnsgjold ..............

Hagnadur fyrir tekjuskatt .........

Tekjuskattur ..o,

Hagnadur og heildarhagnadur

2016 2015
10.035 8.927
2.565) ( 2.120)
7470 6.807
545) ( 455)
0 ( 87)
6.925 6.265
347 6.548
7.272 12.813
288 150
4.355) ( 3.529)
4.067) ( 3.379)
3.205 9.434
788) ( 2.037)
2417 7.397

Tekjur arsins namu 10.035 m.kr. samanborid vid 8.927 m.kr. arid adur.
Voxtur milli ara nemur 1.108 m.kr. eda 12,4% og ma steerstan hluta hans
rekja til breytinga & eignasafninu (9,6 prés.stig). Obreytt eignasafn vex
ramt prosent umfram verdlag.

Nyting batnar nokkud milli ara og var vannyting a arsins 3,1% samanborid
vid 4,3% arid adur.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 2.565 m.kr. a arinu og vex um
445 m.kr. fra fyrra ari eda eda 21%.

Haekkun fasteignagjalda skyrir meira en helming aukningarinnar, vidhald
og endurbeaetur neer allt af pvi sem stendur eftir. Rekstarkostnadar-
hlutfallid haekkar um 2 pros.stig milli ara og er 24,8%.

Stjornunarkostnadur (an kostnadar vegna skraningar) vex um 90 m.kr.
samanborid viod fyrra ar eda 19,8%.

Steerstur hluti aukningar i kostnadi tengist launum og tengdum kostnadi
en fjolgun stodugilda og haekkun launakostnadar skyra breytingu milli ara.

Rekstrarhagnadur arsins nam 6.925 m.kr.,, vex um 573 m.kr. fra fyrra ari
eda um 9,0% (an kostnadar vegna skraningar) og er mesti
rekstrarhagnadur i sogu félagsins a einu ari.

Steerstan hluta aukins rekstrarhagnadar ma rekja til steekkunar a
eignasafninu en hlutfallslega séd er rekstrarhagnadur ad dragast litillega
saman. Hlutfall rekstarhagnadar af bruttotekjum er 66,9% og leekkar um
1,2 pros.stig milli ara pratt fyrir baetta utleigu.

Ardsemi tekjuberandi fjarfestingareigna a arinu er um 6%.
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- . Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur

Rekstrartekjur og rekstrargjéld

Leigutekjur .o,

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .....................

Hreinar leigutekjur .....................

Stjérnunarkostnadur ...........cccccceeee...
Kostnadur vegna skraningar .............

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu.........

Matsbreyting fjarfestingareigna ......
Rekstrarhagnadur ........................
Fjarmunatekjur ......ccccoeevevivciiciee.
Fiarmagnsgjold .....cocoevvevieieeiee
Hrein fjarmagnsgjold ..............

Hagnadur fyrir tekjuskatt .........

Tekjuskattur ..o,

Hagnadur og heildarhagnadur

2016 2015
10.035 8.927
2.565) ( 2.120)
7470 6.807
545) ( 455)
0 ( 87)
6.925 6.265
347 6.548
7.272 12.813
288 150
4.355) ( 3.529)
4.067) ( 8.8 7%
3.205 9.434
788) | 2.037)
2417 7.397

Matsbreyting vyfir arid 2016 nemur 347 m.kr. Skyringu a litilli mats-
breytingu a arinu ma finna i IFRS medhondlun a keyptum eignum og
ahrifa haekkunar a fasteignagjoldum fyrr @ arinu. Metin markadsverd
haekka umfram verdlag milli ara og metin avoxtunarkrafa laekkar litillega.
Nokkur matshaekkun er & préunareignum yfir arid.

Hrein fjarmagnsgjold arsins ndmu 4.067 m.kr. & arinu og eru ad vaxa um
688 m.kr. milli ara. Aukning skulda vegna staekkunar a eignasafninu vegur
byngst i pessari breytingu. bréun verdlags var med svipudum haetti og a
fyrra ari og medalkjor leekkudu um 5 punkta yfir arid (3,88% i lok arsins).

Fjarmunatekjur vaxa nokkud milli ara, sérstaklega a sidari hluta arsins,
vegna harrar sjodstodu.

Hagnadur arsins nemur 2.417 m.kr. og dregst saman um 4.980 m.kr. milli
ara. Skyringu @ minni hagnadi i ar er ad finna i minni matsbreytingu en var
i fyrra.

Ardsemi eigin fjar a arinu nam 5,3%.



- R Arsfjéraungsyfirlit

Arid 2016 4F 3F 2F 1F

2016 2016 2016 2016 Samtals
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur . 2.600 2632 2 560 2243 10.035
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............... 692) | B75) | 636) K62) | 2.56h)
Hreinar leigutekjur ... ... 1.908 1.957 1.924 1.681 7.470
Stjornunarkostnadur ... 138) | 128) | 142) 137) | h4k)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu.............. 1.770 1.829 1.782 1.544 6.925
Matsbreyting fiarfestingareigna ... 524 | 68) | 526) 417 347
Rekstrarhagnadur ... ... 2.294 1.761 1.256 1.961 7.272
Flarmunatekjur . . 15 71 63 39 288
Fjarmagnsgjold ... . 1.083) | 895) | 1.522) 855) | 4 355)
Hrein flarmagnsgjold ... ... 968) | 824) | 1.459) 816) | 4.067)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ... ... 1.326 937 ( 203) 1.145 3.205
Tekjuskattur .o 381) | 180) 1) 226) | 788)
Heildarhagnadur (-tap) ... .. 945 757 ( 204) 919 2417

Breyting i tekjum milli pridja og
fjorda arsfjérdoungs er i takti vid
vaentingar stjornenda. Sala &
Adalstraeti 6-8 hefur mest ahrif a
tekjulaekkun milli fjérdunga.

A fjorda arsfjordungi voru
endurbatur nokkud umfangsmeiri
en gert hafdi verid rad fyrir og
skyrir alla breytingu i kostnadi a
milli fjérdunga.

Matsbreyting arsfjordungsins nam
524 m.kr.

Fjdrmunatekjur eru hdar vegna
harrar sjodstodu. Meiri verdbolga
var a fjoroungnum samanborid vid
fjordunginn a undan og litillega
haerri skuldastada.
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Eignir og skuldir i lok ars

Eignir
Fjarfestingareignir ........ccoovevveeeieieceeeeeeee e,

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........
BUNAiOTE oo

Handbaert f& ...oooiiii e
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir ...
Tekjuskattsskuldbinding .......cccoovvvvieiiciiiiceee,

Vaxtaberandi skuldir ........c.oooooiiiiieieceee
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

31.12.2016 31.12.2015
125.719 110.947
789 735
813 538
6.713 582
8.315 1.855
134.034 112.802
46.156 46.736
73.713 55.108
10.515 8.078
84.228 63.186
2.510 2.050
1.140 830
3.650 2.880
87.878 66.066
134.034 112.802

Fjarfestingareignir vaxa um teepa 14,8 ma.kr. og er megnid af pvi kaup- og
soluhreyfingar. Prounareignir vaxa nokkud sem hlutfall af heildareignum.

Mikil aukning i handbeeru fé baedi a fjorda arsfjérdungi sem og arinu i
heild. A fjérda arsfjérdungi skyrir sala eigna og netté aukning i lantékum
aukningu i handbeeru fé.

Mikil fjarfestingargeta er til stadar hja félaginu.

Skuldir vaxa um rima 19 ma.kr. milli ara. Lanapekja i arslok 61%.

Brattéstada skulda vex um rdman milljard fra lokum pridja arsfjoroungs
a0 steerstum hluta vegna skuldabréfautgafu .
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Eigio fe i lok ars

31.12.2016 31.12.2015

Eigid fé
HIUTATE oo 721 744
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............. 26.530 28.467
Bundid eigid f& ....ooooiieiiiiceiceeeeeeee 4606 0
Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccccoooveeene 0 6.822
Oradstafad €igid f& ... 14.299 10.703
Eigid fé 46.156 46.736

Eiginfjarhlutfall i arslok er 34,3% og laekkar um 7 pros.stig samanborid vid
arslok arid adur. Aukning skulda umfram eignir, endurkaup a eigin
hlutabréfum og ardgreidsla skyra pessa breytingu.

A drinu keypti félagid eigin bréf ad nafnverdi 23 m.kr. fyrir 1.960 m.kr.
Hefur félagid pa keypt til baka um 4,5% af utgefnu hlutafé a sidustu
tveimur arum.

Stjérn gerir ad tillogu fyrir adalfund ad eigin bréf ad fjarhaed 19 m.kr. ad
nafnverdi verdi feerd nidur.

[ samraemi vid nysett [6g hof félagid ad feera hlutdeild i afkomu déttur-
eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er i rekstrarreikning og er umfram
mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, a
bundinn hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

A &rinu 2016 safnadist upp 4.606 m.kr. 4 pbennan reikning vegna afkomu
pbeirra dotturfélaga sem hofou jakvaeda afkomu. Adalfundir
dotturfélaganna hafa dthlutad hagnadi arsins til médurfélagsins.

Ardgreidsluheimild félagsins er 18.905 m.kr. vid stadfestingu arsreiknings.
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-*  Endurskipulagning eignasafnsins

Skipulag eignasafns Reita er arfleifd pess
hvernig félagid hefur byggst upp fra pvi um
aldamot.

[ 4rslok 2016 innihélt samstaeda félagsins 13
dotturfeldg og hefur dotturfélogum fjolgad ar
fra ari. Nuverandi skipulag og frekari vidbot vid
bad er ekki hagkveemt, hvorki i rekstrarlegu ne
kostnadarlegu tilliti.

Tryggingafyrirkomulag félagsins minnkar porfina
a serstokum félogum um akvednar eignir og
fjarmdgnun peirra.

A sidustu manudum hafa stjérnendur félagsins
unnid asamt radgjofum i ad leggja upp nytt
skipulag eignasafnsins, sem sampykkt var 3
stjornarfundi félagsins 17. februar sl.




- X Breytt uppbygging

Nytt skipulag samsteedunnar tekur mid af
mismunandi tegundum atvinnuhudsnadis sem
félagid hefur i safni sinu.

Verslun, skrifstofur, hotel, idnadur og annad
og préun

Gert er rad fyrir ad a naestu manudum muni
skipan dotturfélaga breytast til samraemis, eins
og heaegt er, vid petta nyja skipulag.

Felagid mun taka upp starfspattagreiningu og

munu upplysingar um afkomu starfspatta fra 1.

janUar 2017 birtast i uppgjorum a arinu 2017.

[ 4rsreikningi 2016 er gerd grein fyrir skiptingu
fjarfestingareigna samkvaemt pessari flokkun.

Préun
5%

|0nadur og annad

13%
Verslun
35%
Hotel
17%

Skrifstofur
30%

25



- Margpaettur dvinningur

Ad mati stjornenda er endurskipulagningin
mikilveegt skref fyrir félagid og skilar
margpattum avinningi til lengri tima:
Aukin skilvirkni i daglegum rekstri og stjornun
eligna.

Betri upplysingagjof til markadarins um rekstur
einstaka starfspatta.

Kostnadarlegur avinningur kemur til vegna
minni umsyslu med dotturfélog.

Einfaldar asjonu félagsins verulega.
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- X Tilldgur til adalfundar um
radstofun til hluthafa

Tillaga um ardgreidslu til hluthafa vegna
rekstrararsins 2016 ad fjarhaed 1,45 kr. a hlut
eda 1.046 m.kr.

Ardleysisdagur 16. mars 2017
Ardsréttindadagur 17. mars 2017
Ardgreidsludagur 31. mars 2017

Tillaga um heimild til kaupa a eigin brefum

Allt ad 10%. Veitt | peim tilgangi ad koma a
vidskiptavakt, og/eda til ad setja upp formlega
endurkaupaaatlun.

Stjérn stefnir ad kaupum 3 eigin bréfum ad
fjarhaed 1.500 m.kr.




- . Afkomuhorfur vegna drsins 2017

Godur gangur er i rekstri féelagsins um pessar
mundir.

Azetlad er ad tekjur arsins 2017 verdi a bilinu
10.650 - 10.750 m.kr. og ad rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu verdi a bilinu 7.350 - 7.450
m.kr.

Horfur arsins taka mid af af eignasafni felagsins
eins og pad stendur i dag. Vaentingar stjornenda
standa til pess ad vidbaetur i eignasafnid a arinu
nemi 8-10 mo.kr. en af pvi hefur félagid pegar
fjarfest fyrir teepa 3 ma.kr.




" R Hluthafalisti

Hluthafi %

Gildi - lifeyrissjéour 14,1%

Lifeyrissjodur verzlunarmanna 12,9%

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 10,1%

Arion banki hf. 6,1%

Stapi lifeyrissjédur 3,8%

Frjalsi lifeyrissjodurinn 3,6%

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 3,5%

Lifsverk lifeyrissjédur 2,0%

So6fnunarsjédur lifeyrisréttinda 1,8%

Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,7%

10 steerstu samtals 59,5%

Brimgardar ehf. 1,6% BENRAIAVIX

Global Macro Portfolio 1,5% g == R ——
Landsbankinn hf. 1,5% dL » ”ard Ro Ck Cafe
Kvika banki hf. 1,5% Ll P e S
Festa - lifeyrissjodur 1,4% e rf

Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar  1,4% /i = f

Vatryggingafélag islands hf. 1,3%

Global Macro Absolute Return Ad 1,2%

Landsbréf - Urvalsbréf 1,1%

Birta lifeyrissjédur 1,1%

20 staerstu samtals 73,0%

Adrir hluthafar 24,4%

par af eigin hlutir 2,6%




Fyrirvari

Reitir vekja athygli a pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem byggja @ mati og
deetlunum stjornenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid birtingu
kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir paettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum haetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari. Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
petta vardar. baer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim timapunkti
pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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