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Efnisyfirlit

Helstu nidurstodur

Fyrstu sex manudir arsins 2016

Um rekstur félagsins

Um efnahag félagsins

Samandreginn arshlutareikningur samstadunnar
Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Kénnunararitun 6hads endurskodanda

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jandar til 30. juni 2016
Efnahagsreikningur 30. juni 2016

Eiginfjaryfirlit 30. juni 2016

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2016
Skyringar
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Fjarhaedir eru i milljonum Kréna

Helstu nidurstodur

mkr. 2F2016 1F 2016 4F 2015 3F2015 2F 2015

Préun leigutekna NOI og NOI hlutfall*
Rekstrartekjur 1.687 1473 1.538 1.486 1.454 Leigutekjur NOI NOI hlutfall*
par af leigutekjur 1.399 1373 1443 1.402 1381 1.600 1.400 90%
par af tekjur vegna Hotel 1919 198 0 0 0 0 1.400 1200 85%
Rekstrarkostnadur (582) (453) (433) (390) (475) 1200 — — 1000 — | 80%
bar af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (373) (378) (340) (330) (339) :1Zgg i B o 800 [— T | %
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur (79) (75) (92) (59) (66) £ 600 € 600 — | 70%
par af rekstrarkostnadur Hotels 1919 (118) 0 0 0 0 400 200 — ] 65%
. ™ ] 60%
par af einskiptiskostnadur (12) 0 1) 0 (70) 200 ] ] 200 — Y
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............ 1.106 1.019 1.105 1.096 979 0 . . . . 0 . . . . 509%
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir 27 1.060 1.076 1.663 856 2F20I5 3F2015 4R 2015 1P 2016 2F 2016 2F 2015 3F2015  4F2015  1F 2016  2F 2016
Hrein fjdrmagnsgjold (895) (530) (233) (833) (1.028)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 238 1.550 1.948 1.926 807
Hagnadur timabilsins 189 1.240 1.567 1.540 643 Stjornunarkostn. og kostnadarhlutfall** Kostnadarhlutfall af fasteignum
Stjérnunarkostnadur Stjérnunark./leigutekjur** Stjérnunarkostn./fasteignir***
2F2016 1F2016 4F2015 3F2015 2F 2015 100 9% 06% A~
NOI hlutfall* 75,6% 74,2% 76,6% 78,2% 76,0% 30 8% 0,5% / N
Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum™* .......ccccooconeveernnerennnne. 5,3% 5,5% 6,4% 4,2% 4,8% 60 | | 0,4% \/
Stjérnunarkostnadarhlutfall af fasteignum*** .......ccooevvvirvercrnnnrenns 0,45% 0,45% 0,56% 0,36% 0,42% &E‘ 03%
40 |— — %
02%
30.6.2016 31.3.2016 31.12.2015 30.9.2015 30.6.2015 0 | I
° 01%
Virdisutleiguhlutfall 94,9% 94,7% 93,8% 92,1% 91,8%
e . . . 0 . . . . 4% 0,0% . . . .
Viristtleiguhlutfall an prounareigna 96,4% 96,1% 95,1% 93,2% 92,6% 2F2015 3F2015 4F2015 1F2016 2F 2016 2F2015 3F2015 4F2015 1F2016 2F 2016
Préun vaxtaberandi skulda Préun eigin fjar
Vaxtaberandi skuldir Eigid fé
50.000 30.000
40.000 — — 25.000
30000 |— N 20.000 — —
‘ £15000 — —
20000 — — E
10.000 — —
10.000 — —
5000 — —
*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur (sja skyringu a bls. 9) 0 ! ! ! ! 0 T T T T

2F 2015 3F2015 4F2015 1F2016 2F 2016
**Stjérnunarkostnadur an einskiptislida / leigutekjur 2F 2015 3F2015 4F2015 1F2016 2F 2016

***Stjérnunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna
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Fyrstu sex manudir arsins 2016

Mikil eftirspurn var eftir hUsnaedi félagsins a fyrstu sex manudum arsins 2016 og hefur virdisutleigu-
hlutfall félagsins haekkad hradar en gert var rad fyrir. EBITDA félagsins var litillega undir aaetlunum a

timabilinu. Obreyttar horfur fyrir arié 2016

Sameining dotturfélaga

Eftir mikinn voxt undanfarin ar hefur félagi® unnid ad pvi
ad straumlinulaga rekstur félagsins og einfalda hann sam-
hlida. Hluti af pvi snyr ad sameiningum doétturfélaga par
sem 4 dotturfélag Eikar fasteignafélags verda sameinud
Eik. P4 verda 4 dotturfélog Landfesta sameinud dsamt
Heimshoételum undir kennitélu LF2, doétturfélagi Land-

festa. Logformlega munu samrunarnir midast vié 1.1.2016.

Helstu framkvaemdir félagsins

Steersta einstaka framkvaemd félagsins er steekkun Sudur-
landsbrautar 8 og 10. Framkvaemdum midar vel &fram og
er uppsteypu & Sudurlandsbraut 8 lokid og gert er rad
fyrir ad hlsnaedid verdi ordid fokhelt i september. A
Sudurlandsbraut 10 er nidurrifum loki® og uppsteypa er
ad hefjast.

f Armala 3 er buid ad taka allt gluggakerfi hisnaedisins i
gegn sem breytir og baetir asynd hussins. Verid er ad
breyta kjallaranum og UtbuUa par bjart og glaesilegt motu-
neyti og fundarsali. Breytingarnar munu skila glaesilegum

Eik fasteignafélag hf.

skrifstofum & efstu haed hdssins dsamt pvi ad gédum Uut-
leigufermetrum fjélgar um rdmlega 500 i husinu.

A Smaratorgi er verid ad breyta asynd verslana med pad
ad markmidi ad gera peer synilegri. Jafnframt er verid ad
baeta flaedi umferdar og auka nytingu bilakjallara, asamt
bvi ad betrumbaeta 168 og mala ad utan.

A Glerartorgi hafa verid framkvaemdir 4 annarri haed
torgsins sem hefur verid i préun hingad til. Laeknastod
mun hefja starfsemi i hluta rymisins a sidasta fjérdungi
bessa érs.

Virdisutleiguhlutfall

Pann 30.6.2016 var virdisutleiguhlutfall félagsins komid i
94,9% (96,4% ad teknu tilliti til préunareigna) & peim tima.
Virdisutleiguhlutfall félagsins er yfir veentingum stjérnenda
i upphafi arsins.

Kaup og sélur fasteigna
Félagi®d gekk frd kaupum a Heimshotelum ehf. pann 18.
april s.l. og fékk hotelid afhent sama dag. Heimshotel ehf.

eiga fasteignirnar vi® Pdsthusstraeti
2, Tryggvagotu 28 og Hafnarstraeti 9
-11 4samt Hotel 1919 ehf. Pa keypti
félagid einnig SA fjarfestingu ehf,
sem & Sidumula 1. Félagid seldi
eignarhlut sinn i Mérkinni 1 og hluta
af eign sinni i Bagjarlind 14-16.

Farmégnun
Fjarmognun & framkveemdum
félagsins vid Sudurlandsbraut 8 og

10 hefur nd verid ad fullu tryggd. A
mati félagsins er um ad raeda hag-

steeda fjarmognun sem bydur upp a
pann sveigjanleika sem félagid parf.

Félagid gaf Ut nyjan skuldabréfaflokk
i april, EIK 100346, til 30 ara ad fjar-
haed 2.000 m.kr. & 3,6% verd-
tryggdum voxtum asamt pvi ad
endurfjarmagna éverdtryggt banka-
lan. P& samdi félagid um laekkun &

Virdisutleiguhlutfall

= e @ 3n préunareigna
100%

med préunareignum

95%

__—\\ ‘__—
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85%

80%

75%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1H 2016

vaxtafradragi & peim éverdtryggdu
[anum sem félagid var med um ara-
motin. Um er ad reeda lan med
breytilegum voxtum sem voru med
tiltekna prosentu sem vaxtafradrag
fra kjorvoxtum. Vaxtafradragid eykst
um 0,3% sem skilar sér i leekkudum
voxtum sem pvi nemur.

Félagid yfirtok tvenn verdtryggd lan
samhlida kaupum & fasteignum.
Annad lanid var vegna Heimshétela
en hitt vegna kaupa & Sidumula 1,
samanlagt um rimlega milljard
kréna. Félagid vinnur nd ad endur-
fjarmognun peirra lana par sem
félagid telur ad svigrim sé til endur-
fjarmognunar & nokkud laegri
voxtum.

Um rekstur félagsins

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk
ageetlega a fyrri hluta ars 2016.
EBITDA var litillega undir daetlunum
stjornenda. Mikill gangur hefur verid
i Utleigu a fyrri hluta arsins og
haekkadi virdisutleiguhlutfallid um

1H 2016 Arshlutaskyrsla



1,1% fra dramétum og nam pad 94,9% og 96,2% ad teknu
tilliti til préunareigna.

f 4gust nadist samkomulag um leigumal VIS. Samkomu-
lagid felur i sér &framhaldandi langtima leigusamninga
um hofudstodvar VIS vid Armula 3 og astandsskodunar-
st6d peirra vid Storhofda 3-5. Utleigdum fermetrum til VIS
mun faekka um u.p.b. 2.250 fm. vid samkomulagid sem
mun taka gildi pann 1. september 2016.

Stadsetning eignasafns eftir sveedum

m Midbaer Rvk

M Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

W Hafnarsvaedi
Rvk

M Smaérinn-
Mjédd

19% M Efra sveedi Rvk

B Onnur sveedi
hofudb.sv.

m Landsbyggd

Eik fasteignafélag hf.

Fjarskipti hf. (Vodafone) gerdi i april leigusamning vi®
félagid um nyjar hofudstddvar sinar vid Sudurlandsbraut 8.
Hulsnaedid verdur afhent & fyrri hluta ars 2017. Leigusamn-
ingar vid Simann og Milu voru endurnyjadir & fyrri hluta
arsins en félagid mun taka til baka um 4.100 fm. sem hluta
af nyjum samningum en nu pegar hefur gédum hluta
beirra fermetra verid komid aftur i Gtleigu. Onnur heed
Glerartorgs er ad miklu leiti kominn i Gtleigu en Leekna-
félag Akureyrar mun par opna heilsugaeslu i haust. pa
samdi félagid vid Dorma og Utivist og sport um verslunar-
rymi vi® Smaratorg 1.

Virdi fasteigna eftir tegund

4%

4%

i Skrifstofur

m Verslun

W Lagerhlsnaedi
M Hotel

M Veitingahus

HAnnad

Eik i hnotskurn

Eik fasteignafélag sinnir rekstri og
Utleigu & atvinnuhdsnaedi. Fjoldi
eigna félagsins er yfir 100 og telja
paer samtals yfir 282 pusund uUtleigu-
fermetra. Virdi fasteigna félagsins er
u.p.b. 73 ma.kr. og heildarfjoldi
leigutaka er yfir 400. Helstu eignir
félagsins eru Borgartun 21 og 26,
PosthUsstreeti 2 (Hotel 1919), Nyi
Glaesibaer, Turninn i Képavogi,
Smaratorg og Austurstraeti 5,6,7 og
17. Steerstu leigutakar eru Fasteignir
rikissjods, Fjarskipti (Vodafone),
Hdsasmidjan, Landsbankinn, RUm-
fatalagerinn, Siminn, Deloitte og VIS.

Steersti hluti fasteignasafns Eikar eru
skrifstofuhlsnaedi eda 47%. Naest
koma verslunarhtisnaedi 28%, lager-
hisnaedi 8%, hétel 8% og veitinga-
hisnaedi 4%. Um 90% fasteigna
félagsins eru & hofudborgarsvaedinu,
par af 39% & fjarmala- og vidskipta-
svaedi Reykjavikur (adallega innan
pdstnimera 105 og 108) og 18% i
midbae Reykjavikur. 10% eigna-

safnsins er & landsbyggdinni, par af
9% a Akureyri.

Horfur seinni hluta ars 2016
Stjornendur félagsins hafa uppfaert
rekstrarspéa félagsins fyrir seinni hluta

ars 2016.

Ad mati stjérnenda bendir allt til
pess ad aaetlanir félagsins um tekjur,
kostnad og EBITDA arsins standist

innan 1% skekkjumarka.

Steersta breytingin sem hefur att sér
stad er i eignfeerdum endurbétum
og fjarfestingum. Azetlad er ad eign-

feerdar endurbeetur aukist um 153
m.kr. & arinu i 416 m.kr. og fjarfest-
ingar aukist um 172 m.kr. i 1.921
m.kr. Félagi® vinnur ad pvi ad auka
gaedi akvedinna eigna og breyta
otekjuberandi eignum i tekjuberandi,
sbr. umfjéllun um Glerartorg, Armula

3 og Smaratorg a bls. 4.

pessar framkvaemdir munu skila
félaginu heerri tekjum i framtidinni.
Azetlad er ad 6llum ofangreindum
framkveemdunum verdi lokid & arinu

2016.

Uppfeerd
Vidhald og endurbzetur Fast verdlag 2,5%verdb.  aztlun
Gjaldfeert vidhald ..................... 50 51 55
Eignfeerdar endurbaetur .......... 263 266 416
313 317 471
Fjérfesting 1.749 1.771 1.921

1H 2016 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um rekstur félagsins

Annar arsfjérdungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2016 2015 2016 2015
1.4.-30.6* 1.4.-30.6* 1.1.-30.6 1.1.-30.6
REKSTIrAIMEKJUL .oovreieeerceiieceeiseeseeesssseseeesesssesessssssssssessssnenas 1.687 1.454 3.160 2.883
Rekstrarkostnadur 6 582) 475)  ( 1.035) ( 912)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 1.106 979 2.125 1971
Soéluhagnadur fjarfestingareigna 23 0 48 0
Matsbreyting fjarfestingareigna 9 28 857 1.066 1455
Afskriftir ( 24) 1) | 28) ( 3)
Rekstrarhagnadur 1133 1.835 3212 3.423
Fjarmunatekjur 11 12 30 102
Fjarmagnsgjold ( 906) 1.040) ( 1.455) ( 1.619)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 895) 1.028) ( 1.425) ( 1.517)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 237 807 1.787 1.906
Tekjuskattur ( 49) 164) ( 359) ( 384)
Heildarhagnadur timabilsins 188 643 1428 1.522
* Arsfiordungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endurskodendum
Rekstrartekjur 6m 2016 Rekstrarkostnadur 6m 2016
LEIGUEEKJUT . 2772 Fasteignagjold og tryggingar .......cccceeveeveecnnen. 469
Rekstrartekjur Hotels 1919 198 Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna .................... 32
Rekstrartekjur sameigna .........cccocvveeeieeceeicreeeinnnnne 170 Rekstrarkostnadur sameigna ...........cccoccccuviccucunnnne 210
ABFar tEKJUN .. 20 Virdisr. vidsk.krafna og tap. kréfur (breyting) ....... @)
Samtals 3.160 Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .......... 44
Rekstrarkostnadur Hotels 1919 ........cccovvviceininnee 118
Fis teki fia s 6m 2016 Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...........ccccc...... 153
jarmunate’gur og harmagnsgjo m Einskiptiskostnadur .........cccooeeviieieieneeerees 12
Vaxtatekjur ... 30
. Samtals 1.035
Vaxtagjold (876)
Verdbaetur (579)
Samtals (1.425)

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

Tekjur af fasteignarekstri ndAmu 3.006 m.kr. og af rekstri
hotels 198 mkr. eda alls 3.203 m.kr. Azetlun arsins gerdi
rad fyrir 3.207 m.kr. Ad teknu tilliti til samstaedufaersina

namu tekjur 3.160 m.kr.

Par sem Eik fasteignafélag kemur ekki ad rekstri Hotel
1919, sem alfarid er i hondum The Rezidor Hotel Group
og ardurinn sem Eik hefur af fasteignunum sem hysa
hotelid er bundinn arangri rekstursins litur félagio a
rekstrarhagnad Hotel 1919 ehf. fyrir leigu sem veltuleigu.
Utfra pvi sjonarhorni ndmu leigutekjur samstaedunnar
2.852 m.kr., skipt pannig ad leiga tengd visitélum nam
2.717 og veltutengd leiga 135 m.kr. 1 pvi ljési ber ad geta
ad tekjur af Hoteli 1919 er ekki eina veltutengda leigan
sem félagid feer.

NOI hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu,
afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall af leigutekjum, nam
74,9% samanborid vid 75,7% a fyrri hluta ars 2015. Vid
Utreikning & NOI hlutfallinu var studst vid leigutekjur sam-
steedunnar eins og peer eru skilgreindar i malsgreininni
hér ad ofan, p.e. ad tekjur Hotels 1919 ad fradregnum
gjoldum Hétels 1919 eru beett vid leigutekjur.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
pess ad gefa sem bestu mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a hverjum
arsfjérdungi og feerist matsbreyting eignanna i rekstrar-
reikning. Matsbreyting fjarfestingareigna & fyrri hluta ars
2016 nam 1.066 m.kr., p.e. 1.038 m.kr. & fyrsta fjérdungi
og 28 m.kr. & 68rum arsfjérdungi. Haekkun & markads-
leigu, beett virdisutleiguhlutfalli og haekkun & visitdlu
neysluverds hefur leitt til haekkunar & virdi fasteigna. A-
steeda pess ad matsbreyting & 68rum arsfjordungi var ekki
heerri en raun bar vitni ma rekja til tveggja patta. Annars
vegar haekkun & fasteignamati fyrir arid 2017 um 11,8%.
Vid mat & virdi fjarfestingaeignanna gerdi félagid rad fyrir
ad haekkun fasteignamats mundi leida til 2% haekkunar &
markadsleigu & peim svaedum par sem haekkun matsins
vard hve mest. Hins vegar haekkudu langtima ver&tryggdir
vextir sem leiddu til haekkunar 4 vegnum medalkostnadi
fijarmagns (WACC) Ur 6,35% i 6,43% vid Utreikning & virdi
fasteigna midad vid armslengdar vidskipti.

Ad pessu sdgdu ber ad geta ad félagid hefur ekki fengid
marktaek gogn um hvort svo mikil breyting a fasteigna-
mati og haekkun vaxta hafi raunverulega haft ahrif & verd i
vidskiptum med atvinnuhusnaedi i armslengdar vid-
skiptum. Jafnframt er ljést ad toluverdar breytingar hafa
att sér stad 4 skuldabréfamorkudum fra lokum fyrri ars-
helmings.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur félagsins a fyrri hluta arsins 2016 nam
1.035 m.kr., par af var kostnadur vegna Hotels 1919 118
m.kr.

Fasteignagjold og tryggingar ndmu 469 m.kr. & fyrri hluta
arsins. Gjaldfaert vidhald samsteedunnar var 32 m.kr., skrif-
stofu- og stjornunarkostnadur 153 m.kr. og einskiptis-
kostnadur 12 m.kr.

Fiarmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold ndmu 1.425 m.kr. og skiptast i
vaxtatekjur 30 m.kr., vaxtagjold 876 m.kr. og verdbaetur
579 m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 1.787 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 359 m.kr. Samkvaemt dzetlun mun ekki
koma til greidslu a tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu
tapi. Hagnadur timabilsins nam 1.428 m.kr. og hagnadur &
hlut 0,41 kr.

1H 2016 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Um efnahag félagsins

Eignir

Oefnislegar eignir

Fjarfestingareignir .............

Eignir til eigin nota

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Fastafjarmunir

Handbeert fé

Eigid fé

Hlutafé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Yfirverdsreikningur hlutafjar

Logbundinn varasjédur
Bundinn hlutdeildarreikningur

Oréadstafad eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi lan

Eigid fé

Adrar langtimaskuldir

Tekjuskattsskuldbinding .......cc.cooecceenneenes

Vaxtaberandi lan

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Eik fasteignafélag hf.

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Skyr.

10

11

12

12
13

Um efnahag félagsins

Heildareignir félagsins ndmu 75.598 m.kr. i lok juni 2016 til
samanburdar vid 69.687 m.kr. i &rslok 2015. Fjarfestingar-
eignir ndmu 69.403 m.kr. i lok timabilsins en ndmu 67.625
i lok ars 2015. Eignir til eigin nota namu 3.744 m.kr., par
af 3.598 m.kr. vegna Hétel 1919, til samanburdar vid 150
m.kr. i lok ars 2015 en fasteignirnar sem eru undir Heims-
hotelum flokkast sem eignir til eigin nota par sem i fast-
eignunum er annar rekstur en Utleiga fasteigna og
reksturinn er i eigu dotturfélags Eikar. Handbaert fé nam
1.596 m.kr. i lok juni 2016 til samanburdar vid 1.383 m.kr. i
lok ars 2015. Heildarskuldir ndmu 51.449 m.kr. i lok juni
2016, par af voru vaxtaberandi lan 44.134 m.kr. og tekju-
skattsskuldbinding 4.634 m.kr.

Eigid fé

Eigid fé samstaedunnar nam 24.150 m.kr. i lok juni 2016
og nam eiginfjarhlutfallid 31,9%. A adalfundi félagsins,
sem haldinn var 12. april 2016, var sampykkt ad greida
820 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,24 kr. & hlut.
Ardurinn var greiddur 25. mai. Stefna stjérnar félagsins er
ad greida allt ad 35% af handbaeru fé fra rekstri hvers ars i
ard til hluthafa. Handbeaert fé fra rekstri nam 1.311 m.kr. a
fyrstu 6 manudum arsins 2016.

Langtimalan

Vaxtaberandi lan samstaedunnar ndmu 45.897 m.kr. i lok
juni 2016 til samanburdar vid 41.746 m.kr. i arslok 2015.
Heildarskuldir félagsins voru 51.449 m.kr. og par af nam
tekjuskattskuldbinding 4.634 m.kr. Vedhlutfall, p.e. vaxta-
berandi skuldir sem hlutfall af fasteignum félagsins nam
62,8%.

30.06.2016 31.12.2015
566 0
69.403 67.625
3.744 150
73.712 67.775
291 529
1.596 1.383
1.886 1.912
75.598 69.687
3.456 3.456
12.950 12.950
665 665
505 0
6.573 6.467
24.150 23.539
44134 40.558
18 18
4,634 3.707
48.785 44283
1.763 1.188
900 677
2.663 1.865
51.449 46.148
75.598 69.687

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 30.6.2016 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2016
Vidskiptakrofur ... 168 Vidskiptaskuldir 235
Adrar skammtimakrofur ..., 123 AFAIINIE VEXET oo 253
Samtals 291 Adrar skammtimaskuldir ..o 412
Samtals 9200

1H 2016 Arshlutaskyrsla
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf., asamt niu dotturfélogum sem oll eru i 100%
eigu modurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald,
Utleiga og rekstur & atvinnuhutsnaedi.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2016 er gerdur i samraemi vid alpjod-
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn sam-
steeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga.

f febraar keypti félagid Heimshotel ehf., sem & fast-
eignirnar vid Posthusstreeti 2, Tryggvagotu 28 og Hafnar-
straeti 9-11 dsamt Hétel 1919 ehf. og komu Heimshotel
inn i rekstur Eikar pann 18. april. P4 keypti Eik fasteigna-
félag einnig félagid SA fjarfestingu ehf. sem & fasteignina
vid Sidumula 1. Baedi félogin eru hluti af samstaedureikn-
ingi Eikar fasteignafélags i lok juni.

Eik fasteignafélag hf.

Félagid gaf Ut nyjan skuldabréfaflokk i april s.I., Eik 100-
346, ad fjarhaed 2.000 m.kr., sem ber 3,6% verdtryggda
vexti. P4 samdi félagid um bankalén, skammtimalan og
framkvaemdafjarmognun a fyrri hluta arsins. Jafnframt
yfirtok félagid tvo verdtryggd lan vegna kaupa & Heims-
hotelum ehf. og SA fjarfestingu ehf.

Heildarhagnadur samsteedunnar & fyrstu sex manudum
arsins 2016 nam 1.428 m.kr. samkvaemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar ndmu 75.598 m.kr.
pann 30. juni 2016 samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé
samstaedunnar i lok timabilsins nam 24.150 m.kr., par af
hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
steedunnar nam 31,9% i lok juni 2016.

Rekstrartekjur samstaedunnar ndmu 3.160 m.kr. & fyrstu
sex manudum arsins 2016, samanborid vid 2.883 m.kr. fyrir
sama timabil & arinu 2015. Rekstrarhagnadur sam-
steedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 2.125
m.kr. & fyrstu sex manudum arsins 2016, samanborid vid
1.971 m.kr. fyrir sama timabil & arinu 2015.

A aBalfundi félagsins sem haldinn var 12. april 2016 var
sampykkt ad greida 818 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem
nemur 0,24 kr. 4 hlut. Utborgunardagur ards var 25. mai
2016.

Félagi®d vinnur nu ad pvi ad sameina fimm détturfélog vid
Eik fasteignafélag. P& er samrunaferli Heimshétela ehf.
vid LF2, dotturfélag Landfesta, dsamt fijorum 68rum
dotturféldgum Landfesta einnig i vinnslu. Samrunarnir
hafa ekki gengid gegn en gert er rad fyrir ad pad muni

gerast & naestu vikum. Logformlega munu samrunarnir
midast vid 1. jantar 2016.

Reykjavik, 30. 4gust 2016

f stjorn félagsins:

e By —

Ciff‘ /] w'?vif@w

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjoéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30. juni 2016 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 4
timabilinu 1. januar til 30. juni 2016.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2016 med undirritun sinni.

-4

6%;% g/?wm/fgé
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Konnunararitun éhads endurskodanda

Til stjornar Eikar fasteignafélags hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshluta-
reikning samstaedu Eikar fasteignarfélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2016, sem hefur ad geyma yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6d-
streymisyfirlit og skyringar. Stjorn og forstjéri félagsins eru
abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikn-
ingsins i samraemi vid alpjodlegan stadal um arshluta-
reikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um

arshlutareikninginn og er byggd a kénnuninni.
Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal
ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda & arshluta-

reikningum. Konnun arshlutareiknings felur i sér fyrir

Reykjavik, 30. 4gust 2016

KPMG ehf.

,.,,z%émﬁw T Sdat

Eik fasteignafélag hf.

spurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjar-
malum og reikningsskilum, asamt greiningum og 68rum
kénnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um &Il mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leiandi latum vid ekki i [jés alit 4

arshlutareikningnum.
Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars
en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum megin atridum i samraemi vid
IAS 34, Arshlutareikningar.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. juni 2016

Annar arsfjérdungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2016 2015 2016 2015
1.4.-30.6*  1.4.-30.6* 1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrartekjur 1.687 1.454 3.160 2.883
Rekstrarkostnadur 6 582) 475) 1.035) 912)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 1.106 979 2.125 1.971
Soluhagnadur fjarfestingareigna 23 0 48 0
Matsbreyting fjarfestingareigna 9 28 857 1.066 1.455
Afskriftir ( 24) 1) 28) 3)
Rekstrarhagnadur 1.133 1.835 3.212 3423
Fjarmunatekjur 11 12 30 102
Fjarmagnsgjold ( 906) 1.040) 1.455) 1.619)
Hrein fjdrmagnsgjold 7 ( 895) 1.028) 1.425) 1.517)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 237 807 1.787 1.906
Tekjuskattur ( 49) 164) 359) 384)
Heildarhagnadur timabilsins 188 643 1.428 1.522
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..........cccconeeeeenn. 0,05 0,19 041 0,44

Skyringar & bladsidum 21 - 27 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Efnahagsreikningur 30. juni 2016

Eignir

Oefnislegar eignir
Fjarfestingareignir

Eignir til eigin nota

Fastafjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbeert fé

Eigid fé

Hlutafé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Yfirverdsreikningur hlutafjar
Logbundinn varasjédur

Bundinn hlutdeildarreikningur

Oradstafad eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi lan

Eigid fé

Adrar langtimaskuldir

Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi lan

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Skyringar & bladsidum 21 - 27 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

10

11

12

12
13

30.06.2016 31.12.2015
566 0
69.403 67.625
3.744 150
73.712 67.775
291 529
1.596 1.383
1.886 1912
75.598 69.687
3.456 3.456
12.950 12.950
665 665
505 0
6.573 6.467
24.150 23.539
44134 40.558
18 18
4.634 3.707
48.785 44.283
1.763 1.188
900 677
2.663 1.865
51.449 46.148
75.598 69.687

Eiginfiaryfirlit 30. juni 2016

1. jandar - 30. juni 2015

Eigid fé 1.1.2015

Heildarhagnadur timbilsins ..................
Greiddur ardur 0,17 kr. & hlut ..............

Eigi® fé 30.6.2015

1. jandar - 30. juni 2016

Eigid fé 1.1.2016

Heildarhagnadur timbilsins .................

Greiddur ardur 0,24 kr. a hlut ...

Feert 4 bundid eigid fé ...

Eigi® fé 30.6.2016

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirverds- Bundinn

reikningur Logbundinn hlutdeildar-  Oradstafad
Hlutafé hlutafjar varasjédur  reikningur eigio fé Samtals
3.456 12.950 434 0 2.648 19.488
1.522 1.522
( 579) ( 579)
3.456 12.950 434 0 3.591 20431
3.456 12.950 665 0 6.467 23.539
1428 1.428
( 818) ( 819
505 ( 505) 0
3.456 12.950 665 505 6.573 24.150

Skyringar a bladsidum 21 - 27 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2016

2016 2015
Skyr. 1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabils 3.212 3423
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Séluhagnadur fjarfestingareigna ( 48) 0
Matsbreyting fjarfestingareigna 9 1.066) 1.455)
Afskriftir 28 3
2.125 1971
Breyting & rekstrartengdum eignum 9 191)
Breyting & rekstrartengdum skuldum 52 62
2.185 1.842
Innborgadar vaxtatekjur 30 41
Greidd vaxtagjold ( 905) 939)
Handbaert fé fra rekstri 1311 944
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ( 675) 220)
Soluverd fjarfestingareigna 170 11)
Fjarfesting i eignum til eigin nota ( 21) 0
Seldar eignir til eigin nota 4 0
Fjarfesting i détturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbaeru fé ...........oo.e. ( 2.579) 0
Breyting & skuldabréfaeign 2 0
Adrar krofur, breyting 323 1
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.777) 230)
Fjarmoégnunarhreyfingar:
Greiddur ardur ( 818) 579)
Tekin ny langtimalan 2473 0
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ( 766) 2.331)
Skammtimaskuldir, breyting 790 0
Fjarmognunarhreyfingar 1.679 2.910)
Haekkun (leekkun) & handbazeru fé 213 2.195)
Handbeert fé i arsbyrjun 1.383 3.694
Handbaert fé i lok timabils 1.596 1.499
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Adrar skammtimakrofur 0 335)
Adrar skammtimaskuldir 0 15
Séluverd fjarfestingareigna 0 320

Skyringar & bladsidum 21 - 27 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf, "félagid”, er med adsetur ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2016 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess,

sem visad er til sem samsteedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um &rshlutareikninga, IAS 34.
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir ari® 2015. Stjorn félagsins stadfesti

arshlutareikninginn 30. 4gust 2016.

Félagi® hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem téku gildi fyrir reikningstimabilin

sem hofust 1. januar 2016 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sdmu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir
arid 2015. Haegt er ad nalgast arsreikning félagsins 4 www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er
gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir

félagsins eru metnar & gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur a kostnadarverdi.

Starfspattayfirlit
Starfspattur er eining innan samsteedunnar sem med starfsemi sinni getur aflad tekna og stofnad til Utgjalda, par a8 medal

tekjur og gjold vegna vidskipta vid adra starfspaetti samsteedunnar.

Oefnislegar eignir

Vidskiptavild

Vidskiptavild myndast vid kaup & détturfélogum. Vidskiptavild er mismunurinn & kostnadi vid yfirtékuna og gangvirdi
yfirtekinna eigna, skulda og évissra skulda. Vidskiptavild er ekki afskrifud heldur metin arlega me? tilliti til vir@isryrnunar
eda oftar ef visbending er til stadar.

Adar oefnislegar eignir

Adrar Oefnislegar eignir sem eru keyptar eda feerdar upp vid kaup i samstedu vid kaup & doétturféldogum og eru med
takmarkadan nytingartima eru eignfaerdar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun par

sem vid a.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki adkvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.

Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
Starfspattayfirlit

Starfspattaryfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Félagid skiptist i tvo starfspaetti sem selja voru og

pjonustu & mismunandi morkudum. Starfsemi félagsins & arinu 2015 folst eingongu i rekstri fasteigna.

Fjarfestingar Jofnunar
Starfspaettir 1.1-30.6.2016 eignir Hétel feerslur Samtals
Rekstrartekjur ... 3.006 198 ( 44) 3.160
Rekstrarkostnadur ( 961) ( 118) 44 ( 1.035)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .........ccccooeeeeeen. 2.045 80 0 2.125
Soluhagnadur fjarfestingareigna 48 0 0 48
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.066 0 0 1.066
Afskriftir ( 8) ( 20) 0 ( 28)
Hrein fjarmagnsgjold ( 1.413) ( 12) 0 ( 1.425)
Tekjuskattur ( 348) ( 11) 0 ( 359)
Heildarhagnadur timabilsins 1391 37 0 1428
Eignir 30.6.2016 71.005 4.650 ( 57) 75.598
Skuldir 30.6.2016 49.739 1766 ( 57) 51.449

Eik fasteignafélag hf.

6.

Rekstrarkostnadur

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

2016 2015
Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils: 1.1.-30.6 1.1.-30.6
Fasteignagjold og tryggingar 469 417
Vidhaldskostnadur fJArfESTINGArEIgNE ...cw.currreeeereereeesiseeeeeessseeeseesssssssesssssssssssssssssssssessssssssssesssssssssseees 32 14
Rekstrarkostnadur sameigna 210 203
Vir8isryrnun vidskiptakrafna og tapadar krofur, breyting ( 4) 22
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 44 29
Rekstrarkostnadur hotels 118 0
Skrifstofu og stjornunarkostnadur 153 139
Einskiptiskostnadur vegna skraningar og fjarfestinga 12 88
Rekstrarkostnadur samtals 1.035 912
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2016 2015
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:
Vaxtatekjur 30 41
Uppgjor vegna uppgreidslu lana 0 61
30 102
Vaxtagjold ... ( 876) 946)
Verdbaetur ( 579) 673)
Fjarmagnsgjold ( 1.455) 1.619)
Hrein fjarmagnsgjold ( 1.425) 1.517)
Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig i lok timabils: Vidskipta Samtals
Vidskiptavild  samningur 30.6.2016
Kostnadarverd
Eignfeert vid yfirtdku & félogum 351 220 571
Afskrift timabilsins 0 ( 6) ( 6)
Bokfeert verd i lok timabils 351 214 566

Vidskiptavild og adrar defnislegar eignir samsteedunnar eru vegna kaupa félagsins & Heimshotelum ehf. sbr. skyringu 14.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2015 31.12.2015
Bokfaert verd i arsbyrjun 67.625 62.176
Fjarfesting i naverandi fjarfestingareignum 675 559
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum 162 1.040
Seldar fjarfestingareignir ( 127) ( 318)
Matsbreyting 1.066 4.168
Bokfaert verd i lok timabils 69.403 67.625

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjérnendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid er byggt & gangvirdi hlidsteedra eigna & virkum markadi i vidskiptum milli
otengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir eigna og
skulda. betta mat og alyktanir eru stodugt endurmetnar og byggja & reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid

vaentingum um atburdi i framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid ndverandi kringumstaedur.

Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad sjodfleedi sem félagi® ma veenta af ndverandi leigusamningum og
leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt nuverandi samningum. Matid er
samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats og urdu engar breytingar & flokkun & arinu. Vid mati® eru lagdar til
grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi
samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og
timasetningar & framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt
gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjornenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s.

breytingum 4 leigu- og fjarmalamorkudum. Ohadir matsmenn hafa yfirfarid og stadfest Gtreikninga stjérnenda.

Eik fasteignafélag hf.

10.

11.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og

Skrifstofa Hétel annad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd 112015 .......ccooviieiiniiennceieeeeeeceeeeens 103 0 50 152
VIBDBRIUN .. 0 0 25 25
Heildarverd 31.12.2015 103 0 75 178
Yfirteknar eignir vid samruna ..........ccoeeveeeieeeeeeeeeeenens 0 3.598 0 3.598
Vidbaetur & timabilinu ... 0 0 21 21
Selt 8 tiMabilinu .....cooviiiececeeeeeeeee e 0 0 ( 4 ( 4)
Heildarverd 30.6.2016 .........ccoovmeueiriierienieeieeeeeeseeeee s 103 3.598 92 3.79%
Afskriftir og virdisryrnun
AFSKITEr 112015 ..o 0 0 17 17
AFSKIITEE 2015 ..o 0 0 11 11
Afskrifad alls 31.12.2015 .....coeeiieirceeeeee e 0 0 28 28
Afskrift timbIlSINS ..o 1 14 7 22
Afskrifad alls 30.6.2016 ......c.ccovviviririere e 1 14 35 50
Bokfaert verd
L1205 oo 103 0 33 136
BLI2.2015 oo 103 0 47 150
30.6.2016 ... 102 3.584 57 3.744
Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. Félagid 4 eigin hlutabréf ad nafnverdi 8,8
m.kr. sem feerd eru til leekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir. Eitt

atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Félagi®d greiddi ard a arinu 2016 vegna rekstrararsins 2015 ad fjarhaed 818 m.kr. eda 0,24 kr. & hlut

Samkvaemt nysampykktum [6gum nr. 72/2016 um breytingar & arsreikningaldgum sem gilda fra 1. jantar 2016 ber
félogum ad feera hlutdeild i afkomu dotturfélaga, sem er umfram mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur
verid ad Uthluta, af éradstofudu eigin fé og yfir 4 bundinn hlutdeildarreikning medal eigin fjar. Ahrif framangreindra

lagaakveeda hefur ekki verid metinn til fulls en akvedin ovissa rikir um gildistoku og framkvaemd.

1H 2016 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona Fjarhaedir eru i millidbnum krona

. Vaxtaberandi lan 14. Kaup a Heimshételum ehf. og SA fjarfestingu ehf.
. Loka- 30.6.2016  31.12.2015
Vextir X .
gjalddagi f april 2016 eignadist Eik allt hlutafé i Heimshételum ehf. & grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i febrdar.
Lan 115K, verdtryggd 3,95-5.8% 2019-2039 13473 12.358 Samhlida kaupunum yfirtdok Eik lan sem var ahvilandi & Heimshotelum. Félagid er feert sem hluti af
Skuldabréfatitgafa LF 14 115K, VErdiryggd ..o 3,90% 2044 12.336 12.283 samstaedureikningi Eikar i lok juni. Eignasafn Heimshétela ehf. er 5.885 fermetrar ad steerd og samanstendur af
kul cfadtgafa EIK 12 01 1 ISK, verdtryggd ..ceomeveeenmerevenenes 9
Skuldabrefautgafa 0L 115K, verdtryggd 4,30% 2042 11798 11749 Pésthusstreeti 2, Tryggvagotu 28 og Hafnarstraeti 9-11. ba & félagid einnig allt hlutafé i Hotel 1919 ehf. Hotel 1919 er
5faltgé i 9 3.270
Skuldabréfattgafa EIK 15 1 15K, VErdtryggo ..o 3:30% 2045 3.254 med langtima rekstrarsamning vid alpjodlegu hoételkedjuna SAS Hotel A/S, détturfélag Rezidor Hotel Group um
cfaltgé i ISK, verdtryggd ......cccommmeeeeeeenns 9 2.020
Skuldabréfatgafa EIK 100346 1 115K, verdtryggd 3,60% 2046 0 rekstur hotelsins undir nafni Radisson Blu. Tekjur Heimshétela ehf. mun m.a. radast af verdlagningu hételherbergja
Lan i ISK, éverdtryggt 72-715%  2018-2038 2.191 2102 o . s : . S
og herbergisnytingu Hotels 1919 sem pydir ad sveiflur verda a EBITDA félagsins.
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ..........cccooerveeeen. 45.089 41.746
Naesta ars afborgun ( 954) ( 1.188) f april eignadist Eik allt hlutafé i SA fjarfestingu ehf. Félagid er faert sem hluti af samstaedureikningi Eikar i lok juni.
Langtimalan samtals an naesta ars afborgunar ... 44.134 40.558 Samhlida kaupunum yfirtok Eik 1an sem var dhvilandi & SA fjarfestingu. Eina eign SA fjarfestingar ehf. er fasteignin ad
Sidumula 1 sem er 924 fermetrar ad steerd.
Vaxtaberandi lan medal skammtimaskulda » o 4 ) . ) » _ 4 o ‘
Naesta ars afborgun langtimalana 954 1188 Fjarfesting i eignum og yfirtaka & skuldum Heimshétela og SA fjarfestingar sundurlidast pannig a yfirtékudegi.
Skammtimalan 808 0
Skammtimalan samtals 1.763 1.188 SA
) Fjarfesting Heimshétel Samtals
I april 2016 gaf félagid ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 100346, til 30 ara ad fjarhaed 2.000 m.kr. & 3,6% fostum FJArFEStINGArEIgN «...ceeeieieiieici et 162 0 162
verdtryggdum voxtum. Pa endurfjarmagnadi félagid 380 m.kr. overdtryggt bankalan. I jini dré félagid 105 mukr. & EIQN i1 @IGHN MO oo 0 3.598 3.598
framkveemdafjarmégnunarlan vegna Sudurlandsbrautar 8. Félagid yfirtok tvo verdtryggd lan samhlida kaupum a VIBSKIPAVIIA ..o 351 351
fasteignum. Annad lanid var vegna Heimshotela, en hitt vegna kaupa a Sidumdla 1. OEFNISIEY @IGN ...vvvvveveeeeeeeeeeeeeeeeeseesiesssesssssesssssssssssssssssss s 0 220 220
Handbeert fé 0 342 342
- Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir Nettd veltufé ( 1) ( 111) ( 111)
YHIFEEKIN TAN <ot ( 83) ( 983) ( 1.066)
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2016  31.12.2015 TekjUSKAttSSKUIADINGING oo ( A ( 572) | 576)
Vidskiptaskuldir 235 123 74 2.346 2.920
Afallnir vextir 253 267
Adrar skammtimaskuldir 412 287 Greitt med handbaeru f& ... 74 2.846 2.920
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals 900 677

Stjornendur 16gdu mat & hvort faera skyldi framangreind kaup sem kaup & eignum (asset deal) eda yfirtdku & rekstri
(business combination) i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS 3). Mat stjérnenda var ad faera skyldi
kaupin & SA fjarfestingu sem kaup & eignum en kaupin & Heimshotelum sem yfirtdku a rekstri par sem starfsemi
Heimshotela sem tekin er yfir telst vera rekstur i skilningi IFRS 3. Uthlutun kaupverds Heimshotela samkvaemt
ofangreindu yfirliti er til brédabirgda en samkvaemt dkvaedum IFRS 3 hefur félagid 12 manudi fra kaupdegi til ad ljuka
vid Uthlutun kaupverdsins.

Ef yfirtaka heimshotela hefdi att sér stad i arsbyrjun hefdu tekjur samstaedunnar & timabilinu ordid 202 m.kr. haerri og

heildarhagnadur a timabilinu ordid 3 m.kr. haerri.

Eik fasteignafélag hf. 1H 2016 Arshlutaskyrsla
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