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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Starfsemi Reita fasteignafélags hf. er eignarhald, Utleiga og umsysla atvinnuhlsnaedis sem ad steerstum hluta er
verslunar- og skrifstofuhldsneaedi 4 héfudborgarsveedinu.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS
34. Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., og tiu détturfélogum sem oll eru
100% i eigu modurfélagsins. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum
félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi og Yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri samsteedunnar 919 millj. kr. &
timabilinu 1. januar til 31. mars 2016. Eigid fé samsteedunnar i lok mars var 46.102 millj. kr. samkveemt
efnahagsreikningi.

i byrjun april tok félagid yfir fasteignafélog sem adur hofdu verid i rekstri Stefnis hf. Kaupverd eignanna nam um
16.220 millj. kr., er ad fullu fjarmagnad med lansfé, og munu pessi félog verda hluti af samsteedunni fr4 og med 1.
april 2016.

i lok timabilsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 1.921 en peir voru 2.181 { arsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstddu samsteedunnar 31. mars 2016 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé &
timabilinu 1. januar til 31. mars 2016.

Jafnframt er pad élit okkar ad samsteeduérshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gott yfirlit um
bréun og drangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og, i samhengi vid darsreikning samstaedunnar, lysi helstu
dhaettupattum og dévissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samstaeduarshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 31. mars 2016 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 19. maf 2016.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu

1. januar til 31. mars 2016

Skyr. 2016 2015
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LeIGUEBKIUT oo 2.243 2112
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........cccccceoeiiiiiiiiiieeiii 5 ( 562) ( 492)
Hreinar [8IQULEKJUN .........ooiiiii e, 1.681 1.620
SHOrNUNArKOSTNAOUT ..., ( 137) ( 106)
Kostnadur vegna skrdningar ...........cccccoeiiieiiiiiiiiiieee e 0 ( 87)
Rekstrarhagnadur .............ooooiiiii e 1.544 1.427
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccocciiiiiiiii el 7 417 271
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............................ 1.961 1.698
FJArMNUNGTEKJUT ©.vuteiiiiiiit e 39 52
FIArmagnsgjold .....coooeiiiii e ( 855) ( 691)
Hrein fiarmagnsgjold ...........ooooiiiiiiiii 6 ( 816) ( 639)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............ccccooiiiiiiiiii e, 1.145 1.059
TeKJUSKATIUT oo ( 226) ( 225)
Heildarhagnadur timabilsins ..............ccccooeiiiiiiiiiic e, 919 834
Hagnadur & hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur 8 hiut ...........ccccoeeiiiiienn 1,24 1,11

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2016

Skyr. 31.3.2016 31.12.2015
Eignir

FIArfestingar@ignir ... .....oc i 7 111.403 110.947
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 631 735
BUNIO T . 637 538
HaNADaert T8 ..o 2.267 582
Veltufjarmunir 3.635 1.855
Eignir samtals 114.938 112.802

Eigio fé
HIUTATE Lo 738 744
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ............ccccoeoiiiiiii 27.956 28.467
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccooiiiiiiiiiii 0 6.822
Oradstafad ©iGI0 T ... ..ottt 17.408 10.703
Eigiofé 8 46.102 46.736

Skuldir
Vaxtaberandi sSKUlAir ..... ..o 9 56.135 55.108
Tekjuskattsskuldbinding .........oooiiiiiiiii i 8.304 8.078
Langtimaskuldir 64.439 63.186
Vaxtaberandi sSKUIAIr ... 9 3.285 2.050
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........c.ccooiiioiiiiniiiiiie 1.112 830
Skammtimaskuldir 4.397 2.880
Skuldir samtals 68.836 66.066
Eigid fé og skuldir samtals 114.938 112.802

Skyringar & bladsidoum 8 - 10 eru éadskiljanlegur hluti af samstaeduarshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 31. mars 2016

Yfirverds- Mats-
reikningur breyting
innborgads fijarfestingar-  Or4dstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigna eigid fé samtals
1. jandar - 31. mars 2015
Eigid fé 1. janlar 2015 .......ooovveeeiceeeee 751 29.069 1.670 8.458 39.948
Heildarhagnadur timabilsins ............ccccceeiiee 217 617 834
Utgefio nytt AUtafé ..ooovoveeeeeeeeeeeeeee 4 187 191
Eigid € 31. mars 2015 ... 755 29.256 1.887 9.075 40.973
1. jandar - 31. mars 2016
Eigio fé 1. jantar 2016 .......ooovveeiiiiiicc 744 28.467 6.822 10.703 46.736
Heildarhagnadur timabilsins .............c..cccccoen 919 919
MITFEBIT L. 6.822) 6.822 0
Greiddur @rdur ... 1.036) ( 1.036)
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 6) 511) ( 517)
Eigid € 31. mars 2016 ........ooovvveeeieeeeeee 738 27.956 0 17.408 46.102

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Sj60streymisyfirlit 1.

januar til 31. mars 2016

Skyr. 2016 2015
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ..........ccccciiiiiiiie e 919 834
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Hrein fjarmagnsgjold ...........cooiiiiiiiiiiii e 5 816 639
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccccooiiiiiiii 7 ( 417) ( 271)
TeKJUSKATIUT ©.oiiiii e 226 225
1.544 1.427
Skammtimakrofur, breyting ... 23 12
Skammtimaskuldir, breyting ........cccooeoiii 231 ( 27)
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum 254 ( 15)
Innheimtar vaxtatekjur ............ccoooiviiiiiic e 34 14
Greidd vaxtagold ........ooveeeie ( 544) ( 565)
Handbeert fé fra rekstri 1.288 861
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting  fjarfestingareignum .........ccccoooviiiiiiiiii e ( 36) ( 192)
Soluverd fjarfestingareigna .......c..veeieeiiiiiee el 0 18
Adrar Krofur, Breyting ...ooo.oiiiioiie e ( 36) 13
Bundio f&, breyting ...o.oooooiiiii ( 98) ( 91)
Fjarfestingarhreyfingar ( 170) ( 252)
Fjarmdgnunarhreyfingar
Tekin ny [angtimalan ... 2.326 0
Afborganir langtimalana ..o ( 316) ( 502)
NVt DIUTATE oo 0 191
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 517) 0
Adrar Krofur, Breyting ... 113 0
GreiddUr rOUT ... ( 1.036) 0
Fjarmdgnunarhreyfingar 570 ( 311)
Haekkun d handbaeru fé ... 1.688 298
Ahrif gengisbreytinga 8@ handbaert fé ............................cocool ( 3) ( 8)
Handbaert fé 1 arsbyrjun ... 582 506
Handbaert fé 7 lok timabils ..o 2.267 796

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag. Hofudstddvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeduérshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. januar til 31. mars 2016 hefur ad geyma éarshlutareikning
félagsins og détturfélaga pess sem eru, Reitir | ehf., Reitir Il ehf., Reitir Il ehf., Reitir IV ehf., Reitir V ehf., Reitir VI
ehf., Reitir VIl ehf., Reitir VIl ehf., Reitir Hotel island ehf. og Reitir pjonusta ehf., sem visad er til i heild sem
.samstaedunnar” og til einstakra félaga sem ,, samsteedufélaga”.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn é&rshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbunum é&rsreikningi og etti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir &rid 2015.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 19. mai 2016.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferoum og beitt var vid gerd arsreiknings
samsteedunnar fyrir arid 2015. Heegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd é&rshlutareikninga i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2016 2015
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

FaSteigNag Old ..o 373 327
Vidhald 0g €NAUMDEETUT .....iiiiii e 112 117
VAT GOINGAT . e 22 21
VIrGISIYINUN KrafNa ..o 29 3
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cccooeivi i 26 24
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ..........cccoiiiiiiiiii e 562 492

6. Fjarmunatekjur og fjArmagnsgjéld
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainNStaeOUM . .....ooiiiiiii e 37 18
Gengishagnadur gjaldmiola ......c...eeii i 2 34
FJArMUNAtEK]UT @lIS ..o 39 52

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VaXTAGJOIA ..o ( 592) | 533)
\__/erébaetur ...................................................................................................................... ( 246) | 144)
ONNUE FJAMMAGNSTIOIA ... e ( 16) ( 14)
FIAarmagnsgjold alls .......oovoii ( 854) | 691)
Hrein fJarmagnsgiold ........ooooiie e ( 815) ( 639)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 31.3.2016 31.12.20156
= 1 (= TTe ] 1l S TSP PP PURUPUPPPRP 107.114 106.658
BYQOINGArETHIN oo, 4.289 4.289
FJArfestingareignir @llS ........oiiiiii e 111.403 110.947

Vid akvoroun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem héadar eru mati stjérnenda 4 préoun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjdédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat 4 fjarfestingareignum er notud sama adferdarfraedi og i samstaeduarsreikningi félagsins. Matid tekur mid af
avoxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa & markadi. Veginn medalkostnadur fjarmagns (WACC) i matinu er
Obreyttur fra dramoétum (2016 3M: 6,4%, 2015 12M: 6,4%).

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjarfestingareigna nam 417 millj. kr. & timabilinu (2015: 274 millj. kr.).

8. Eigio fé
Heildarhlutafé félagsins i lok arsfjoroungsins nemur 755 millj. kr. ad nafnvirdi. Vid lok fjérdungsins atti félagio eigin
hlutabréf ad nafnvirdi 16 millj. kr., par af ad nafnvirdi 14 millj. kr. sem adalfundur 15. mars hafdi tekid dkvoroun um
ad notad skyldi til laekkunar & hlutafé. Laekkun hlutafjarins kom til framkvaemda 8. april 2016.

i gildi er endurkaupaaaetiun um kaup & eigin bréfum sem framkveaemd er i samraemi vid heimild hluthafafundar,
hlutafélagaldg nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd nr. 630/2005 um innherjaupplysingar og markadssvik. Sér
Arctica Finance hf. um framkveemd hennar. A fyrsta arsfjoroungi 2016 keypti félagid eigin bréf ad nafnverdi 6 millj.
kr. fyrir samtals 517 millj. kr.

Ardgreidsla ad fjarheed 1.036 millj. kr. sem sampykkt var & adalfundi 15. mars var greidd til hluthafa i lok
fijéroungsins.

Matsbreyting fjarfestingareigna er na faerd & drddstafad eigid fé, par sem i rekstrarreikningi er ekki gerdur
greinarmunur @ afkomu vegna matsbreytingu fjarfestingareigna og annarri afkomu. Matsbreyting i upphafi ars er
millifeerd & oréddstafad eigid fé til samreemis vid pad.

9. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 31.3.2016 31.12.2015

Innan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid [AnastofNanir ..........ooviiiiiiii e 26.529 26.544

SKuldabréfaltgafa ..........ooiii e 31.497 29.284
58.026 55.828

Utan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid [Anastofnanir ... 901 906
SKUIAABIETAULGATA .. oo 1.069 1.065

1.970 1.971
Vaxtaberandi skuldir alls &n [AntOKUKOSTNAOAr ............ovvviiiiiiii 59.996 57.799
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Skyringar, frh.:

9. Vaxtaberandi skuldir, frh.

Langtimaskuldir, frh. 31.3.2016 31.12.2015
Naesta ars afborganir [angtimaléna ... ( 2.472) | 1.232)
Gjaldfallnar afborganir 0g VEXLIT .......eiiiiiiiiiiiee e ( 813) ( 818)
Eignfaerour [ANtOKUKOSTNABUL .......ooeiiiiee e ( 576) ( 641)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls ... 56.135 55.108
Skammtimaskuldir

Naesta ars afborganir [angtimaskulda ..........cccooiiiiiiiii e 2.472 1.232
Gjaldfallnar afbhorganir 0g VEXLIT ........coiiiiiiiiii e 813 818
Vaxtaberandi skammtimaskuldir alls ... 3.285 2.050
Vaxtaberandi skuldir @llS ... 59.420 57.158

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu virdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.
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Arsfjordungsyfirlit

Arsfiordungsyfirlit

1F 4F 3F 2F 1F
2016 2015 2015 2015 2015
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur ..o 2.243 2.307 2.298 2.210 2.112
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... ( 562) ( 534) | 516) ( 578) | 492)
Hreinar leigutekjur ............cccoooeiiiiinne, 1.681 1.773 1.782 1.632 1.620
Stjérnunarkostnadur ............cccecviieeeeiiin, ( 137) ( 136) ( 106) ( 107) ( 106)
Kostnadur vegna skraningar .................... 0 0 0 0 87)
Rekstrarhagnadur................cccccoooivnn. 1.544 1.637 1.676 1.525 1.427
Matsbreyting fjarfestingareigna .............. 417 1.474 2.313 2.490 271
Hagnadur fyrir fijarmunatekjur
og fjdrmagnsgjold ..............cccooeeenn 1.961 3.1 3.989 4.015 1.698
Fjarmunatekjur .......cccccvvvviiiiiiiiii 39 29 46 23 52
Fjarmagnsgjold ...........cccoeeieiiiie ( 855) ( 235) 1.158) ( 1.445) 691)
Hrein fijdrmagnsgjold ..................cccooov ( 816) ( 206) ( 1.112) 1.422) ( 639)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...................... 1.145 2.905 2.877 2.593 1.059
Tekjuskattur ......ooooiiiiii ( 226) ( 729) 565) ( 518) ( 225)
Heildarhagnadur timabilsins ................... 919 2.176 2.312 2.075 834
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