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Rekstraratkoma arsfjordungsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara
Rekstrartekjur og rekstrargjold
LY o T 1= U R 2.243 2.112 131
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........cccovveevnnneiencnneenen, 5 ( 562) ( 492) ( 70)
Hreinar [eigutekjur .. 1.681 1.620 61
SOrNUNArKOSTNAOUT ....veueieeeiecsiees e et sesse e ( 137)  ( 106) ( 31)
Kostnadur vegna SKFANINGEAr .........coeeirrrieenneneeee e 0 ( 87) 87
ReKStrarRagnadur .....ccccceceeeeecee e st 1.544 1.427 117
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o 7 417 271 146
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ......... 1.961 1.698 263
=T LT 1A= U 39 52 ( 13)
FJArmagnSgjold ... e ( 855)  ( 691) ( 164)
Hrein fijarmagnsgjold .. 6 ( 816) ( 639) ( 177)
Hagnadur fyrir tekKjuskatt ... 1.145 1.059 86
TEKJUSKALTUT ..ottt ( 226) ( 225)  ( 1)

Heildarhagnadur timabilSins ... 919 834 85




Rekstraratkoma arsfjordungsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LE@IGUEEKJU ..ot 2.243 2112 131
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccovveennnnecenenneenen, 5 ( 562) ( 492)  ( 70)
Hreinar leigutekjur .. 1.681 1.620 61
SOrNUNArKOSINAOUT ....veeeieciiecsiees et s ( 137)  ( 106) ( 31)
Kostnadur vegna SKFANINGAr ......cceeirreeennnse e 0 ( 87) 87
ReKStrarNagnadUr ... 1.544 1.427 117

Tekjuvoxtur milli ara 131 m.kr. eda 6,2%,
Obreytt eignasafn vex um 3,8% (par af 1,2 prés.stig vegna Utleigu)
Breytt eignasafn vex um 2,3% (Hotel fsland langstaerst)
Verdlagsbreyting milli ara 2,0%

Nytingarhlutfall heldur afram ad batna og var 96,4% a
fiordungnum (2015:Q1: 95,0%).



Rekstraratkoma arsfjordungsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUEEKIUT ..o 2.243 2112 131
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........cccoceeverveeiinssceenenns 5 ( 562) ( 492) 70)
Hreinar leigutekjur .. 1.681 1.620 61
SOrNUNArKOSINAOUT ....veueieciecsiees et s ( 137) ( 106) 31)
Kostnadur vegna SKFANINGEAr .......ccceeirrreennree e 0 ( 87) 87
ReKStrarNagnadUur ... 1.544 1.427 117

Rekstarkostnadur vex um 70 m.kr. milli ara eda 14%

Heaekkun fasteignagjalda eru um 2/3 hlutar aukningarinnar en
obreytt eignasafn er ad hakka um rim 10% milli ara.

Vidhald og endurbaetur nzer ébreytt a milli ara.

Nokkur aukning i topudum krofum en adrir lidir eru litt breyttir.



Rekstraratkoma arsfjordungsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUEEKIUT <o 2.243 2112 131
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..o, 5 ( 562) ( 492)  ( 70)
Hreinar [eigutekjur . 1.681 1.620 61
SOrNUNArKOSTNAOUT .....euvveeiiieiecieieeieee et eaeeesesessesessessssesessesensenens ( 137) ( 106) ( 31)
Kostnadur vegna SKFANINGEAr ........cceeeerrneerenenese et 0 ( 87) 87
ReKStrarRagnadUr ... 1.544 1.427 117

Stjornunarkostnadur vex um 31 m.kr. milli ara eda 29%.

Aukinn launakostnadur skyrir teepan helming breytingar fra
fyrra ari. Vidbotar stodugildi auk haekkun medallauna.

Kostnadur tengdur skraningu i kauphdll skyrir taepan fjoroung
breytingar fra fyrra ari.




Rekstraratkoma arsfjordungsins

Skyr. 2016
1.1.-31.3.
Rekstrartekjur og rekstrargjold

2015
1.1.-31.83.

Breyting
milli ara

LEIGUEEKIUT <o 2.243 2112 131
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccovveennnnecenenneenen, 5 ( 562) ( 492) 70)
Hreinar leigutekjur .. 1.681 1.620 61
SOrNUNArKOSINAOUT ....veeeieciiecsiees et s ( 137)  ( 106) 31)
Kostnadur vegna SKFANINGAr ......cceeirreeennnse e 0 ( 87) 87
Rekstrarhagnadur ........ccccoeeiiiiieeiecece e 1.544 1.427 117

NOI var 1.544 m.kr. & fjordungnum samanborid vid 1.514 m.kr.
arid aour.

Voxtur i NOI milli dra er um 2,0% og NOI hlutfall versnar nokkud
milli ara.



Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur arsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccccvveeinneeiinsseeseeee 7 417 271 146
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ......... 1.961 1.698 263
FJArMUNALEKJUT .....ecveeeesiee e 39 52 ( 13)
FJArmagnSgjold ........ccerrreiriere s ( 855) ( 691) ( 164)
Hrein flarmagnsgjold .. 6 ( 816) ( 639) ( 177)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 1.145 1.059 86
TEKJUSKALLUT ... s e ( 226) | 225)  ( 1)
Heildarhagnadur timabilSins ... 919 834 85

Matsbreyting fra aramotum 417 m.kr.
Verdlagsbreyting fra aramotum 0,4%,
Obreytt dvoxtunarkrafa.

Litilshattar breytingar innbyrdis a8 milli eigna




Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur arsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccoecvveeiennseiennncenesee 7 417 271 146
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ......... 1.961 1.698 263
FJArMUNALEKJUT .....ecveeeesiee e 39 52 ( 13)
FJarmagnSgjold ........cceiveveeeiiniec s ( 855) ( 691) ( 164)
Hrein flarmagnsgjold ..o 6 ( 816) ( 639) ( 177)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 1.145 1.059 86
TEKJUSKALLUT ... s e ( 226) | 225)  ( 1)
Heildarhagnadur timabilSins ... 919 834 85

Verdbaetur 246 m.kr. vegna visitoluhaekkunar um 0,4%
Sala skuldabréfa ad fjarhaed 2.257 m.kr.
Lanakjor af verdtryggdum skuldum 3,85% a fjordungnum

Vaxtatekjur neaerri tvofaldast fra fyrra ari. Litilshattar
gengishagnadur.
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Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur arsins

Skyr. 2016 2015 Breyting
1.1.-31.3. 1.1.-31.3. milli ara
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccoecvveeiennseiennncenesee 7 417 271 146
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ......... 1.961 1.698 263
FJArMUNALEKJUT .....ecveeeesiee e 39 52 13)
FJArmagnSgjold ........ccerrreiriere s ( 855) ( 691) 164)
Hrein flarmagnsgjold .. 6 ( 816) ( 639) 177)
Hagnadur fyrir teKjusKatt ... 1.145 1.059 86
TEKJUSKALLUT ... s e ( 226) | 225) 1)
Heildarhagnadur timabilSins ... 919 834 85

Aukning hagnadar fyrir tekjuskatt og heildarhagnadar um 8%
og 10% milli ara.

Ardsemi eigin fjar a fjoroungnum um 8% a arsgrundvelli.
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Efnahagur i lok fjordungs

Skyr. 31.3.2016 31.12.2015

Eignir
FJArfeStINGAr@IGNIr . ..ot 7 111.403 110.947
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 631 735
(2T LT LT I =S 637 538
HaNdD@EI F& ... 2.267 582
Veltufjarmunir 3.535 1.855
Eignir samtals 114,938 112.802

Engar eignabreytingar a fjérdungnum

Matsbreyting ad fjarhaed 417 m.kr. adur kynnt.
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Efnahagur i lok fjordungs

Skyr
Eignir
FJArfeStINGar@IgNir ..ot 7
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...
BUNIO FE ..ottt
HaNdD@EI F& ..o
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Handbezert fé safnast upp i addraganda kaupa a Stefniseignum

Bundid fé bindur leigutekjur vickomandi eigna.

31.3.2016 31.12.2015
111.403 110.947
631 735

637 538

2.267 582
3.535 1.855
114.938 112.802
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Efnahagur i lok fjordungs

Eigio fé

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ........coceieiiicrescrese e
Tekjuskattsskuldbinding ...
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIIF ........cocueieiiiere s
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........cccccceeovvevienivviencnsienesenen,
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Eiginfjarhlutfall 40,1% i lok fjordungs.

Endurkaup fyrir 517 m.kr. a fjoroungnum.

Skyr.

31.3.2016 31.12.2015
46.102 46.736
56.135 55.108

8.304 8.078
64.439 63.186
3.285 2.050
1.112 830
4.397 2.880
68.836 66.066
114.938 112.802

14



Efnahagur i lok fjordungs

Eigio fé

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ........coeiueeiiee e
Tekjuskattsskuldbinding ...
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ........cc.oieeiecie et
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........ccccoceeeveieieiecieiecece,
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Ny Utgafa a fjordungnum ad fjarhaed 2,3 ma.kr.
Vaxtaberandi skuldi i lok fjérdungs 59,4 ma.kr.
Lanapekja 53,3%

Breytingar vegna Stefniseigna koma inn a 6drum fjordungi.

Skyr.

31.3.2016 31.12.2015
46.102 46.736
56.135 55.108

8.304 8.078
64.439 63.186
3.285 2.050
1.112 830
4.397 2.880
68.836 66.066
114.938 112.802
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Arsfjordungsyfirlit

Arsfjérdungsyfirlit

1F 4F 3F 2F 1F
2016 2015 2015 2015 2015

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur ..., 2.243 2.307 2.298 2.210 2112
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna.. ( 562) ( 534) ( 516) ( 578) ( 492)
Hreinar leigutekjur ... 1.681 1.773 1.782 1632 1.620
Stjérnunarkostnadur .........c..ccceeeeeeeveenens ( 137) ( 136) ( 106) ( 107) ( 106)
Kostnadur vegna skraningar .................. 0 0 0 0 ( 87)
Rekstrarhagnadur........cccccoceveveiennnns 1.544 1.637 1676 1.525 1.427
Matsbreyting fjarfestingareigna............ 417 1.474 2.313 2.490 271

Hagnadur fyrir fjarmunatekjur

og fjarmagnsgjold ..o, 1961 3.111 3.989 4.015 1.698
Fjarmunatekjur ... 39 29 46 23 52
Fjarmagnsgjold ........ccccooveinneennecee ( 855) ( 235) ( 1.158) ( 1.445) ( 691)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 816) ( 206) ( 1.112) ( 1.422) ( 639)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ................ 1.145 2.905 2.877 2.593 1.059
Tekjuskattur ........cccoovveieveneneeseeee, ( 226) ( 729) ( 565) ( 518) ( 225)
Heildarhagnadur timabilsins ......... 919 2.176 2.312 2.075 834
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Horfur fyrir afkomu arsins 2016

Adur birtar afkomuhorfur arsins 2016 voru:
Tekjur arsins verdi a bilinu 9.210 - 9.310 m.kr.
NOI arsins verdi & bilinu 6.380 - 6.480 m.kr.

Félagid azetlar nu ad
Tekjur arsins verdi a bilinu 10.090 - 10.190 m.kr.
NOI arsins verdi a bilinu 7.000 - 7.100 m.kr.

Innkoma Stefniseigna er steersti ahrifapattur
breytingarinnar.

Vegna breytinga @ nokkrum leigusamningum
mun tekjuflaedi skila sér seinna en aaetlanir er
gerdu rad fyrir en halda ébreyttu virdi fyrir
félagid til lengri tima.
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Utgafa skuldabréfa undir Gtgafuramma

Reitir 4forma ad halda afram Utgafu 4 skuldabréfum undir Utgafuramma sinum. A naestu téIf manudum eda
fyrir lok mai 2017 aztlar félagid ad gefa ut skuldabréf fyrir allt ad 10 milljarda krona ad nafnvirdi i lokudum

Utbodum til fagfjarfesta.

Tilgangur fyrirhugadrar skuldabréfaltgafu er endurfjarmégnun a hluta ndverandi skulda félagsins, til
fijarmognunar fasteignaprounar og mogulegra fasteignakaupa sem og til rekstrarparfa eftir atvikum.

Stefnt er ad Utgafu a uppfeerdri grunnlysingu a naestu vikum og utbodi a skuldabréfum i framhaldinu.
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Stada endurkaupa og uppfaerdur hluthafalisti

A adalfundi félagsins 15. mars var sampykkt ny
heimild til endurkaupa a eigin bréfum. Stjorn
félagsins sampykkti i kjolfarid endurkaupaazetiun
med pad ad markmidi ad leekka Utgefid hlutafé
félagsins.

Azetlad er ad kaupa allt ad 16,7 m. hluta sem
jafngildir 2,3% af Utgefnu hlutafé, po pannig ad
fjarhaed endurkaupanna verdi aldrei meiri en
1.500 m.kr.

A fyrsta arsfjordungi voru keyptir 6,2 m. hluta fyrir
516 m.kr. Sidan pa hefur félagid keypt eigin bréf
fyrir 4,4 m. hluta 383 m.kr.

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjodur 14,1%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 12,2%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 10,2%
Arion banki hf. 8,2%
Rikissjodur islands 6,4%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 3,7%
Stapi lifeyrissjédur 3,0%
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 2,2%
Landsbréf-Urvalsbréf 1,8%
Frjdlsi lifeyrissjédurinn 1,8%
10 staerstu samtals 63,4%
Brimgardar ehf 1,6%
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,5%
A.C.Ssafnreikningur | 1,4%
Festa - lifeyrissjodur 1,3%
Lifsverk lifeyrissjodur 1,2%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,2%
islandsbanki hf. 1,2%
Landsbankinn hf. 1,0%
Global Macro Portfolio 1,0%
Stefnir- IS 15 0,9%
20 steerstu samtals 75,8%
Adrir hluthafar 24,2%
par afeigin hlutir 0,9%



REITIR

Eignasafnio
Fjarfestingar, leigusamningar og framkvaeemdir




Atta fasteignir baettust i eignasafnid pann 1. april
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Leigusamningar

C R E N

Cyren leigir a Dalshrauni 3

SKECLHERS

Skechers opnar i Kringlunni

LLR

BETRI HVILD

Lur leigir a Sudurlandsbraut 24

@ TripCreator

TripCreator leigir i Lagmula 9

>

parlogis

Parlogis leigir Skutuvog 3

FAKO

VERFLUN

Fakd husgogn leigir i Armula 7
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Leigusamningar

Olis leigir i Sudarvogi

Bleksmidjan leigir i Kringlunni 7

S=AUTY|3AR

Beauty Bar leigir i Kringlunni

Kone staekkar i Lynghalsi

G

Nesklubburinn leigir a Eidistorgi

T[0]1¢|v[O |

Tokyo Sushi staekkar i Glaesibae
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Fjarfestingar
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Starfsemi Reita

Stjornarheettir og framkveemdastjorn

- REITIR



Stjornarheettir Reita vidurkenndir

Vidskiptarad [slands, Samtdk atvinnulifsins, Nasdag
OMX Iceland og Rannsdoknarmidstod um
stjornarhaetti vid Haskdla fslands veittu
vidurkenninguna

Vidurkenningin er veitt a grundvelli Uttektar KPMG
a stjornarhattum hja Reitum, sem for fram i
upphafi arsins.

Uttektin og vidurkenningin er farvegur fyrir félagid
til ad tryggja fagleg vinnubrogd og samskipti sem
eykur traust milli hluthafa, stjornar, stjornenda,
starfsmanna og annarra hagsmunaadila.

FYRIRMYNDARFYRIRTAKI
| STTORNARHATTUM
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Breytingar a framkvaemdastjorn

Forstjori

Gudjon Audunsson

Vidskiptasvid Préunarsvid Eignaumsyslusvid
Kristéfer bor Palsson Fridjon Sigurdarson Andri Por Arinbjorsson

Regluvérdur

Ragnheidur M.

Olafsdottir

Fjarmala- og rekstrarsvid
Einar borsteinsson

Logfreedisvid
Arna Grimsdottir
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Fyrirvari

= Reitir vekja athygli a pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem byggja a mati
og aatlunum stjoérnenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid birtingu
kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir paettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari. Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
betta vardar. bzer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim
timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara

bessum.




