TH)
-

=== |

L& KA

O v

......

e FASTEIGNAFELAG [




Eik fasteignafélag hf.




Fjarheedir eru i milljiobnum krona

Helstu nidurstodur

2015 2014 2013 2012 2011
Um reksturinn
Rekstrartekjur ...... 5.907 3.961 2.029 1.836 1.912
Leigutekjur ...... 5.564 3.753 1.927 1.764 1.691
EBITDA ..ottt ne s enn 4173 2.877 1.390 1.322 1.366
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 5.780 1.620 1.687 565 9
Hagnadur eftir tekjuskatt ..........ocooeeriercecc, 4.629 1.336 1.236 451 10
Af efnahag
Fjarfestingar@ignir .........ccooeeuenice e 67.625 62.176 23.107 20.185 19.142
HaNADaart T& ..o 1.383 3.694 1.329 665 416
HeIldareignir.......cooiuerieece e 69.687 66.149 24.578 20.992 19.927
HIUTATE ..ot 3.456 3.456 1.616 1.436 791
BIGIO T oo 23.539 19.488 8.308 6.457 3.939
Eigid fé og tekjuskattsskuldbinding ..........ccccooierniicniicns 27.246 22.045 9.376 7.075 4.446
Vaxtaberandi skuldir ...........c.ooovoiiiiiiiceeeeeeeeeeeeeeeeeee 41.746 43,559 14.881 13.696 15.340
Helstu sjédshreyfingar
Handbaert fé fra rekstri an vaxta ........ccccoocevvveveeeeeeeeeeeeeeeeeee 4.190 2.966 1.438 1.572 1.288
Handbaert fé fra rekStri ........cooevveieeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.343 1.562 843 785 102
Fjarfestingarhreyfingar .......cccooveerveeee e -1.589 -692 -1.554 -394 -134
Fiarmagnunarhreyfingar .........ccccoevvrnnnec s -3.064 1.107 1.375 -142 -41
Haekkun d handbaaru fé ........cooooveveiiieeieeeeeeeeeeeeeee -2.311 1.977 663 249 -74
Kennitolur
EBITDA hlutfall af leigutekjum ..o, 75,0% 76,7% 72,1% 74,9% 80,8%
Eiginfjarhlutfall ..o, 33,8% 29,5% 33,8% 30,8% 19,8%
Hlutfall eigin fjar og tekjuskattsskuldbindingar ..........cccccccceninne. 39,1% 33,3% 38,1% 33,7% 22,3%
Vaxtaberandi skuldir / fjarfestingareignum ...........cccocovvvvnninne 61,7% 70,1% 64,4% 67,9% 80,1%
Nettd vaxtaberandi skuldir / EBITDA .......coooovvvviieieeeeeieen 9,7 13,9 9,7 9,9 10,9
Ardsemi eigin fjar fyrir reiknada skatta ..........ccccoveeeeeeeenenennen. 30,2% 13,8% 23,2% 11,4% 1,3%
ArdSemi €igin fJAr ..o 24,2% 11,3% 16,5% 9.1% 1,2%
INNFA VIFDT oot 6,8 5,6 51 4.5 50
Innra virdi ad teknu tilliti til tekjuskattsskuldbindingar 7,9 6,4 58 49 5,6
FJOIAT ©IgNQ «vivieiiiieiiccee e 106 106 63 58 57

Eik fasteignafélag hf.

Hagnadur og ardsemi eiginfjar
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Heildarvirdi fjarfestingareigna
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Um félagid og rekstur a ari

nu 2015

f lok april & &rinu 2015 var félagid skrad 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland. Félagid hélt afram ad vaxa &
arinu og nytingarhlutfall jokst. Félagi® endurfjarmagnadi skuldabréfaflokkinn LFESTI1 med utgafu a

EIK 15 1 & hagsteedum kjorum.

Um félagio

Fra stofnun (2002) hefur Eik fasteignafélag starfad a is-
lenskum fasteignamarkadi med atvinnuhisnaedi. Félagid a
atvinnuhuisnaedi i helstu vidskiptakjornum hoéfudborgar-
svaedisins, sem og voldum svaedum & landsbyggdinni.
Félagid &, rekur og leigir Ut fasteignir sem leigdar eru
traustum leigutdkum og eru eignirnar vel samkeppnis-
heefar & leigumarkadi med tilliti til astands og stadsetn-
ingar. Eignasafn Eikar fasteignafélags samanstendur af
106 eignum i um 276.000 leigufermetrum og er steerstur
hluti pess skrifstofu- og verslunarhtsnadi. Virdi fjarfest-
ingareigna var um 67,6 makr. i arslok 2015. Leigutakar
félagsins eru yfir 400 og eru peirra steerstir Hisasmidjan,
Fasteignir rikisins, Siminn hf,, RUmfatalagerinn hf. og Va-
tryggingarfélag fslands hf.

Skraning a Adalmarkad Nasdaq Iceland

Mikil vinna atti sér stad & fyrsta arsfjérdungi vid undirbln-
ing & skraningu félagsins & Adalmarkad Nasdaq Iceland.
Utleiguhlutfall félagsins stéd i stad & arsfjordunginum en
almennt séd fér arid frekar rélega af stad i addraganda
peirrar kjarabarattu sem stefndi i. Pann 29. april 2015 var
hlutafé félagsins tekid til vidskipta i Kaupholl islands. {
addraganda skraningar lauk vel heppnudu hlutafjaratbodi
félagsins pann 20. april 2015 par sem hluthofum félagsins
fiolgadi i 1.122. [ framangreindu hlutafjaritbodi baud
Arion banki til so6lu 14% hlutafjar i félaginu og nam
heildareftirspurn i Gtbodinu um 8,3 ma.kr. Nidurstédur
Utbodsins voru peer ad heildarséluandvirdi nam 3,3 ma.kr.
4 genginu 6,80 kronur a hlut. Samkvaemt pvi nam markad-
svirdi félagsins 23,6 ma.kr.

Kjarabaratta

Annar arsfjérdungur var nokkud litadur af verkfallsad-
gerdum og kjaravidraeedum sem gerdi pad ad verkum ad
fyrirtaeki voru almennt varfaerin i akvérdunum um
hisnaedismal. Félagid héf vinnu ad endurfjarmdégnun
skulda LF1 ehf, doétturfélags Landfesta ehf, upp & 3,1
milljard kréna. Virdisutleiguhlutfall félagsins haekkadi um
0,2%, 1 92,9%. Har einskiptiskostnadur vegna skraningar
félagsins i Kauphollina litadi uppgjoér annars arsfjérdungs.

Eik fasteignafélag hf.

Félagid greiddi 579 m.kr. til hluthafa i ardgreidslu vegna
rekstrararsins 2014.

Atvinnulifio tekur vid sér

Fjordi fiordungur var gédur i starfsemi félagsins. { oktéber
lauk félagid fiarmognun & nyjum skuldabréfaflokki, EIK 15
1, & 3,3% verdtryggdum kjorum til 30 ara en flokkurinn
var skradur & Adalmarkad Nasdaq Iceland i névember. |
desember samdi félagid um laekkun & verdtryggdum
kjiorum & stéru bankalani sem félagi® er med. Sterk eftir-
spurn eftir hdsnaedi félagsins var i arsfjordungnum og var
Utleiguhlutfallid komi® i 93,8% i lok arsins.

Gengi félagsins sto6d i lok ars i 7,95 og haekkadi pad um
16,9% fra Utbodsgengi. A3 teknu tilliti til ardgreidslu var
heildarhaekkun 19,4%. Markadsvirdi félagsins var 27,6
ma.kr. i lok ars.

Keyptar og seldar eignir & arinu

A érinu 2014 nanast prefaldadist félagid ad sterd med
kaupum a EF1 hf. og Landfestum ehf. For pvi mikil vinna i
ad sampeetta starfsemi félagsins og na fram peirri
rekstrarhagraedingu sem stefnt var ad & fyrri hluta arsins
samhlida skraningu & Adalmarkad Nasdaq Iceland. f
oktéber var undirritad kauptilbod & Heimshotelum (Hétel
1919) vid Posthusstreeti sem er um 6.000 fm. ad steerd. |
sama manudi var gengid fra kaupum a Sidumula 20-22,
alls 1.705 fm., en helstu leigutakar par eru Lyf & heilsa og
HIlj6&faerahdsid. Félagid keypti einnig Raudararstig 27
sem er i Gtleigu ad mestu leyti til Utanrikisraduneytisins. |
névember seldi Eik Audbrekku 1 og 9-11, samtals um
2.400 fm. ad steerd. Audbrekka 9-11 var ekki i Utleigu og
haféi verid i préun undanfarna arsfjérdunga. Fra éra-
motum hefur félagid selt Morkina 1 sem var ekki i Utleigu
og klarad kaupsamning & Heimshotelum en kauptilbod
var undirritad i oktdber.

Samstaeda félagsins

Dotturfélog Eikar eru sjo talsins. Eitt af dotturféldgum
Eikar er Landfestar ehf. en undir Landfestum eru einnig sjo
onnur dotturféldg. Frekari sundurlidun & détturfélogum
innan samsteedunnar er ad finna i skyringu nr. 20 i ars-
reikningi félagsins. Fasteignir félagsins eru ymist i eigu
modurfélagsins eda i eigu dotturfélaga pess en oll starf-
semi, svo sem daglegur rekstur, fijarmalastjérn, bokhald,
innheimta og Utleiga, fer fram hja Eik fasteignafélagi ad
undanskilinni fasteignaumsyslu félagsins sem fram fer i
Rekstrarfélagi Eikar ehf. Fjogur félég innan samstaedu
Eikar eru ekki med neina starfsemi.

Mannaudur og starfsemi

Framtidarproun félagsins veltur & pekkingu, reynslu og
einurd stjérnenda pess og annarra lykilstarfsmanna. Innan
félagsins er yfirgripsmikil reynsla og pekking a islenskum
fasteignamarkadi og Utleigumarkadi med atvinnuhuisnaedi.
f lok ars 2015 voru 23 stédugildi hja samstaedunni en til
samanburdar voru 22 stodugildi i lok ars 2014. 13 st6du-
gildi eru hja médurfélaginu a skrifstofu félagsins auk pess
sem stodugildi Rekstrarfélags Eikar eru 10 talsins, ymist i
Turninum, Smaratorgi, Glerartorgi eda a skrifstofu
félagsins. Undir forstjora félagsins starfa prir fram-
kveemdastjorar, p.e. framkveemdastjori fjarmalasvids, fram-
kveemdastjori Utleigusvids og framkveemdastjori fram-
kveemdasvids. Fra stofnun félagsins hefur pad byggt upp
sinn eigin hugbunad fyrir utanumhald rekstrar og fast-
eigna. Undanfarin &r hefur verid 16gd ahersla & straum-
linulagadan rekstur og einfalda verkferla og hefur su a-
hersla audveldad félaginu ad steekka og einfalda utanum-
hald an mikils kostnadarauka. Hofudstodvar Eikar fast-
eignafélags hf. eru i Alfheimum 74 (Nyja Gleesibze), 6.
haed, i Reykjavik.

Markmid og stefna

Lykilstefna stjornar Eikar fasteignafélags er ad félagid eigi
og reki ardsamt safn vel stadsettra fasteigna, sem henti
traustum og fjélbreyttum hoépi leigutaka. Staerd og sam-
setning eignasafnsins asamt skiptingu leigutekna tryggir
go6da aheettudreifingu. Markmid félagsins er ad fjarfesta i
vel stadsettum fasteignum & eftirsdttum svaedum, par sem
pad er mat stjornenda ad stadsetning sé mikilveegasti
akvordunarpattur leiguverds til framtidar. Markmidid er ad
eiga afram flestar tegundir atvinnuhisnaedis, med skrif-
stofuhlsnaedi sem steersta eignaflokkinn. Pa hefur félagid

sett pa stefnu ad sinna vel vidhaldi og rekstri eigna sinna,
fiarfestum og leigutokum til hagsbota.

Eik fasteignafélag mun vinna ad préun eigin eigna og
aformar ad nyta pa pekkingu og reynslu sem félagid byr
yfir til ad auka virdi peirra fjarfestinga sem farid verdur i.
Stefnt er ad pvi ad auka virdisutleiguhlutfall félagsins og
ad pad verdi til lengri tima yfir 95%. Stefna félagsins er ad
virdi eigna i préun haldist innan vid 3,5% af heildareigna-
safni félagsins. f lok ars 2015 var hlutfallid 1,4% af heildar-
eignasafni félagsins. Stjérn félagsins hefur sett markmid
um 30% eiginfjarhlutfall. Auk pess hefur stjorn félagsins
sett pa ardgreidslustefnu ad greida arlega Ut ard sem
nemur 35% af handbaeru fé fra rekstri hvers ars.

EBITDA og EBITDA hlutfall

s EBITDA
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Fasteignasafn Eikar i lok ars 2015

Heildarfasteignasafn Eikar fasteignafélags samanstendur af 106 eignum i alls 276 pusund utleigufer-
metrum. Vatryggingaverdmaeeti fasteignasafnsins nam 57.196 m.kr. og bokfaert virdi fjarfestingareigna

samstaedunnar nam 67.625 m.kr., p.e. daetlad gangvirdi.

Stadsetning fasteigna

Um 88% fasteigna félagsins eru & héfudborgarsvaedinu.
Stjornendur félagsins hafa skipt hofudborgarsveedinu i
mismunandi vidskiptakjarna. Med vidskiptakjornum er att
vid svaedi par sem toluvert af atvinnuhUsnaedi hefur verid
byggt upp og péttleiki pess gerir pad ad verkum ad starf-
semi svaedisins stydur hver vid adra, pannig ad virdisaukn-
ing eigi sér stad.

Vidskiptakjarnar & hofudborgarsvaedinu skiptast upp i tvo
meginflokka, p.e. vidskiptakjarna & midsvaedi og vidskipta-
kjarna & ytri svaedum hofudborgarsvaedisins. Helstu vid-
skiptakjornum & midsvaedi hofudborgarsvaedisins er svo
skipt i fimm sveedi, p.e. Midbee, Fjarmala- og vidskipta-
sveedi, Kringlusvaedi, Hafnarsveedi og Smarinn-Mjédd, og
er 82% af heildarvirdi eignsafnsins & pessum sveedum.

Midbaer Reykjavikur er atvinnuhUsnaedissvaedi innan post-
numers 101. Fjarmala- og vidskiptasvaedi Reykjavikur er
atvinnuhusnaedissveedi adallega innan postnimera 105 og
108. Hafnarsvaedi Reykjavikur er atvinnuhisnaedissveedi
innan pdéstndmers 104. Smarinn-Mjodd er atvinnuhus-
naedissvaedi midsvaedis i Kdpavogi auk Mjoddarinnar i
Reykjavik. Efra svaedi Reykjavikur er atvinnuhlsnaedissveedi
adallega innan poéstnimera 110-113. Onnur svaedi hofud-
borgarsveedisins eru svo énnur svaedi en talin eru upp ad
framan, til deemis Hafnarfjéréur. 12% af fasteignasafni
Eikar eru & landsbyggdinni, adallega & Akureyri par sem
9,5% eignasafnsins eru stadsett.

Tegundir fasteigna

Eik & mjog fjolbreytt eignasafn med margar tegundir at-
vinnuhusnaedis. Steersti hluti fasteignasafnsins saman-
stendur af vondudu skrifstofu- og verslunarhisnadi, eda
81% af heildarfasteignasafni félagsins.

3% af fasteignasafni félagsins eru i hételum en med

kaupum félagsins & Heimshotelum, Hotel 1919, verdur
hlutfall hotela 8% af heildarfasteignasafni félagsins.

Eik fasteignafélag hf.

Stadsetning eignasafns eftir sveedum
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Skipting leigutaka

I lok ars voru leigutakar félagsins yfir
400 talsins, & bakvid yfir 500 leigu-
samninga en heildarfjoldi Gtleiguein-
inga félagsins er yfir 600 talsins. Neer
allir leigusamningar félagsins eru
bundnir vid visitolur. Lengd leigu-
samninga er frd nokkrum manudum
til yfir 25 ara en tekjuveginn medal-
timi ndverandi leigusamninga nam 5
arum i lok ars 2015.

Steerstu leigutakar félagsins & arinu
2015 voru Husasmi®jan (10%), Sim-
inn (6%), Fasteignir rikissjods (5%)
og Rumfatalagerinn (5%). Enginn
einn vidskiptavinur var pvi med
meira en 10% af heildarleigutekjum
félagsins. Synir pad mikla dreifingu i
leigutakahdpi félagsins sem par med
takmarkar ahaettu félagsins tengda
einstokum leigutdkum.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Steerstu leigutakar 2015

Husasmidjan 10%
Siminn 6%
Fasteignir rikissjods 5%
Rumfatalagerinn 4%
Vatryggingafélag Islands 4%
Landsbankinn 3%
Mila 3%
Deloitte 3%
Midbaejarhotel/CenterHotels 2%
Bonus 2%
Adrir 58%

Virdisdutleiguhlutfall
Virdisutleiguhlutfall er hlutfall pess
husnzedis sem er Utleigt midad vid
leigufjarhaedir en ekki midad vid fer-
metra. Virdisutleiguhlutfall samsteedu
Eikar i lok ars 2015 var 93,8% saman-
borid vid 91,6% i lok ars 2014. Ef
tekid er tillit til eigna i proéun pa var
virdisutleiguhlutfallid 95,2% i lok ars
2015 samanborid vid 93,0% i lok ars
2014.
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Stjornarhaettir

Stjornarheettir Eikar fasteignafélags hf. eru i samreemi vid [6g nr. 2/1995 um hlutafélog, sampykktir
félagsins og starfsreglur stjornar. Félagid leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjornarhattum og
taka stjornarhaettir félagsins mid af leidbeiningum um stjérnarheetti sem Vidskiptarad Islands,
NASDAQ Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins gafu ut arid 2015, og haegt er ad nalgast a vefsidu
Vidskiptarads Islands. Fravik fra peim er ad ekki hefur verid skipud sérstok tilnefningarnefnd.
Stjornarhattayfirlysingu ma finna i heild sinni aftast sem fylgiskjal vid arsreikning félagsins 2015.

Stjorn

Stjorn félagsins skipa fimm einstaklingar, kjornir af hlut-
hoéfum til eins ars i senn. Tilnefningar til stjornarsetu koma
ad jafnadi frad hluthofum félagsins. Stjorn félagsins upp-
fyllir dkvaedi laga um kynjahlutfoll i stjiornum hlutafélaga,
sem téku gildi 1. september 2013.

Menntun og pekking stjéornarmanna Eikar er vidteek og
hafa peir vidteeka reynslu Ur atvinnulifi & svidi rekstrar,
stjornunar og fjarfestinga. Allir stjérnarmenn eru 6hadir
félaginu og fjérir stjérnarmenn eru einnig 6hadir hlut-
hofum félagsins samkveemt ofangreindum leidbeiningum
um stjérnarhaetti. Nanari upplysingar um stjérnarmedlimi
og framkveemdastjérn mé finna a naestu bladsidum.

Stjorn hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem helstu
verkefni og valdsvid stjornar og forstjéra eru skilgreind. {
pessum reglum er medal annars ad finna reglur um skipt-
ingu starfa innan stjérnar, verklag og reglur um fundar-
skop og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplys-
ingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur stjornar voru sam-
pykktar & stjornarfundi 30. januar 2015.

Stjorn fer med adsta vald i malefnum félagsins milli hlut-
hafafunda, samkvaemt 16gum og sampykktum félagsins.
Meginhlutverk stjornar er ad styra félaginu milli hluthafa-
funda og trygga ad naegilegt eftirlit sé haft med reikn-
ingshaldi og med&ferd fjarmuna félagsins auk pess ad
stadfesta rekstrar- og fjarhagsaeetlanir og sja til pess ad
peim sé fylgt. Stjorn sér til pess ad arsfjordungsleg upp-
gjor séu Utbuin med upplysingum um rekstur og st6du
félagsins. Stjorn hefur komi® & virku kerfi innra eftirlits og
er reglubundin uttekt framkvaemd einu sinni & ari af innri
endurskodanda félagsins. Pa raedur stjorn forstjora og
setur honum starfsreglur og skilgreinir verksvid hans.
Stjorn tekur meirihattar akvardanir i rekstri félagsins og
sér um ad félagid sé rekid i samraemi vid 16g og reglur
sem félaginu ber ad fylgja.

Eik fasteignafélag hf.

Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir stjornar, endur-
skoBunar- og starfskjaranefnd. Haegt er ad nalgast sam-
pykktir, starfsreglur stjornar og starfsreglur endur-
skodunar- og starfskjaranefndar & heimasidu félagsins,
www.eik.is.

Endurskodunarnefnd

Stjorn skipadi endurskodunarnefnd félagsins pann 8. mai
2013. Nefndina skipa Agla Elisabet Hendriksdottir for-
madur, Arnar Mar Jéhannsson 16ggiltur endurskodandi og
périr Olafsson 16ggiltur endurskodandi. Endurskodunar-
nefnd kemur saman vegna ars- og hélfsarsuppgjors Eikar
og skilar skyrslu til stjérnar.

Starfskjaranefnd

Stjorn skipadi starfskjaranefnd pann 16. febriar 2015.
Nefndina skipa Stefan Arni Auddlfsson, formadur, Eyjolfur
Arni Rafnsson og Arna Hardardéttir, stjornarmenn Eikar.

Stjornarfundir og fundir undirnefnda

A dérinu 2015 voru haldnir 23 stjérnarfundir, 4 fundir i
endurskodunarnefnd og var meirihluti stjérnarmanna og
nefndarmanna vidstaddur alla fundi timabilsins. { sam-
reemi vid sampykktir félagsins eru nidurstdédur undir-
nefnda stjornar félagsins einungis leidbeinandi fyrir stjorn.

Framkvaemdastjorn

Forstjori Eikar fasteignafélags er Gar8ar Hannes Fridjéns-
son og ber hann abyrgd & rekstri og afkomu félagsins
gagnvart stjorn. Forstjorinn hefur umsjén med daglegum
rekstri félagsins og fer med stjorn pess milli hluthafafunda
adsamt félagsstjérninni. Forstjori hefur jafnframt umsjén
med framkveemd stefnumodtunar, daglegri dhaettustyringu
félagsins og starfsmanna- og upplysingataeknimalum.

Framkveemdastjéri fjarmalasvids er Lydur H. Gunnarsson
sem ber abyrgd & sjodsstyringu, reikningshaldi, uppgjori,
skyrslugerd, fiarmoégnun og &eetlunum Eikar fasteigna-

félags og dotturfélaga. Auk pess sér hann um fjarfesta-
tengsl félagsins.

Framkveemdastjori Utleigusvids er Eyjolfur Gunnarsson
sem ber abyrgd a Utleigu fasteigna félagsins, endursamn-
ingu leigusamninga og innheimtu.

Framkveemdastjori framkvaemdasvids er Arnar Hallsson
sem ber abyrgd & ollu vidhaldi, framkveemdum, bygg-
ingum og préun fasteigna og audra 163a.

Félagid & 7 détturfélog og eru stjornir 6 peirra skipadar
einum stjornarmanni, Gardari Hannesi Fridjonssyni, for-
stjora Eikar, og einum varamanni, Eyjolfi Gunnarssyni,
framkvaemdastjora Utleigusvids Eikar. { tilviki doéttur-
félagsins EF1 hf. er stjornin skipud premur monnum,
Eyjolfi Gunnarssyni sem er formadur stjornar, Gardari
Hannesi Fridjonssyni og Lyd H. Gunnarssyni.

Innra eftirlit og dhaettustyring

Stjorn félagsins ber abyrgd & og hefur, i samradi vid
stjornendur félagsins, komid & virkri dhaettustyringu og
innra eftirliti. Ahaettustyringunni er atlad ad greina eda
finna ahaettupaetti, setja vidmid um aheettutoku og hafa
eftirlit med henni. Eik leggur dherslu & innra eftirlit i dag-
legum rekstri i gegnum verklagsreglur félagsins og skipu-
lagdar rannsoknir & rekstrinum par sem farid er yfir alla
helstu peetti rekstursins. Félagid leggur aherslu & ad
starfsmenn pess pekki verklagsreglur félagsins og fram-
fylgi peim. Starfsménnum ber ad kynna sér efni verklags-
reglnanna eins og paer eru & hverjum tima og fylgja peim i
einu og Ollu.

Regluvordur félagsins er Ardis Ethel Hrafnsdottir, [6gfraed-
ingur. Stadgengill regluvardar er Rosa Hjartardottir. Hlut-
verk regluvardar er ad hafa umsjon med ad reglum um
medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé fram-

fylgt.

Gildi, sidferdisvidmid og samfélagsleg abyrgd

Gildi Eikar eru fagmennska, frumkvaedi og léttleiki. Félagid
er medvitad um samfélagslega abyrgd sina og stydur
godgerdamal. Pa hefur félagid stutt vid islenska menn-
ingu, baedi leiklist og ténlist, med lani & hdsnaedi. Sida-
reglur félagsins ma néalgast 4 heimasidu félagsins.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum Eikar i
samraemi vid 16g og sampykktir félagsins, en par fara hlut-
hafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Adal-
fund Eikar skal halda fyrir lok junimanadar ar hvert par
sem tekin eru fyrir mal sem 16g og sampykktir félagsins
kveda & um.

Samskipti hluthafa og stjornar fara fram & hluthafa-
fundum. Stjornarmenn eru sjalfstaedir i storfum sinum og
taka ekki vid fyrirmaelum fréd hluthdfum félagsins eda
6drum hagsmunaadilum. Stjornarmenn geeta tranadar i
stérfum sinum og geeta jafnraedis i upplysingagjof til hlut-
hafa og veita ekki hluthofum upplysingar um félagid
nema slikt sé kynnt & vettvangi stjérnar & auglystum kynn-
ingarfundum félagsins eda & sérstokum fundum pegar
tilefni er til. Hluthafar geta komid erindum til stjérnar a
milli hluthafafunda. Formadur stjérnar kemur fram fyrir
hond stjérnar ad jafnadi. Samskipti stjornar vid hluthafa,

er varda rekstur félagsins, skulu feerd til bokar.
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Hluthafar

Utgefid hlutafé Eikar nam 3.465.180.435 krénum i lok ars
2015. Félagid & 8.800.000 eigin hluti pannig ad utistand-
andi hlutafé nemur 3.456.380.435 krénum.

[ lok ars 2015 skiptist hlutafé félagsins &4 916 hluthafa
(kennitolur) en til samanburdar voru 47 hluthafar i upphafi
ars 2015.

Skraning hlutafjar i kaupholl

Pann 20. april 2015 lauk vel heppnudu hlutafjaratbodi i Eik
par sem um 2.100 fjarfestar 6skudu eftir ad kaupa hluta-
bréf { félaginu fyrir samtals um 8,3 ma.kr. I Gtbodinu baud
Arion banki til s6lu 14% hlutafjar i félaginu og nam
heildarsdluandvirdi Utbodsins um 3,3 makr. & genginu
6,80 krénur & hlut. Samkveemt pvi nam markadsvirdi hluta-
fiar & peim tima um 23,6 ma.kr. { framhaldi af hlutafjarat-
bodinu var hlutafé Eikar skrad & Adalmarkad Nasdaq Icela-
nd pann 29. april 2015.

I tengslum vid skraningu félagsins i kaupholl fjslgadi hlut-
héfum umtalsvert og voru peir 1.122 talsins & skraningar-
degi.

I 1ok ars 2015 st6d hlutabréfaverd félagsins i 7,95 kr. & hlut
og haf8i haekkad um 16,9% fra Utbodsgengi. Markadsvirdi
hlutafjar var 27,5 ma.kr. Leegsta lokadagsgengi arsins var
6,15 en haesta lokadagsgengi var 8,06. Alls nam velta fra
fyrsta vidskiptadegi til loka ars 13,1 ma.kr. og var medal-
veltan 77 m.kr. & dag.

Ardgreidslustefna

Stefna stjérnar er ad greida arlega Ut ard sem nemur um
35% af handbaeru fé fra rekstri. Félagid greiddi ut ard ad
fijarheed 579 mkr. & arinu til hluthafa en virdi ard-
greidslunnar sem hlutfall af markadsvirdi félagsins pann
31.12.2015 var 2,1%. Stjorn leggur til ad 820 m.kr. verdi
greiddar i ard til hluthafa & arinu 2016 fyrir rekstrararid

2015.
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Eik fasteignafélag hf.

Miklar breytingar hafa ordid & hluthafahop félagsins a
arinu i kjolfar skraningar félagsins & markad. Arion banki
var steersti hluthafi félagins i upphafi arsins og atti bank-
inn 14%. Adeins einn hluthafi fer med yfir 10% hlut i félag-
inu, Lifeyrissjodur verslunarmanna sem a 10,5% hlut.

Tuttugu steerstu hluthafarnir fara med 81,3% hluta i félag-
inu. Lifeyrissjodir eru steersti hopur hluthafa Eikar en peir
eiga 58% hlutafjar. Neaest koma bankar og safnreikningar

Hluthafar eftir flokkum i lok ars 2015

5%

58% Lifeyrissjodir
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safnreikningar

Einkahlutafélog
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Félagid er med vidskiptavakt vid Islandsbanka, Arion . B Einstaklingar
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20 Steerstu hluthafar 31/12/2015
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Stjorn Eikar fasteignafélags htf.

Eik fasteignafélag hf.

Stefan Arni Audélfsson, formadur stjornar

Adalstarf:

Logmadur hja Légmoénnum Barugétu slf.

Faedingardagur: 21. jali 1972.

Menntun:

Fyrst kjorinn:

Starfsreynsia:

Cand. Jur. fra Haskola Islands 1999, réttindi sem héradsdoms-
[6gmadur 2000, LL.M. frd University of Kent, Englandi, 2003,
prof i verdbréfavidskiptum 2007.

30. september 2010.

Logmadur og medeigandi Légmenn Barugotu slf, 2011-,
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 2005-2011, nefndasvid
Alpingis 2003-2005, Légmannsstofa Fortis ehf. 1999-2002, ad
auki stundakennsla i 16gfreedi.

Frosti Bergsson, varaformadur stjornar

Adalstarf:

Fjarfestir.

Faedingardagur: 30. desember 1948.

Menntun:
Fyrst kjorinn:

Starfsreynsia:

Rafeindataeknifraedingur fra Taeknihaskoélanum i Arésum 1974

14. 4gust 2014.

Starfandi stjornarformadur F. Bergsson Eignarhaldsfélags ehf.
frd 2005, starfandi stjornarformadur Opinna kerfa hf. / Opin
Kerfi Group hf. 1998-2004, forstjéri HP & Islandi hf. / Opin
kerfi hf. 1991-1998, framkvaemdastjori Hewlett-Packard &
fslandi hf. 1984-1991, deildarstjori Tolvudeildar Kristjan O.
Skagfjord hf. 1974-1984.

Agla Elisabet Hendriksdottir, stjornarmadur

Adalstarf:

Fjarfestingar og radgjof.

Faedingardagur: 30. jandar 1967.

Menntun:

Fyrst kjorin:
Starfsreynsla:

B.A. préf i stjornmalafreedi og préf i verdbréfavidskiptum.
Hefur stadist haefismat Fjarmalaeftirlitsins sem stjérnandi fjar-
malafyrirteekis.

23. april 2013.
Stjérnarmadur og framkveemdastjori EQ ehf. fra 2014, for-
st6dumadur sjodastyringar fslandssjoda hf

og framkveemdastjori fslandssjéda hf. 2008-2013, sjédstjori
Glitnis sjéda hf. 2000-2007, forstédumadur einstaklings-
bjénustu eignastyringar fslandsbanka hf. 1997-1999, radgjafi i
eignastyringu Islandsbanka hf.

Eyjolfur Arni Rafnsson, stjérnarmadur

Adalstarf:
Faedingardagur:

Menntun:

Fyrst kjorinn:

Starfsreynsla:

Framkveemdastjéri iGnadar hja Mannviti hf.

21. april 1957.

B.Sc. grada i byggingataeknifraedi fra Teekniskdla fslands 1984,
M.Sc. grada i byggingarverkfraedi fra University of Missouri-
Rolla, Bandarikjunum, 1988, doktor i byggingarverkfraedi (e.
Geothermal Engineering Doctor of Philosophy) frad University
of Missouri-Rolla, Bandarikjunum, 1991.

12. februar 2015.
Forstjori Mannvits hf. 2008-2015, forstjéri VGK-Honnunar hf.
2007-2008, forstjori Honnunar hf. 2003-2007, adstodarfram-

kveemdastjéri Honnunar hf. 1997-2007, Hénnun hf. almenn
verkfreedistorf og verkefnastjornun 1991-1997 og 1984-1986.

Arna Hardardottir, stjérnarmadur

Adalstarf:

Faedingardagur:

Menntun:

Fyrst kjorin:

Starfsreynsia:

Radgjafi
6. oktdber 1965.

BA i vidskiptahagfraedi fra Univeristy of Reading, Englandi,
1988, prof i verdbréfavidskiptum 1991, MBA fra Haskélanum i
Reykjavik 2002.

21. mai 2015.

Framkveemdastjéri framtakssjéda hja Virdingu hf. (4dur Audi
Capital hf) 2007-2015, fjarmalastjori Vidskiptarads Islands
2007, forstjori Calidris ehf. 2003-2006, fjarmalastjori Tindafells
ehf. og Konkordiu ehf. 1997-2003, framkveemdastjéri sjoda-
styringar hja Landsbréfum hf. og framkvaemdastjori Lands-
sjods  1994-1997, framkveemdastjéri einstaklingsvidskipta
Landsbréfa hf. 1992-1994, s6lustjori hja Landsbréfum hf. 1990-
1992, hagfraedingur hja Landsbanka fslands hf. 1988-1990.
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Framkvaemdastjorn

Eik fasteignafélag hf.

Gard®ar Hannes Fridjénsson, forstjori

Faedingardagur: 28. jali 1971.

Menntun: B.A. grdda i heimspeki frd Haskéla fslands 1995, MBA grada
fra University of Salford, Englandi, 1997.

Starfsreynsla:  Forstjori Eikar fasteignafélags fra 2002, framkveemdastjori
fijarmala- og stjornunarsvids Pyrpingar hf. 2000 - 2002, ad-
stodarmadur  framkveemdastjora  Eignarhaldsfélagsins
Kringlunnar ehf. 1998 - 2000.

Arnar Hallsson, framkvaemdastjori framkvaemdasvids

Faedingardagur: 28. september 1972.

Menntun: I8nadartaeknifreedingur B.Sc. fra Teekniskola fslands. Hefur
lokid boklegu meistaranami i hagfraedi.

Starfsreynsla:  Framkveemdastjéri framkveemdasvids Eikar fasteignafélags fra
agust 2014, rekstrarstjori SMI Iceland ehf. januar - juli 2014,
rekstrarstjori SMI ehf. 2010 - 2013, framkveemdastjori
Stekkjarbrekkna ehf. 2006 - 2010, rekstrarstjori Lyf og heilsu
hf. janGar - jani 2006, fjsrmalasvid Haga hf. 2004 - 2005, VSO
Radgjof ehf. 1999 - 2004.

Eyjolfur Gunnarsson, framkvaemdastjéri Utleigusvids
Faedingardagur: 28. nbvember 1972.

Menntun: Cand. Oecon i vidskiptafraedi fra Haskola Islands 1996, prof i
verdbréfamidlun 2015.

Starfsreynsla:  Framkveemdastjori Utleigusvids Eikar fasteignafélags fra
oktober 2014, deildarstjéri fullnustueignadeildar LBI hf. (48ur
Landsbanki fslands hf) 2009 - 2014, framkvaemdastjori hja
fslenskum adalverktokum hf. 2001 - 2009, markadsstjori
Tryggingamidstodvarinnar hf. 1998 - 2001.

Lydur Heidar Gunnarsson, framkvaemdastjori fjarmalasvids

Faedingardagur: 29. 4gust 1980.

Menntun: B.Sc. gréda i vidskiptafreedi fra Haskélanum i Reykjavik 2004,
Meistaragrada i fjarfestingarstjérnun frd Haskélanum i Reykja-
vik 2010, prof i ver8bréfamidlun 2006.

Starfsreynsla:  Framkveemdastjori fjarmalasvids Eikar fasteignafélags hf. fra
2015, forstodumadur eignastyringar Lifsverks lifeyrissjods

2009 - 2015, fjarmalasvid FL Group fra 2007 - 2008, eignastyr-
ingarsvid Landsbanka fslands fra 2002 - 2007.

Arsskyrsla 2015

15



Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um rekstur félagsins

Skyr. 2015 2014
Rekstrartekjur 5.907 3.961
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 5 1.355) 813)
4.552 3.149
Annar rekstrarkostnadur . 6 ( 379) 272)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 4173 2877
Soluhagnadur fjarfestingareigna 34 0
Matsbreyting fjarfestingareigna 10 4.168 165)
Afskriftir 11 ( 11) 7)
Rekstrarhagnadur 8.363 2.705
Fjarmunatekjur 161 74
Fjarmagnsgjold ( 2.744) 1.491)
Hrein fjdrmagnsgjold 8  ( 2.583) 1.418)
Ahrif hlutdeildarfélags 0 333
Hagnadur fyrir tekjuskatt 5.780 1.620
Tekjuskattur 9,16 ( 1.151) 284)
Heildarhagnadur arsins 4.629 1.336
Rekstrartekjur Annar rekstrarkostnadur
Leigutekjur ..o 5.564 Laun og launatengd gjold ..........ccccccevvicennnce 202
Rekstrartekjur sameigna .........cccoovevieeeiriinnines 334 Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ................... 88
ABar tEKJUN .. 9 Einskiptiskostnadur .........c.ccoveeiicccercnennnnnns 89
Samtals 5.907 Samtals 379
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fasteignagjold ........ccceeevrnrrnreeee 786 Vaxtatekjur ........ccveeeeriienieececce e 161
THYGGINGA it 48 Vaxtagjold .....ccoeeevniieiiccceceeeeens (1.977)
Vidhaldskostnadur ..........ccccevecciecceceenenennns 29 Verdbaetur ... (767)
Rekstrarkostnadur sameigna ..........cccceceeeenennne 427 Samtals (2.583)
Virdisryrnun vidsk.krafna og tap. krofur ........... 23
Annar rekstrarkostnadur ..........c.ccceeveccvnicenne. 42
Samtals 1.355

Eik fasteignafélag hf.

EF1 hf. var feert i rekstur samsteedunnar sem hlutdeildar-
félag a fyrri arshelmingi 2014 en sem 100% détturfélag a
seinni arshelmingi 2014. Landfestar komu svo ad fullu inn
sem 100% détturfélag i byrjun seinni arshelmings 2014,
en voru ekki hluti af uppgjori samsteedunnar fram ad pvi.
Vegna pessara umbreytinga & samstaedu félagsins & arinu
2014 eru samanburdartdlur milli ara skekktar.

Rekstrartekjur

Heildarrekstrartekjur félagsins ndamu 5.907 m.kr. & arinu
2015 og haekkudu um 49% a milli ara. Leigutekjur namu
5.564 m.kr. og haekkudu um 48% fra arinu adur. Haekkanir
& milli ara stafa af miklu leyti af pvi ad tekjur frd EF1 og
Landfestum na yfir allt &4rid 2015 en bara hluta 2014 dsamt
heerra Gtleiguhlutfalls.

Rekstrartekjur sameigna namu 334 m.kr. arié 2015 saman-
borid vid 138 m.kr. &rid adur. Adrar tekjur ndmu svo 9
m.kr.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna inniheldur fasteigna-
gjold, vatryggingar, vidhaldskostnad, rekstrarkostnad
sameigna asamt virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadra
krafna. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er ad steerstu
leyti vegna eigna sem eru i Utleigu.

Vidhaldskostnadur var eignfaerdur i samraemi vid adrar
fiarfestingar félagsins i fjarfestingareignum & arinu 2015.
Kostnadur vegna reksturs sameigna nam 427 m.kr. & arinu
2015 en & méti peim kostnadi koma rekstrartekjur sam-
eigna.

Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur samanstendur af launum, launa-
tengdum gjoldum, skrifstofu- og stjornunarkostnadi auk
einskiptiskostnadar. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
samanstendur ad mestu leyti af kostnadi vegna yfir-
stjornar dsamt eigna- og fjarmalaumsyslu félagsins. Allur
einskiptiskostnadur arsins var vegna skraningar félagsins a
Adalmarkad Nasdaq Iceland.

f arslok 2015 voru 23 stédugildi hja samstaedunni saman-
borid vid 22 i arslok 2014.

Einskiptiskostnadur vegna skraningar og fjarfestinga nam
89 m.kr. & arinu 2015 samanborid vid einskiptiskostnad
upp a5 mkr. arié 2014.

Matsbreyting fiarfestingareigna

Matsbreytingar fjarfestingareigna eru tilkomnar vegna
pess ad fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a
gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Ef mismunur er & gang-
virdi og bokfaerdu virdi leidir pad til jakveedrar eda nei-
kvaedrar matsbreytingar sem kemur til heekkunar eda
leekkunar & fjarfestingareignum i gegnum tekju- eda
gjaldfeerslu i rekstrarreikningi & pvi timabili sem peer eiga
sér stad. Matsbreyting fjarfestingareigna var jakveed um
4.168 m.kr. arid 2015. Jakveed matsbreyting skyrist ad
mestu af haekkandi Utleiguhlutfalli og haekkandi markads-
leigu. ftarlega er fjallad um fjarfestingareignir, matsbreyt-
ingu og forsendur i skyringu 10 i arsreikningi.

Hrein fjarmagnsgjold

Fjarmagnsgjold Eikar fasteignafélags eru ad mestu leyti
vaxtagjold og verdbaetur vegna verdtryggdra skuldabréfa.
Félagi® var einnig med verdtryggd og overdtryggd lan fra
lanastofnunum og 6verdtryggda kaupleigusamninga.

Tekjuskattur

Reiknadur tekjuskattur nam 1.151 m.kr. skv. rekstrarreikn-
ingi, en ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2015
vegna nytingar a skattalegu tapi.

Hagnadur og ardsemi eigin fjar

Hagnadur arsins 2015 nam 4.629 m.kr. samanborid vid
1.336 m.kr. arid 2014. Ardsemi eigin fjar nam 24,2% fyrir
ario 2015.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Um eignir félagsins

Eignir

Skyr.

10

Fjarfestingareignir
Eignir til eigin nota

11

Langtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbeert fé

Fastafjarmunir

12

Eik fasteignafélag hf.

Veltufjarmunir

Eignir samtals

2015 2014
67.625 62.176
150 136
2 2
67.777 62.314
527 141
1.383 3.694
1.910 3.835
69.687 66.149

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir félagsins voru bokfeerdar & 67.625 m.kr.
i arslok 2015 samanbori® vid 62.176 i arslok 2014.
Haekkunin skyrist ad mestu leyti af matsbreytingu arsins,
eda 4.168 m.kr. Fjarfest var i nyjum eignum fyrir 1.040
m.kr. & arinu og seldar voru eignir fyrir 318 m.kr. ad bok-
feerdu virdi. Breytingar & matsvirdi voru feerdar i gegnum
rekstur undir lidnum ,matsbreyting fjarfestingareigna”.
Fjarfest var i ndverandi husnaedi fyrir 350 m.kr. og radist
var i eignfaerdar endurbaetur fyrir 209 m.kr. & arinu 2015.

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota eru feerdar & kostnadarverdi ad fra-
dregnum afskriftum. Medal eigna til eigin afnota er eigid
husnaedi félagsins, bifreidar og skrifstofutaeki. Eignir til
eigin nota ndmu 150 m.kr. i arslok 2015 og er steersta
eignin hofudstddvar félagsins & 6. haed ad Alfheimum 74
(Nyja Glaesibae) i Reykjavik.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur ndmu 140 mukr. i arslok 2015. A3 lang-
mestu leyti eru vidskiptakrofur 0-30 daga gamlar og voru
88 m.kr. ekki fallnar & eindaga um aramot. Afskriftasjédur
vidskiptakrafna nam 61 m.kr. i arslok 2015.

Adrar skammtimakrofur  samanstanda af  fyrirfram-
greiddum kostnadi, umsdmdum greidslufrest seldrar fast-
eignar og 68rum kréfum. Adrar skammtimakréfur ndamu
386 m.kr. i arslok 2015.

Fjarfestingareignir

Fasteignir ... 67.315
Byggingarréttir 0g [08ir ........cccvveviiviecinicicinae 311
Samtals 67.625

Heildarvirdi fjarfestingareigna
® Fjarfestingareignir
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um skuldir og eigid fé felagsins

Eigid fé

Hlutafé

Yfirverdsreikningur hlutafjar
Logbundinn varasjédur

Oradstafad eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi lan

Eigid fé

Tryggingar leigugreidsina
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi lan

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Eik fasteignafélag hf.

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

13

15

16

15
17

2015 2014
3.456 3.456
12.950 12.950
665 434
6.467 2.648
23.539 19.488
40.558 41.509
18 5
3.707 2.557
44.283 44.070
1.188 2.050
677 541
1.865 2591
46.148 46.661
69.687 66.149

Eigid fé
Eigid fé félagsins nam 23.539 m.kr. i arslok 2015 og var
eiginfjarhlutfallid 33,8% samanborid vid 29,5% arid adur.

Greiddur var Ut ardur til hluthafa & &rinu 2015 ad fjarhaed
579 m.kr. eda 0,17 kr. & hlut.

Langtimalan
A arinu 2015 laekkudu vaxtaberandi 1an samsteedunnar
um 951 m.kr.

Vedsetningarhlutfall samstaedunnar (vaxtaberandi skuldir/
fjarfestingareignir) var 61,7% i arslok 2015 samanborid vid
70,1% arid adur,

Eins og komid hefur fram i arsreikningum félagsins
undanfarin ar var agreiningur & milli Eikar og Lysingar um
[6gmeeti endurutreiknings & tveimur lanasamningum
tengdum erlendum gjaldmidlum. f mars 2015 gerdu adilar
med sér samkomulag um ad Eik greiddi l[dnasamningana
upp midad vid eftirstodvar peirra i arslok 2014 hefdu
numid samtals 750 m.kr. A8 teknu tilliti til greidslna sem
inntar voru af hendi vegna lananna a arinu 2015 nam
uppgreidsla peirra samkveemt framangreindu 736 m.kr.

LF1 ehf, dotturfélag Landfesta ehf, var med skradan
skuldabréfaflokk & Adalmarkadi Nasdag OMX Iceland,
LFESTI1. Flokkurinn bar 4,75% ver&tryggda vexti, var 3,1
ma.kr. ad steerd og var med uppgreidsluheimild & arinu
2015. Uppgreidsluheimildin var nytt & arinu og fjar-
magnadi Eik fasteignafélag hf. uppgreidsluna med 2,5
ma.kr. brdarlani og handbzeru fé. Kostnadur vegna upp-
greidslunnar nam 33,4 mkr. I névember gaf svo Eik Gt
nyjan skuldabréfaflokk, EIK 15 1, med vedi i sému eignum
og voru i LFESTIL flokknum. Flokkurinn ber 3,3% fasta
verdtryggda vexti til 30 ara og hefur hann verid skradur a
Adalmarkad Nasdaq OMX Iceland. Vaxtasparnadur & ari
nemur um 48 m.kr.

Félagi® samdi um framlengingu og laekkun vaxta & stéru
bankalani i lok desember. Lanid samanstéd af tveimur
flokkum. Annar bar 4,1% fasta verdtryggda vexti og var &
gjalddaga a arinu 2016. Hinn flokkurinn bar 4,45% breyti-
lega verdtryggda vexti og er & gjalddaga & arinu 2019. NG
bera badir flokkarnir 3,95% fasta verdtryggda vexti og var
lengt i peim flokki sem var & gjalddaga & arinu 2016 til
arsins 2021.

Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins nam 3.707 m.kr. i arslok
2015. Pad er mat stjérnenda félagsins ad tekjuskattur
komi ekki til greidslu & naestu arum og ad félagid muni
nyta tekjuskattsinneign af nGverandi yfirfaeranlegu skatta-
legu tapi sem fzerd er til laekkunar 4 tekjuskattsskuldbind-
ingunni. Ovist er p6 um ad sa skattalegur hagnadur sem
myndast & naestu arum sé naegur til ad nyta ofangreinda
tekjuskattsinneign.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samanstanda
af vidskiptaskuldum, aféllnum ogreiddum voxtum og
60rum skammtimaskuldum. Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ndmu 677 m.kr. i arslok 2015. Vi®-
skiptaskuldir ndmu 123 m.kr., afallnir vextir voru 267 m.kr.
og adrar skammtimaskuldir nAmu 287 m.kr.

Préun vaxtaberandi skulda

W Vaxtaberandi skuldir
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um sjodstreymi félagsins

Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur arsins

Skyr.

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Soéluhagnadur fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna

10

Afskriftir

11

Breyting & rekstrartengdum eignum

Breyting & rekstrartengdum skuldum

Innborgadar vaxtatekjur

Greidd vaxtagjold

Fjarfestingarhreyfingar:

Handbeert fé fra rekstri

10

Fjarfesting i fjarfestingareignum
Soluverd fjarfestingareigna

10

Fjarfesting i eignum til eigin nota
Adrar fjarfestingar

Adrar krofur, breyting

Fjarmognunarhreyfingar:
Innborgad hlutafé

Fjarfestingarhreyfingar

Greiddur ardur

Tekin ny langtimalan

Afborganir langtimalana
Skammtimaskuldir, breyting

(Laekkun) haekkun a handbzeru fé

Fjarmdgnunarhreyfingar

Yfirtekid handbzert fé vid samruna

Handbezert fé i arsbyrjun
Handbezert fé i lok arsins

Fjarfesting og fjaArmognun an greidsluahrifa:
Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimaskuldir

Soluverd fjarfestingareigna
Fjarfesting i fjarfestingareignum

Yfirtekin vaxtaberandi lan

Yfirteknar adrar eignir og skuldir ad fradregnu handbaeru fé

Yfirtekin tekjuskattsskuldbinding

Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi
Hlutafjaraukning

Eik fasteignafélag hf.

2015 2014
8.363 2.705
34) 0
4.168) 165
11 7
4173 2.877
53) 65
69 24
4190 2.966
100 74
1947) (1478
2343 1562
1.599) 623)
32 0
25) 15)
3 59)
0 4
1589 (692
0 3.000
579) 0
3.270 0
5.756) 1.312)
0 581)
3.064) 1.107
2.311) 1.977
0 389
3.694 1329
1383 3.694
335) 0
15
320 0
0 ( 38611
0 29.829
0 395
0 1.205
0 337
0 6.845

Rekstrarhreyfingar
Handbeert fé fra rekstri nam 2.343 m.kr. & arinu 2015 en
handbeert fé fra rekstri an vaxta nam 4.190 m.kr.

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest var i premur nyjum eignum & arinu fyrir 1.040
m.kr. Fjarfesting i fjarfestingareignum, p.e. fjarfestingar i
nuverandi eignum, nam 559 m.kr. Seldar voru prjar eignir
fyrir 367 m.kr. & arinu.

Fjarmégnunarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar voru neikvaedar um 3.054 mkr. &
arinu 2015. Nanar er fjallad um vaxtaberandi lan félagsins i
kaflanum ,Um skuldir og eigi® fé félagsins”. 579 m.kr.
ardur var greiddur til hluthafa & arinu.

Fjarfesting og fiarmégnun an greidsluahrifa
Hluti af soluverdi fjarfestingareigna var égreiddur i arslok
eda 335 m.kr.

Handbeert fé

Handbeert fé nam 1.383 m.kr. i arslok 2015 og laekkadi um
2.311 m.kr. & milli &ra sem ma ad mestu leyti rekja til fjar-
festinga, ardgreidslu og afborgun lana.

Proun handbaers fés fra rekstri

® Handbeert fé fra rekstri
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samstaeda
félagsins samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf., dsamt 7 détturfélogum sem 6ll eru i 100% eigu
maodurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald, Utleiga
og rekstur a atvinnuhtsnaedi.

Rekstur

Arsreikningurinn hefur a8 geyma samstaedureikning Eikar
fasteignafélags hf. og détturfélaga. Rekstrartekjur sam-
steedunnar namu 5.907 m.kr. & arinu 2015 samanborid vid
3.961 mukr. arid 2014. Rekstrarhagnadur samsteedunnar
fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 4.173 m.kr. arid 2015
samanborid vid 2.877 m.kr. arid 4dur. Samkvaemt rekstrar-
reikningi samstaedunnar nam heildarhagnadur arsins 2015
4.629 m.kr. Handbeert fé fra rekstri nam 2.343 m.kr. sam-
kveemt sjédstreymi samstaedunnar.

Heildareignir samstaedunnar ndmu 69.687 m.kr. i arslok
2015 samkveemt efnahagsreikningi, en par af nema fjar-
festingareignir 67.625 m.kr. Eigid fé samsteedunnar i ars-
lok 2015 var 23.539 m.kr., par af hlutafé 3.456 m.kr. Eigin-
fjarhlutfall samsteedunnar var 33,8% i lok ars.

Félagid greiddi upp LFEST1 skuldabréfaflokkinn & arinu.
Flokkurinn bar 4,75% verdtryggda vexti. Félagid gaf Ut
nyjan skuldabréfaflokk & arinu, EIK 15 1 sem ber 3,3%
verdtryggda vexti. P4 samdi félagid um lengingu & banka-
lani asamt breytingum & voxtum. Lanid var i tveimur
flokkum, annar med fasta verdtryggda 4,1% vexti en hinn
flokkurinn med breytilega ver&tryggda vexti sem voru pa
4,45%. Badir flokkarnir bera nu 3,95% fasta verdtryggda
vexti.

Visad er i skyringu 18 vegna &haettustyringar félagsins.

Hlutafé

i april 2015 var hlutafé félagsins skrad & adalmarkad
Nasdaq OMX Iceland hf. Lysing hlutabréfa i tengslum vid
almennt Utbod & 14% hlut i félaginu var gefin Gt pann 8.
april 2015. Skrad hlutafé i arslok nam 3.465 mkr. Allt
hlutafé er i einum flokki og njoéta allir hlutir sému réttinda.

Kostnadur vegna skréningarinnar nam 89 m.kr. og hefur
hann verid gjaldfeerdur i rekstrarreikningi.

Hlutafé félagsins skiptist i lok ars &4 916 hluthafa en i ars-
byrjun voru 47 hluthafar.

Eik fasteignafélag hf.

10 steerstu hluthafar eru eftirfarandi:

Lifeyrissjodur verslunarmanna. ................. 10,5%
Almenni lifeyrissjodurinn .........ccccococeeee. 9,5%
Stafir lifeyrissjodur .......cocovvericrrn 6,8%
Lifsverk lifeyrissjodur ................. 6,1%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild .................... 6,0%
Stapi lifeyrissjoduUr ........ccevrerccene 5,8%
Vétryggingafélag Islands hf. ..... 5,4%
Gildi lifeyrissjodur .......cceevieeeene 4,9%
A.C.S. Safnreikningurl ..o 4.4%
Kvika banki hf. ....cooooooieeiiiieeeeeee 3,4%

Greiddur var ardur ad fjarhaed 579 m.kr. til hluthafa & ar-
inu 2015 vegna rekstrararsins 2014. Stjorn félagsins
leggur til ad greiddur verdi 820 m.kr. ardur & arinu 2016
vegna rekstrararsins 2015. Visad er til arsreiknings um
radstdfun hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

Fjarfestingareignir félagsins

f arslok 2015 namu fjarfestingareignir félagsins 67.625
m.kr. Fasteignir félagsins eru 106, telja um 276 pus.
leigufermetra, yfir 600 leigueiningar og & fimmta hundrad
leigutaka. Helstu eignir félagsins eru Smaratorg 1 og 3
(Turninn) i Képavogi, Borgartin 21, 21a og 26, Glerartorg
a Akureyri, Skutuvogur 14-16, Austurstrzeti 5, 6, 7 og 17
og Pingholtsstraeti 3-5. Steersti eignaflokkur félagsins er
skrifstofuhisnaedi sem er 50,1% af virdi alls fasteigna-
safnsins. Annar steersti eignaflokkurinn er verslunarhus-
naedi, 30,8% safnsins, pridji steersti er lagerhisnaedi, 8,5%
safnsins, og svo koma hotel og veitingahtds 7,0% og
annad husnaedi 3,7%.

Eik fasteignafélag keypti prjar eignir & arinu, Raudararstig
27, Sidumula 20 og Sidumdula 22 fyrir samtals 1.040 m.kr.
Félagid seldi prjar eignir & arinu, Audbrekku 1, Audbrekku
9 -11 og Kirkjustétt 2 fyrir samtals 367 m.kr.

Pann 10. febrdar 2016 undirritadi félagi® kaupsamning
um kaup & ollu utgefnu hlutafé Heimshoétela ehf. Um-
samid kaupverd er 3.600 m.kr. Fasteignirnar sem um
reedir og eru i eigu Heimshoétela eru Posthusstraeti 2,
Tryggvagata 28 og Hafnarstreeti 9-11 i Reykjavik. Allt
hlutafé i Hoteli 1919 ehf., sem er i eigu Heimshotela ehf.,
er hluti af kaupverdinu. Hotel 1919 ehf. er med langtima-
rekstrarsamning vid alpjodlegu hételkedjuna SAS Hotel
A/S (dotturfélag Rezidor Hotel Group) um rekstur

hételsins undir nafni Radisson Blu. Fasteignirnar eru taepir
6 pusund fermetrar ad steerd og stadsettar i hjarta Reykja-
vikur. Par sem tekjur Heimshotela ehf. radast m.a. af verd-
lagningu hételherbergja og herbergisnytingu Hotels 1919
ehf. munu sveiflur verda & EBITDA félagsins. Kaupsamn-
ingurinn er hadur fyrirvara um sampykki Samkeppniseftir-
litsins og Sedlabanka Islands, par sem seljandi er erlendur
adili, og Rezidor Hotels ApS.

Malaferli

Félagid hofdadi mal arid 2014 gegn Lysingu til ad fa
nidurstédu i agreining um eftirstodvar kaupleigusamnings
sem upphaflega var tengdur vid erlenda gjaldmidla. f mars
2015, adur en adalmedferd i domsmalinu for fram, gerdu
adilar med sér samkomulag um ad Eik greiddi lanasamn-
ingana upp. Tekjufzaersla vegna samkomulagsins nam 61
m.kr.

Stjornarhaettir

Stjorn og stjérnendur félagsins hafa sett sér pad markmi®
ad hafa gdda stjornarheetti avallt ad leidarljosi. Stjornar-
heettir Eikar eru i samraemi vid 16g nr. 2/1995 um hluta-
félog, sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Félagid
hefur ,Leidbeiningar um stjornarhaetti fyrirteekja”, sem
Vidskiptarad Islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtok at-
vinnulifsins gafu Ut, til hlidsjénar i storfum sinum. Hlutfall

Reykjavik, 29. febrdar 2016

f stjorn félagsins:
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Forstjori:

ﬁfr /] WTJJOWW

kynja i stjérn félagsins er 60% karlkyn og 40% kvenkyn.
Frekari upplysingar um stjérn og stjornarheetti ma nalgast
a4 heimasidu félagsins, www.eik.is, i fylgiskjali arsreikn-
ingsins, ,Stjérnarhattayfirlysing”, og i arsskyrslu félagsins
undir  koflunum  ,Stjérnarheettir’,  ,Stjorn”  og
.Framkvaemdastjorn”.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Arsreikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og er endur-
skodadur af KPMG ehf. Samkveemt bestu vitneskju er pad
alit stjérnar og forstjora ad samsteedudrsreikningur
félagsins gefi glégga mynd af rekstrarafkomu sam-
steedunnar & arinu 2015, eignum, skuldum og fjarhags-
stédu hennar 31. desember 2015 og breytingu & hand-
baeru fé & arinu 2015. Jafnframt er pad alit stjérnar og
forstjora ad samstaeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar
og forstjéra geymi gléggt yfirlit um préun og arangur i
rekstri samstaedunnar, st6du hennar og lysi helstu
ahaettupattum og o6vissu sem samstaedan byr vid.

Stjérn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arsreikning félagsins fyrir arid 2015 med undirritun
sinni. Stjorn og forstjori leggja til vid adalfund félagsins
ad sampykkja samstaeduarsreikninginn.

Arsskyrsla 2015
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Aritun 6hads endurskodanda

Stjérn og hluthafar Eikar fasteignafélags hf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikn-
ing Eikar fasteignafélags hf. fyrir arid 2015. Arsreikningur-
inn hefur ad geyma yfirlit um heildarafkomu, efnahags-
reikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgéd stiornenda & arsreikningnum

Stjorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og gléggri fram-
setningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikn-
ingsskilastadla, eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu og vidbdtarkrofur sem koma fram i
islenskum 16gum og reglum um arsreikninga skradra
félaga. Stjorn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra
eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad
setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & ars-
reikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endur-
skoBad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunar-
stadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum
sidareglum og skipuleggja og haga endurskoduninni
pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé
an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjar-
haedum og skyringum i arsreikningnum. Val endur-
skodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskod-
andans, par med tali® & peirri heettu ad verulegir
annmarkar séu & arsreikningnum, hvort sem er af véldum

Reykjavik, 29. febrtar 2016
KPMG ehf.

/%Mw

Eik fasteignafélag hf.

sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid tillit til
pess innra eftirlits sem vardar gerd og glégga framsetn-
ingu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a
virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i
sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og reiknings-
haldslegt mat sem stjérnendur nota vid gerd arsreikn-
ingsins séu videigandi sem og mat & framsetningu hans i
heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegi-
legra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningur Eikar fast-
eignafélags hf. gefi glégga mynd af afkomu sam-
steedunnar & éarinu 2015, fjarhagsstodu hennar 31.
desember 2015 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2015,
i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbodtar-
krofur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um
arsreikninga skradra félaga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar

{ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru
veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi
vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Yfirlit um heildarafkomu arsins 2015

Rekstrartekjur
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir

Soluhagnadur fjarfestingareigna

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Ahrif hlutdeildarfélags

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Heildarhagnadur arsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut

Skyringar a bladsidum 34 - 55 eru 6rjufanlegur hluti arsreikningsins

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Skyr. 2015 2014
4 5.907 3.961
5 ¢ 1355 813)
4552 3.149

6 379 ( 272)
4173 2.877

34 0

10 4168 ( 165)
11 1) 7)
8.363 2.705

161 74

( 2.744) ( 1.491)

8 2.583) ( 1.418)
0 333

5.780 1.620

9,16 ( 1.151) ¢ 284)
4.629 1.336

14 1,34 0,60
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015 Eiginfjaryfirlit arsins 2015

Skyr. 2015 2014 Yfirverds-
Eignir reikningur Légbundinn Oradstafad
Hlutafé hlutafjar  varasjodur eigio fé Samtals
Fjarfestingareignir 10 67.625 62.176
Eignir til eigin nota 11 150 136 Arid 2014
Langtimakrofur 2 2
Fastafjarmunir 67.777 62314 Eigid fé 1.1.2014 1.616 4.946 300 1.446 8.308
Heildarhagnadur arsins 1.336 1.336
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 12 527 141 Aukning hlutafjar 1.840 8.005 9.845
Handbzert fé 1.383 3.694 Lagt i [gbundinn varasjés ................ 134 | 134) 0
Veltufjarmunir 1910 3835 Eigid fé 31.12.2014 3456 12,950 434 2648 19.488
Eignir samtals 69.687 66.149
Arid 2015
Eigid fé Figio fé 1.1.2015 3.456 12.950 434 2,648 19.488
Hlutafé 3.456 3.456 He|I‘darhagna6ur arsins 4.629 4.629
Yfirverdsreikningur hlutafjar 12.950 12.950 Greiddur ardur 0,17 & hlut ......ccooveeeeeeeane ( 579) ( 579)
Logbundinn varasjédur 665 434 Lagt i I16gbundinn varasjod ... 231 ( 231) 0
Oradstafad eigid fé 6.467 2.648 Eigid fé 31.12.2015 3.456 12.950 665 6.467 23.539
Eigid fé 13 23.539 19.488
Skuldir
Vaxtaberandi lan 15 40.558 41.509
Tryggingar leigugreidsina 18 5
Tekjuskattsskuldbinding 16 3.707 2.557
Langtimaskuldir 44.283 44.070
Vaxtaberandi lan 15 1.188 2.050
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir . 17 677 541
Skammtimaskuldir 1.865 2.591
Skuldir samtals 46.148 46.661
Eigid fé og skuldir samtals 69.687 66.149
Skyringar & bladsidum 34 - 55 eru orjufanlegur hluti arsreikningsins Skyringar & bladsidum 34 - 55 eru 6rjufanlegur hluti arsreikningsins
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2015

Rekstrarhreyfingar:

Rekstrarhagnadur arsins

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir

Breyting & rekstrartengdum eignum
Breyting & rekstrartengdum skuldum

Innborgadar vaxtatekjur

Greidd vaxtagjold

Fjarfestingarhreyfingar:

Fjarfesting i fjarfestingareignum

Handbeert fé fra rekstri

Soluverd fjarfestingareigna

Fjarfesting i eignum til eigin nota

Adrar fjarfestingar ..

Adrar krofur, breyting

Fjarmognunarhreyfingar:

Innborgad hlutafé

Fjarfestingarhreyfingar

Greiddur ardur
Tekin ny langtimalan .....

Afborganir langtimaléna

Skammtimaskuldir, breyting

(Laekkun) haekkun a handbzeru fé
Yfirtekid handbzert fé vid samruna

Fjarmdgnunarhreyfingar

Handbezert fé i arsbyrjun
Handbeert fé i lok arsins

Fjarfesting og fjaArmégnun an greidsluahrifa:

Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimaskuldir

Soluverd fjarfestingareigna

Fjarfesting i fjarfestingareignum

Yfirtekin vaxtaberandi lan ........

Yfirteknar adrar eignir og skuldir ad fradregnu handbeaeru fé
Yfirtekin tekjuskattsskuldbinding ..........

Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi

Hlutafjaraukning

Eik fasteignafélag hf.

Skyringar & bladsidum 34 - 55 eru orjufanlegur hluti arsreikningsins

Skyr.

10
11

10
10

2015 2014
8.363 2.705
34) 0
4.168) 165
11 7
4173 2877
53) 65
69 24
4.190 2.966
100 74
1947)  (  1478)
2343 1562
1.599) 623)
32 0
25) 15)
3 59)
0 4
1589) (692
0 3.000
579) 0
3.270 0
5.756) 1.312)
0 581)
3.064) 1.107
2.311) 1977
0 389
3.694 1.329
1383 3.694
335) 0
15
320 0
0 ( 38611
0 29.829
0 395
0 1.205
0 337
0 6.845

Skyringar

Skyring Bladsida
L AlMENNAr UPPIYSINGAN ...t sses s s ssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnses 34
2. Grundvollur reikningsskilanna ... 34
3. AKVOIBUN GANGVIIBIS.........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeessseesseesssesssssseeseesesssesssssssmsmsssssseseesessesses s 34
4. REKSTIAMEKJUL oottt 35
5. Rekstrarkostnadur fjarfestingar@igna ... csseesseeeeeees 36
6. ANNAr rekStrarkOStNABUL ..ot een 36
7. Laun og launatengd gOId ...t senes 36
8. Fjarmunatekjur og fJarmagnsgjold ... 37
0. TEKJUSKATIUL oot 37
10, FJArfEStINGArEIGNIT .ottt ss sttt seees 38
11, Eignir til @IGIN MO ...ttt sttt senes 40
12.  Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 41
130 BIGQIO . ottt 41
14.  Hagnadur og pynntur hagnadur @ hlUt........ccccornrneeseeeeessesesseeeeieees 42
15, Vaxtaberandi [aN ... 43
16.  TekjuskattsSKUIADINAING ...t een 44
17.  Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.........cccooccneernecnecenneceneceineeineeenns 45
18.  Styring fjarhagslegrar AhaettU ...t sessessnes 45
19, GANGVIMDi.cuuiuririeiereeieeiesiesesesssessssssssssssssessssssss s ssss st sssssssssssssssssssssssssssssesssesssssssssssssssssssssssnses 48
20, TeNGAIr QOIUAT. ..ot 48
21, DOTEUIMEIOG ettt ess b 50
22.  Kaup a HeimShOtelUum €hf..... ...ttt snes 50
23, Helstu reikningSSKilaaOferair ... sssssssssssssssssssssssseses 51
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Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., ,félagid", er med adsetur & Islandi. Hofudstédvar félagsins eru ad Alfheimum 74 i Reykjavik.
Samstaeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2015 hefur ad geyma samandreginn arsreikning félagsins og dotturfélaga
pess, sem visad er til sem samstaeedunnar. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, rekstri og Utleigu fasteigna. Haegt er

ad nalgast samsteeduarsreikning félagsins &8 www.eik.is.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastéd/um sé fylgt
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af

Evropusambandinu. Stjérn félagsins stadfesti arsreikninginn pann 29. febrdar 2016.

Matsadferdir
Samstaeduarsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds nema fjarfestingareignir sem eru feerdar &
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum 3, 10,12 og 19.

f skyringu 23 eru upplysingar um reikningsskilaadferdir samstaedunnar og breytingar & peim 4 arinu.

Starfraekslu- og framsetningargjaldmidill
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill médurfélagsins.

Allar fjarhaedir eru birtar i milljonum kréna, nema annad sé tekid fram.

Mat og akvardanir

Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og alyktanir pvi til grundvallar eru i st6dugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi
timabili sem breytingin a sér stad og peim framtidartimabilum sem ahrif breytinganna vara.

Upplysingar um mat stjornenda og alyktanir vid beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla sem hafa veruleg ahrif a

arsreikninginn er ad finna i skyringu 3 um gangvirdi og skyringu 10 um mat fjarfestingareigna.

Akvoérdun gangvirdis
Félagid hefur komid upp ferli vid akvordun gangvirdis. [ pvi felst ad stjornendur beri byrgd & &llum mikilveegum
akvordunum um gangyvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismati.

Vid akvordun gangvirdis notar samsteedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og heegt er, en liggi slikar

upplysingar ekki fyrir er byggt & mati stjornenda.

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar & gégnum sem ekki er
unnt ad afla & markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, svo sem verd fra midlurum eda verdmatspjonustu liggja fyrir,
pba eru peer upplysingar bornar saman vid mat stjornenda og sannreynt ad matid uppfylli krofur alpjédlegra

reikningsskilastadla, par & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdi er flokkad eftir stigskiptu kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid matid samkvaemt
eftirfarandi stigum:

Stig 1: Uppgefid verd & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja @ 68rum breytum en uppgefnu verdi & virkum markadi (stig 1) sem unnt er afla fyrir eignir
og skuldir, beint (verd) eda obeint (afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur gangvirdis eigna og skulda eru bygg®ar 8 gégnum sem ekki er unnt ad afla & markadi.

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis tilheyra mismunandi stigum, pa er gangvirdi allt faert & leegsta
stig sem notad er.

Verdi breyting a flokkun gangvirdis 4 reikningsskilatimabilinu & sér stad tilfaersla um stig i lok pess timabils.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i eftirfarandi skyringum 10 og

23 um fjarfestingareignir og skyringu 12 um vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur.

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 2015 2014
L@IGUEEKJUT ekttt 5.564 3.753
Rekstrartekjur SAMEIGNA .......c.c.cueueieuiiiiiii ettt 334 138
AABTAN TEKJUT ettt ettt s ettt b nene 9 70
ReKSErartekjur SAMEAIS .......c.ceueieiiiriiiic ettt 5.907 3.961

Samstaedan hefur gert yfir 500 leigusamninga sem gilda allt frd& nokkrum manudum til yfir 20 &ra. Neer allir
samningarnir eru tengdir verdlagsproun annad hvort med tengingu vid visitdlu neysluverds eda byggingarvisitolu.
Samstaedan er med 7 veltutengda leigusamninga, ymist ad fullu eda ad hluta til. AGeins einn samningur er bundinn

gengi gjaldmidla ad hluta til. Veginn medalleigutimi er 5,0 ar (2014: 5,5 ar).

Eftirfarandi er greining & framtidarleigutekjum nudverandi leigusamninga an pess ad tillit sé tekid til

endurskodunarakvaeda um leigukjor og uppsagnarakveeda.

2015 2014

Leigutekjur sem falla til iNN@N ArS ......c.oooiiiiiiiee e 5.514 5.140
Leigutekjur til fimm ara ad fyrsta ari undanskildu ..........ccooiiiiiiiiiiiccceees 14.725 15.092
Leigutekjur eftir meira en fimm Ar .........ooiree e 9.341 10.030
LeigULEKUT SAMIEAIS ... 29.580 30.262
Arsskyrsla 2015
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5. Rekstrarkostnadur fjérfestingareigna Laun og launatengd gjold greinast pannig & rekstrarlidi:

2015 2014 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........c.ccooccrniicriniccniicccee e 81 58
ANNAr rekStrarkOSTNABUL ......c.ciiuiiiiiiiiieeeee e 202 184
FaSt@IGNAGJOId ...ttt 787 508 o o
Einskiptiskostnadur vegna skraningar 7 0
TEYGGINGAT ettt h ettt b sttt et b sttt b et st a et nenen 48 30
Laun og launatengd gjold SamMLals ..........ccceiiiiiiiieeeeece e 290 242
ViBhaldSKOSTNABUT ...ttt 29 ( 17)
Rekstrarkostnadur fast@igNa .......cccueeeieiriririerr e 427 231
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar Krofur ... 23 53 .. . ..
ANNAr reKStrAarKOSTNABUL .......cucuiiiiiiiiic e 42 9 8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ..........c.cocooieiiiriinieieceee 1.355 813 2015 2014
VaXEATEKJUT ...ttt 161 74
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig milli eigna i Utleigu og eigna sem ekki myndudu leigutekjur &
arinu: VaXEAGJOIA ..ttt ( 1.977) ( 1.371)
VEIBDEETU ...ttt ( 767) ( 121)
BIGNIr § UTIEIGU oveiiee et 1.278 790 »
FJArmagnsgjold SAMLALS .......coovoiiiiiii ettt ( 2.744) ( 1.492)
Eignir sem ekki myndudu leigutekjur & arinu ..o, 77 23
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ...........ccoocooieiirienieeeeeee e 1.355 813 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals ... ( 2.583) ( 1.418)
6. Annar rekstrarkostnadur 9. Tekjuskattur
2015 2014 . i
Gjaldfaerdur tekjuskattur
Laun og launatengd GJoId .......oooueiiiieeee s 202 184 ) ) L )
Virkur tekjuskattur greinist pannig:
Skrifstofu- 0g stjOrnUNArkOStNABU .........cooiiiiiiiicicccceee e 88 83 2015 2014
Einskiptiskostnadur vegna skraningar og fjarfestingar ..., 89 5 .
Hagnadur fyrir skatta .........cccccvviecnniiicccccee 5.780 1.620
Annar rekstrarkostnadur SAMLAIS .........c.ccoiiiiieiiiceeee s 379 272 o s
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli .................. 20,0% 1.156 20,0% 324
AR 1QIBIETHINGAr LoLe wovoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e reenen ,0% ,5%
7. Laun og launatengd gjold hrif leidréttingar 1.1 0,09 0 0,59 8
Ahrif vegna dOtturfélaga ...........coooveeevveeereeeeeeeeeeeeceeereeeeenns 0,0% 0 -3,8% ( 61)
2015 2014 .
Ofradrattarbaer kostnadur .........ccccoeernieenceccee 0,2% 12 0,8% 14
Laun og launatengd gjold greinast pannig: . .
Nidurfaersla skatteignar ..o, -0,1% ( 7) -0,2% ( 4)
LAUN oot 234 202 ABIar DIEYHINGAN .ovvvvvvvvvvvvvvvssvsssssssssssssssssssssssssnnns -0.2% ( 10) 0.2% 4
LI@YFISIBGIONT ..o 23 20 Virkur tekjuskattur ... 19,9% 1151 17,5% 284
ONNUT 1aUNALENGA GIBIA ...eoveieeeee s 25 20
Annar starfSMannNakoStNABUL ... 8 1
Laun og launatengd gjold SamMEals .........cccooreeiiiieeie s 290 242
StodUGildi @0 MEBAILAlT ... s 22,6 22
SEOBUGII T ASIOK ..t 23 22
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10. Fjarfestingareignir

2015 2014
BOKFaart VErd I ArSDYIJUN ..o 62.176 23.107
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingareignum 559 631
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ...........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeseeses 1.040 38.611
Seldar fJArfestiNngar@ignir ..ot ( 318) 0
Faert & @ignir til €IGIN NOTA ...c.oviii et 0 ( 103)
Faert af eignum til €igin NOTA ....c.cooiiiiee e 0 45
MAESOIEYTING ..vieiieecec ettt 4168 ( 165)
BOKFaRIt VOIS T ArSIOK ...t 67.625 62.176
Sundurlidun fjarfestingareigna
FASTRIGINIT .ttt s ettt 67.315 61.865
BYgQINGarr@ttir Og OGN .......cuvuiiieiriieiee et 311 311
Fjarfestingarignir @llS ...........ccoiiiirie e 67.625 62.176
Verslunar-  Skrifstofu- Lager og Hétel og Samtals
hisnaedi hisnaedi ionadur veitingahus Annad 2015
Bokfeert verd i arsbyrjun ..... 19.033 30.123 5.858 4.378 2.784 62.176
Fjarfestingar arsins .............. 63 383 63 35 10 559
Kaup arsins .......ccceevveeenrienn 1.008 32 0 1.040
Sala arsins ....cccoveeeveveeie ( 25) ( 293) 0 ( 318)
Tilfeerslur a milli lida ............ 739 ( 142) ( 36) ( 49) ( 512) 0
Matsbreyting arsins ............. 991 2.496 163 316 202 4.168
Bokfeert verd i arslok .......... 20.806 33.869 5.755 4.712 2.484 67.625

Eftirfarandi er umfjollun um helstu forsendur og breytingar sem hafa orgid.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjérnendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi
vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid er byggt & gangvirdi hlidsteedra eigna & virkum markadi i
vidskiptum milli 6tengdra upplystra adila & reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif
a fjarhaedir eigna og skulda. Petta mat og alyktanir eru stodugt endurmetnar og byggja a reynslu og 68rum
stadreyndum, par med talid veentingum til atburda i framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid nuverandi

kringumstaedur.

Eik fasteignafélag hf.
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Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar pad sjodfledi sem félagid ma veenta af nuverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkvaemt ndverandi
samningum. Matid er samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og urdu engar breytingar &
flokkun & arinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um azetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni,
markadsleigu ad loknum gildistima niverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og alyktanirnar
sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega
med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjéornenda a
bréun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum & leigu- og fjarmalamorkudum. Ohadir matsmenn hafa

yfirfarid og stadfest Gtreikninga stjérnenda.

Vextir
Forsendur um pé vexti sem notadir eru vid Utreikning & vegnum medalfjarmagnskostnadi félagsins hafa verid

endurskodadar fra mati fyrra ars til samraemis vid breytingar & almennum lanskjorum, en studst er vid veentingar

stjornenda um markadsvexti einstakra eigna.

Avéxtunarkrafa 4 eigid fé og eiginfiarhlutfall

Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM likaninu (e. Capital Asset Pricing Model) . Breytingar voru gerdar 4
forsendum um avoxtunarkrofu eigin fjar. Breytingin a pessum forsendum byggir a rannséknum éhadra sérfraedinga
sem unnin var fyrir félagid par sem skodud var m.a. fjarmagnsskipan alpjédlegra fasteignafélaga. Vegin
avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd er til félagsins (e. WACC) er & bilinu 5,7% - 6,7% eftir eignum. Ekki er tekid tillit til

skattsporunar (e. tax shield) vid Utreikning a veginni avoxtunarkréfu. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli.

Leigusamningur i erlendri mynt
Vid mat & framtidarsjédstreymi i islenskum krénum vegna fasteignar med gengisbundinn leigusamning var notad

gengi i arslok sem er sama adferd og notud var & sidasta ari.

Nyting a leigurymi

Virdisutleiguhlutfall samsteedunnar var 93,8% i lok ars 2015 (2014: 91,6%). Ef tekid er tillit til eigna i préun pa var
virdisutleiguhlutfallid 95,1% (2014: 93,0%). Virdisutleiguhlutfall er hlutfall pess hisnaedis sem er i leigu midad vid
leigufjarhaedir en ekki er midad vid fermetra. Forsendur um virdisutleiguhlutfall einstakra eigna eru & bilinu 8% til
100% eftir eignum, og er dzetlad 95% til framtidar (2014: 95%).

Markadsleiga

Vid mat & framti®arsjodstreymi parf ad meta markadsleigu sem tekur vid pegar nugildandi leigusamningi lykur.
Markadsleigan er byggd & mati stjornenda um préun leiguverds til framtidar.

Stjérnendur Iétu rannsaka vidskipti med atvinnuhusnaedi 4 arinu 2015 og var nidurstada rannséknarinnar st ad mat a

fjarfestingareignum félagsins veeri sambeerilegt vid pau markadsvidskipti.

Arsskyrsla 2015
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Azetladar leigutekjur byggja & nGverandi leigusamningum og mati stjérnenda um préun leiguverds til framtidar. 11. Eignir til eigin nota
Verslunar-  Skrifstofu- Lager og Hétel og Samtals
hisnaedi hiasnaedi idnadur veitingahus Annad 2015 Fasteignir Bifreid og
Azetladar leigutekjur pr. m? Eignir til eigin nota greinast pannig: til eigin skrifstofu-
pr. manud (Kr.) ............. 811-4796 103-3469 308-1528  1244-4796 206-3748 103-4796 nota teeki Samtals
Azetlud medalleiga pr. m? Kostnadarverd
pr. manud (kr.) ............. 2.061 1.829 1.035 2.798 946 1.741 Heilldarnverd 112014 ......ooooeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 54 29 83
Vegin avoxt.krafa (WACC) .. 6,2%-6,7% 57%-67%  6,2%-6,7%  6,2%-6,7% 6,1%-6,7% 5,7%-6,7% Feert af fjarfestingareignum .........cccceeiicni e 103 0 103
Azetlud medalleiga pr. m? pr. manud & arinu 2014 var 1.631 kr. og vegin avoxtunarkrafa 6,4%. Faart & fArfestingareignir ........coo.cvveveeeeeeeeeeeee e ( 54) 0 ( 54)
VIBDEBEUL .ottt 0 31 31
Naemisgreining SEIT A ATINU .o 0 ( 10) ( 10)
2015 2014 Heildarverd 31.12.2014 .....c.ooiiieieeeeeeeseeee et 103 50 153
Haekkun Leekkun Haekkun Laekkun
Haekkun (laekkun) leigutekna um 1% .......cccocoeevcieivuvnnnnnne. 825 ( 825) 792 ( 792) ViBbaetUr oo 0 25 25
Haekkun (laekkun) virdistleiguhlutfalls um 1%-stig ........ 905 ( 905) 867 ( 867) Heildarverd 31.12.2015 103 75 178
Leekkun (haekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5%-stig ........... 5432 ( 4.619) 4253 ( 4.995)
Afskriftir og virdisryrnun
Fasteigna- og brunabétamat AFSKIIFEE 112014 ..oooooooeoeeoeesoeeeesoessoes e 8 12 20
BOkfaert verd fasteigna og 168a samstaedunnar nam i arslok 67.625 m.kr. ( 2014: 62.176 m.kr.) Vatryggingaverdmaeti AFSKIITEIr 2014 ..ot s ( 8) 5 ( 3)
fasteignanna nam i arslok 57.196 m.kr. (2014: 57.078 m.kr.) og fasteignamat fasteigna og |68a nam i arslok 48.157 Afskrifad alls 31.12.2014 ........oouvveeeeceeeeeeeeeeeeeeee e 0 17 17
m.kr. (2014: 40.850 m.kr.). A sama tima nam brunabdtamat samstaedunnar 54.866 m.kr. ( 2014: 51.664 m.kr.)
AFSKIITE AISINS .o 0 11 11
Afskrifad alls 31.12.2015 ..o 0 28 28
Vedsetningar og abyrgdaskuldbindingar Bokfzert verd
A fasteignum samstzedunnar, hvort sem paer eru flokkadar sem fjarfestingareignir, fasteignir i byggingu eda til eigin L2004 oo 46 17 63
nota, hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar a8 fjarhaed 41.745 m.kr. i arslok (2014: BL12.2014 e 103 33 136
43.559 mkr.). Virdisaukaskattskvdd hvilir & hluta af eignum samstzedunnar og nam hin i arslok 1.760 m.kr. (2014: BLI2.2015 o 103 47 150
1.675 m.kr.) og fyrnist & 10-20 arum. Ekki kemur til greidslu vir8isaukaskattskvadar nema forsendur breytist, ef
fasteignir eru nyttar i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti eda séu seldar an kvadarinnar. Til vidbotar hvilir
kvod ad fjarhaed 222 m.kr. vegna byggingaréttar 4 165 félagsins vid Borgartin 21. Kvodin fyrnist § arslok 2026 og 12. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur
kemur ekki til greidslu nema byggt verdi & 168 félagsins.
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2015 2014
VIBSKIPEAKIOTUL ..t 140 106
ABrar sSkammMEMAKIOTUT ........ocuiiiiiiiiiee e 386 35
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ........c.ooeoveeiiienncce, 527 141
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13.

Virdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig i arslok:

Afskriftareikningur { ArsbYIJUN ......ooiie e 124 24
Yfirtekid vegna fjarfestingar @ AriNU ..o 0 119
Afskrifadar tapadar Krofur & AriNU ..o ( 87) ( 71)
GJAlAFERIT & AIINU L.t 23 53
AfsKriftareikniNGUI T ArsIOK .........oeveiiiiiii e 61 124
Eigid fé

Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi 8,8
m.kr. sem feerd eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir. Eitt

atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Légbundinn varasjodur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara og
ekki er lagt i adra l16gbundna sj6di, i 16gbundinn varasj6d uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. pegar pvi
marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum fjérda hluta
hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med feerslu Ur 68rum sjodum. Pegar
varasjodur nemur meiru en einum fjorda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota fjarhaed pa sem umfram er til pess ad

haekka hlutaféd eda, sé fyrirmaela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog geett, til annarra parfa.

Yfirverdsreikningur hlutafjar

Yfirverdsreikningur hlutafjar hefur ad geyma paer greidslur sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutfjar sem

félagid hefur selt.

Orédstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur 6éradstafadur hagnadur og 6jafnad tap samsteedunnar, med matsbreytingu
fjarfestingareigna ad teknu tilliti til tekjuskattsahrifa, fra stofnun moédurfélagsins, ad fradregnum ardgreidslum og

millifeerslum af 68rum eiginfjarlidum.

Eiginfjarstyring

Stjorn félagsins hefur sett markmid um 30% eiginfjarhlutfall. Pad er stefna stjornar félagsins ad eiginfjarstada sé sterk
til ad stydja vid stodugleika i framtidarpréun starfseminnar. Stjérn félagsins leitast vid ad halda jafnvaegi milli
avoxtunar eigin fjar og hagreedis og 6ryggis sem naest med sterku eiginfjarhlutfalli. Eiginfjarhlutfall i arslok var 33,8%
(2014: 29,5%). Avoxtun eigin fjar reyndist vera jakveed um 24,2% 4ri® 2015 (2014: 11,0%).

Félaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstédu.

Eik fasteignafélag hf.

14.

15.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Aréur
Greiddur var ardur til hluthafa ad fjarhaed 579 m.kr. & &rinu 2015. Stefna stjérnar er ad greida arlega ard sem nemur

um 35% af handbaeru fé fra rekstri. I lanasamningum eru skilyrdi sem setja takmarkanir & Gtgreidslu ards. Stjornin

leggur til ad greiddur verdi ardur til hluthafa & arinu 2016 ad fjarhaed 820 m.kr.

Hagnadur og pynntur hagnadur a hlut

Grunnhagnadur a hlut midast vid hagnad a veginn medalfjolda virkra hluta & arinu og synir hver hagnadur er &
hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er sa sami og grunnhagnadur & hlut par sem hlutafélagid hefur ekki

gert kaupréttarsamninga né selt skuldabréf med breytirétti.

2015 2014
HeildarRagnadur ArSiNS........c.cucu e 4.629 1.336
Vegid medaltal Gtistandandi hluta @ AriNU.........c...ocoiiiiiiiiic e, 3.456 2.241
HagN@OUE & NIUL....coce e 1,34 0,60

Vaxtaberandi lan

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmala vaxtaberandi lana samsteedunnar. Visad er i skyringu 18

vegna upplysinga um gengis- og vaxtadheettu samsteedunnar.

2015 2014
Langtimaskuldir

Skrad skuldabréf 0g bankalan ... 40.558 40.779
Skuldir vegna kaupleigusamninga ........cccceueurrirninincicieicieeieese e 0 730
40.558 41.509

Skammtimaskuldir
Naesta ars afborgun [ANa ... 1.188 1.979
Naesta ars afborgun kaupleigusamninga .........cccoceriericee e 0 71
1188 2.050
Vaxtaberandi skuldir SAMEAlS .........coiriiriiiiieeeee e 41.746 43.559
Arsskyrsla 2015
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Tafla yfir skilméla og endurgreidslutima vaxtaberandi lana

Loka-

Vextir gjalddagi 2015 2014
LaN 1 ISK, VErStryggt .o 3,95%  2019-2021 12.358 15.338
Skuldabréfautgafa LF 14 11 ISK, verdtryggt ........ccccoeecueeee. 3,90% 2044 12.283 12.246
Skuldabréfautgafa EIK 12 01 i ISK, ver8tryggt ......cc.cocvueve. 4,30% 2042 11.749 11.716
Skuldabréfadtgafa EIK 15 1§ ISK, verdtryggt ......c.cccevueunenne 3,30% 2045 3.254 0
Lan T ISK, OVErStryggt .ot 7,5-77%  2016-2038 2.102 2.167
Lan i ISK, verdtryggt, uppgreitt 2.1.2015 0 1.291
Kaupleigusamningur i ISK, uppgreiddur 10.03.2015 .......... 0 801
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ............... 41.746 43.559
Naesta ars afborgun ... ( 1.188) ( 2.050)
SAMLAIS ..o 40.558 41.509
Afborganir langtimalana greinast pannig & naestu ar:
AFDOIGUN 2015 ..ottt - 2.050
Afborgun 2016 .... 1.188 9.252
ATDOIGUN 2007 .ottt 844 746
ATDOIGUN 2018 ...ttt 879 779
AFDOIGUN 2019 ...t 839 4.493
ATDOIGUN 2020 ...ttt 868 -
ATDOIGUN SIBAN ..ottt ees 37.128 26.239
SAMILAIS <.ttt es 41.746 43.559

EF1 hf., dotturfélag Eikar fasteignafélags hf., greiddi upp langtimalan ad fjarhaed 1.291 m.kr. med handbeeru fé a
arinu. Pa greiddi LF1 ehf., dotturfélag Eikar fasteignafélags hf., upp skradan skuldabréfaflokk, LFESTIL, & arinu sem
bar 4,75% verdtryggda vexti. Lanid var greitt med bruarlani sem Eik fasteignafélag tok, asamt handbaeru fé sem Eik
fasteignafélag lanadi LF1. Eik fasteignafélag gaf Gt nyjan skuldabréfaflokk & arinu, EIK 15 1, sem skradur hefur verid i
Kaupholl Islands. Flokkurinn er verdtryggdur og ber 3,3% vexti. Eignfeerdur kostnadur vid Utgafu
skuldabréfaflokksins nam 30 m.kr. Peir fjarmunir voru m.a. notadir til ad greida upp brdarlanid. Pa samdi Eik
fasteignafélag um framlengingu & bankaldnum asamt breytingu & voxtum. Lanid er i tveimur flokkum og var annar
peirra & gjalddaga & arinu 2016. Nyr lokagjalddagi verdur & arinu 2021. Annar flokkurinn bar 4,1% fasta verdtryggda
vexti en ber nu fasta 3,95% verdtryggda vexti. Hinn flokkurinn bar 4,45% breytilega vexti og var einnig samid um
fasta 3,95% verdtryggda vexti & peim flokki. Lokagjalddagi pess flokks er 6breyttur, arid 2019.

Eik fasteignafélag hf.
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16. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2015 2014
Tekjuskattsskuldbinding i &rsbyrjun 2.557 1.068
Yfirteki® vegna fjarfestinga & arinu 0 1.205
ReIKNABUI tEKJUSKALIUL ...ttt 1.151 284
Tekjuskattsskuldbinding T ArSIOK ..........coveivivieiiiiiee e 3.707 2.557
Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:

Fasteignir .....ccovveeeninniceens 4.797 3.805
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ( 1.549) ( 1.706)
Nidurfaersla tekjusKattSEIGNAT .......ooiiiviiiiieieeieeiecce ettt 449 456
ABTIE T bbbttt 10 2
Tekjuskattsskuldbinding T ArsIOK ..........ccooiviieiii e 3.707 2.557

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2016 vegna nytingar & skattalegu tapi. Ekki kom heldur til grei@slu
tekjuskatts & arinu 2015 vegna arsins 2014. Yfirfaeranlegt skattalegt tap sem ekki nytist & moti hagnadi innan 10 ara

fra pvi pad myndast fellur nidur. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

2015 2014
Tap arsins 2006, nytanlegt til arsloka 2016 ...........ccccoiieiniieiiicece s 2 464
Tap arsins 2006, nytanlegt til arsloka 2017 ..o - 70
Tap arsins 2008, nytanlegt til arsloka 2018 ..........ccccovviririiiriei e 4.661 5.160
Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 .........cccovvvririini e 1.345 1.345
Tap arsins 2010, nytanlegt til arsloka 2020 ..........cccccoiiiiniiiniicceeeeceecees 682 682
Tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 2021 .........cccccoriiiririniieece s 273 273
Tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ..........cccovviviriiieierie e 284 284
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 .........cccooieririir e 179 179
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ............ccccooviiiiiiniciccee s 117 117
Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 ...........cccoriirrniieeee s 203 -

7.747 8.574

Tekjuskattseign er faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad & méti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi. Tekjuskattseign ad fjarhaed 449 m.kr. vegna yfirfeeranlegs

skattalegs taps er ekki feerd til eignar vegna évissu um nytingu hennar.

Arsskyrsla 2015
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17.

18.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 2015 2014
ViIBSKIPASKUIIT ...eeiiee ettt 123 156
AFAIINIE VEXEI ... s 267 206
Adrar skammtimMaskUldIr ........ccoiiiiiie e 287 179
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals .........cccooeerrirrniieneee 677 541

Styring fjarhagslegrar ahaettu

Ymsir ahaettupeettir fylgja fjarmalagerningum samstaedunnar og verdur hér gerd grein fyrir peim &samt peim
adferdum er samsteedan notar vid ad meta og styra aheettunni. Stjérn félagsins ber abyrgd & ad innleida og hafa
eftirlit med ahaettustyringu samstaedunnar. Ahaettustyringunni er aetlad ad greina eda finna ahaettupeetti, setja

vidmid um ahaettutdku og hafa eftirlit med henni.

Utleigu- og motadilashaetta

Utleigu- og motadiladhaetta er heettan & fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda maétadili i
fijarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar og tryggingar hrokkva ekki fyrir eftirstodvum
krofunnar. Utleigudhaetta samstaedunnar reedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptavina. Félagi®
kannar fjarhagsstédu nyrra vidskiptavina adur en stofnad er til vidskipta auk pess sem &skad er eftir 3-6 manada
bankatryggingum. Ef vidskiptavinir standa ekki i skilum er samningi ad 6llu jofnu rift 45 dogum eftir gjalddaga. Virk
eftirfylgni er med innheimtu og akvardanir teknar um hvernig skuli bregdast vid peim i kjolfarid. Mesta mogulega

tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfzert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

2015 2014
Handbaert fé ..o 1.383 3.694
Vidskiptakrofur (brutto) 201 230
Adrar skammtimakrofur 386 141
Mesta mOgulega tap SAMLAIS .........c.oiiieeiee e 1.970 4.065

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfeersla a reikningsskiladegi voru eftirfarandi:

2015 2014

Bratté stada Nidurfersla Bruttostada Nidurfaersla

Krofur ekki fallnar & eindaga .....cooveevvviiiiiicce, 88 0 15 0
0-30dAGA i 36 0 63 0
30 - B0 dAGA e 12 1 29 4
60 - 90 dAGA -.vrveeiie e 7 4 18 18
90 daga 0g €ldra ......cccvueueueeeieeierre s 57 56 105 103
201 61 230 124

Lausafjaraheetta
Lausafjardheetta er heaettan 4 ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar & gjalddaga. Samsteedan

fylgist med proun a lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddégum fjareigna og fjarskulda med pad ad markmidi

ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta maett greidsluskuldbindingum.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtoldum dzetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:

Bokfaert Umsamid Innan Meira
2015 verd sjédstreymi 1ars 1-2ar 2-5ar enbar
Vaxtaberandi lan ................ 41.746 63.843 2.954 2.509 10.268 48.111
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ......... 409 409 409
42.155 64.252 3.363 2.509 10.268 48.111
Bokfaert Umsamid Innan Meira
2014 verd sj6dstreymi 1ars 1-2ar 2-5ar enbar
Vaxtaberandi lan .................. 43.559 67.549 3.896 10.994 10.030 42.629
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ......... 335 335 335
43.894 67.884 4.231 10.994 10.030 42.629
Arsskyrsla 2015
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Vaxtaahaetta
Vaxtadhaetta er haettan & ad gangvirdi eda greidslufledi fjareigna og fjarskulda muni breytast vegna breytinga a

markadsvoxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar samsteedunnar greinast med eftirfarandi haetti i lok arsins:

2015 2014
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
HANADEEIT FE ...t 1.383 3.694
Vaxtaberandi [N ........c.oooviiieeeeee et ( 2.102) ( 8.300)
Nettd stada fjarmalagerninga med breytilega VEXti ........ccocoveuerniiennieeseeeeeeee ( 719) ( 4.607)

Neemisgreining sjodstreymis vegna fiarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi haekka (leekka) afkomu fyrir tekjuskatt um 7 m.kr. (2014: 46
m.kr.). Pessi greining byggir & peirri forsendu ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin var unnin med sama
heetti fyrir arid 2014.

Fjarmalagerningar med fasta vexti
Fjarméalagerningar samsteedunnar med fasta vexti eru ekki faerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. Pvi ber

samstaedan enga fastvaxtadhaettu.

Verdbolgushaetta

Verdbdlgudhaetta er haettan & ad afkoma félagsins sveiflist vegna breytinga a visitdlu neysluverds. Vaxtaberandi
skuldir ad fjarhaed 39.644 m.kr. (2014: 40.591 m.kr) eru verdtryggdar midad vid visitolu neysluverds til
verdtryggingar. Breyting & verdbolgu um 1%-stig i arslok 2015 hefdi haekkad (laekkad) afkomu félagsins um 396 m.kr.
(2014: 406 m.kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist 6breyttar.

Gjaldmidlashaetta

Gjaldmidladhaetta er haettan & ad afkoma félagsins sveiflist vid breytingar & gengi gjaldmidla. Enginn
fijarmalagerningur var i erlendri mynt i lok ars, en leigutekjur eins leigusamnings eru ad hluta til bundnar préun
erlendra gjaldmidla og takmarkast gjaldeyrisahaetta félagsins vid pann samning. Leigutekjur arsins, bundnar vié
bréun erlendra gjaldmidla, ndmu 21 m.kr. (2014: 13 m.kr.). Ahrif veikingar eda styrkingar islensku kronunnar gagnvart

68rum gjaldmidlum hefur litil sem engin ahrif & afkomu félagsins.

Rekstrarahaetta

Rekstraraheetta er dheetta sem tengist 68rum pattum en peim ahaettupattum sem fjallad er um ad framan og peim
pattum sem eiga vid um rekstur fasteignafélaga almennt. Rekstrardhaetta er haettan a beinu eda ébeinu tapi sem
getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi samstaedunnar, vinnu starfsmanna hennar, taekni og skipulags, og ytri
patta annarra en ofangreindum aheetta, svo sem vegna breytinga & logum og almennum vidhorfum til

stjornunarhatta fyrirteekja. Rekstrarahaetta myndast vid alla starfsemi samsteedunnar.

Eik fasteignafélag hf.
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Félagid leitast vid ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda
ordstir pess. Til ad draga ur rekstrardhaettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med
vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & dhaettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og

keyptar tryggingar pegar vid .

Gangvirodi

Samanburdur a gangvirdi og bokfaerdu verdi

Gangvirdi og bokfeert verd fjareigna og fjarskulda greinist pannig:

31. desember 2015 31. desember 2014

Bokfaert Bokfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 520 520 134 134
Handbaert f& ........ooiieeec e 1.383 1.383 3.694 3.694
Vaxtaberandi 14N .........oooeoiiree e ( 41.746) ( 43.719) ( 43.559) ( 44.463)
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...................... ( 647) ( 647) ( 541) ( 541)

( 40.490) ( 42.463) ( 40.272) ( 41.175)

Gangvirdi skradra skuldabréfa félagsins er reiknad samkvaemt stigi 2 (EIK 15 1) eda stigi 3 (EIK 12 1 og LF 14 1), sbr.

skyringu 3. Gangvirdi annarra fjareigna og fjarskulda er hid sama og bdkfzert verd peirra.

Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Stjornarmenn, stjornendur og hluthafar med yfirrdd, félog i peirra eigu, asamt mokum peirra og 6fjarrada bornum

teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med yfirrad

Enginn einn adili fér med yfir 20% eignarhlut i félaginu i arslok.

Vidskipti vid félog i eigu stjornarmanna

Vidskipti vid félog i eigu stjornarmanna voru eins og um 6tengda adila veeri ad raeda.

2015 2014
ABKEYPT PJONUSTA ..ot 0 10
Arsskyrsla 2015

49



50

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Vidskipti vid stjornendur
Laun og hlunnindi til stjérnenda vegna starfa fyrir félog i samsteedunni og eignarhlutir peirra i félaginu greinast sem

hér segir:

Fyrir arid 2015
Nafnverd
Laun hlutafjar
Stefan Arni Audélfsson SHOrNAfOrMABUT ... 5
Frosti Bergsson Varaformadur .........cc.cecuiieeieeeeee s 3 78
Agla Elisabet Hendriksdottir Stjérnarmadur og formadur endurskodunarnefndar ....... 3
Arna Hardardottir SHOMNAIMABU ... 2
Eyjolfur Ari Rafnsson SHONAIMABGU ... 2
Hrénn Pétursdottir Fyrrverandi stjornarmadur .........cccceeeerernnnniccceenene 1
Gardar Hannes Fridjonsson  FOISEOM ..o 33 7
Kolbeinn Fridriksson Framkvaemdastjori fjlarmalasvids ........cccocovviiveecercieiennas 18
Adrir stjérnendur 2,1 starfsigildi .....coocevieiiecc e 32
Fyrir arid 2014
Nafnverd
Laun hlutafjar
Stefan Arni Auddlfsson SHOrNArfOrMAadUI ... 4
Frosti Bergsson Varaformadur ..o 1 75
Agla Elisabet Hendriksdéttir Stjérnarmadur og formadur endurskodunarnefndar ....... 3
Hrénn Pétursdottir SHONAIMABU ... 1
Lydur Por Porgeirsson Fyrrverandi stjornarmadur .........c.cocccovveeniceenicenecennn 2
Johannes Sigurdsson Fyrrverandi stjornarmadur .........ccccceevrrnnnnincccceeee 1
porkell Erlingsson Fyrrverandi stjornarmadur ..........ccoceeveeeneceneeseeens 1
Gardar Hannes Fridjonsson  FOISTOM ... 28 7
Kolbeinn Fridriksson Framkvaemdastjori fjlarmalasvids ........ccooeviiiiccinienas 15
Adrir stjérnendur 1,75 starfsigildi ..o 21
Uppgjor vid tvo fyrrverandi framkvaemdastjora .........oceviernieieniiesceecceeceeene 19

Eignarhlutur Frosta Bergssonar er i gegnum F. Bergsson Eignarhaldsfélag ehf. og Gardars Hannesar Fridjonssonar i
gegnum Burdarbita ehf., en Gardar seldi alla sina hluti til Burdarbita & arinu. Ofangreindar fjarhaedir fela i sér

aukagreidslur til stjérnenda vegna alags vid skraningu félagsins i kaupholl & arinu 2015, alls 4,5 milljonir.

Eik fasteignafélag hf.

21.

22.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Doétturfélog
Eignarhlutar i dotturfélogum Eignarhluti
2015 2014
Skeifan 8 ehf., REYKJAVIK .......cccoiiiiiiiiiciiccce e 100% 100%
Klapparstigur 27 ehf., REYKJAVIK .....c.cooiurueiiieie s 100% 100%
Sudurlandsbraut 20 ehf., ReYKjaViK ........cccviuiriririiieieieieeeceeee s 100% 100%
Ingdlfsstraeti 1a ehf., REYKJAVIK .c.ovoviiriiiie e 100% 100%
B L . e 100% 100%
Rekstrarfélag EiKar hf. ... e 100% 100%
Landfestar @hf. ... 100% 100%
= LFL @NT. e 100% 100%
= LF2 @NT. e 100% 100%
= L3 NT. e 100% 100%
= LS @NT. e 100% 100%
= LFB ENT. e 100% 100%
= LFLT @NF. e 100% 100%
S LFL3 Nf. e 100% 100%

Kaup a Heimshoételum ehf.

Pann 10. febrbar 2016 undirritadi félagi® samning um kaup & o6llu Utgefnu hlutafé Heimshétela ehf. Umsamid
kaupverd er 3,6 milljardar kréna (Enterprise value), ad teknu tilliti til leidréttinga samkveemt skilmalum
kaupsamningsins, p.e. framangreint kaupverd midast vid ad (i) vid afhendingu sé félagid og Hotel 1919 ehf.
skuldlaus og (ii) ad til stadar séu i félaginu 110 m.kr. sem munu nytast til betrumbota & hotelinu. Kaupsamningurinn
er hadur fyrirvara um sampykki Samkeppniseftirlitsins, Sedlabanka Islands, par sem seljandi er erlendur adili, og

Rezidor Hotels ApS.

Fasteignirnar sem um raedir og eru i eigu Heimshotela ehf. eru Posthisstraeti 2, Tryggvagata 28 og Hafnarstraeti 9-11
i Reykjavik. Fasteignirnar eru teepir 6 pusund fermetrar ad steerd og stadsettar i hjarta Reykjavikur.
Allt hlutafé i Hételi 1919 ehf., sem er 100% i eigu Heimshétela ehf., er hluti af kaupverdinu. Hotel 1919 ehf. er med
langtimarekstrarsamning vid alpjoédlegu hotelkedjuna Rezidor Hotels ApS um rekstur hotelsins undir nafni Radisson
Blu. Rekstrarsamningurinn felur pad i sér ad Rezidor Hotels styrir og hefur eftirlit med rekstri hotelsins gegn tiltekinni

péknun en hagnadur félagsins mun renna ad 68ru leyti til Eikar.
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23. Helstu reikningsskilaadferdir

ii)

Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samraeemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma

fram i arsreikningi félagsins.

Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og
mikilvaegar paer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilvaegar né videigandi fyrir

notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Grundvéllur samstaedu

Dotturfélég

Détturfélog eru pau félog par sem félagid fer med yfirrdd. Samsteedan fer med yfirrdd pegar hun ber dhaettu eda
hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft ahrif & ardsemina vegna yfirrada sinna.
Reikningsskil détturfélaga eru innifalin i reikningsskilum samsteedunnar fra pvi ad yfirrdad hefjast og par til peim

lykur.

Vidskipti felld ut ur samstaedu
Stodur milli samstaedufélaga, vidskipti og éinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli félaganna,
eru felld Gt i samstaedureikningnum. Oinnleyst tap er fellt Gt med sama haetti og dinnleystur hagnadur, en adeins ad

pvi marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar eignarinnar.

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidli einstakra samsteedufélaga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmi&lum eru feerdar midad vid gengi & uppgjorsdegi. Adrar eignir og
skuldir sem metnar eru & gangvirdi i erlendri mynt, eru feerdar & pvi gengi sem var i gildi pegar gangvirdi peirra var

akvardad.

Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er faerdur i rekstrarreikning.

Fjarmalagerningar

Fareignir adrar en afleidusamningar
Lan, krofur og handbaert fé eru feerd & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t. fjareignir
metnar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, eru upphaflega faerdar a peim degi sem félagid gerist adili ad

samningsbundnum akveedum fjarmalagerningsins.

Eik fasteignafélag hf.

iii)

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Fjareignir eru afskrddar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjédstreymi vegna fjareignanna rennur Ut eda ef
félagid framselur rétt til sjodstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirrddum eda pvi sem naest

allri peirri dhaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar
lagalegur réttur félagsins er til stadar um jéfnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda eda

innleysa eignina og gera upp skuldina & sama tima.

Félagi® flokkar fjareignir adrar en afleidusamninga i eftirfarandi flokka: fjareignir metnar & gangvirdi gegnum

rekstrarreikning, 1an og krofur.

Lan og kréfur

Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi. Slikar
eignir eru upphaflega ferdar & gangvirdi ad vidbaettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skraningu eru l1an og kréfur metin & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar
vid a.

Lan og kréfur samanstanda af vidskiptakréfum og 68rum skammtimakrofum.

Handbeert fé

Til handbeers fjar telst sjédur og dbundnar bankainnstaedur og verdbréf sem eru til radstéfunar innan priggja

Harskuldir adrar en afleidusamningar
Vaxtaberandi lan eru faerd a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir eru upphaflega feerdar a peim

vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum akvaedum fjarmalagerningsins.

Félagid afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda
falla ur gildi. Félagid flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem adrar fjarskuldir. Slikar skuldir eru upphaflega
feerar & gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru pessar fjarskuldir

metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Til fjarskulda félagsins annarra en afleiusamninga teljast vaxtaberandi lan, vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir.

Hlutafé

Kostnadur vid utgafu hlutafjar, ad teknu tilliti til tekjuskattsahrifa, er faerdur til laekkunar a eigin fé.

Arsskyrsla 2015

53



54

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal nr. 40 (IAS) samanber skyringu 9. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid gangvirdi
hlidstaedra eigna & virkum markadi i vidskiptum milli 6tengdra upplystra adila, og navirt framtidarsjodflaedi einstakra
eigna. Vid matid er tekid tillit til samanlagdra azetladra framtidarleigutekna af eignunum auk kostnadar sem vid a.
Azetladar framtidar leigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim leigusamningum sem i gildi eru, en félagi® hefur
fengid 6hadan adila til ad meta 4eetladan vidhaldskostnad eignanna. Azetlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er
dregid fra leigutekjum. Vid ndvirdinguna er studst vid markadsvexti. Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru

feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Pegar eign til eigin nota verdur fjarfestingareign vegna breytingar & nytingu er mismunur sem verdur &
yfirfeersludegi & békfeerdu verdi og gangvirdi fjarmunarins faerdur beint a eigid fé ef um hagnad er ad raeda. Vid solu
fjarfestingareignar er pessi hagnadur feerdur a éradstafad eigid fé. Tap sem myndast & pennan hatt er feert strax i

rekstrarreikning.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hidn flokkud sem eign til eigin nota og gangvirdi hennar &

endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum.

Fasteignir i byggingu

Fasteign sem er i byggingu og er atlud til notkunar sem fjarfestingarfasteign, er feerd & kostnadarverdi ad
fradreginni virdisryrnun par til hudn er fullbdin. P& er hin endurmetin til gangvirdis og endurflokkud sem

fjarfestingarfasteign. Hagnadur eda tap sem kann ad myndast vid endurmatid er feert i rekstrarreikning.

Eignir til eigin nota

Faersla og mat

Eignir til eigin nota eru faerdar til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd eigna til eigin nota sem
félagid byggir sjalft innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni i
notkun og telst vera hluti af kostnadarverdi eignarinnar. Keyptur hugbinadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad

nyta vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim taekjabinadi.

Pegar eignir til eigin nota eru samsettar Ur einingum med &élikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og

afskrifadar midad vid nytingartimann.

Eik fasteignafélag hf.

iii)

ii)
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Hagnadur af solu eigin eigna er munurinn & soluverdi og bokfaerdu verdi eignarinnar og er faerdur i rekstrarreikning
medal rekstrartekna.
Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjdrmognunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfaerd a

byggingartima.

Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta eigna til eigin nota er feerdur til eignar ef liklegt er talid ad avinningur sem
felst i eigninni muni renna til félagsins og haegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er

gjaldfaerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta eigna til eigin nota. Land er ekki

afskrifad. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

Nytingartimi
FaStEIGNIT 1il @IGIN NOTA ...ovoiiiiieeee ettt ettt aeeas 50 ar
ABrar €igNir il €IGIN NOTA .....c.iuiiiiiiiieitieiie ettt 5-20ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin m.v. uppgjorsdag.

Virdisryrnun

Fareignir
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst
vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem &tt hafa sér stad benda til pess ad

veent framtidarsjodstreymi af eigninni verdi laegra en adur var talid. Virdisryrnun fjareigna er faerd i rekstrarreikning.

Alrar eignir

Bokfaert verd annarra eigna samstedunnar, ad undanskildum fjarfestingareignum, er yfirfarid & hverjum
uppgjorsdegi til ad meta hvort visbending sé um virdisryrnun. Ef eitthvad bendir til pess er endurheimtanleg fjarhaed
eignarinnar aaetlud. Virdisryrnun er feerd hvenaer sem bokfzert verd eignar eda sjodskapandi hluta hennar er umfram
endurheimtanlega fjarhaed hennar. Endurheimtanleg fjarhaed eigna er séluverd peirra eda nytingarvirdi, hvort sem
haerra reynist. Nytingarvirdi er metid Ut frad veentu framtidarfjarflaedi sem er navirt med voxtum sem endurspegla
markadsvexti og pa aheaettu sem fylgir einstékum eignum. Virdisryrnun eigna er bakfzerd ef breyting hefur att sér stad
a mati sem notad var vid Utreikning & endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er einungis bakfaerd ad pvi marki sem

nemur adur faerdri virdisryrnun ad teknu tilliti til afskrifta.
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Skuldbindingar

Skuldbinding er faerd i efnahagsreikninginn pegar samstaedan ber lagalega eda eetlada skyldu vegna fyrri atburdar
og liklegt er ad kostnadur lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Ef ahrifin eru veruleg eru
skuldbindingarnar akvednar med pvi ad afvaxta deetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna

nuverandi markadsmat timavirdis peninga og, ef vid 4, ahaettuna sem tengist skuldbindingunni.

Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikning & leigutimanum.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og inniheldur medal annars fasteignagjold,

vatryggingar, vidhaldskostnad og virdisryrnun vidskiptakrafna.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur

eru faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.
Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbétum af lantékum, gengistapi af erlendum gjaldmidlum og

68rum fjarmagnskostnadi. Vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning eftir pvi sem pau falla til midad vid virka vexti.

Gengishagnadur og gengistap eru faerd netto.

Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru faerdir beint & eigid fé, en i peim tilvikum er tekjuskatturinn
feerdur a eigid fé.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar

arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Eik fasteignafélag hf.
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FrestaBur tekjuskattur er faerur vegna timabundins mismunar & bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki feerdur vegna timabundins mismunar
vegna fjarfestinga i détturfélogum svo framarlega sem talid er ad médurfélagid geti styrt pvi hvenaer mismunurinn
snuist vid og jafnframt sé talid liklegt ad hann muni ekki sntast vid i fyrirsjaanlegri framtid. Utreikningur & frestudum
skatti byggir & pvi skatthlutfalli sem vaenst er ad verdi i gildi pegar timabundinn mismunur komi til med ad snuast

vid, midad vid gildandi l6g & uppgjorsdegi.

Skatteign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er tali® ad skattskyldur hagnadur verdi til radstofunar i
framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina & méti. Skatteign er metin & hverjum uppgjorsdegi og laekkud ad pvi

marki sem tali® er ad han komi ekki til med ad nytast.

Hagnadur a hlut

f arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar og vegins medalfjolda virkra hluta & arinu. Pynntur
hagnadur a hlut er reiknadur med pvi ad leidrétta medalfjolda virkra hluta vegna mogulegrar pynningar og hluta sem

geeti purft ad gefa Ut vegna kauprétta og annarra fjarmalagerninga sem eru breytanlegir i hlutafé félagsins.

Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit er ekki birt par sem stjornendur félagsins lita & starfsemina sem einn starfspatt i einu efnahagslegu

umhverfi.

Nyir reikningsskilastadlar

Samstaedan hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandid
hefur stadfest og sem teki® hafa gildi fyrir reikningsskilatimabilid sem hefst 1. jantdar 2015 og eiga vid um starfsemi
hennar. Samstedan hefur ekki teki® upp stadla, breytingar & stodlum eda tulkanir sem taka gildi fyrir
reikningsskilatimabil sem hefjast eftir 1. janGar 2015, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif pess & reikningsskil

samstaedunnar hafa ekki verid metin ad fullu en talid er ad pau séu dveruleg.
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Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og stjornarhaettir

Stjornarheettir Eikar fasteignafélags hf. (,Eik” eda ,félagid”)
eru i samreemi vid 16g nr. 2/1995 um hlutafélég, sam-
pykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Félagid leggur
dherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhattum og taka
stjornarheettir félagsins mid af leidbeiningum um stjérnar-
haetti sem Vidskiptarad islands, NASDAQ OMX Iceland hf.
og Samtok atvinnulifsins gafu Ut arid 2015, og heaegt er ad
nalgast & vefsidu Vidskiptarads Islands. Fravik fra peim er
ad ekki hefur verid skipud sérsték tilnefningarnefnd par
sem umfang félagsins gefur ekki tilefni til pess.

Stjorn

Stjorn félagsins skipa fimm einstaklingar, kjornir af hlut-
hoéfum til eins ars i senn. Tilnefningar til stjérnarsetu koma
ad jafnadi fra hluthofum félagsins. Stjérn félagsins upp-
fyllir dkvaedi laga um kynjahlutféll i stjérnum hlutafélaga,
sem toku gildi 1. september 2013. Stjérn félagsins skipa:

Stefan Arni Auddlfsson, formadur stjornar, hefur setid i
stjorn félagsins fra september 2010. Stefan er faeddur arid
1972 og er Cand. Jur. frd Haskéla fslands, LLM fra Uni-
versity of Kent, Englandi, hefur héradsdomsréttindi auk
pess ad vera med préf i verdbréfavidskiptum. Stefan
starfar hja Logmonnum Barugdtu og situr i stjornum
Simans hf., Skipta hf., Haga hf., Hvals ehf. og Eglu ehf.

Frosti Bergsson, varaformadur stjérnar, hefur setid i stjorn
félagsins fra agust 2014. Frosti er faeddur arid 1948 og er
rafeindataeknifreedingur fra Teeknihaskélanum i Arésum.
Frosti er starfandi stjornarformadur hja F. Bergsson

Eik fasteignafélag hf.

Eignarhaldsfélagi ehf. og situr i stjérnum Bilaumbodsins
Oskju ehf, Top ehf, og Opinna kerfa hf. Frosti &
77.500.000 hluti i Eik fasteignafélagi i gegnum félagid F.
Bergsson Eignarhaldsfélag ehf.

Agla Elisabet Hendriksdottir hefur setid i stjorn félagsins
fra april 2013. Agla er med BA gradu i stjérnmalafraedi fra
Haskola slands auk pess ad vera med prof i verdbréfavid-
skiptum. Agla er sjalfsteett starfandi radgjafi og situr i
stiornum eftirfarandi félaga: Fjarskipti hf, Hringur-
eignarhaldsfélag hf, Allianz Islandi hf. s6luumbod, EQ ehf.
og Viti rekstrarfélag hf.

Arna Hardardottir hefur setid i stjorn félagsins fra mai
2015. Arna er faedd 1965 og er med BA gradu i vidskipta-
freedi og MBA fra Haskélanum i Reykjavik auk pess ad
vera med préf i verdbréfavidskiptum. Arna er sjalfsteett
starfandi radgjafi og situr i stjérn Tern systems ehf. og
Intellis ehf.

Eyjolfur Arni Rafnsson hefur setid i stjorn félagsins fra
febrdar 2015. Eyjolfur er feeddur 1957 og er med doktors-
prof i byggingarverkfraedi fra University of Missouri-Rolla i
Bandarikjunum. Eyjolfur starfar sem framkvaemdastjori
iGnadar hja Mannvit. Eyjolfur situr i fiolda stjorna i eftirfar-
andi fyrirteekjum og félogum: Vatnaskil ehf.,, HRV holding
ehf, HRV ehf, Innri Kéngsbakki ehf., Eignarhaldsfélagid
Birta ehf, Kotluvikur ehf, Honnun ehf, VGK ehf, Raf-
honnun ehf., Hitaveita Kéngsbakka ehf., Kirkjuvegur ehf.,
Trostan ehf, Nordursloda-vidskiptaradid, Iceland Geo-
thermal og Samtdk atvinnulifsins.

Menntun og pekking stjornarmanna Eikar er vidtaek og
hafa peir vidteeka reynslu ar atvinnulifi & svidi rekstrar,
stjornunar og fjarfestinga. Allir stjérnarmenn eru 6hadir
félaginu og prir stjérnarmenn eru einnig 6hadir hluthofum
félagsins. Nanari upplysingar um stjéornarmenn er ad finna
& heimasidu félagsins.

Stjorn hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem helstu
verkefni og valdsvid stjérnar og forstjora eru skilgreind.
pessum reglum er medal annars ad finna reglur um skipt-
ingu starfa innan stjérnar, verklag og reglur um fundar-
skop og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplys-
ingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur stjérnar voru sam-
bykktar & stjornarfundi 30. jantar 2015.

Stjorn fer med aedsta vald i malefnum félagsins milli hlut-
hafafunda, samkvaemt I6gum og sampykktum félagsins.
Meginhlutverk stjornar er ad styra félaginu milli hluthafa-
funda og tryggja ad neegilegt eftirlit sé haft med reikn-
ingshaldi og medferd fijarmuna félagsins auk pess ad stad-
festa rekstrar- og fjarhagsaeetlanir og sja til pess ad peim
sé fylgt. Stjorn sér til pess ad arsfjérdungsleg uppgjor séu
Utbdin med upplysingum um rekstur og stodu félagsins.
Stjorn sér um ad koma & virku kerfi innra eftirlits og fram-
kvaemir reglubundna uttekt & pvi i samreemi vid endur-
skodunarnefnd félagsins. P& raedur stjorn forstjéra og
setur honum starfsreglur og skilgreinir verksvid hans.
Stjorn tekur meirihattar akvardanir i rekstri félagsins og
sér um ad félagid sé rekid i samreemi vid 16g og reglur
sem félaginu ber ad fylgja.

Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir stjérnar, endur-
skodunar- og starfskjaranefnd. Haegt er ad nalgast sam-
bykktir, starfsreglur stjornar og starfsreglur endur-
skodunar- og starfskjaranefndar & heimasidu félagsins.

Endurskodunarnefnd

Stjorn skipadi endurskodunarnefnd félagsins pann 8. mai
2013. Nefndina skipa Agla Elisabet Hendriksdottir, for-
madur, Arnar Mar Jéhannsson, 6ggiltur endurskodandi
og boérir Olafsson, l6ggiltur endurskodandi. Endur-
skodunarnefnd kemur saman vegna ars- og hélfsarsupp-
gjors Eikar og skilar skyrslu til stjérnar.

Starfskjaranefnd

Stjorn skipadi starfskjaranefnd pann 16. febrdar 2015.
Nefndina skipa Stefan Arni Auddlfsson, formadur, Eyjolfur
Arni Rafnsson og Arna Hardardottir, stjiornarmenn Eikar.

Stjornarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2015 voru haldnir 23 stjérnarfundir, 4 fundir i
endurskodunarnefnd og var meirihluti stjornarmanna og
nefndarmanna vidstaddur alla fundi timabilsins. I sam-
reemi vid sampykktir félagsins eru nidurstodur undir-
nefnda stjornar félagsins einungis leidbeinandi fyrir stjorn.

A'rangursmat

Stjorn setti sér markmid ad fylgja eftir skraningu félagsins
a skipulagdan verdbréfamarkad sem nadist & arinu 2015
med skraningu félagsins i Kaupholl. P4 lagdi stjorn aherslu
4 ad fyrirkomulag innra eftirlits og virkni pess yr&i sann-
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reynt reglulega og i pvi skyni var gerdur samningur til
priggja ara vid Grant Thornton um innra eftirlit.

Framkvaemdastjorn

Forstjori Eikar fasteignafélags er Gardar Hannes Fridjons-
son og hefur starfad sem forstjéri félagsins sidan 2002.
Gardar er feeddur 1971 og er med BA gradu i heimspeki
fra Haskola Islands og MBA gradu fra University of Salf-
ord, Englandi. Gardar & 7.410.461 hluti i Eik fasteignafélagi
i gegnum einkahlutafélagid Burdarbiti ehf.

Forstjéri ber abyrgd & rekstri og afkomu félagsins gagn-
vart stjérn. Forstjori hefur umsjén med daglegum rekstri
félagsins og fer med stjérn pess milli hluthafafunda dsamt
félagsstjérninni. Forstjori hefur jafnframt umsjon med
framkveemd stefnumotunar, daglegri  aheettustyringu
félagsins og starfsmanna- og upplysingataeknimalum.

Framkveemdastjéri Utleigusvids er Eyjolfur Gunnarsson
sem ber abyrgd a Utleigu fasteigna félagsins, endursamn-
ingu leigusamninga og innheimtu.

Framkveemdastjori fijarmalasvids er Lydur Heidar Gunnars-
son sem ber abyrgd 4 sjodsstyringu, reikningshaldi, upp-
gjori, skyrslugerd, fjarmognun og &eetlunum Eikar fast-
eignafélags og détturfélaga.

Framkveemdastjéri framkveemdasvids er Arnar Hallsson

sem ber abyrgd & ollu vidhaldi, framkvaeemdum, bygg-
ingum og préun fasteigna og audra 16da.

Eik fasteignafélag hf.

Félagi®d & 7 dotturfélog og eru stjornir peirra skipadar
einum stjérnarmanni, Gardari Hannesi Fridjonssyni, for-
stjora Eikar, og einum varamanni, Eyjolfi Gunnarssyni,
framkveemdastjéra Gtleigusvids Eikar. I tilviki dottur-
félagsins EF1 hf. er stjornin skipud premur ménnum, Eyj-
olfi Gunnarssyni sem er formadur stjérnar, Gardari
Hannesi Fridjonssyni og Lyd H. Gunnarssyni.

Innra eftirlit og ahaettustyring

Stjorn félagsins ber abyrgd & og hefur, i samradi vid
stjornendur félagsins, komid & virkri dhaettustyringu og
innra eftirliti. Ahaettustyringunni er ztlad ad greina eda
finna dhaettupaetti, setja vidmid um ahaettutéku og hafa
eftirlit med henni. Eik leggur aherslu & innra eftirlit i dag-
legum rekstri i gegnum verklagsreglur félagsins og skipu-
lagdar rannsoknir & rekstrinum par sem farid er yfir alla
helstu peetti rekstursins. Félagi® leggur aherslu & ad starfs-
menn pess pekki verklagsreglur félagsins og framfylgi
peim. Starfsménnum ber ad kynna sér efni verklags-
reglnanna eins og paer eru & hverjum tima og fylgja peim i
einu og ollu. Innri endurskodandi félagsins kannar virkni
innra eftirlits og dhaettustyringar einu sinni & ari og skilar
skyrslu til stjérnar.

Regluvérdur félagsins er Ardis Ethel Hrafnsdottir, [6gfraed-
ingur. Stadgengill regluvardar er Rosa Hjartardottir, for-
stédumadur reikningshalds. Hlutverk regluvardar er ad
hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplys-
inga og vidskipti innherja sé framfylgt.

Gildi, sidferdisvidmid og samfélagsleg abyrgd

Gildi Eikar eru fagmennska, frumkveaedi og léttleiki. Félagid
er medvitad um samfélagslega abyrgd sina og stydur
godgerdamal. P4 hefur félagid stutt vid islenska menn-
ingu, baedi leiklist og tonlist, med lani & husnaedi. Sida-
reglur félagsins ma néalgast & heimasidu félagsins.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum Eikar i
samraemi vid 16g og sampykktir félagsins, en par fara
hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins.
Adalfund Eikar skal halda fyrir lok junimanadar ar hvert
par sem tekin eru fyrir mal sem l6g og sampykktir
félagsins kveda & um.

Samskipti hluthafa og stjérnar fara fram 4 hluthafa-
fundum. Stjérnarmenn eru sjalfsteedir i storfum sinum og
taka ekki vid fyrirmeelum fra hluthfum félagsins eda
6drum hagsmunaadilum. Stjérnarmenn gaeta tranadar i
storfum sinum og geeta jafnraedis i upplysingagjof til hlut-
hafa og veita ekki hluth6fum upplysingar um félagid
nema slikt sé kynnt & vettvangi stjornar & auglystum
kynningarfundum félagsins eda a sérstokum fundum
pegar tilefni er til. Hluthafar geta komid erindum til
stjornar & milli hluthafafunda. Formadur stjérnar kemur
fram fyrir hond stjornar ad jafnadi. Samskipti stjornar vid
hluthafa, er var®a rekstur félagsins, skulu faerd til bokar.
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