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Rekstrarreikningur

Skyr. 2016 2014
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Rekstraraftkoma arsins

Skyr. 2016 2014
Rekstrartekjur og rekstrargjold
L U e b e 4 8.927 856156
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... b ( 2.120) { 2.108)
Hreinar leigutekjur ... e 6.807 6.410
SHOMUNArKOSINA0UT .. G { 46b) | 428)
Kostnadur vegna sKraningar ... ( 87) 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu....__..._ .. 6.265 5982
Leigutekjur:
R L, Nettd tekjur 2014 100,0%

Tekjuvoxtur milli ara 412 m.kr. eda

4,8%, par af 2,4 présentur vegna Verdlagspréun e

Obreytts eignasafns og 2,4 )

prosentur vegna eigna sem tekid Véxtur umfram verdlag ol

hafa breytingum a timabilinu.

Tekjur vaxa litillega umfram verdlag. Brattoahrif breytinga 2.7%

Nytingarhlutfall heldur afram ad Ahrif utleigds -02%

batna milli fjordunga en var ébreytt

milli dra 95,7% (2014: 95,7%). Nettd tekjur 2015 104,8%
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Rekstraraftkoma arsins

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutelkjur ... .
Hekatrarknutnaﬁur fjarfeutlngarmgna

Skyr.

Hreinar leigutekjur ... e

SHOMUNArKOSINA0UT ..

Kostnadur vegna sKraningar ...

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu....__..._ ..

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna:

Rekstarkostnadur vex um 0,7% milli
ara.

Mikill voxtur i fasteignagjoldum
(+9,6%) en verulegur samdrattur i
gjaldfeerdum endurbotum heldur
aftur af dhrifum pess vaxtar.

Adrir lidir hafa minni ahrif.

Fasteignagjold ...
Vidhald og endurbastur .

\atryggingar ..
Virdisnyrnun krafna

Annar rekstrarkost nafi ur 'ijI'fEuTIﬂQEFEIQF‘IE
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ...

2016 2014
8.927 8.6156
21200 | 2.1056)
6.807 6.410
458} | 428)
87) 0
6.265 5.982

1.333 1.216

564 663

81 83

34 47

108 96

2.120 2.105

+117 m.kr.

- 99 m.kr.

10%

-15%



Rekstraraftkoma arsins

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur ...

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...
Hreinar leigutekjur ... e

SHOMUNArKOSINA0UT ..
Kostnadur vegna sKraningar ...

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu....__..._ ..

Stjérnunarkostnadur

Stjornunarkostnadur vex um 6,3%
milli ara.

Aukinn launakostnadur i samraemi
vid kjarasamninga.

Kostnadur tengdur skraningu i
kaupholl kemur inn fra 68rum
arsfjordungi.

Skyr.

2016 2014
8.927 8.6156
21200 o 2.105)
6.807 6.410
458 | 428)
87) 0
6.265 5.982



Rekstraraftkoma arsins

Skyr. 2016 2014
Rekstrartekjur og rekstrargjold
L U e b e 4 8.927 8516
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... b ( 2.120) { 2.108)
Hreinar leigutekjur ... e 6.807 6.410
SHOMUNArKOSINA0UT .. G { 46b) | 428)
Kostnadur vegna sKraningar ... ( 87) 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu....__..._ .. 6.265 b 982

Rekstrarhagnadur:

NOI og NOI%

NOI an kostnadar vid skraningu var 1.700 76%
6.352 m.kr. @ arinu samanborid vid

e 1.650 74%
5.982 m.kr. arid adur.
1.600 72%
Voxtur i NOI milli ara er um 6,2% og 1550 70%
NOI hlutfall batnar um 0,9 pros. og 1500 ‘ = ' 68%
o) 4 ot .
er 68,1% a timabilinu. L aeo ' e
Ardsemi tekjuberandi eigna um 1.400 ' 64%
6,2%. 1.350 I 62%
1.300 60%
1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F aF
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Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur arsins

Matsbreyting flarfestingareigng ...
Rekstrarhagnadur ... ... e
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Heildarhagnadur 8rsins ...

Matsbreyting fjarfestingareigna:

Toluverd matshaekkun fjarfestingareigna a arinu.

Betur gerd grein fyrir matsbreytingu sidar i
kynningunni.

Skyr.
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Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur arsins

Matsbreyting flarfestingareigng ...
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Fiarmagnsgjold:

Erfidur samanburdur milli ara vegna
endurfjarmdgnunar i arslok 2014.

Vaxtakjor og skuldastada laekka verulega milli ara.

Aukning i verdbotum milli ara.

Neikvaedar verdbaetur a fjordungnum.

3,9% kjor a verdtryggdum voxtum félagins i upphafi
ars.

Skyr.
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Matsbreyting, fjarmagnskostnadur og hagnadur arsins

Matsbreyting flarfestingareigng ...
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Hagnadur

Umtalsverd aukning i hagnadi milli ara.

Matshaekkun fjarfestingareignar og laegri
fjdrmagnskostnadur.

Um 17% ardsemi eiginfjar.

Skyr.
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Efnahagur i lok ars

Eignir

P estiNGareIgNIT e

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .
BUNGIO TE ..o
Handbaert f&

Fiarfestingareignir:

Aukning i kaupum og sélu a eignum. Nettdokaup arsins Keypt

namu 2.744 m.kr.
Matsbreyting arsins nam 6.548 m.kr.

Nanar gerd grein fyrir matsbreytingu arsins sidar i
kynningunni.

Skyr. 2016 2014

B 110.947 101.010

o 7358 A48T

10 b38 326

11 582 06

Veltufjarmunir 1.8565 1.289

Eignir samtals 112.802 102.299
2014 2015
Fjarfestingareigniriarsbyrjun 97.710 101.010
1.431 4.369
Selt -670 -1.625
Endurbaetur 596 645
Matsbreyting 1.944 6.548
Fjarfestingareignir i arslok 101.010 110.947
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Efnahagur i lok ars

Eignir

P estiNGareIgNIT e

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .
BUNGIO TE ..o
Handbaert f&

Handbeert og bundio fé:

Litilshattar breyting i handbaeru fé milli ara.

Skyr.

8

9
10
11
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Handbazert fé i lok Q3 nytt ad hluta til fjarfestinga.

Sterkt sjodstreymi og gott adgengi ad lansfé.

2016 2014
110.947 101.010
736 457
538 326
682 606
1.85b 1.289
112.802 102.299
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Efnahagur i lok ars

Eigid f&

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir .
Tekjuskattsskuldbinding ... oo
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir ..........coooooiii
Vidskiptaskuldir og adrar skamsmmtimaskuldir ..
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Eigio fé:
Eiginfjarhlutfall 41,4% i lok ars.

Endurkaup fyrir rdmar 800 m.kr. a arinu, 1,4%.

Skyr.

12

14
15

14
16

2016 2014
46.736 39.948
55.108 £3.244

8.078 6.055
63.186 £9.299
2.080 1.960
830 1.092
2.880 3.062
66.066 62.351
112.802 102.299
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Efnahagur i lok ars

Eigid fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir .
Tekjuskattsskuldbinding ... oo
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir ..........coooooiii
Vidskiptaskuldir og adrar skamsmmtimaskuldir ..
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Vaxtaberandi skuldir:

Breytingar a vaxtaberandi skuldum a arinu var vegna
kaupa a Hotel Islandi i april og skuldabréfautbod i lok
ars til endurfjarmdégnunar.

Lanapekja i arslok 51,5%.

Skyr.

12

14
15

14
16

2016 2014
16736 39948
56.108 53.244

8.078 6.055
63.186 59.299
2.050 1.960
830 1.092
2.880 3.062
66.066 62.351
112.802 102.299
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Arsfjordungsyfirlit

4F 3F 2F 1F AF
2016 2016 2016 2016 2014
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur ... 2.307 2238 2210 212 2172
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... | B34) B16) | 578) | 482) | BAO)
Hreinar leigutekjur ... ... 1.773 1.782 1.632 1.620 1.632
Stjornunarkostnadur . 136) 108) | 107 | 108) | 132)
Kostnadur vegna skraningar .................... 0 0 0 | 87) 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...... 1.637 1676 1.625 1.427 1.500
Matsbreyting fjarfestingareigna .............. 1.474 2313 2430 271 433
Rekstrarhagnadur ... ... 311 3989 4016 1.698 1.933
Flarmunatelgur ... 28 46 23 b2 %
Fiarmagnsgjold ..o 23b) 1.168) | 1.445) | 691) | 865)
Hrein fjarmagnsgjold ... | 206) 1.112y | 1.422) | 639) | 802)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... . 2906 2877 2693 1.059 1.131
Tekjuskattur 729) BE5) | B18) | 225) | 480)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 2176 2312 2.075 834 651

Rekstrartekjur naer obreyttar fra
fyrri fjordungi.

Minni sveiflur i rekstrarkostnadi
fiarfestingareigna a
fjordungnum en verid hefur a
fyrri fjordungum.

Einskiptismal og leidréttingar fra
fyrri fjordungum lita
stjérnunarkostnad.

Rekstarhagnadur fjordungsins
nam 1.637 m.kr.

Neikvaedar verdbaetur skyra
laekkun i fjarmagnskostnadi.
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Mat fjarfestingareigna

Adferdarfraedi vid matid er obreytt a milli ara. Metid samkveemt sjodstreymisadferd til 30 ara, raunlikan.

Matsbreyting arsins nemur 6.548 m.kr.
Tekjuberandi eignir 6.279 m.kr.
Préounareignir 269 m.kr.

Helstu ahrifapeettir @ haekkun mats tekjuberandi eigna um 6,3%.
Verdlagsbreyting milli ara 2,0%.
Veginn medalkostnadur fjarmagns laekkar um 16 punkta milli ara. Ahrif & haekkun 2,0%.
Onnur ahrif skila um 2,3% matshaekkun. Raunhakkun & markadsleigu vegur langpyngst.

Veginn medalkostnadur i arslok 6,4%.
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Horfur fyrir afkomu arsins 2016

Afkomuhorfur arsins 2015 voru:
Tekjur arsins verdi a bilinu 8.850 - 8.950 m.kr.
NOI arsins verdi & bilinu 6.250 - 6.350 m.kr.

Rauntolur arsins:
Tekjur arsins 8.927 m.kr.
NOI arsins 6.352 m.kr.

Félagid azetlar ad midad vid stodu eignasafnsins
i dag muni
Tekjur arsins 2016 vera a bilinu 9.210 —9.310 m.kr.
NOI arsins 2016 verdi a 6.380 — 6.480 m.kr.

Eins og pekkt er bidur félagid nd nidurstodu
skodunar samkeppnisyfirvalda a kaupum eigna i
rekstri Stefnis. Ekki er vitad hvenzer nidurstodu
er ad veenta en gert er rad fyrir ad NOI aukist um
1.125 m.kr. a arsgrundvelli.
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Utgafa skuldabréfa undir Gtgafuramma

Utgafudeetlun gerdi rad fyrir utgafu & allt ad 10 mo.kr. ad nafnvirdi fram til loka mars 2016.

Vid fyrstu Utgafu i desember barust tilbod i flokkana ad nafnvirdi 9.650 m.kr.
[ flokknum REITIR151124 var selt ad nafnvirdi 1.280 m.kr. & dvoxtunarkrofunni 3,41%.
[ flokknum REITIR151244 var selt ad nafnvirdi 2.520 m.kr. & dvoxtunarkréfunni 3,45%.

NU fyrr i febriar barust tilbod i flokkana ad nafnvirdi 3.350 m.kr.
[ flokknum REITIR151124 var selt ad nafnvirdi 910 m.kr. & dvoxtunarkrofunni 3,50%.
[ flokknum REITIR151244 var selt ad nafnvirdi 870 m.kr. & dvoxtunarkrofunni 3,49%.

Alag nokkud svipad 4 flokkana milli Gtboda.
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Radstofun verdmeeta til hluthafa og uppfaerdur hluthafalisti

Framkveemd endurkaupaaaetlunar hofst 19. juni.
Azetlad er ad kaupa allt ad 34 milljonum hluta sem
jafngildir 4,51% af utgefnu hlutafé, po pannig ad
fjarhaed endurkaupanna verdi aldrei meiri en
2.300 m.kr.

[ lok sidustu viku hafdi félagid keypt um 14,4
milljonir hluta eda sem jafngildir 1,9% eignarhlut i
félaginu fyrir um 1.138 m.kr.

A &rinu 2015 keypti félagid 10,3 milljonir hluta,
1,36% af heildarhlutafé fyrir taepar 800 m.kr.

Stjorn leggur til vid adalfund ad greiddur verdi
ardur til hluthafa ad fjarhaed 1.036 m.kr.,, eda
1,40 kr. fyrir hverja krénu nafnverds.

Stefnt er ad pvi ad endurnyja endurkaupaaaetlun
um eigin bréf med pad ad markmidi ad kaupa eigin
bréf fyrir allt ad 1.500 millj. kr.

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjodur 13,8%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 11,5%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 10,0%
Arion banki hf. 8,9%
Rikissjédur [slands 6,3%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 3,6%
Stapi lifeyrissjédur 2,8%
Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda 2,1%
Landsbankinn hf. 2,1%
Landsbréf- Urvalsbréf 2,0%
10 stzerstu samtals 63,1%
Reitir fasteignafélaghf. 1,9%
islandsbanki hf. 1,9%
Frjalsi lifeyrissjodurinn 1,7%
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,7%
A.C.Ssafnreikningur | 1,6%
Festa - lifeyrissjédur 1,3%
Lifsverk lifeyrissjédur 1,2%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,2%
Landsbréf-Ondvegisbréf 1,1%
Brimgardar ehf 1,1%
20 staerstu samtals 77,7%

AOrir hluthafar

22,3%
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Fyrirvari

= Reitir vekja athygli a pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem byggja a mati
og aatlunum stjoérnenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid birtingu
kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir paettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari. Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
betta vardar. bzer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim
timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara

bessum.




