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johtava asuntosijoitusyhtio

arvonluonti keskittymalla kasvukeskuksiin

aktiivinen asunto-omaisuuden
kehittaminen ja yllapito

asiakaslahtoinen ja tehokas toiminta

vakaa kassavirta ja nettovuokratuotto



H\\(TOJA SATO-kotien Ikm: Investoinnit/vuosi:

SATOSTA 25 000 150-200 milj.€

Sijoitusomaisuuden Henkildoston
kaypa arvo: lkm:

2,7 mrd 170 henkea

Toiminta-alueet: Paakaupunkiseutu, Tampere, Turku, Jyvaskyla, Oulu ja Pietari

PALVELUXONSEPT|T: SATO VuokraKoti » SATO HotelliKoti
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Suomen talouden kasvu heikkoa kuluvana vuonna

kuluttajien luottamus laskenut kesan aikana ja
ostovoiman kasvu vaimeaa

inflaation ja korkojen ennustetaan pysyvana
poikkeuksellisen alhaisella tasolla

vuokra-asuntojen tarjonta SATOn toiminta-alueilla
kasvanut

« kuitenkin varsinkin paakaupunkiseudulla pienia, edullisia
vuokra-asuntoja tarvitaan lisaa

asuntojen vuokrat nousevat maltillisesti
omistusasuntojen kysynta on kevaan kuluessa piristynyt

paakaupunkiseudulla pienten asuntojen hintojen
ennustetaan pysyvan koko vuoden vakaana

Vengjan talous supistuu ennusteiden mukaan vuonna
2015
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YKSIN ASUVIEN
MAARAN KASVU

VAESTON
IKAANTYMINEN
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Uutta asumista 9

o paakaupunkiseudun kehittyminen edellyttaa
vaihtoehtoisia asumisen malleja

o SATO StudioKoti

e innovatiivinen vaihtoehto pienten, edullisten asuntojen
pulaan

¢ |aadukasta asumista edullisin asumiskustannuksin

e« oman noin 16 neliometrin parvellisen yksion lisaksi
tasokkaat yhteiset oleskelutilat

 malliasunto Vantaan asuntomessuilla, jossa se on
saanut myonteisen vastaanoton
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MISSIO VISIO

SATO on hyvan Paras kotiosoite-
asumisen 50 000 onnellista
toteuttaja asukasta

ARVOT RiMA KORKEALLA
[HMINEN THMISELLE
OSARMISEN 11O JA RENTOUS
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Strategiset teemat

KANNATTAVUUS KASV ERINOMAINEN
varmistaa lisaa vuokra- HS”}\KK“ US—

hyvinvoinni totarjontaa j
st e ROKEMUS

pitkajanteisesti 2l luo kilpailuetua

VASTUULLISUUS TUOTTAA HYVINVOINTIA
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INNOSTRVA
RITYS-
KULTTUURI

tukee henkildoston
omistautumista



Strategiset tavoitteet 2020

Omistaja-arvon

kasvattaminen

Oman paaoman
tuotto > 12%

i 25

20

15

0910 11 121314Q2/
2015*
* vuositasolle laskettuna

Omistaja-arvon kasvattaminen

Milj. €

Asunto-omaisuus
>4 mrd. €

Tavoite 12 %

050607080910 11121314 Q2 20
/2015
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Arvonluonti
asiakkaalle
Nettosuosittelu-
halukkuus > 40

12 13 14 Q2/ 20
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Innostava
yrityskulttuuri
Henkilostoindeksi
vahintaan 10 % vyl
vertailuindeksin

+6%+4%+1%+0%

Asiantuntija- SATO
organisaatiot

2012 W 2013 W 2014 W 2015
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tulos ennen veroja 93,0 (96,7) milj. €

tulokseen sisaltyva vuokra-asuntojen kayvan
arvon muutos 44,7 (42,9) milj. €

oma paaoma 945,0 (859,5) mil;. €, 18,59 (16,91)
€/osake

oman paaoman tuotto 16,1 (18,4) %
vuokratuotot 125,0 (120,4) milj. €

iInvestoinnit vuokra-asuntoihin 96,1 (100,8) mil). €

vuokra-asuntoja hankittiin ja valmistui yhteensa
485 (509) asuntoa

vuokrausaste 96,5 (96,5) %
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tulos ennen veroja 34,7 (46,0) milj. €

tulokseen sisaltyva vuokra-asuntojen kayvan
arvon muutos 8,1 (18,5) milj. €

vuokratuotot 62,9 (60,6) milj. €
Investoinnit vuokra-asuntoihin 66,8 (41,6) milj. €
vuokrausaste 96,6 (96,8) %
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SATON nykyinen toimitusjohtaja Erkka Valkila siirtyy elakkeelle
vuoden 2015 lopulla

e tydsuhdetta jatkettiin vuonna 2013 tyosopimuksen mukaisen
elakeian jalkeen kahdella vuodella

uudeksi toimitusjohtajaksi nimitettiin kesakuussa DI Saku
Sipola

e han aloittaa tehtavassa myohemmin ilmoitettavana ajankohtana
loppuvuonna
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Operatiivinen kassavirta ja tulos

32,7

Operatiivinen kassavirta (CE)

50

40

30

20

10

10 11 12 13 14 1-3/ 4-6/ 1-6/
15 15 15

(12014 vertailu

31.7.2015 » Osavuosikatsaus 1-6/2015

3 1 5 8mi|j.€

Operatiivinen tulos (EPRA Earnings)

M€
70
60
50
40
30
20
7 2]
e Bty
e
10 I I
0 i i i
100 11 12 13 14 1-3/ 4-6/ 1-6/
15 15 15
#2014

cato

19



20

Vuokra-asuntoinvestoinnit ja realisoinnit

Investoinnit

96mi|j.€

880

vuokra-asuntoa rakenteilla
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Vuokrausaste ja vuokratuotot

96,5.
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Asunto-omaisuuden kehitys

Asunto-omaisuus Asunto-omaisuus
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Asunto-omaisuuden alueellinen jakauma

Asunto-omaisuus

2,7mrd.€

Helsingin osuus

1 ,2mrd.€

aupunkiseutu
tyossakayntialueineen

% Pietari
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SATO Pietarissa

Vuokra-asuntoja

3 1 0valmiina

Vuokra-asuntoja

220rakentei|la

Asunto-omaisuuden arvo

1 3 1 milj.€
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Maamerkit:

A. Suomen rautatieasema (Finljandski)
B. Moskovan rautatieasema (Moskovski)
C. Eremitaasi
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Kasvupotentiaalia omalla tonttivarannolla

omistetut tontit

68. -

n. 3 000

asunnon rakentamista
varten

pks:lla

74.
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Lainarakenne* 30.6.2015

Yht. 1 660 milj. €

54 %

8%

m Joukkovelkakirjalainat
Yritystodistukset
Pankkirahoitus

m Korkotukilainat

ARAVA

* nimellisarvoin
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Tunnusluvut 1-6/2015 Q22015 Q12015 Q42014 Q32014 Q22014 Q12014 1-12/2014
......... Liikevaihto, mili. € . .......1755 792 963 e 164 77,3850 736 3123
......... Liikevoitto, milj. € ... 1119 444 675 384 368 .560 601 1913
Voitot ja tappiot kaypaan arvoon
........ arvostamisesta o .......A47 .81 . 366 A6 48 185 244 638
......... Nettorahoituskulut, milj. € . ....-188  -96 . .-92 99098 99 95 891
........ Tulos ennen veroja, mil. € . ..930 347 583 285 0271 460 507 1522
........ Tulos/osake (€) . . . ........o....LA5 055 090 942 042 072 080 237
........ Omapadoma, mili.€ . .....945 945 908 892 875 861 829 892
......... Bruttoinvestoinnit, milji.€ ... 91 668 293 .. 306 426 416 992 1740
Taloudellinen vuokrausaste, % 96,5 % 96,6 % 96,4 % 97,9 % 97,8 % 96,8 % 96,2 % 97,2 %
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24.7.2015

Keskinainen tybelakevakuutusyhtio Varma 22,8 %

APG Asset Management NV 22,8 %
Balder Finska Otas AB 16,1 %
Danske Bank Oyj (hallintarekisteraity) 13,7 %
Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtio Elo 12,9 %
Valtion Elakerahasto 5,0%
Rakennusliitto ry 0,9 %
Muut osakkeenomistajat (71 kpl) 58 %

100 %

SATOnN osakkeiden lukumaara 24.7.2015 oli 51 001 842 ja arvo-osuusjarjestelmaan
merkittyja osakkeenomistajia oli 78. Osakkeiden vaihtuvuus oli 31,7 prosenttia 1.1. -
24.7.2015.
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Suomen kansantalouden kasvun ja yleisen luottamusilmapiirin arvioidaan
jatkuvan heikkona. Toimintaymparistossa SATOn liiketoimintaan vaikuttavat
voimakkaimmin kuluttajien luottamus, asuntojen vuokra- ja hintakehitys seka
korkotaso.

Vuokra-asuntokysynnéan arvioidaan jatkuvan hyvana SATOnN toiminta-alueilla
ja kohdistuvan paaosin pieniin asuntoihin. Noin 80 prosenttia SATOn asunto-
omaisuudesta sijaitsee Helsingin seudulla, jossa vuokra- ja hintakehitys on
vakainta. SATOn tarjonta vastaa pienten asuntojen kysyntdan, asuntojen
keskipinta-ala on 57 neliometria.

Kasvava kaupungistuminen ja maahanmuutto luovat hyvat edellytykset
investointien jatkamiselle Suomessa. Hyvasta kysynnasté ja uusista
investoinneista johtuen SATON nettovuokratuoton arvioidaan paranevan
edellisvuodesta. Vuokrankorotusten arvioidaan kuitenkin olevan edellisvuosia
maltillisempia.

Korkotason arvioidaan pysyvan matalana, mika vaikuttaa positiivisesti SATOnN
liketoimintaan.

Vengjan talouden ennustetaan supistuvan. SATOn asunto-omaisuudesta noin
5 prosenttia on Pietarissa. Vengjan epavarman taloudellisen ja poliittisen
tilanteen vuoksi SATO pidattaytyy uusista investointipaatoksista Venajalla
toistaiseksi.
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