TECHNOPOLIS OYJ OSAVUOSIKATSAUS 7.5.2015 klo 8.00
Technopolis-konsernin osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2015
Kulukuri ja mittakaavaedut nostivat voimakkaasti kdyttokatetta

- liikevaihto nousi 41,2 (39,7) milj. euroon, jossa kasvua 3,8 %

- kayttokate nousi 22,2 (20,6) milj. euroon, jossa kasvua 7,9 %

- taloudellinen vuokrausaste oli 93,8 (94,0) %

- tulos/osake oli 0,06 (0,07) euroa, joka sisdltaa kdyvan arvon muutokset ja realisoitumattomat
valuuttakurssivoitot

- operatiivinen tulos (EPRA) oli 12,7 (12,8) milj. euroa, jossa laskua 0,6 %

- osakekohtainen operatiivinen tulos (EPRA) oli 0,12 (0,12) euroa

- nettovarallisuus/osake (EPRA) oli 4,47 (4,84) euroa

Vuoden 2014 ensimmadiseen neljannekseen verrattuna Technopoliksen kdyttokateprosentti nousi 51,9 %:sta
53,9 %:iin. Tulosta painoivat 1,2 milj. euron suuruiset Venajan ruplan suojauskulut.
1-3/ 1-3/ 1-12/

Keskeiset tunnusluvut 2015 2014 2014
Liikevaihto, milj. euroa 41,2 39,7 161,7
Kayttokate, milj. euroa 22,2 20,6 87,2
Liikevoitto, milj. euroa 15,3 20,7 42,9
Tilikauden tulos, milj. euroa 9,2 11,5 -3,0
Tulos/osake, euroa 0,06 0,07 -0,15
Liiketoiminnan rahavirta/osake, euroa 0,13 0,16 0,63
Omavaraisuusaste, % 37,7 40,1 38,5
Oma padoma/osake, euroa 4,15 4,55 4,17
EPRA:n suositusten mukaiset 1-3/ 1-3/ 1-12/
keskeiset tunnusluvut 2015 2014 2014
Operatiivinen tulos, milj. euroa 12,7 12,8 55,9
Operatiivinen tulos/osake, euroa 0,12 0,12 0,53
Nettovarallisuus/osake, euroa 4,47 4,84 4,52
Nettovuokratuotto, % 7,8 7,2 7,5
Taloudellinen vuokrausaste, % 93,8 94,0 94,7

EPRA:n (European Public Real Estate Association) suositusten mukaisesti laskettu operatiivinen tulos ei sisalla
realisoitumattomia valuuttakurssieroja eika kdyvan arvon muutoksia.

Toimitusjohtaja Keith Silverang:

"Vuoden 2015 ensimmainen neljdnnes oli operatiivisesti vahva. Liikevaihto kasvoi ldhes 4 % vuodesta 2014, ja
samaan aikaan kayttokate kasvoi lahes 8 %. Tama osoittaa kustannustehokkuutemme jatkuvasti parantuvan.

Maltillinen kasvu johtuu vuoden 2014 aikana tehdystd onnistuneesta myyntityosta sekd kasvuhankkeista. Viime
vuonna otimme kaytt6on LoStsa 8A:n Tallinnassa ja Pulkovo 2:n Pietarissa. Naiden rakennusten taloudellinen
vuokrausaste on nyt Idhes 100 %. Pulkovo 2:n tdyttyminen on selvd merkki konseptimme vahvuudesta Pietarin
toimistomarkkinoilla. Konsernin kokonaisvuokrausaste sailyi kaikin puolin hyvana.

Olemme tietoisesti paattaneet turvata korkeat vuokrausasteet ja hyvan asiakastyytyvaisyyden pitkalla
aikavalilla Suomessa investoimalla kampustemme laatuun ja joustavuuteen. Tata varten meilld on
investointiohjelma, joka heikentda kaypia arvoja kotimaassa muutaman seuraavan vuoden ajan. Ensimmaisella
neljannekselld sijoituskiinteistojen kdypa arvo laski 5,9 milj. euroon paddasiassa kotimaisten peruskorjausten ja
tulevaisuuden modernisointivarausten vuoksi.
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Olemme vuoden alussa keskittyneet asiakastyytyvaisyyteen ja myyntitydhon. Ensimmaisen neljanneksen
kyselytutkimustulosten mukaan asiakastyytyvaisyys on tarkastelujakson aikana parantunut. Kasityksemme
mukaan mittausjdrjestelmamme on alamme parhaimmistoa.

Viime vuoden lopulla kokemamme valuuttakurssien muutoksista johtuneet ongelmat ovat vuoden 2015 aikana
jonkin verran vahentyneet ruplan vahvistuessa. Helmikuun aikana olemme vahentdneet ruplariskiamme
lyhentamallad yhtion euromaaraista EBRD-lainaa 17 milj. eurolla. Lainaa on jaljelld endd 22 milj. euroa, joten
transaktioriski ja vastuut ovat pienentyneet.

Myimme 40 %:n osuuden Kuopion lilketoimintayksikdstdmme kdyvan arvon mukaisella hinnalla kuopiolaiselle
KPY Sijoitus Oy:lle. Kauppa tehtiin 2. huhtikuuta, ja se toi meille 50 milj. euroa rahavaroja sekd vahvan
paikallisen yhteistydkumppanin. Voimme kayttda varat uusiin investointeihin tai nykyisten velkojen
lyhentdmiseen ja niiden korkokuluihin. Mielestdamme Kuopion kauppa on osoitus kotimaan
transaktiomarkkinoiden vilkastumisesta myds maakunnissa.

On vield aikaista arvioida vuotta 2015, mutta kansainvalisten kampustemme vuokrausasteet ovat ldhes 100
prosenttia ja kotimaassakin taloudelliset vuokrausasteet ovat hyvalla tasolla, joten meilld on erinomainen alku
vuodelle.”

Taloudellinen toimintaymparisto

Pakotteista ja 6ljyn hinnan laskusta johtuva Vendjan talouden alamaki on vaikuttanut useiden Technopoliksen
toimintamaiden talouksiin. Valuuttamarkkinat ovat olleet vuoden 2014 jdlkipuolelta asti erittdin epavakaat.
Norjan kruunu ja Vendjan rupla ovat viime aikoihin asti heikentyneet suhteessa kaikkiin padvaluuttoihin, ja euro
on heikentynyt suhteessa Yhdysvaltain dollariin. Yhdysvaltain talouden elpyminen ja euron heikentyminen ovat
parantaneet eurooppalaisten vientiyritysten ndkymia, mutta kokonaiskasvu on Euroopassa edelleen melko
vaisua.

Suomi 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % -1,33 -0,13 0,50
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 1,48 1,04 0,30
Tyottéomyysaste, % 8,19 8,66 8,70

Lahde: Bloomberg

Suomen BKT on ollut negatiivinen vuodesta 2012, mutta talouden odotetaan padsevan vuoden 2015 aikana
takaisin loivalle kasvu-uralle. Heikon euron, alhaisen &ljyn hinnan ja Euroopan keskuspankin avokatisen
rahapolitiikan odotetaan piristdvan taloutta. Suomessa vahvimmat toimistomarkkinat ovat
paakaupunkiseudulla ja Tampereella, mutta kilpailu on lisdantynyt.

Norja 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 0,78 2,25 1,60
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 2,13 2,03 2,30
Tyottéomyysaste, % 3,50 3,53 3,90

Lahde: Bloomberg

Oljyn hinnan lasku on heikentényt Norjan taloutta, ja timéan odotetaan lyhyells aikavalilld vahent&vén
6ljyteollisuuden investointeja. Toisaalta investointipadtdsten viivastyminen hidastaa palkkainflaatiota. Oslon
toimistomarkkinat ovat olleet varsin vakaat, etenkin keskusta-alue ja lantiset reuna-alueet ovat olleet vakaita.

Viro 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 1,6 1,8 2,0
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 2,8 0,1 -0,5
Tyottéomyysaste, % 8,6 7,3 7,2

Lahde: Nordea, Talousnakymat, maaliskuu 2015
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Geopoliittisista riskeistd huolimatta Viron talouden odotetaan jatkavan vakaata kasvuaan. Viro on onnistunut
korvaamaan Venajélle suuntautuvaa, padosin hyddykepohjaista vientidan lisdédmalla vientia EU-maihin. Tallinna
hallitsee Viron toimistomarkkinoita. Alue on erittdin dynaaminen, ja kaupungissa on viime vuosina rakennettu
ja otettu kdytt6on huomattavan paljon uutta toimistotilaa. Trendin odotetaan jatkuvan, silla kysynta on
pysynyt vahvana kasvaneesta tarjonnasta huolimatta.

Venaja 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 1,30 0,60 -4,05
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 6,78 7,82 15,10
Tyottéomyysaste, % 550 5,16 6,45

Lahde: Bloomberg

Raaka-aineiden hintojen lasku ja pakotteet ovat heikentdneet — ja heikentavat jatkossakin — Venajan taloutta.
Eniten vaikuttavat kansainvalisten sijoittajien vetdytymisesta johtuva investointien vdheneminen, epavakaa
rupla ja korkea korkotaso. Pietarin toimistotarjonta on viime vuosina kasvanut merkittavasti, ja markkinoilla on
nyt paineita, silld kysynta hiipuu suhteessa tarjontaan.

Liettua 2013 2014 2015€e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 3,3 2,6 2,8
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 1,0 0,1 1,2
Tyottéomyysaste, % 11,9 10,7 10,0

Lahde: Nordea, Talousnakymat, maaliskuu 2015

Liettua otti euron kdytt6on tammikuussa 2015, ja se on julkisen talouden tasapainolla mitattuna euroalueen
neljdnneksi paras maa. Tilanne antaa Liettualle mahdollisuuden harjoittaa elvyttavaa talouspolitiikkaa. Vendjan
talouspakotteet vaikuttavat logistiikkaan, meijeriteollisuuteen ja turismiin, mutta palkkojen nousu,
tyottomyyden lasku ja kuluttajahintojen aleneminen piristavat kotimaista kysyntaa. Vilnassa modernien
toimistotilojen kysynta on erittdin vahvaa, ja kansainvaliset yhtiot sijoittavat ja laajentavat kaupungissa
sijaitsevia tukitoimintojaan. Korkean kayttéonottoasteen ja suhteellisen nopean BKT:n kasvun odotetaan
pitavan tata kehitysta ylla toistaiseksi.

Liiketoimintasegmentit

Technopoliksella on kolme liiketoimintasegmenttid, joiden vuokrattava pinta-ala on yhteensa 744 600 m?
(738 000 m2). Ldhes go % yhtion vuokrasopimuksista on sidottu kuluttajahintaindeksiin.

Suomi 1-3/2015 1-3/2014 muutos, % 1-12/2014
Kampusten lukumaara 16 17 -5,9 16
Vuokrattava pinta-ala, m2 542000 547 900 -1,1 543200
Keskimaarainen vuokra, €/ m? 17,08 16,49 3,6 16,79
Taloudellinen vuokrausaste, % 92,2 93,0 -0,8 %-yks 93,7
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 26,3 25,6 2,6 103,3
Liikevaihto, milj. euroa 30,4 29,2 4,1 118,6
Kayttokate, milj. euroa 16,0 15,0 6,7 62,6
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 7.9 7.9 - 7.9
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 958,8 978,9 -2,1 951,9

Technopoliksen vuokrattava pinta-ala vaheni 1,1 %, koska Oulussa myytiin 22 000 m*:n suuruinen kampus.
Vuokrien nousu 3,6 % ylittaa kuluttajahintaindeksin 1 %:n nousun. Yhtion vuokrausaste laski hieman mutta ol
kullakin kotimaan alueella selvasti markkinoiden tasoa korkeampi.

Suomessa kasvu on keskittynyt padkaupunkiseudulle, Tampereelle ja Kuopioon. Vuokrataso on kaikilla alueilla
vakaa, mutta kilpailu pddkaupunkiseudulla on kireda. Toimistomarkkinoiden vuokrausaste oli
paakaupunkiseudulla 87,5 %, Oulussa 87,2 % ja Tampereella 89,3 % (Catella: Markkinakatsaus kevdt 2015).
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Baltic Rim 1-3/2015 1-3/2014 muutos, % 1-12/2014

Kampusten lukumaara 3 3 - 3
Vuokrattava pinta-ala, m2 139100 127 400 9,2 135800
Keskimaardinen vuokra, €/ m? 14,26 14,57 -2,1 14,00
Taloudellinen vuokrausaste, % 99,7 97,7 2,0 %-yks. 98,4
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 6,0 5,7 6,1 23,6
Liikevaihto, milj. euroa 6,3 5,9 7.4 24,9
Kayttokate, milj. euroa 3,3 3,0 8,6 13,4
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 8,9 8,9 - 8,7
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 242,3 230,2 5,2 224,7

Baltic Rim -segmentissa on kolme kaupunkia kolmessa maassa: Tallinna Virossa, Vilna Liettuassa ja Pietari
Vendjalla. Yhtion vuokrattava pinta-ala kasvoi 9,2 % Tallinnan Lo&tsa 8A:n seka Pietarin Pulkovo 2:n
valmistumisten ansiosta. Tilojen kasvu paransi liikevaihtoa ja kdyttokatetta. Vendjan ruplan heikkeneminen
laski euromaaraisia keskivuokria. Technopoliksen ruplamaardiset vuokrat nousivat Pietarissa 23,4 % viime

vuoden vastaavaan ajanjaksoon verrattuna. Baltic Rim -segmentin vuokrausaste parani viime vuodesta 2,0
prosenttiyksikolla.

Tallinnan toimistomarkkinoilla kysynta oli hyvaa, ja A-luokan toimistotilojen keskimaardinen vajaakaytto oli 4,5
9% ja vuokrataso vakaa (Colliers: Baltic States — Real Estate Market Overview, 2015). Vilnan toimistomarkkinoilla
A-luokan toimistotilojen vajaakadytto oli erittdin vahaistd, vain 1,6 %. A-luokan tilojen vuokrat nousivat
vuositasolla 4,8 %. (Colliers: Baltic States — Real Estate Market Overview, 2015.) Pietarissa kokonaisvajaakayttd
oli 11,8 %. Ruplamaardiset vuokrat nousivat noin 1 %:n. (Colliers: St. Petersburg Commercial and Residential
Real Estate, 2015.)

Skandinavia 1-3/2015 1-3/2014 muutos, % 1-12/2014
Kampusten lukumaara 1 1 - 1
Vuokrattava pinta-ala, m2 63500 62700 1,3 63 000
Keskimaarainen vuokra, €/ m? 22,61 24,43 714 22,03
Taloudellinen vuokrausaste, % 96,2 95,8 0,4 %-yks. 95,6
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa VA WA -1,1 18,0
Liikevaihto, milj. euroa 4,5 4,6 -3,2 18,2
Kayttokate, milj. euroa 2,3 3,0 -22,0 12,0
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 6,3 6,5 -0,2 %-yks. 6,4
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 209,9 218,6 -£4,0 201,8

Skandinavian lilketoimintasegmenttiin kuuluu Oslon IT Fornebu -kampus. Kampuksen vuokrattava pinta-ala
kasvoi uuden peruskorjatun tilan kdytt6onoton ansiosta. Euromaaraiset nelidvuokrat laskivat 7,4 %, mista 5,3 %
johtuu Norjan kruunun kurssikehityksestd. Muu osa laskusta johtui I&hinna vuokrattavan pinta-alan kasvusta.
Kampuksen taloudellinen vuokrausaste nousi 0,4 prosenttiyksikkod 96,2 %:iin.

Kokonaisvuokrausaste Oslon toimistomarkkinoilla oli 92 %. Fornebun kaupunginosassa vajaakaytto oli noin 10
%. Keskusta-alueen ulkopuolella vuokratason odotetaan laskevan hieman (Akershus Eiendom, Norwegian
Property Market, Spring 2015).

Taloudellinen kehitys

Konsernin vuokratuotot olivat 36,3 (35,7) milj. euroa, jossa oli kasvua 2,7 % vuoden 2014 vastaavaan
katsauskauteen verrattuna. Kasvu johtui pddasiassa vuokrattavan pinta-alan 0,9 %:n kasvusta ja vuokrien
indeksikorotuksista. Palvelutuotot kasvoivat 13,9 % yhteensa 4,6 (4,0) milj. euroon. Kampuksesta riippuen
palveluliiketoiminnan odotetaan saavuttavan lilkevaihtotavoitteensa noin 1-3 vuoden kuluessa toiminnan
kdynnistymisesta. Konsernin liikevaihto oli yhteensa 41,2 (39,7) milj. euroa, jossa oli kasvua 3,8 %.

Kiinteistdjen hoitokulut supistuivat 10,1 (10,9) milj. euroon, eli laskua oli 7,9 %. Konsernin hallintokulut olivat 3,9
(3,7) milj. euroa, jossa oli kasvua 5,0 %. Liiketoiminnan muut kulut kasvoivat 5,0 (4,5) milj. euroon.
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Konsernin kayttokate oli 22,2 (20,6) milj. euroa, jossa oli kasvua 7,9 %. Kdyttokateprosentti oli 53,9 (51,9) %.

Liikevoittoon vaikuttivat negatiivisesti sijoituskiinteistdjen -5,9 (1,0) milj. euron kdypien arvojen muutokset.
Kayvan arvon muutoksiin oli seuraavia tekijoita:

Kaynnissa
Nettotuottovaateen  Vuokrausasteolettaman Tilojen olevat
milj. euroa muutos muutos uudistustyot projektit Yhteensa
Suomi -2,8 0,1 -7,0 -1,1 -10,8
Baltic Rim -0,2 - 0,1 5,0 4,9
Skandinavia 2,3 2,2 -4.5 - -
Yhteensa -0,7 2,3 -11,4 3,9 -5,9

Konsernin liikevoitto oli 15,3 (20,7) milj. euroa. Kayvan arvon muutokset vaikuttivat negatiivisesti liilkevoittoon.

Konsernilla oli realisoitumattomia valuuttakurssivoittoja 2,1 (-3,2) euroa. Rahoituskuluja kasvattivat 1,2 mil;.
euron suuruiset Venajan ruplan kertaluonteiset suojauskulut. Nama nostivat rahoituskulut 7,2 (5,12) milj. euroon,
jossa oli kasvua 41,8 %. Tulos ennen veroja oli 10,2 (12,5) milj. euroa. Katsauskauden tulos oli 9,2 (11,5) mil].
euroa.

Ainoastaan operatiiviset erat sisaltdva EPRA-tulos oli 12,7 (12,8) milj. euroa, jossa oli laskua 0,6 %.
Osakekohtainen tulos pysyi 0,12 (0,12) eurossa. Rahoituskulut ja -tuotot olivat -5,8 (-5,1) milj. euroa.
Operatiiviset verot olivat -1,5 (-0,9) milj. euroa.

Asiakkuudet ja sopimuskanta

Technopoliksella on noin 1 700 asiakasta, ja sen tiloissa tydskentelee noin 47 ooo tydntekijaa.
Kahdellekymmenelle suurimmalle asiakkaalle oli 31.3.2015 vuokrattuna 29,7 % yhtion vuokrattavasta pinta-

alasta.

Sopimuskanta, % pinta-alasta

Maturiteetti, vuosia 31.3.2015 31.12.2014 30.9.2014  30.6.2014 31.3.2014
<1 21 17 17 14 17
1-3 22 23 25 24 21
3-5 10 12 12 9 12
>5 22 22 21 24 22
Toistaiseksi voimassa olevat 25 26 25 28 28
Keskimaardinen voimassa oloaika, kk 38 39 40 40 37
Vuokrasopimuskanta, milj. euroa 452,2 455,9 463,5 468,2 478,6
Investoinnit

Katsauskauden aikana kdynnissd olleet investointikohteet, niiden vuokrattavat pinta-alat seka arvioitu
hankintameno 31.3.2015:

Esivuokrausaste, Vakiintunut
Alue Nimi % m?  milj. euroa tuotto, % *)  Valmistuminen
Tallinna  LoGtsa 5 39,5 9200 17,0%%) 8,8 09/2015
Vantaa G-talo 56,9 5300 18,3 8,0 09/2015
Tampere Yliopistorinne 3—4 28,9 11900 39,0 7,2 03/2016

*) Vakiintunut tuotto = arvioitu nettotuotto / hankintahinta
*%*) Technopoliksen osuus 51 % hankinnasta
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Rahoitus

Konsernin taseen loppusumma oli 1 532,1 (1 546,3) milj. euroa, jossa vierasta pddomaa oli 957,3 (929,3) mil].
euroa. Konsernin osakekohtainen oma padoma oli 4,15 (4,55) euroa, omavaraisuusaste 37,7 (40,1) % ja
luototusaste 59,1 (58,5) %. Konsernin nettovelkaantumisaste oli kauden lopussa 143, 4 (131,4) % ja
koronmaksukyky oli 5,5 (4,6).

Kauden lopussa korollisia velkoja oli 852,4 (850,1) milj. euroa ja keskimdardinen lainapadomilla painotettu laina-
aika oli 6,1 (6,8) vuotta. Korollisten velkojen keskikorko ilman hybridilainan korkovaikutusta oli 2,35 (2,52) %.

Kauden lopussa konsernin korollisista veloista 38,9 (49,7) % oli vaihtuvakorkoisia lainoja ja 61,1 (50,3) % oli
kiintedkorkoisia lainoja 13—60 kuukauden ajalle. Korollisista veloista 2,3 (2,4) % on sidottu alle 3 kuukauden
euribor-korkoon ja 36,6 (47,3) % on sidottu 3—12 kuukauden euribor-korkoon. Kauden lopussa konsernin
korkosidonnaisuusaika oli 2,7 (2,2) vuotta. Katsauskauden paattyessa koronvaihtosopimuksia oli 498,4 (395,1)
milj. euron pddoman madralle. Korollisten velkojen suojausaste oli 58,5 (46,5) % ja keskimdaradinen suojausaika
5,3 (5,2) vuotta. Yhden prosenttiyksikdn rahamarkkinakorkojen muutos nostaisi korkokuluja vuositasolla 2,1
(3,0) milj. euroa.

Katsauskauden paattyessa Technopoliksella oli sitovia kdyttamattomia luottolimiitteja 135,3 (112,1) milj. euroa
ja rahavaroja 29,3 (39,3) milj. euroa. Luottolimiiteistd 128,6 (87,0) milj. euroa koostuu lainalimiiteistd ja 6,7 (25,1)
milj. euroa shekkitililimiitista. Lisaksi yhtiolla on kooltaan 150,0 (150,0) milj. euron yritystodistusohjelma, josta
oli katsauskauden paattyessa kdytdssa 76,5 (47,5) milj. euroa.

Katsauskautta seuraavien 12 kuukauden aikana olemassa olevista korollisista veloista erdantyy maksettavaksi
166,9 (166,4) milj. euroa.

Katsauskauden lopussa yhtion viisi suurinta luotonantajaa olivat Euroopan investointipankki, Nordea, OP-
Pohjola-ryhma, Skandinaviska Enskilda Banken ja Swedbank, joilta Technopoliksella oli lainoja yhteensa 613,8
milj. euroa.

Yhtion lainoista kovenantteja sisdltyy 623,0 (655,0) milj. euron lainapddomaan, josta omavaraisuusasteeseen
liittyvia kovenantteja siséltyy 369,3 (369,6) milj. euroon lainoista. Takaisinmaksuehto sisdltyy 303,6 (215,4) milj.
euroon lainoista. Jos omavaraisuusaste laskisi alle 33 %:iin, lainapadomia voitaisiin irtisanoa 85,3 milj. euroa. Jos
omavaraisuusaste laskisi alle 30 %:n, tdma maara kasvaisi 218,3 milj. eurolla. Korkomarginaaliin vaikuttavia
ehtoja sisaltyy 154,8 (168,6) milj. euroon lainoista. Jos omavaraisuusaste ndissa korkomarginaaliehdon
sisaltavissa lainoissa laskisi alle 33 %:iin, lainojen korkokulut kasvaisivat vuositasolla 0,8 (0,8) milj. euroa.

Organisaatio ja henkil6sto
Technopoliksen toimitusjohtajana toimii Keith Silverang ja varatoimitusjohtajana Reijo Tauriainen.

Konsernin johtoryhmaéan kuuluvat Keith Silverang, Reijo Tauriainen, Juha Juntunen, Kari Kokkonen ja Outi
Raekivi.

Technopoliksen linjaorganisaatio kasittad kolme maantieteellista yksikkdd: Suomi, Baltic Rim ja Skandinavia.
Konsernin organisaatiossa on lisdksi matriisitoiminnot kiinteistokehityksen, palveluiden, myynnin seka
konsernin tukitoimintojen toteuttamiseksi.

Katsauskaudella konsernin palveluksessa oli keskim&arin 221 (198) henkil6a. Henkildstémaaran nousu johtuu
yritysostoista ja yhtion orgaanisesta kasvusta. Toimitilaliiketoiminnassa tydskenteli keskimaarin 83 henkil 63,
palveluliiketoiminnassa 89 henkil6a ja konsernin hallinnossa 49 henkilda. Henkiloresurssien kohdistamista
muutettiin vuoden 2015 ensimmaiselld neljdnneksella. Katsauskauden lopussa koko konsernin henkil6stomaara
oli 227 (200).
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Vastuullisuus

Yhtion tarkeimmat vastuullisuuden painopistealueet ovat hiilidioksidipdastdjen, kulutetun energian, veden ja
jatteen maaran vahentaminen, lajittelun ja uusiokdyton lisddminen, kannattavuuden parantaminen seka
henkildstdn osaaminen ja tyytyvaisyys. Technopoliksen vastuullisuusstrategian osavuosittain seurattavia
tavoitteita ovat vertailukelpoisen kiinteistokannan kulutuksen ja padstdjen vahentdminen perusvuodesta 2011
vuoteen 2016.

Tavoite

1-3/2015 1-3/2011 %-muutos 2016

Energian kulutus, kWh/brm?2 74,5 81,5 -8,6 -10%
Vedenkulutus, m3/henk. 0,94 1,30 -28,3 -8%
Hiilidioksidipaastot, CO2e kg/brm? 14,5 25,5 -43,1 -50%

Kiinteistojen energiakatselmusten, investointien ja kdyttoteknisten sadstotoimenpiteiden seka
kiinteistohuollon energiatehokkuutta tukevan tavoiteasetannan myotd kasvanut ekotehokkuus on alentanut
energian ja veden kulutusta. Leuto alkuvuosi on tukenut energian sadstamista etenkin Virossa ja Venajalla.
Tilojen vuokralais-, tilatehokkuus-, kdyttoaste- ja kdyttotapamuutokset, kuten konesalit aiheuttavat myos
kulutusmuutoksia kiinteistokohtaisesti. Ekotehokkuustoimenpiteiden lisdksi kdyttdjamaarien kasvu on tukenut
vedenkulutuksen vdahenemistd henkil6a kohden. Paastdjen vahenemiseen vaikuttaa padasiassa vihredn sahkon
hyddyntaminen kaikilla Suomen kampuksilla ja kampusten energiansaasto. Lisatietoa Technopoliksen
yhteiskuntavastuusta

Strategiset taloudelliset tavoitteet
Taloudelliset tavoitteet vuosille 2015 - 2017 ovat:
- keskimaarin 15 % liikevaihdon ja kayttokatteen kasvu vuosittain

- sijoitetun pddoman tuottotavoite vahintdan 6 % vuodessa ilman kdypien arvojen muutoksia
- omavaraisuustavoite vahintaan 35 % yli suhdanteen

2012 2013 2014 1-3/2015
Liikevaihdon vuotuinen kasvu, % 15,6 17,7 28,0 3,8
Kayttokatteen vuotuinen kasvu, % 17,3 15,0 35,9 7.9
Sijoitetun padoman tuotto (ROCE), % 5,5 A 6,6 -
Omavaraisuusaste, % 36,2 40,2 38,5 37,7

Yhtion pyrkii aktiivisesti kasvamaan laajentamalla olemassa olevia kampuksiaan ja etsimalld vusia ostettavia
kohteita Pohjoismaista ja Baltic Rim -alueelta.

Arvio toiminnan riskeista ja epavarmuustekijoista

Technopoliksen lilketoimintaan sisaltyvat merkittdvimmat riskit liittyvat yleiseen taloudelliseen kehitykseen,
mika ilmenee rahoitus- ja asiakasriskeina.

Korkoriskin hallinnan tavoitteena on alentaa markkinakorkojen heilahtelujen negatiivista vaikutusta yhtion
tulokseen, rahoitusasemaan ja kassavirtaan. Tarvittaessa yhtio kayttaa korkotermiini-, koronvaihto- ja korko-
optiosopimuksia korkoriskiltd suojautumiseen. Yhtion korkoriskipolitiikan tavoitteena on myds hajauttaa
lainasopimusten korkoriski eri maturiteeteille kulloinkin vallitsevan markkinatilanteen pohjalta.

Jalleenrahoitusriskin hallinnan tavoitteena on varmistaa, etta konsernin lainasalkku on riittdvan hajautettu
lainojen takaisinmaksuaikataulun ja rahoitusinstrumenttien osalta. Rahoitusriskin hallitsemiseksi Technopolis
kayttaa laajaa rahoittajapiirid ja monipuolista rahoitusinstrumenttien valikoimaa seka yllapitaa riittdvaa
vakavaraisuutta.

Rahoitusmarkkinoiden epdvakaus voi vaikuttaa kasvu- ja jdlleenrahoituksen saatavuuteen seka
lainamarginaaleihin tulevaisuudessa.
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Valuuttakurssien muutokset voivat vaikuttaa yhtion taloudelliseen tilanteeseen ja toimintaan. Valuutta-
maaraiset liiketapahtumat kirjataan tapahtumapaivan kurssiin. N&ista aiheutuneet kurssierot kirjataan
tuloslaskelman muihin liikketoiminnan kuluihin tai rahoituskuluihin ja -tuottoihin liiketapahtuman luonteen
mukaisesti.

Valuuttasuojauspolitiikkansa mukaisesti yhtio ei suojaa tase-erid. Sen sijaan yhtio suojaa osan ulkomaisten
valuuttojen kassavirtoihin kohdistuvasta transaktioriskista. Valuuttakurssivaikutukset tulevat Vendjan ja Norjan
tytaryhtidista. Niihin tehdyista Venajan rupla (RUB)- ja Norjan kruunumaaraisista (NOK) sijoituksista syntyvat
muuntoerot kirjataan laajaan tuloslaskelmaan. Lisaksi Venajan tytaryhtion vieraan pddoman euromaaraisen
osuuden muuntamisesta Vendjan rupliksi syntyy realisoitumattomia rahoituskuluja ja -tuottoja, jotka kirjataan
tuloslaskelmaan.

Vuoden 2015 tammi-maaliskuun osalta euron muuntokursseina operatiivisen liiketoiminnan osalta on kaytetty:
Norjan kruunu 8,73 ja Venajan rupla 71,09. Taseessa euron muuntokursseina on kaytetty Norjan kruunu 8,70 ja
Vendjan rupla 62, 44.

Valuuttakurssimuutosten valittomat vaikutukset konsernin tulokseen ja taseeseen seka omavaraisuuteen
31.3.2015 tilanteen mukaan olisivat:

Euro %-muutos Tuloslaskelma Kokonaisvaikutus
suhteessa valuuttaan vaikutus Muuntoero vaikutus ~ omaan pddomaan
RUB -10 -2,0 -4,6 -6,6
RUB +10 2,4 5,7 8,1
NOK -10 - -8,3 -8,3
NOK +10 - 10,2 10,2

Asiakasriskien hallinnan tavoitteena on minimoida asiakkaiden taloudellisessa tilanteessa mahdollisesti
tapahtuvien muutosten kielteinen vaikutus liiketoimintaan ja yhtion tulokseen. Asiakasriskien hallinnassa
keskitytdan asiakkaiden liiketoiminnan tuntemiseen seka asiakastietojen aktiiviseen seurantaan. Asiakas-
riskejd hajautetaan hankkimalla asiakkaita kaikilta toimialoilta ja julkiselta sektorilta. Asiakasriskien hallintaan
littyen Technopoliksen vuokrasopimukset sisdltavat vuokravakuusjarjestelyja.

Yhtio kayttda madraaikaisia ja toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia. Sopimustyypin kaytto riippuu
markkinatilanteesta, kiinteistosta ja vuokralaisasiakkaan toimialasta.

Taloudellisen vuokrausasteen alentuminen voi pienentaa vuokra- ja palvelutuottoja ja tulosta seka alentaa
sijoituskiinteistdjen kaypia arvoja ja sitd kautta omavaraisuusastetta. Nykyinen sopimusrakenne antaa
asiakkaille mahdollisuuden joustavasti muuttaa toimitilojen kokoa litketoiminnan muuttuessa.
Sopimusrakenteen joustavuus voi muodostaa riskin konsernille, mutta se on olennainen osa Technopoliksen
palvelukonseptia. Yhticlla on vahvaa pitkdaikaista kokemusta ja osaamista tdsta toimintamallista erilaisissa
talouden suhdannevaiheissa.

Technopolis kiinnittdd vudisrakennushankkeissa huomiota laatuun seka kiinteiston koko elinkaaren
hallittavuuteen. Suunnitteluvaiheessa huomioidaan kiinteiston ylldpidon ja huollon vaatimukset tavoitteena
toteuttaa ymparistoa saastavia ratkaisuja mm. energiankulutuksen, toimitilojen muuntojoustavuuden ja
kierrattdmismahdollisuuksien suhteen. Technopolis suorittaa kiinteistojen ostojen yhteydessa normaalit
kiinteisto- ja ymparistokatselmukset ennen lopullista sitoutumista kauppaan. Kiinteist6t on vakuutettu
tdysarvovakuutuksella.

Markkinoiden tuottovaatimusten muutokset saattavat vaikuttaa yhtion tuloskehitykseen merkittavasti
sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen kautta. Markkinoiden tuottovaatimusten noustessa kiinteistdjen kdyvat
arvot laskevat ja tuottovaatimusten laskiessa kiinteistdjen kdyvat arvot nousevat. Arvonmuutokset vaikuttavat
yhtion liikevoittoon joko sitd nostaen tai laskien. Markkinoiden tuottovaatimusten muutoksilla ei ole valitonta
vaikutusta yhtion liikevaihtoon, kdyttokatteeseen tai kassavirtaan, mutta sijoituskiinteistdjen negatiivinen
arvonmuutos voi laskea yhtion omavaraisuusastetta siten, ettd lainasopimusten kovenanttiehdot tayttyvat.
Talldin arvonmuutoksella on vaikutus kassavirtaan ja tilikauden tulokseen.
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Konsernirakenne

Technopolis-konsernin emoyhtio on Technopolis Oyj, jonka tytaryhtiéilla on toimintaa Suomessa, Norjassa,
Virossa, Venajalla ja Liettuassa. Suomessa emoyhtiolla on useita tytar- ja osakkuusyhtidita

Varsinainen yhtiokokous 2015

Technopoliksen varsinainen yhtiokokous pidettiin 27.3.2015 Espoossa.
Varsinaisen yhtiokokouksen paatokset

Tilinpaatds ja osingonjako

Yhtiokokous vahvisti konsernin ja emoyhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2014 ja myonsi vastuuvapauden yhtion
hallitukselle ja toimitusjohtajalle. Yhtiokokous paatti hallituksen ehdotuksen mukaisesti jakaa osinkoa 0,15
euroa osakkeelta. Osinko maksetaan osakkeenomistajalle, joka osingonmaksun tdsmaytyspaivana 31.3.2015 on
merkitty Euroclear Finland Oy:n pitdmaan yhtion osakasluetteloon. Osingon maksupdiva on 9.4.2015.

Hallituksen valinta ja palkkiot

Yhtion hallituksen jasenmaaraksi vahvistettiin kuusi. Carl-Johan Granvik, Jorma Haapamaki, Pekka Korhonen,
Pekka Ojanpaa, Reima Rytsola seka Annica Anas valittiin hallituksen jaseniksi toimikaudeksi, joka paattyy
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa. Carl-Johan Granvik valittiin hallituksen puheenjohtajaksi ja
Jorma Haapamaki hallituksen varapuheenjohtajaksi.

Yhtion hallituksen jasenille maksetaan vuosipalkkiota seuraavasti: 55 000 euroa hallituksen puheenjohtajalle,

31 500 euroa hallituksen varapuheenjohtajalle sekd 26 250 euroa kullekin muulle hallituksen jasenelle.
Hallituksen kokouksiin osallistumisesta maksetaan hallituksen jasenille vuosipalkkioiden lisdksi kokouspalkkiota
600 euroa ja hallituksen puheenjohtajalle 1 200 euroa hallituksen kokoukselta seka valiokuntien jdsenille 600
euroa ja valiokuntien puheenjohtajille 8oo euroa valiokuntien kokoukselta. Niille hallituksen jasenille, joiden
kotipaikka on Suomen ulkopuolella, maksetaan kuitenkin kokouspalkkiota goo euroa ja hallituksen
puheenjohtajalle 1 8oo euroa hallituksen kokoukselta seka valiokuntien jasenille goo euroa ja valiokuntien
puheenjohtajille 1200 euroa valiokuntien kokoukselta, jos hallituksen jasen on fyysisesti Idsna kokouspaikalla.
Hallituksen ja valiokuntien jasenten matkakulut korvataan yhtion matkustussadnnon mukaisesti.

Vuosipalkkion saaminen edellyttaa, etta hallituksen jasen sitoutuu hankkimaan 5o %:lla vuosipalkkiostaan
Technopolis Oyj:n osakkeita markkinoilta julkisessa kaupankdynnissa muodostuvaan hintaan. Osakkeet
hankitaan kolmen viikon kuluessa siitd, kun osavuosikatsaus ajalta 1.1. - 31.3.2015 on julkistettu. Jos osakkeita ei
sisapiirisddntelyn johdosta voida hankkia edella mainittuna aikana, ne hankitaan ensimmaisend sellaisena
ajankohtana, kun se voimassa olevien sisdpiirisadntdjen mukaisesti on mahdollista. Hallituksen jdsen ei saa
luovuttaa vuosipalkkiona saatuja osakkeita ennen kuin hanen jasenyytensa hallituksessa on pdattynyt.

Tilintarkastajan valinta ja palkkio

Tilintarkastajaksi valittiin uudelleen tilintarkastusyhteiso KPMG Oy Ab, joka on ilmoittanut, ettd KHT Ari
Eskelinen tulee toimimaan paavastuullisena tilintarkastajana. Tilintarkastajalle paatettiin maksaa palkkio
tilintarkastajan kohtuullisen laskun mukaan.

Hallituksen valtuutukset

Yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan yhtion omien osakkeiden hankkimisesta ja/tai pantiksi
ottamisesta seuraavasti.

Hankittavien omien osakkeiden lukuma&ara voi olla yhteensa enintddn 10 650 ooo osaketta, mika vastaa noin 10
prosenttia yhtion kaikista osakkeista. Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla hankkia vain vapaalla omalla
padomalla. Omia osakkeita voidaan hankkia hankintapdivana julkisessa kaupankaynnissa muodostuvaan
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hintaan tai muuten markkinoilla muodostuvaan hintaan. Hallitus paattaa miten omia osakkeita hankitaan ja/tai
otetaan pantiksi. Hankinnassa voidaan kayttdd muun ohessa johdannaisia. Omia osakkeita voidaan hankkia
muuten kuin osakkeenomistajien omistamien osakkeiden suhteessa (suunnattu hankkiminen). Valtuutus on
voimassa seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattymiseen saakka, kuitenkin enintdan 30.6.2016 asti.

Yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan osakeannista seka osakeyhtidlain 10 luvun 1 §:ssd tarkoitettujen
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta seuraavasti.

Valtuutuksen nojalla annettavien osakkeiden lukumaara voi olla yhteensa enintdan 10 650 ooo osaketta, mika
vastaa noin 10 prosenttia yhtion kaikista osakkeista. Hallitus paattaa kaikista osakeannin ja osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisen ehdoista. Osakeanti ja osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien antaminen voi tapahtua osakkeenomistajien merkintdetuoikeudesta poiketen (suunnattu anti).
Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtickokouksen paattymiseen saakka, kuitenkin enintdan
30.6.2016 asti.

Osakkeisiin liittyvia tapahtumia ja liputusilmoitukset

Yhtio jatkoi omien osakkeiden takaisinosto-ohjelmaa 2.1.—27.3.2015. Yhti6lla oli 27.3.2015 hallussaan yhteensa
722 284 omaa osaketta.

23.2.2015 Technopolis sai liputusilmoituksen, jonka mukaan BNP Paribas Investment Partners SA:n (BNP)
omistamien Technopolis Oyj:n osakkeiden kokonaismaara oli noussut 5 426 317:8an eli 5,09 prosenttiin
Technopolis Oyj:n kaikista osakkeista.

30.3.2015 yYhteensd 880 Technopolis Oyj:n osaketta palautettiin yhtion osakepalkkiojarjestelman 20102012
ehtojen mukaisesti. Palautuksen jélkeen Technopolis Oyj:n hallussa oli 723 164 omaa osaketta.

Hallituksen kaytettavissa olevat valtuutukset

Hallituksella on vuoden 2015 varsinaisen yhtiokokouksen antamat valtuutukset omien osakkeiden
hankkimiseksi jaftai pantiksi ottamiseksi seka osakeannista paattamiseksi ja osakeyhtidlain tarkoittamien
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamiseksi. Yhtion hallitus ei ole kayttanyt naita valtuutuksia.

Katsauskauden jalkeiset tapahtumat

2.4.2015 Technopolis Oyj tiedotti myyvéansa 4o prosenttia Kuopion liiketoiminnastaan KPY Sijoitus Oy:lle 50
milj. euron kateishintaan.

Tulevaisuuden nakymat

Technopolis arvioi vuoden 2015 liikevaihdon ja kdyttokatteen olevan samaa tasoa tai hieman parempi kuin
vuonna 2014. Vuonna 2014 liikevaihto oli 161,7 miljoonaa euroa ja kdyttokate 87,2 miljoonaa euroa.

Konsernin taloudellinen tulos on riippuvainen valuuttakurssien, yleisen toimintaympariston, asiakaskunnan
liiketoiminnan, rahoitusmarkkinoiden ja kiinteistémarkkinoiden tuottovaatimustenkehityksesta. Ohjeistukseen
voivat vaikuttaa lisaksi mahdolliset muutokset kiinteistokannassa. Valuuttakurssien vaihtelut tekevat
ennustamisesta haastavaa.

Helsinki 6.5.2015
Technopolis Oyj
Hallitus

Lisatietoja:

Keith Silverang
Toimitusjohtaja
puh. 040 566 7785
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Taulukko-osio

Osavuosikatsauksen laadintaperiaatteet ovat samat kuin yhtion viimeisimmassa tilinpaatoksessa.
Tunnuslukujen laskentakaavat on saatavilla yhtién internet-sivuilla.

Osavuosikatsaus on laadittu IFRS-standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita noudattaen, ja sen laadinnassa
on noudatettu IAS 34 -standardia. Luvut ovat tilintarkastamattomia.

Technopolis-konserni:

KONSERNIN TULOSLASKELMA 1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2015 2014 2014
Vuokratuotot 36,6 35,7 144,8
Palvelutuotot 4,6 4,0 16,9
Liikevaihto yhteensa 41,2 39,7 161,7
Liiketoiminnan muut tuotot 0,0 0,1 0,5
Kiinteistojen hoitokulut -10,1 -10,9 41,2
Hallinnon kulut 1) -3,9 -3,7 -13,8
Liiketoiminnan muut kulut -5,0 -4,5 -20,0
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos -5,9 1,0 -40,5
Poistot -1,1 -0,9 -3,8
Liikevoitto/-tappio 15,3 20,7 42,9
Realisoitumattomat valuuttakurssivoitot ja -tappiot 2,1 -3,2 -22,1
Rahoitustuotot ja -kulut -7,2 -5,1 -20,2
Tulos ennen veroja 10,2 12,5 0,6
Laskennalliset verot 1,1 0,0 1,2
Tuloverot -2,1 -1,0 -4,8
Tilikauden tulos 9,2 11,5 3,0

Tilikauden tuloksen jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille 7,9 8,8 -11,7
Maardysvallattomille 1,4 2,7 8,8
9,2 11,5 -3,0

Osakekohtainen tulos, laimentamaton 0,06 0,07 -0,15
Osakekohtainen tulos, laimennusvaikutuksella oikaistu 0,06 0,07 -0,15

KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA

Tilikauden tulos 9,2 11,5 -3,0
Muut laajan tuloksen erat

Erat, jotka voidaan mydhemmin siirtaa

tulosvaikutteisiksi:

Muuntoerot 12,0 -1,8 -20,6
Myytédvissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0 0,0
Johdannaiset 0,2 -2,8 -10,8
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot -0,1 0,4 2,5
Tilikauden muut laajan tuloksen erdt verojen jdlkeen 12,1 4,2 -29,0
Tilikauden laaja tulos yhteensa 21,3 7.3 -32,0

Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille 18,3 4,1 -36,6
Maardysvallattomille 3,0 3.3 4,6
21,3 7.3 -32,0
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TASE, VARAT
Meur

31.03.2015 31.03.2014 31.12.2014

Pitkaaikaiset varat

Aineettomat hyodykkeet 6,6 6,1 6,8
Aineelliset hyodykkeet 12,7 22,2 19,6

1 1 1
Valmiit sijoituskiinteistot 410,9 427,7 378,4
Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot 26,2 9,8 26,5
Sijoitukset 10,8 11,9 10,8
Laskennalliset verosaamiset 19,5 15,9 17,8

1 1 1
Pitkaaikaiset varat 486,7 493,6 459,7
Lyhytaikaiset varat 45/4 52,7 43,2

1 1 1
Varat yhteensa 532,1 546,3 502,9

TASE, OMA PAAOMA JA VELAT
Meur

31.03.2015 31.03.2014 31.12.2014

Oma paaoma

Osakepadoma 96,9 96,9 96,9
Ylikurssirahasto 18,6 18,6 18,6
Oman padoman ehtoinen laina 74,2 74,2 74,2
Muut rahastot 204,5 209,7 204,5
Muuntoerot -9,8 -5,7 -20,3
Edellisten tilikausien voittovarat 120,8 156,1 153,9
Tilikauden tulos 7,9 8,8 -11,7
Emoyhtion osakkeenomistajien osuus 513,0 558,5 516,1
Maaraysvallattomien omistajien osuus 61,8 58,5 59,5
Oma padoma yhteensa 574,8 617,0 575,6
Velat
Pitkaaikaiset velat
Pitkaaikaiset rahoitusvelat 685, 5 684,0 659,7
Muut pitkaaikaiset rahoitusvelat 0,6 0,5 0,7
Laskennalliset verovelat 34,5 33,0 34,7
Pitkaaikaiset velat yhteensa 720,7 717,5 695,1
Lyhytaikaiset velat
Lyhytaikaiset rahoitusvelat 166,9 166,1 182,2
Ostovelat ja muut lyhytaikaiset rahoitusvelat 69,8 45,7 50,0
Lyhytaikaiset velat yhteensa 236,6 211,8 232,3
Velat yhteensa 957,3 929,3 927,3
1 1 1
Oma padoma ja velat yhteensa 532,1 546,3 502,9

1) Hallinnon kulut sisaltdvat konsernin keskeisten jaettujen resurssien

seka hallinnon kulut.
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OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA
Meur

Emoyrityksen omistajille kuuluva oma padoma
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Oma paaoma 01.01.2014 96,9 18,6 286,0 -3,2 171,0 550  624,3
Laaja tulos
Tilikauden tulos 8,8 2,7 11,5
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot -2,5 0,7 -1,8
Johdannaiset -2,1 -0,2 -2,3
Myytédvissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0
Tilikauden laaja tulos yhteensa -2,2 -2,5 88 33 7.3
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -10,6 -10,6
Oman padoman ehtoisen lainan maksetut korot 4,3 4,3
Muut muutokset 0,1 0,0 0,2 0,3
Liiketoimet omistajien kanssa 0,1 -15,0 0,2 -14,6
Oma paaoma 31.3.2014 96,9 18,6 283,9 -5,7 164,8 58,5 617,0
Oma paaoma 01.01.2015 96,9 18,6 278,7 -20,3 -1,6 143,8 59,5 575,6
Laaja tulos
Tilikauden tulos 7,9 1,4 9,2
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot
10,5 0,0 1,5 12,0
Johdannaiset 0,0 0,1 0,1
Myytdvissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0
Tilikauden laaja tulos yhteensa 0,0 10,5 79 3,0 21,3
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -15,9  -0,7 -16,6
Omien osakkeiden hankinta -1,1 -1,1
Oman padoman ehtoisen lainan maksetut korot -4,5 -4,5
Muut muutokset 0,0 01 0,0 0,1
Liiketoimet omistajien kanssa 0,0 -1,1 -20,3 -0,7 -22,1
Oma paaoma 31.3.2015 96,9 18,6 278,7 -9,8 -2,7 131,4 61,8 574,8
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KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA 1-3/ 1-3/ 1-12/

Meur 2015 2014 2014
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 9,2 11,5 -3,0
Oikaisut:

Sijoituskiinteistdjen arvonmuutokset 5,9 -1,0 40,5
Poistot 1,1 0,9 3,8
Osuus osakkuusyhtitiden tuloksista 0,0 0,0 0,0
Luovutusvoitot 0,0 0,1
Muut oikaisut, joihin ei liity maksutapahtumaa -2,0 0,3 0,5
Rahoitustuotot ja -kulut 7,1 8,3 42,2
Verot 1,0 1,0 3,6
Kayttépaaoman muutos 0,3 2,4 1,8
Saadut korot 0,0 0,1 0,3
Saadut osingot 0,0 0,0
Maksetut korot ja maksut -3,9 -4,0 -15,5
Muut rahoituserat liiketoiminnasta -3,7 -1,6 -5,2
Maksetut verot -0,8 -0,5 -2,6
Liiketoiminnan rahavirta 14,3 17,2 66,6

Investointien rahavirta

Investoinnit sijoituskiinteistdihin -10,0 -53,2
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -12,2 -0,2 -11,1
Investoinnit muihin sijoituksiin 0,0

Myonnetyt lainat

Lainasaamisten takaisinmaksut 0,3 1,3
Luovutustulot muista sijoituksista 0,1 0,9
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 0,0 0,0 6,7
Tytaryritysten hankinta -1,9 -4,6

Myydyt osakkuusyhtidosakkeet
Ostetut osakkuusyhtidosakkeet

Investointien rahavirta -12,2 -11,7 -60,1

Rahoituksen rahavirta
Oman paaoman ehtoisten lainojen nostot

Pitkaaikaisten lainojen lisdys 47,5 26,1 83,0
Pitkaaikaisten lainojen véhennys -62,7 -31,5 -94,8
Maksetut osingot -5,6 -11,1
Maksullinen osakeanti 0,2 0,3
Omien osakkeiden hankkiminen -1,1 -1,6
Maaraysvallattomien pddomansijoitus

Oman padoman ehtoisten lainan maksetut korot -5,6 -5,6
Tytaryritysten hankinta, ei muutosta maardysvallassa -0,4 -0,4
Lyhytaikaisten lainojen muutos 18,7 -8,9 1,4
Rahoituksen rahavirta -3,2 -20,1 -28,8
Rahavarojen muutos -1,2 -14,5 -22,3
Valuuttakurssien muutosten vaikutus 2,3 -0,2 -3,5
Rahavarat tilikauden alussa 28,3 54,1 54,1
Rahavarat tilikauden lopussa 29,3 39,3 28,3
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SEGMENTTI-INFORMAATIO
Technopolis-konsernilla on kolme maantieteelliseen sijaintiin pohjautuvaa liiketoimintasegmenttia: Suomi,
Baltic Rim ja Skandinavia. Konsernilla ei ole liiketoimintasegmenttien valilld olennaisia sisdisid erid

liikevaihdossa eika kayttokatteessa.

SEGMENTTI-INFORMAATIO

1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2015 2014 2014
Liikevaihto
Suomi 30,3 29,2 118,6
Baltic Rim 6,3 5,9 24,9
Skandinavia 4,5 4,6 18,2
Yhteensa 41,2 39,7 161,7
Kayttokate
Suomi 16,0 15,0 62,6
Baltic Rim 3,3 3,0 13,4
Skandinavia 2,3 3,0 12,0
Kohdistamattomat 0,6 -0,4 -0,8
Yhteensa 22,2 20,6 87,2
Varat
1 1 1
Suomi 060,5 115,9 060,2
Baltic Rim 281,1 273,2 257,2
Skandinavia 229,0 235,7 220,8
Eliminoinnit -38,5 -78,5 -35,3
1 1 1
Yhteensa 532,1 546,3 502,9

OPERATIIVINEN JA EI-OPERATIIVINEN TULOS

Technopolis esittaa virallisen tilinpaatoksensa IFRS-standardeja soveltaen. Tuloslaskelmaan siséltyy useita eria,
jotka eivat liity yhtion operatiiviseen toimintaan. Taman vuoksi yhtio esittda operatiivisen tuloksen, joka
kuvastaa paremmin yhtion todellista tulosta.

Operatiivisessa tuloksessa esitetdan yhtion tilikauden tulos lukuun ottamatta tilikauden aikaista
sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutosta, rahoitusinstrumenttien kdyvan arvon muutosta,
realisoitumattomia valuuttakurssivoittoja ja -tappioita, sekd mahdollisia kertaluonteisia erid, kuten
luovutusvoittoja ja -tappioita. Lisaksi operatiivisessa tuloslaskelmassa esitetdan ndihin liittyvat verot ja
laskennalliset verot seka osuus maaraysvallattomille. Operatiivisesta tuloksesta erotetut erat, seka niiden
verovaikutus ja osuus maardysvallattomille, esitetdan ei-operatiivisessa tuloslaskelmassa.

OPERATIIVINEN TULOS 1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2015 2014 2014
Liikevaihto 41,2 39,7 161,7
Liiketoiminnan muut tuotot 0,0 0,1 0,3
Liiketoiminnan muut kulut -19,0 -19,1 -74,7
Poistot -1,1 -0,9 -3,8
Liikevoitto/-tappio 21,1 19,8 83,5
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -5,8 -5,1 -20,2
Tulos ennen veroja 15,3 14,7 63,3
Verot operatiivisista erista -1,5 -0,9 -3,9
Maaraysvallattomien osuus -1,1 -1,1 -3,5
Tilikauden operatiivinen tulos 12,7 12,8 55,9
TECHNOPOLIS
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EI-OPERATIIVINEN TULOS

Kertaluonteiset erat 0,0 -0,1 -0,1
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos -5,9 1,0 -40,5
Liikevoitto/-tappio -5,9 0,9 -40,6
Realisoitumattomat valuuttakurssivoitot ja -tappiot 0,8 -3,2 -22,1
Tulos ennen veroja -5,1 -2,3 -62,7
Verot ei-operatiivisista erista 0,5 -0,1 0,3
Maaraysvallattomien osuus -0,2 -1,7 -5,2
Tilikauden ei-operatiivinen tulos -4,8 -4,0 -67,6
Tilikauden tulos yhteensa 7,9 8,8 -11,7

Osakekohtainen tulos, laimennettu:

Operatiivisesta tuloksesta 0,12 0,12 0,53
Ei-operatiivisesta tuloksesta -0,05 -0,04 -0,64
Tilikauden tuloksesta 0,07 0,08 -0,11
Oman padoman ehtoisen lainan koron vaikutus -0,01 -0,01 -0,04
Oikaistusta tilikauden tuloksesta 0,06 0,07 -0,15
TUNNUSLUVUT 1-3/ 1-3/ 1-12/
2015 2014 2014
Liikevaihdon muutos, % 3,8 33,5 28,0
Liikevoitto/-tappio / liikevaihto, % 37,1 52,2 26,5
Koronmaksukyky 5,5 4,6 4,8
Omavaraisuusaste, % 37,7 40,1 38,5
Luototusaste, % 59,1 58,5 59,7
Henkilosto konserniyhtidissa keskimadrin tilikauden aikana 221 198 214
Bruttoinvestoinnit taseen varoihin, milj. euroa 32,7 7.4 69,1
Sijoituskiinteistdjen nettovuokratuotto, % 2) 7,8 7,2 7,5
Taloudellinen vuokrausaste, % 93,8 94,0 94,7
Tulos/osake
laimentamaton, euroa 0,06 0,07 -0,15
laimennettu, euroa 0,06 0,07 -0,15
Liiketoiminnan rahavirta/osake, euroa 0,13 0,16 0,63
Oma padoma/osake, euroa 4,15 4,55 4,17

Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara keskimadrin 3)
105788 106 290 106 015

laimentamaton 468 842 829
105788 106 015

laimennettu 468 106376 449 829
105788 106 083

Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara kauden lopussa 468 106 407741 079

2) Luku ei sisalld kesken vuotta kdyttoonotettuja ja hankittuja
kiinteistoja.
3) Osakemadrat eivat sisalla yhtion hallussa olevia omia osakkeita.
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1-3/ 1-3/ 1-12/

SIJOITUSKIINTEISTOJEN KAYVAN ARVON MUUTOS 2015 2014 2014
Kayvan arvon muutos, Suomi -6,3 -2,1 -25,1
Kayvan arvon muutos, Baltic Rim 1,6 3,9 4,9
Kayvan arvon muutos, Skandinavia 0,3 -1,2 1,1
Kayvan arvon muutos STAA 0,5 -19,1
Muutokset sijoituskiinteistdjen hankintamenoissa tilikaudella -5,3 1,4 -23,5
Kayvan arvon muutos rakenteilla olevista kohteista 3,9 1,8 2,0
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus -5,9 1,0 -40,5
VASTUUSITOUMUKSET

Meur 31.03.2015 31.03.2014 31.12.2014
Panttaukset ja takaukset omasta velasta

Kiinteistokiinnitykset 1036,2 1057,7 1009,5
Pantatut kiinteistdosakkeet ja sijoituskiinteistot 773,9 801,4 758,5
Kiinnitykset maanvuokramaksujen vakuudeksi 3,6 3,6 3,6
Muut takausvastuut 112,5 194,0 133,8
Leasingvastuut, koneet ja kalusto 4,9 4,0 4,8
Hankevastuut 0,2 0,3 0,3

Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Nimellisarvot 498,4 403,6 482,9
Kayvat arvot -17,1 -9,1 -17,1

RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN JAKAUTUMINEN 31.3.2015
Alla olevassa taulukossa rahoitusvarat ja -velat on jaettu IAS 39:n mukaisiin ryhmiin, joiden perusteella
rahoitusvarat ja -velat arvostetaan.

© ®® S5& R ‘}
£ 5% 38 T §
© o v T3 9 3 = et
o ®2 B S S® £
) o o 2 o 2 T ©
= S < = = >
> T E 850 5
S B o o)
© Pl < 2
= = v ©
I € c
c ] el
T € ‘©Q
| g =
c :0
© v
<
Pitkdaikaiset rahoitusvarat
Kdypddn arvoon arvostetut varat
Myytavissa olevat rahoitusvarat
Myytavissa olevat sijoitukset (taso 1) 1,1 1,1
Myytavissa olevat ei-noteeratut rahoitusvarat (taso
3) 3,7 3,7
Pitkaaikaiset muut saamiset 0,1 0,1
Yhteensa 0,1 4,8 4,8
Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Myyntisaamiset 4,3 43
Muut lyhytaikaiset saamiset 11,8 11,8
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Rahavarat 29,3 29,3
Kaupankayntijohdannaiset
Koronvaihtosopimukset (taso 2) 0,0 0,0
Yhteensa 45,4 0,0 45,4
Pitkaaikaiset velat
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut velat
Pitkaaikaiset rahoitusleasingvelat (taso 2) 32,6 32,6
Pitkaaikaiset korolliset velat (taso 2) 652,9 652,9
Pitkaaikaiset korottomat velat (taso 2) 0,6 0,6
Pitkaaikaiset muut velat 34,5 34,5
Yhteensa 720,7 720,7
Lyhytaikaiset velat
Kdypddn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
rahoitusvelat
Kaupankayntijohdannaiset
Koronvaihtosopimukset, suojauslaskennan kriteerit
tayttavat (taso 2) 17,1 17,1
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut velat
Lyhytaikaiset rahoitusleasingvelat 2,8 2,8
Muut lyhytaikaiset korolliset velat 164,0 164,0
Ostovelat ja muut velat 52,3 52,3
Kauppahintavelat 0,0 0,0
Tuloverovelka 0,4 0,4
Yhteensa 219,5 17,1 236,6
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