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johtava asuntosijoitusyhtio

arvonluonti keskittymalla kasvukeskuksiin

aktiivinen asunto-omaisuuden
kehittaminen ja yllapito

asiakaslahtoinen ja tehokas toiminta

vakaa kassavirta ja nettovuokratuotto



H\ KTOJ [_\ SATO-kotien Ikm: Investoinnit/vuosi:

CATOSTA : 24 200 150-200 milj.€

Sijoitusomaisuuden Henkiloston
kaypa arvo: lkm:

2,6 mrd 170 henkea

Toiminta-alueet: Pddkaupunkiseutu, Tampere, Turku, Jyvaskyla, Oulu ja Pietari
Suurimmat omistajat: Tydeldke- ja vakuutusyhtiot

PH |_ V H_ u _ SATO VuokraKoti « tahtiluokitellut vuokrakodit
\(0 NSEPT H— ~ SATO HotelliKoti - kodinomaiset tilapaisasunnot
" SATO OmistusKoti ¢ yksildlliset muuttovalmiit omistusasunnot
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kuluttajien luottamus alkuvuoden aikana palannut Iahelle
keskim&aaraista tasoa

maailmantalouden kasvu nopeutumassa, mutta Suomen
talouden elpyminen hidasta

inflaatio ja viitekorot poikkeuksellisen alhaisella tasolla
vuokra-asuntojen tarjonta SATOn toiminta-alueilla kasvanut

paékaupunkiseudulla pienten, edullisten vuokra-asuntojen
kysynta ylittda tarjonnan

asuntojen vuokrat nousevat maltillisesti

omistusasuntojen kysynta keskimaaraista vaisumpaa ja
kauppahintojen alueelliset erot ovat kasvaneet

paakaupunkiseudulla asuntojen hintojen ennustetaan pysyvan
koko vuoden vakaana

Venajan talouden ennustetaan supistuvan
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YKSIN ASUVIEN
MAARAN KASVU

VAESTON
IKAANTYMINEN
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MISSIO VISIO

SATO on hyvan Paras kotiosoite-
asumisen 50 000 onnellista
toteuttaja asukasta

ARVOT RiMA KORKEALLA
[HMINEN THMISELLE
OSARMISEN 11O JA RENTOUS
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Strategiset teemat

KANNATTAVUUS KASV ERINOMAINEN
varmistaa lisaa vuokra- HS”}\KK“ US—

hyvinvoinni totarjontaa j
st e ROKEMUS

pitkajanteisesti 2l luo kilpailuetua

VASTUULLISUUS TUOTTAA HYVINVOINTIA
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INNOSTRVA
RITYS-
KULTTUURI

tukee henkildoston
omistautumista



Strategiset tavoitteet 2020

Omistaja-arvon

kasvattaminen

Oman paaoman
tuotto > 12%

25

20

15

0910 11121314 Q1/
2015*

* yvuositasolle laskettuna

Tavoite 12%

Omistaja-arvon kasvattaminen
Asunto-omaisuus
>4 mrd. €

Milj. €

|||II||||“|

050607080910 11 121314 Q1/ 20
2015
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Innostava
yrityskulttuuri
Henkilostoindeksi
vahintaan 10 % vyl
vertailuindeksin

60
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SATO 0

Asiantuntija-
organisaatiot

2012 W 2013 W 2014

+6% +4% +1%
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tulos ennen veroja 58,3 (50,7) milj. €

tulokseen sisaltyva vuokra-asuntojen kayvan
arvon muutos 36,6 (24,4) milj. €

oma paaoma 908,1 (827,8) mil;. €, 17,86 (16,28)
€/osake

oman paaoman tuotto 20,4 (19,6) %
vuokratuotot 62,1 (59,8) mil). €

investoinnit vuokra-asuntoihin 29,3 (59,2) milj. €
vuokrausaste 96,4 (96,2) %
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58,3 . 208
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Operatiivinen kassavirta ja tulos

21 ,6mi|j.€

Operatiivinen kassavirta (CE)
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1 4,5mi|j.€

Operatiivinen tulos (EPRA Earnings)
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Vuokra-asuntoinvestoinnit ja realisoinnit

Investoinnit

29mi|j.€

770

vuokra-asuntoa rakenteilla
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Vuokrausaste ja vuokratuotot

96,4.

Vuokrausaste

100

99

98

97

96

95

94

93

92

91

90

23.4.2015 » Osavuosikatsaus 1-3/2015

200

150

100

50

62mi|j.€

Vuokratuotot

10 11 12 13 14 Q1/15

£Q1/14

cato

18



M€
2800

2400

2000

1600

1200

800

400

19

Asunto-omaisuuden kehitys

Asunto-omaisuus

2,6mrd.€

95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15
Q1

23.4.2015 » Osavuosikatsaus 1-3/2015

Kpl
25 000

20000

15000

10000

5000

Asunto-omaisuus

24 200....

95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15
Q1

cato



Asunto-omaisuuden alueellinen jakauma

Asunto-omaisuus

2,6mrd.€

aupunkiseutu
tyossakayntialueineen

% Pietari
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SATO Pietarissa

Vuokra-asuntoja

3 1 0valmiina

Vuokra-asuntoja

220rakentei|la

Asunto-omaisuuden arvo

1 22milj.€
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Maamerkit:

A. Suomen rautatieasema (Finljandski)
B. Moskovan rautatieasema (Moskovski)
C. Eremitaasi
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Tonttivaranto 31.3.2015 .

69milj. €

m Padkaupunkiseutu 73 %
Tampere 8 %

B Turku 4 %

3100

asunnon rakentamista
varten

m Jyvaskyla 2 %

B Oulul3%

73

pks:lla
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Lainarakenne* 31.3.2015

Yht. 1 617 milj. €

9%

55 %

m Joukkovelkakirjalainat
7%
Yritystodistukset
Pankkirahoitus
m Korkotukilainat

ARAVA

* nimellisarvoin



Tunnusluvut

Q1 2015

Q4 2014

Q3 2014

Q2 2014

Q1 2014

24

1-12/2014
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13.4.2015

Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varma 22,8 %

APG Asset Management NV 22,8 %
Balder Finska Otas AB 16,1 %
Keskinainen Ty6elakevakuutusyhtio Elo 12,9 %
Danske Bank Oyj (hallintarekisteroity) 6,7 %
Valtion Elakerahasto 5,0%
LahiTapiola-ryhma 4,8 %
Pohjola Vakuutus Oy 2,5 %
Rakennusliitto ry 0,9 %
Muut 5,5%

SATOnN osakkeiden lukumaara 13.4.2015 oli 51 001 842 ja arvo-osuusjarjestelmaan
merkittyja osakkeenomistajia oli 75. Vuonna 2015 osakkeiden vaihtuvuus oli 24,3 prosenttia
13.4. mennessa.

Huhtikuussa limarinen ilmoitti myyneensé Balderille kaikki omistamansa SATOn osakkeet, yhteensa 16,1 prosenttia.
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Suomen kansantalouden kasvun ja yleisen luottamusilmapiirin arvioidaan
jatkuvan heikkona. Toimintaymparistossa SATOn liiketoimintaan vaikuttavat
voimakkaimmin kuluttajien luottamus, asuntojen vuokra- ja hintakehitys seka
korkotaso.

Vuokra-asuntokysynnéan arvioidaan jatkuvan hyvana SATOnN toiminta-alueilla
ja kohdistuvan paaosin pieniin asuntoihin. Noin 80 prosenttia SATOn asunto-
omaisuudesta sijaitsee paakaupunkiseudulla, jossa vuokra- ja hintakehitys on
vakainta. SATOn tarjonta vastaa pienten asuntojen kysyntdan, asuntojen
keskipinta-ala on 57 neliometria.

Kasvava kaupungistuminen ja maahanmuutto luovat hyvat edellytykset
investointien jatkamiselle Suomessa. Hyvasta kysynnasté ja uusista
investoinneista johtuen SATON nettovuokratuoton arvioidaan paranevan
edellisvuodesta. Vuokrankorotusten arvioidaan kuitenkin olevan edellisvuosia
maltillisempia.

Korkotason arvioidaan pysyvan matalana, mika vaikuttaa positiivisesti SATOnN
liketoimintaan.

Vengjan talouden ennustetaan supistuvan. SATOn asunto-omaisuudesta noin
5 prosenttia on Pietarissa. Vengjan epavarman taloudellisen ja poliittisen
tilanteen vuoksi SATO pidattaytyy uusista investointipaattksista toistaiseksi.
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