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Kynning pessi (hér eftir ,kynningin®) er utbuin af Eik fasteignafélagi hf. (hér eftir ,Eik"“ eda ,félagid”) og radgjafa félagsins, Arion banka hf. (hér eftir ,bankinn®), i
tengslum vid hlutafjarttbod til forgangsréttarhafa ad nyju hlutafé i Eik. Kynningin er eingdngu til upplysinga og er birt i fréttakerfi NASDAQ OMX Iceland hf.
Upplysingar sem fram koma i kynningu pessari og pau gégn sem hun er byggo & eru alfario i eigu Eikar eda dotturfélaga pess.

Kynningu pessari er eingdngu aetlad ad adstoda fjarfesta vio mat a pvi hvort peir hyggist taka patt i Gtbodi a hlutabréfum i félaginu. Fjarfestum er bent 4 ad
Utbodid telst ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Arion banka hf. er ekki skylt ad meta hvort patttaka i Gtbodinu og
kaup a hlutum i Gtgefanda er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki verndar samkvaemt 16. gr. i [6gum nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti.

Kynningin er eingdngu til upplysingar en felur ekki i sér tilbod um kaup eda sélu verdbréfa og skal métttaka hennar ekki vera talin fela i sér fjarfestingarradgjof
af halfu bankans. Fjarfestar eru hvattir til ad greina og leggja eigid mat a fjarfestinguna og setja fram eigin &asetlanir & grundvelli peirra greininga.

Kynning pessi byggir & opinberum gégnum og gégnum fra félaginu sem hafa ekki verid stadreynd af bankanum. Hvorki bankinn né félagio tekur abyrgd a
gaedum, nakveemni eda areidanleika kynningarinnar. Bankinn og starfsmenn hans bera enga abyrgd & peim upplysingum, aaetlunum, forsendum eda
nidurstddum sem fram koma i kynningunni eda upplysingum sem eru veittar i tengslum vid hana. Engin abyrgd er tekin & pvi ad raunveruleg framtidarpréun
og rekstur verdi i samraemi vid aaetlanir sem settar eru fram i kynningunni. Hvorki bankinn né félagid mun gefa yfirlysingar um ad upplysingarnar, aaetlanirnar,
forsendurnar eda nidurstddurnar séu ndkveemar, areidanlegar eda fullnaegjandi og skulu peir ekki bera skadabdtadbyrgd a tjoni sem rekja ma til pess ad paer
reynist bnakveemar, 6areidanlegar eda 6fullnaegjandi.

Bankinn &byrgist hvorki ad fjarfestum né radgjofum sem fa pessa kynningu afhenta verdi veittur frekari adgangur ad gégnum um fjarfestinguna, né ad peim
berist upplysingar um uppfeerslur eda leidréttingar a efni hennar ef paer verda gerdar.

Med pvi ad taka a méti kynningu pessari sampykkir vidtakandi framangreindar takmarkanir og hémlur.
Arion banki hf. & 23,85% hlutafjar i Eik fasteignafélagi hf. Fyrirteekjaradgjof fjarfestingarbankasvids Arion banka hf. hefur umsjon med Gtbodinu
sem kynning pessi tekur til. Fyrirtaekjaradgjof fjarfestingarbankasvids Arion banka hf. hefur umsjén med fyrirhugadri toku & hlutabréfum Eikar

fasteignafélags hf. til vioskipta a skipulegum verdbréfamarkadi og feer péknun fra félaginu fyrir pa pjénustu. Arion banki hf. er einn af
vidskiptabonkum Eikar fasteignafélags hf. og annast fyrirteekjasvid og vidskiptabankasvid bankans pau vidskipti.
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Samantekt
I
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Hlutafjaraukning 6flugs fasteignafélags

Eik fasteignafélag

* Med sameiningu priggja fasteignasafna vard til annad steersta fasteignafélag landsins
— Fjolbreyttar og vel stadsettar fasteignir
— Rumlega 100 fasteignir a um 272.000 leigufermetrum

» GO0 dreifing vioskiptavina takmarkar rekstrarahaettu félagsins
— Yfir 400 leigutakar og engin yfir 10% af heildarleigutekjum
— 56% leigutekna koma fra midsveedi Reykjavikur og 87% fra hofudborgarsvaedinu

Hlutafjaraukning

» Fyrirhugud hlutafjaraukning er sidasti liour i sameiningarferli félaganna priggja

+ Hlutafjaraukningin gefur forgangsréttarhofum teekifaeri til ad fjarfesta i traustum og stédugum rekstri

Skraning

« Stefnt er ad skraningu hlutabréfa félagsins i Kauphdll islands

f}‘." Arion banki
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Oflugt og sterkt félag

__________________________________________________________________________________________________________
EIK

Annad steersta fasteignafélag landsins

* Félagio sérheefir sig i eignarhaldi og utleigu
atvinnuhusnaedis med aherslu a skrifstofu- og
verslunarhisnaedi & hofudborgarsveaedinu

» Eik fasteignafélag er annad steersta
fasteignafélag landsins eftir kaupin a 6llu
hlutafé Landfesta ehf. og kaupin & akvednum
eignum af SMI ehf. (EF1 hf.)

« Sameining félaganna skapar teekifeeri til:

— hagreedingar i rekstri
— aukinnar aheettudreifingar

— skraningar i Kauphall

Fyrirhugud hlutafjaraukning er sidasti lidur i
sameiningarferli félaganna priggja

f}‘." Arion banki
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Landfestar ehf. || EIK modurfélag

EIK
fasteignafélag

62 ma.kr. fasteignasafn
100 fasteignir
272.000 leigufermetrar

EF1 hf.
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Vel dreift fasteignasafn

Steerstur hluti fasteigna eru kjarnaeignir midsvaedis a héfudborgarsveedinu

« Stor hluti fasteignasafnsins samanstendur af
vondudu verslunar- og skrifstofuhtisnaedi i helsta
vidskiptakjarna héfudborgarsvaedisins

* Fasteignasafn sameinads félags telur rimlega 100
fasteignir & um 272.000 leigufermetrum

* Nytingarhlutfall fasteignasafnsins med Landfestum i
lok juni 2014 var 92,0% en 95,2% ad teknu tilliti til
fasteigna i préun

— Toluverd teekifeeri til ad haekka nytingarhlutfall

Hlutfall skrifstofu- og verslunarhlsnaedis sameinads
félags er um 79% af fasteignasafninu

— Veegi skrifstofuhlisnaedis eykst og er um 46% eftir
sameiningu

Bokfeert virdi fjarfestingareigna er um 227 pusund &
fermeter

‘tb‘." Arion banki
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Skipting eftir tegund
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m Skrifstofur

® Verslun

® Lager og idnadur

® Heilsutengt
Veitingahus
Hétel

B Annad
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Traustir leigutakar

e . _ EIK
Meirihluti leigutekna kemur fra traustum leigutokum a héfudborgarsveedinu
 Aeetladar leigutekjur arsins 2015 eru 5,5 ma.kr. Skipting leigutekna eftir péstnimerum
* Um 56% leigutekna sameinads félags koma fra svaedum = 101
vestan Ellidaaa i Reykjavik (postnr. 101, 104, 105, 108) »
® 105 og 108
— 87% leigutekna koma fra hofudborgarsveedinu " 108
— Steerstu fasteignir félagsins i Képavogi eru Smaratorg . 109113
log3
) ) o o 200 og 201
— Steersta fasteign félagsins a landsbyggdinni er
Glerartorg & Akureyri ﬂ 2200g 221
=300+
* Medaltimi leigusamninga er 6 ar og eru langflestir
bundnir visitolu neysluverds eda byggingarvisitélu
- Leigutakar félagsins eru yfir 400 talsins Hlutfall leigutekna steerstu leigutaka
— Islenska rikid og traust fyrirtaeki skapa steerstan hluta 57,1%
leigutekna félagsins
* Enginn vidskiptavinur med yfir 10% af leigutekjum 3.7% 6.1% 5 8%
félagsins o Y 35% 33% 3,0% 30% 50y 199
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Helstu fasteignir félagsins

EIK

FASTEIGNAFELAG

Smaratorg 3, Kép Borgartin 21, Rvk Borgartin 26, Rvk Borgartin 21a, Rvk

Armuli 13, Rvk
— o —
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Lykiltolur sameinads félags

EIK
Rekstur og efnahagur 1H 2014 pro-forma*
* Pro-forma rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og ;
afskriftir an einskiptiskostnadar nam 2,1 m.kr. a fyrri Rekstrartekjur 2.9 ma.kr.
arshelming 2014
— Sem er 71,5% af rekstrartekjum timabilsins NOI ** 2,1 ma.kr.
* Fjarfestingareignir félagsins namu 61,7 ma.kr. . .
: Jareig J Heildareignir 63,7 ma.kr.
« Sjodsstreymi félagsins er sterkt og nam handbeert fé
1,6 ma.kr. Vaxtaberandi skuldir 44,9 ma.kr.
 Steersti hluti vaxtaberandi skulda eru langtimalan a
féstum verdtryggdum voxtum Eigid fé 15,5 ma.kr.
« Eftir fyrirhugada hlutafjaraukningu verdur eigio fé um
18,5 ma.kr. Vaxtaberandi skuldir
— Eiginfjarhlutfall félagsins verdur um 29%
— Vaxtaberandi skuldir verda um 41,9 ma.kr. %

B Skréd skuldabréf
® Verdtryggd bankalan

= Overdtryggd bankalan

* Pro-forma tolur, unnar af stjornendum, eins og sameining vid EF1 hf. og Landfestar ehf. hefdi att sér stad 1. jantdar 2014
‘to‘k‘y Arion banki ** NOI = Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir an einskiptiskostnadar
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Aaetlun Eikar fasteignafélags

Azetlun aranna 2014 og 2015

Aeetlun 2014

* Rekstur EF1 og Landfesta kemur ad fullu inni i
samsteeduna a seinni hluta arsins 2014

« Azatladur einskiptiskostnadur er vegna kaupa félagsins &

EF1 og Landfestum
Aeetlun 2015

- Arid 2015 verdur fyrsta rekstrararid par sem EF1 og
Landfestar koma inn i rekstur samstaedunnar ad fullu

« Azetlun byggd & fostu verdlagi og er notast vid visitdlugildi

oktébber manadar 2014

- Aztlad er ad nytingarhlutfallid verdi rimlega 92% ad
medaltali

- Aztlad er ad fasteignagjold haekki um 130 m.kr.

« Samlegdarahrif komin ad fullu inn i rekstur félagsins

— Aeetladur einskiptiskostnadur er vegna fyrirhugadrar
skraningar i Kauphall

ib‘." Arion banki

Azetlun arsins 2014

EIK

FASTEIGNAFELAG

M.Kkr. A2014
Rekstrartekjur 3.882
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -766

3.116
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -260
NOI * 2.856
Aztladar einskiptistekjur 100
Aeetladur einskiptiskostnadur -100

Aeetlun arsins 2015

M.Kr. A2015
Rekstrartekjur 5.836
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -1.411

4.425
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -260
NOI * 4.165
Azetladur einskiptiskostnadur -75
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Addragandi forgangsreéttarutbods

__________________________________________________________________________________________________________
EIK

Endurfjarmégnun, sameining og aukning hlutafjar

Stjorn félagsins veitt
tviskipt heimild til ad auka
hlutafé félagsins &

hluthafafundi

Endurfjarmdgnun Landfesta lokid
med utgafu a 12,5 ma.kr.
skuldabréfaflokki, LF 14 1

17. januar 2014 12. jani 2014 30. juni 2014

Samkeppniseftirlitid sampykkir kaup Eikar fasteignafélags
hf. & 6llu hlutafé Landfesta ehf.

FASTEIGNAFELAG

Stjorn dkvedur ad nyta sér heimild
til ad heekka hlutafé félagsins um
561 milljon hluti og selja til
forgangsréttarhafa

11.juali 2014 10. névember 2014

f}‘." Arion banki

Hlutafé Eikar fasteignafélags hf. aukio
um 1.279 milljénir hluta og hlutirnir
afhentir Arion banka hf. i skiptum fyrir
allt hlutafé Landfesta ehf.
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Forgangsréttarutboo
-

Skilmalar utbodsins

« A hluthafafundi pann 17. jantar 2014 var stjorn félagsins veitt heimild til heekkunar hlutafjar félagsins i
einu lagi eda afongum um allt ad 580.000.000 hluti ad nafnverdi med Gtgafu nyrra hluta.

« Stjorn félagsins akvad a fundi sinum pann 10. névember sl. ad nyta sér heimild til haekkunar hlutafjar um
allt ad 560.747.664 hluti

— Heildarhlutafé félagsins eftir aukninguna verdur allt ad 3.465.180.435 hlutir

Hluthafar sem skrddir voru i hlutaskra félagsins pann 17. jandar 2014 hafa forgang ad askrift ad aukningu
hlutafjar

Forgangsréttarhofum er bodid ad skra sig fyrir allt ad 3,0 ma.kr. ad kaupvirdi

— Forgangsréttarhafar hafa rétt a ad framselja askriftarrétt sinn ad hluta eda i heild

— Forgangsréttarh6fum gefst kostur a ad skra sig fyrir umframaskrift en réttur til umframaskriftar er ekki
framseljanlegur

Hlutafjaratbod til forgangsréttarhafa stendur yfir fra 24. nébvember — 8. desember 2014

ib‘." Arion banki
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Askriftartimabil forgangsréttartbods

. EIK
Fra 24. névember til 8. desember 2014

Skref 1 Skref 2 (ef vid 3) Skref 3

Askriftartimi Askriftartimi HE
forgangsréttarhafa annarra hluthafa og utgafa nyrra hluta
og uthlutun og Uthlutun

« 25.névember — 8. desember

—  Askriftartimabil forgangsréttarhafa og framsalshafa fra 24. névember 2014 til kl. 16:00 pann
8. desember 2014

—  Uthlutun til forgangsréttarhafa eigi sidar en 9. desember 2014

* 16.desember
—  Askrift ber ad greida eigi sidar en kl. 16:00 pann 16. desember 2014

* 17.desember
—  Nyir hlutir afhentir kaupendum eigi sidar en 17. desember 2014

ib‘." Arion banki

EIK fasteignafélag hf.  Alfheimar 74 www.eik.is 14



EIK

FASTEIGNAFELAG



