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ALM Equity AB (publ): Halvarsrapport januari-juni 2013

Stockholm 2013-08-23

April - juni 2013

Omsittningen uppgick till 41,6 (78,4) Mkr.
Resultatet uppgick till -1,0 (7,5) Mkr, motsvarande -0,26 (0,61) kr per stamaktie.

Eget kapital uppgick vid periodens slut till 363,7 (338,0) Mkr, motsvarande 25,72
(23,04) kr per stamaktie och 126,30 (102,50) kr per preferensaktie.

Likvida medel uppgick den 30 juni till 95,9 (109,9) Mkr.

Under perioden séldes 118 (0) bostadsritter i projekt till ett varde av 224,8 (0) Mkr,
varav ALM Equitys andel var 64 (0) bostadsritter till ett virde av 109,7 (0) MKkr.

Byggstart av projektet Lampfabriken i Sundbyberg (dgarandel 40 procent),
omfattande 85 bostadsratter och lokaler.

Preferenskapitalet har omstrukturerats genom inlésen av 25 procent av de gamla
preferensaktierna och en hgjning av preferensutdelningen fran 5 kr per ar till 8,40 kr
per ar. Dessutom genomf6rdes en fondemission av preferensaktier till
stamaktiedgarna.

Under perioden sildes fastigheten Ostra Krakhagen 4 i Uddevalla (igarandel 64
procent) omfattande 1 500 kv boarea till en extern bostadsrattsforening.

apr-jun| apr-jun| jan-jun| jan-jun
Mkr 2013 2012 2013 2012
Nettoomsattning 41,6 78,4 154,7 179,8
Rorelseresultat 5,8 11,7 33,5 32,2
Periodens resultat -1,0 7.5 22,0 23,5
Resultat per stamaktie (kr) -0,26 0,61 1,83 2,06
Avkastning eget kapital neg.| 10,6 %| 28,0%| 36,9%

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Forsta etappen av Linbanan i Enkoping om 54 bostader och 2 430 kvm har slutsalts
och byggstartats. Agarandel dr 50 procent efter att 50 procent av projektet har salts
till en extern partner.
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ALM Equity dr ett fastighetsutvecklingsbolag (Real Estate Developer). Bolaget forvdrvar,
strukturerar, utvecklar och sdljer projekt, framforallt bostdder.

VD har ordet

Den underliggande efterfragan pa bostadsratter pa vara huvudmarknader har varit god under
forsta halvaret. Dock har det funnits en tendens till korta oforutsdgbara upp- och nedgéngar
mellan bdde ménader och kvartal. Den positiva trenden fran det forsta kvartalet mattades
nagot fore sommaren, for att ater forstarkas efter periodens utgéng. Den 6kade inflyttningen
till storstadsregionerna i kombination med en narmast kronisk bostadsbrist, gor att vi
bedomer att efterfrdgan pa bostiader ar langsiktigt stabil.

Under andra kvartalet redovisade vi en omséttning pa 41,6 Mkr, vilket gav ett resultat pa

- 1,0 (7,5) Mkr. Resultat och omséttning varierar mellan perioderna beroende pa nar projekt
avraknas eller konceptualiseras och siljs. For att fa en riattvisande bild av ALM Equitys
stillning bor hansyn tas till utvecklingen av bolagets bostadsportfolj pa kort-/medelldng sikt
och planportfoljen pa lang sikt. Vid kvartalets utgang uppgick bostadsportféljen till cirka
1150 (1 200) bostiader och planportfoljen till cirka 2 150 (1 050) potentiella bostdder. Under
andra kvartalet och efter dess utgang har forsiljningen av bostadsritter varit mycket bra med
en total forsiljning pa 258 Mkr vilket har lett fram till att vi efter kvartalets utgdng kunnat
byggstarta Linbanan i Enkoping omfattande 54 lagenheter. Vid andra kvartalets slut befann
sig tva mindre projekt i produktionsfas varav ett nu ar avslutat. Tack vare den goda
forsaljningen raknar vi med att kunna ha ytterligare fem bostadsprojekt i produktion som
kommer att borja vinstavridknas innan arets slut.

Koncernens likvida medel uppgick vid rapportperiodens slut till 95,9 (109,9) Mkr. Den goda
likviditeten okar utrymmet for nya affarer, amorteringstakten kan 6kas pa vara lan

och beviljade byggkreditiv behover inte utnyttjas till fullo. Likviditeten kommer att forbattras
ytterligare framover i samband med att lagerenheter avyttras.

Bostadsprojekt Totalt Alms andel
apr-juni| apr-juni| apr-juni| apr-juni
2013 2012 2013 2012
Byggratter 1148 1206 668 636
Startad produktion 85 - 34 -
Sélda bostader 118 - 64 -
Bostider i produktion vid periodens slut 124 179 52 119
Forsiljningsgrad i produktion 86 % 76 % 85 % 76 %
Under forsiljning vid periodens slut 547 572 372 204

Vi fortsitter att starka bolagets organisation och kan ocksa tack vare var starka finansiella
stillning planera for en fortsatt expansion, vilket kan ske bade genom forvarv av byggratter
och genom firdigstidllande av egna detaljplaner. Vi har en stark projektportfolj, bra
lonsamhet, fungerande finansieringsmodell samt en skalbar affirsmodell som gor att vi kan
hantera allt storre volymer. Vi star finansiellt starka och bedomer att marknadsliaget skapar
mojligheter for oss att expandera.

Stockholm den 23 augusti
Joakim Alm



ALM

VERKSAMHETEN
Bostadsprojekt ~ detaljplanerad fastighet som medger byggnation av bostdder

Byggrattsportfoljen inneholl per den 30 juni 2013, 22 (21) bostadsprojekt med en
sammanlagd mojlig byggarea om cirka 69 800 (771 300) kvm, varav ALM Equitys andel
utgjorde cirka 40 200 (42 500) kvm.

Bostadsprojekt under produktion:

Under perioden fardigstélldes projektet Stadsterrassen i Enkoping (dgarandel 100 procent)
med en etappvis inflyttning av 46 lagenheter. Vid tilltradet kvarstod tva osalda lagenheter
som togs in i ALM Equitys lagerbestand. Efter periodens utgang har en av lagenheterna salts.

Strax fore midsommar borjade inflyttning av de forsta bostadsritterna i Bjareterrassen,
Torekov (dgarandel 50 procent). Totalt omfattar projektet 18 bostadsritter i parhus som
fardigstallts efter periodens utgang. Resterande byggritter i omradet kommer att utvecklas
efter hand i Bjareterrassen 2.

Den byggnation som pagar i Kevinge Strand i Danderyd (dgarandel 45 procent), omfattande
21 bostadsritter vid Kevinge Golfbana, gar enligt tidsplan. Inflyttning ar planerad till andra
kvartalet 2014.

I Lampfabriken, Sundbyberg (dgarandel 40 procent), har konvertering av befintlig
kontorsfastighet till bostader kommit igéng. Totalt skall 85 lagenheter och lokaler tillskapas
mitt i stadskdrnan. Projektet berdknas sta klart for inflyttning under forsta kvartalet 2015.

I Fyrlotsen 2.0 pa Lidingo (dgarandel 47,4 procent), har vi tecknat blockhyresavtal for
samtliga lagenheter vilka loper till oktober 2015 da de ska renoveras och konverteras till
bostadsrétter. Ombyggnation av bottenvaningen fran lokaler till bostader genomfors under
hosten 2013, dven dessa ar uthyrda efter fardigstallande till oktober 2015.

Per den 30 juni hade ALM Equity 124 (179) bostadsratter i produktion, varav 86 (76) procent
var sélda.

Vid kvartalets utgang fanns i eget lager 33 bostadsritter upptagna till ett virde av 67,8 (23,7)
Mkr, vilket motsvarar produktionskostnaderna. Under kvartalet séldes 3 enheter om 5,4 Mkr
fran ALM Equitys egna lager och efter periodens slut ytterligare 3 enheter om 77,0 Mkr.

ALM Equity garanterade vid andra kvartalets slut kop av 18 (43) lagenheter i
produktionsstartade projekt for totalt 62,0 (95,2) Mkr. Garantin avser eventuellt osdlda
lagenheter vid tilltrade.



Vid utgdngen av andra kvartalet 2013 fordelades bostadsprojekten pa foljande sétt:

Bostadsprojekt ¢ 30 juni 2013 (kvm)

Elfvik Strand, Lidingd

Ulvsunda Slottspark (2 delprojekt)

Oaxen (7 delprojekt)

Linbanan, Enképing

A/

Lampfabriken, Sundbyberg (2 delprojekt)

Bjéreterassen, Torekov

Fyrlotsen, Lidingd

Kvarnen, Uppsala (2 delprojekt)

BJG 53, Stockholm
Stadsterrassen 2, Enkoping
Kevinge Strand, Danderyd
Guldkaggen, Gotland
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Boktryckeriet, Uppsala

# Alms andel

u Extern andel

2000 4000 6000 8000

(=]

T
10000

12000

Bostadsprojekten fordelas uppdelat per omrade enligt foljande:

Bostadsprojekt per omrade ¢ 30 juni 2013
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Planprojekt ~ ramark eller detaljplanerad fastighet ddr detaljplanen kan dndras

Planportféljen inneholl per den 30 juni 2013, 142 100 (47 300) kv planerade
bostadsprojekt, varav ALM Equitys andel ar 68 700 (22 200) kvm.

Planprojekt i planprocessen
Detaljplanen for Pausfageln, Enkoping (4garandel 50 procent) dr antagen men 6verklagad.

Under perioden antogs en ny detaljplan for Slottsholmen i Vastervik (dgarandel 30 procent),
av Visterviks kommun. Projektet bestar av ca 4 800 kv planerad byggritt for bostader,
hotell och restaurang. Planen har 6verklagats.

Planprocess har inletts tillsammans med Stockholm Stad for The Brick, Telefonplan
(agarandel 50 procent), i syfte att bygga om och tillskapa nya byggritter i och kring Ericssons
tidigare huvudkontor. Totalt uppskattas projektet inrymma cirka 24 000 kvm planerad
byggratt for bostader, kontor och butiker omfattande totalt cirka 600 enheter. Detaljplan
vantas vinna laga kraft under 2015/2016. Under kvartalet uppmarksammades projektet i
samband med Konungens 40-ars jubileum d& Kungaparet besokte Telefonplan och The Brick
under parollen Bostader for unga: en utmaning for Stockholms lan.

Planansokan ar inskickad till Stockholms Stad for det heldgda projektet Archimedes,
Bromma omfattande ca 30 000 kvm planerade bostader.

Samrad har haéllits i projektet Eddahuset, Uppsala (4garandel 50 procent). Totalt planeras en
byggratt om cirka 2 000 kvm for 60 lagenheter mitt i centrala Uppsala. Enligt tidsplan
beraknas detaljplanen vinna laga kraft under 2014.

Pa grund av att avstyckning av fastigheten i projektet Albyangar i Upplands Vasby har
avslagits har vi temporéart avfort projektet ifran planportfoljen. Arbetet fortsitter dock med
att komma vidare med projektet.

Vid utgangen av andra kvartalet 2013 fordelades planprojekten med estimerade byggritter pa
foljande satt:

Planprojekt ¢ 30 juni 2013 (kvim)

Ektorp, Osterdker
Hogantorp, Salem

Archimedes, Bromma
The Brick, Telefonplan
Pausfageln, Enkoping
Sicklaon, Nacka
Slottsholmen, Vastervik
Eddahuset, Uppsala
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Projektfastigheter ~ bebyggd fastighet med l6pande verksamhet

Vid kvartalets utgang bestar portfoljen av ca 23 500 (22 900) kvm, varav ALM Equitys andel
ar ca 8 000 (8 000) kvm.

Projektfastigheter under forddling
Hyreshuset Krakhagen 4 i Uddevalla (4garandel 64 procent) om 1 530 kvm har salts till
extern bostadsrattsforening.

I Kvarnengallerian, Uppsala (4garandel 25 procent), pAgar ombyggnation och modernisering
av gallerian. Uppfraschningen berdknas vara klar till september i ar.

Vid utgdngen av andra kvartalet 2013 fordelas projektfastigheterna pa féljande satt:

Projektfastigheter 30 juni 2013 (kvin)

Kvarnengallerian, Uppsala

Sicklaon 361:1, Nacka
Nilhasten 11, Eskilstuna
Stake 5, Uddevalla

# Alms andel
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EKONOMI
Resultat for perioden april - juni 2013 (3 manader)

Nettoomsattningen uppgick till 41,6 (78,4) Mkr, varav bostadsutveckling svarade for 37,3
(75,4) Mkr och fastighetsforvaltning 4,3 (3,0) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 5,8 (11,7)
Mkr. Av periodens resultat pa 0,4 (7,2) Mkr tillf6ll -1,0 (7,5) Mkr moderbolagets aktiesdgare,
medan minoritetens resultatandel uppgick till 1,4 (-0,3) Mkr. Under perioden har successiva
vinstavrakningar gjorts i projekten Stadsterrassen 1, Bjareterrassen och Kevinge Strand och
forsdljning av fastigheten Ostra Krakhagen 4 i Uddevalla.

Resultat for perioden januari - juni 2013 (6 manader)

Nettoomsattningen uppgick till 154,7 (179,8) Mkr, varav bostadsutveckling svarade for 146,5
(174,7) Mkr och fastighetsforvaltning 8,2 (5,1) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 33,5 (32,2)
Mkr. Av periodens resultat pa 23,2 (22,7) Mkr tillfoll 22,0 (23,5) Mkr moderbolagets
aktiedgare, medan minoritetens resultatandel uppgick till 1,2 (-0,8) Mkr. Successiva
vinstavrakningar ar gjorda i projekten Stadsterrassen 1, Bjareterrassen och Kevinge Strand.
I resultatet ingér en vinst frén forsiljning av projektet Fyrlotsen med 21,9 Mkr och
forsiljning av fastigheten Ostra Krakhagen 4 i Uddevalla.

Balansriakningen per den 30 juni 2013

Balansomslutningen uppgick till 981 (876) Mkr, vilket ar en 6kning med 105 Mkr jamfort
med motsvarande kvartal 2012. Av tillgdngarna vid periodens slut utgor
exploateringsfastigheterna den storsta posten med 466 (524) Mkr. Pa skuldsidan uppgéar
rantebarande l1an fran kreditinstitut till 275 (338) Mkr.

Det egna kapitalet uppgick till 363 (338) Mkr. Utvecklingen av det egna kapitalet under aret
beror pa forsta halvarets genererade vinst pa 22,0 Mkr, samt aterbetalning av
aktiedgartillskottskapital i avslutade projekt med 27,0 Mkr och utdelning till
preferensaktieigarna med 1,7 Mkr.

Det externa tillskottskapitalet, som vid periodens slut uppgick till 118,9, Mkr aterbetalas vid
projektens avslut. Om négot projekt redovisar underskott reduceras aterbetalningen med
dessa underskott. I efterstéllda rantebarande lan finns riskbarande kapital pa 92,8 Mkr,
varav ALM Equitys andel ar 45 Mkr, som kommer att konverteras till aktieagartillskott vid
byggstart av projekt. Soliditeten for bolaget var den 30 juni 37 (39) procent.

En omstrukturering av preferensaktiekapitalet 4gde rum under det andra kvartalet
innebarande:
- Inlosen av var fjarde preferensaktie utan ersiattning
- Hojd utdelning pa kvarvarande preferensaktier, fran 5,00 kr per ar till 8,40 kr per ar
- Kvartalsvis utdelning pa preferensaktier istillet for halvarsvis
- Andrat inlosenbelopp for preferensaktien till 120 kr/aktie
- Faktorn for uppriakning av utdelningsbeloppet faststélldes till 8,5 procent

- En fondemission av preferensaktier till stamaktieigarna dar 200 stamaktier
berittigade till 1 preferensaktie.
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Likviditet, kassaflode och finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 95,9 (109,9) Mkr. Kassaflodet for
perioden apr-jun var 17,2 (33,7) MKkr.

Finansiering i projekten sker frimst genom banklan, byggkreditiv och aktiedgartillskott
baserade pa framtagna forvirvs- och projektkalkyler. Samtlig projektfinansiering ar idag
kortfristig. Bankrantan pa laneskulderna ligger i spannet 2,54—6,18 procent vid 30 juni, med
en genomsnittsranta pa 3,72 procent.

Réntederivat ar tecknat vid 30 juni enligt:

Rénteswap-forfall (MKkr) Totalt Alms andel Riinta
2017 70 28 2,81%
2018 189,5 105,6 2,00 %
2021 50 22.5 2,00 %
2022 490 197,5 2,325-2,395 %
Totalt 799,5 353,6

Alla rantederivat redovisas till anskaffningsvirdet da de ar kopplade till nuvarande eller
framtida underliggande lan i projekt. Alla kontrakt ska 6verga till respektive projektbolag
fore fardigstallande av projekt. Syftet med dessa rantederivat ar att sakerstalla den
finansieringskostnad som utlovats till slutkunder i projekt vid fardigstallande.

Moderbolaget

Moderbolaget ALM Equity AB:s resultat for andra kvartalet uppgick till 60,1 (60,9) Mkr och
bolaget forfogade vid periodens slut 6ver 63,9 (82,2) Mkr i likvida medel. Garantier for
banklan och forskott uppgar vid periodens slut till 34,8 (58,7) Mkr. Det egna kapitalet
uppgick till 218,0 (197,5) Mkr. Soliditeten var pa balansdagen 90 (95) procent.

Viisentliga hiindelser efter periodens utgang

Forsta etappen av Linbanan i Enkoping om 54 bostader och 2 430 kv har slutsélts och
byggstartats. Totalt bestar projektet av tre etapper om 162 bostiader och 7 260 kvm. Forsta
etappen berdknas vara fardigstilld i december 2014. 50 procent av projektet har avyttrats till
en extern partner.

8 bostadsritter har sélts i projekt till ett varde av 33,0 Mkr, varav ALM Equitys andel var 5
bostadsritter till ett virde av 17,6 MKkr.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget tillimpar Bokforingsnamndens allmidnna rad och uttalanden. Nar allménna rad fran
bokforingsnimnden saknas har vigledning hamtats fran Redovisningsradets
rekommendationer.

Redovisnings- och varderingsprinciper 6verensstaimmer med de som tillampas i
arsredovisningen 2012 och dar redovisas under not 1 pa sidorna 105-107.
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Transaktioner med niarstiende

Inga transaktioner mellan ALM Equity AB koncernen och nirstdende som visentligt
paverkat foretagets stillning och resultat har 4gt rum.

Risker och osikerhetsfaktorer

ALM Equitys visentliga risker och osdkerhetsfaktorer beskrivs i arsredovisningen 2012 pa
sidorna 75-77. Inga nya vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer bedoms ha tillkommit.



ALM

RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

Belopp i tkr
2013 2012 2013 2012 2012 2011
(3man) (3man) (6 man) (6 man) (12méan) (12 man)

Koncernen apr-jun apr-jun  jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec

Nettoomsittning (Not 1) 41 635 78 436 154 698 179 829 417 727 318 499

Rorelsens kostnader -35 856 -66 691 -121 229 -147 597  -351273 -234 441

Rorelseresultat (Not 2) 5779 11 745 33 469 32232 66 454 84 058

Finansnetto -5 345 -4 565 -10262 -9505 -17 765 -18 411

Resultat efter finansiella poster 434 7180 23 207 22 727 48 689 65 647

Skatt o) - - - -966 -

Minoritetens andel av resultatet -1404 323 -1167 736 1443 1 683

Periodens resultat -970 7 503 22 040 23 463 49 166 67 330

Resultat per stamaktie fore/efter utspadning (kr) -0,26 0,61 1,83 * 2,06 4,34 6,13

Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 1,25 4,20 * 2,50 5,00 5,00

Antalet stamaktier (tusental) 10 155 10 155 10 155 10 155 10 155 10 155

Antalet preferensaktier (tusental) 812 1015 812 1015 1015 1015

(Not 1)

Nettoomsittning per segment 2013 2012 2013 2012 2012 2011
(3man) (3man) (6 man) (6 man) (12méan) (12méan)
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec

Bostadsutveckling 37 374 75 405 146 488 174 732 401 181 307 324

Fastighetsforvaltning (projektfastigheter) 4 261 3 031 8 210 5 097 16 546 11 175

Summa 41 635 78436 154698 179 829 417727 318 499

(Not 2)

Rorelseresultat per segment 2013 2012 2013 2012 2012 2011
(3man) (3man) (6 man) (6 man) (12méan) (12 méan)
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec

Bostadsutveckling 3 837 11 016 30 016 30 903 60 524 84 213

Fastighetsforvaltning (projektfastigheter) 1943 729 3453 1329 5930 -155

Summa 5780 11745 33 469 32232 66 454 84 058

* Omstrukturering av preferenskapitalet under aret har inneburit en justering av forsta kvartalets rapporterade ny ckeltal per

aktie. Se definition av ny ckeltal.
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BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

Belopp i tkr

Koncernen 2013-06-30 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Maskiner och inventarier 1136 128 161
Uppskjuten skattefordran 5 023 5023 6 004
Summa anliggningstillgangar 6 159 5151 6165
Exploateringsfastigheter 466 374 481 255 552 250
Projektfastigheter 124 343 136 106 113 223
Lagerandelar i bostadsrattsféreningar 67 828 69 743 13 809
Kortfristiga fordringar m.m. 220 572 148 084 65 449
Likvida medel 95 945 95 770 78 449
Summa omsittningstillgangar 975 062 930 958 823180
SUMMA TILLGANGAR 981 221 936 109 829 345
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 363 732 370 410 323 040
Minoritetens andel -3 408 -4 575 -3 500
Uppskjuten skatteskuld 126 126 150
Summa langfristiga skulder 126 126 150
Kortfristiga rantebarande lan fran kreditinstitut 275 095 325 471 378 247
Efterstillda rantebarande reverslan 199 610 145 681 32 871
Ovriga kortfristiga, icke rintebirande skulder 146 067 98 996 08538
Summa kortfristiga skulder 620 772 570 148 509 655
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 081 222 936 109 829 345
Riantebarande skulder 474 705 471152 411 118
FORANDRING AV EGET KAPITAL 2013-06-30 2012-12-31 2011-12-31
Belopp vid periodens ingang 370 410 323 040 180 447
Periodens resultat 22 040 49 166 67 330
Uppskrivningsfond fastighet - - 7 500
Aktiesgartillskott 0 7343 71825
Aterbetalda aktiefigartillskott -27 013 - -
Aktieutdelning preferensaktier -1 706 -5 077 -
Aktieutdelning stamaktier - -4 062 -4 062
Belopp vid periodens utgang 363 732 370 410 323 040
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KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG

Belopp i tkr
2013 2012 2013 2012 2012 2011
(3man) (3man) (6 man) (6 man) (12man) (12 min)
Koncernen apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec
Resultat efter skatt -970 7 505 22 040 23 463 49 166 67 330
Ej kassapaverkande poster 1405 -5 400 1168 -5 813 -1 076 6188
Kassaflode fore fordndring i rorelsekapital 435 2105 23 208 17 650 48 090 73 518
Investering/forsaljning exploateringsfastigheter 77 518 25 923 18 980 28 100 53003 -154 938
Investering/forsiljning lagerandelar i Brf -7 758 439 1915 -9885 -55 934 -1 339
Ovrig forandring i rorelsekapital 6 502 -18 007 -19 459 -503 -96 205 -2 045
Kassaflode fran lopande verksamhet 76 697 10 460 24 644 35362 -51046 -85704

Investeringar/forsiljningar av materiella och

finansiella anldggningstillgdngar 80 25 -1 009 23 1014 -69 904
Kassaflode fran investeringsverksamhet 8o 25 -1 009 23 1014 -69904
Upptagna/Iosta 1an -59 530 23179 -23460 -3898 67 352 167 585
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -59 530 23179 -23460 -3898 67352 167585
Periodens kassaflode 17 247 33 664 175 31 487 17 320 11 977
Likvida medel vid periodens borjan 78 698 76 272 95 770 78 449 78 449 66 472
Likvida medel vid periodens slut 95 945 109 936 95 945 109 936 95 770 78 449

NYCKELTAL OCH AKTIEDATA

2013 2012 2013 2012 2012 2011
Koncernen apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec
Rorelsemarginal (%) 14 15 22 18 16 26
Avkastning pa eget kapital (%) 16 15 16 15 17 32
Avkastning pa sysselsatt kapital (%) 9 8 9 8 7 13
Soliditet (%) 37 39 37 39 40 39
Andel riskbarande kapital (%) 57 45 57 45 55 43
Eget kapital per stamaktie (kr) 25,72 23,04 25,72 23,04 25,98 21,31
Eget kapital per prefensaktie (kr) 126,30 102,50 126,30 102,50 105,00 105,00
Belaningsgrad (%) 72 60 72 60 69 61
Réntetackningsgrad (ggr) 1,1 3,3 3,8 3,3 4,2 3,4
Antal produktionsstartade lagenheter (brutto) 85 0 85 46 85 132
Antal salda lagenheter (brutto) 118 0 156 24 73 162
Bostadsprojekt byggarea (kvm) 69 800 71 300 69 800 71 300 65 500 73 900
ALM Equitys nettoandel bostadsprojekt (kvm) 40 200 39 600 40 200 39 600 35 700 40 400
Planprojekt estimerad byggarea (kvm) 142100 47 300 142 100 47 300 165 100 47 300
ALM Equitys nettoandel planprojekt (kvm) 68 700 22 200 68 700 22 200 63 500 22 200
Projektfastigheter total area (kvm) 23 500 22 900 23 500 22 900 25 000 21 092
ALM Equitys nettoandel projektfastigheter (kvm) 8 000 8 000 8 000 8000 9 000 7 542
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Definitioner:

Andel riskbdrande kapital
Summan av eget kapital 6kat med efterstillda 1&n och minoritetsandelar.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt exklusive minoritetens andel minskat med preferensaktieutdelningen i
procent av det genomsnittliga egna kapitalet minskat med preferenskapitalet. Baserad pa
rullande tolvménaders berakning, forutom i tabellen pa forsta sidan dar avkastningen pa eget
kapital berdknas pa en specifik period.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultatet efter finansiella poster med aterldggning av rantekostnader i procent av det
genomsnittliga sysselsatta kapitalet. Baserad pa rullande tolvmanaders berdakning.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder vid periodens utgang i forhéllande till bokfort virde av fastigheter vid
periodens utgang.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget (120 kronor per preferensaktie)
samt aktiens ratt till utdelning (8,40 kronor per ar).

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital vid periodens utgdng i relation till antalet stamaktier vid periodens utgang efter
att hiansyn tagits till preferenskapitalet.

Resultat per preferensaktie
Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens ackumulerade andel av arlig
utdelning om 8,40 kr per preferensaktie.

Resultat per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Rantetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intakter dividerade med de finansiella kostnaderna.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsittningen.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av summa tillgangar.

Sysselsatt kapital
Balansomslutningen minskad med icke rantebarande skulder inklusive uppskjutna
skatteskulder.

* Omstrukturering av preferensaktiekapitalet har gjorts under andra kvartalet vilket har inneburit att resultatet
for forsta kvartalet per preferensaktie har justerats fran 1,25 kr/preferensaktie till 2,10 kr/preferensaktie och att
resultatet per stamaktie justeras fran 2,14 kr/stamaktie till 2,09 kr/stamaktie.
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Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Stockholm den 23 augusti 2013
ALM Equity AB (publ)

Joakim Alm, VD

For mer information kontakta:
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity
Mer information finns p4 www.almequity.se

Rapportdatum:

21 november 2013  Delarsrapport januari-september
27 februari 2014 Bokslutskommuniké, 2013
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