ALM

ALM Equity AB (publ): Bokslutskommuniké 2012

Stockholm 2013-02-27

Oktober - december 2012

Omsittningen uppgick till 129,7 (60,7) Mkr
Resultatet uppgick till 11,0 (5,7) Mkr, motsvarande 0,96 (0,44) kr per stamaktie

Under perioden saldes 25 (34) bostadsritter i projekt till ett virde av 89,1 (55,2) Mkr.
ALM Equitys andel var 13 (30) bostadsratter till ett varde av 40,3 (44,7) Mkr

Forvarv av fastigheten Galgvreten 3:7 1 Enkoping. Affaren gors i bolagsform och ar
villkorad av fordjupad miljoundersokning

Byggstart av projektet Kevinge Strand i Danderyds kommun (dgarandel 45 procent)
bestdende av 21 bostadsritter

Januari - december 2012

Omsattningen uppgick till 417,7 (318,5) Mkr
Resultatet uppgick till 49,2 (67,3) Mkr, motsvarande 4,34 (6,13) kr per stamaktie
Under aret har 3 projekt avslutats, omfattande totalt 400 enheter om ca 19 000 kvm

Eget kapital uppgick vid arets slut till 370,4 (323,0) Mkr, motsvarande 25,98 (21,31)
kr per stamaktie och 105,00 (105,00) kr per preferensaktie

Likvida medel uppgick den 31 december till 95,8 (78,4) Mkr

okt-dec okt-dec| jan-dec| jan-dec
Mkr 2012 2011 2012 2011
Nettoomsattning 129,7 60,7 417,7 318,5
Rorelseresultat 15,2 9,4 66,4 84,1
Periodens resultat 11,0 5,7 49,2 67,3
Resultat per stamaktie (kr) 0,96 0,44 4,34 6,13
Avkastning eget kapital 15% 9% 18% 31%

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Under forsta kvartalet 2013 har det salts 48 bostadsritter till ett varde av 109,9 Mkr,
varav ALM Equitys andel var 19 bostadsritter till ett virde av 50,3 Mkr.

Styrelsen foreslar 0,00 (0,40) kr i utdelning kontant per stamaktie. Styrelsen avser att
lagga forslag om att till stamaktiedgarna genomfora fondemission av preferensaktier.
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ALM Equity dr ett fastighetsutvecklingsbolag (Real Estate Developer). Bolaget forvdrvar,
strukturerar, utvecklar och sdljer projekt, framforallt bostdder.

VD har ordet

2012 blev ett handelserikt ar for ALM Equity. Vi har vidareutvecklat bolaget genom att dven
arbeta med planprojekt vilket gor att véara affarer nu tacker hela projektutvecklingskedjan
fran detaljplan till fardig produkt.

Under aret har bolagets kompetens stirkts genom att vi rekryterat egna planarkitekter
samtidigt som vi har startat Svensk Markforvaltning. Ett bolag vars affarsidé ar att forvarva
ramark och genom planéndring forvandla markomraden till byggratter. Under aret
anskaffades tre projekt med syfte att tillskapa ca 1 000 bostader.

Under aret fardigstélldes och levererades ca 400 bostéder till slutkund. For att kunna
fortsatta leverera bostiader i 6kande takt kommer vi att fortsitta forvarva byggratter som kan
byggstartas. Totalt har bolaget ca 2 700 bostader i portfoljen varav 1 400 i planskede.

Den 8 juni noterades bolaget pa First North. Marknadsnoteringen har inneburit 6kad insyn
och transparens for bolagets finansidrer, investerare och kunder. Noteringen har hittills varit
en framgéng, bade for bolaget och for de nya dgare som kopte aktier vid noteringen.

Under aret har bostadsmarknaden varit ganska svarforutsdgbar med upp- och nedgangar
mellan manader och kvartal. Aret slutade med en forbittring under december som foljt med
in i det nya aret. Den underliggande trenden med 6kad inflyttning till storstdder, samt
kronisk bostadsbrist, gor att efterfragan langsiktigt ar stabil. Vi har en bra efterfragan pa vara
produkter, vilket resulterar i bokningar och bindande avtal av ldgenheter i vara projekt.
Maélsittning ar att fortsatta forsiljningsarbetet och kunna produktionsstarta projekt i sa stor
utstrackning som mojligt. Forsiljningen av bostiader sker, till att borja med, pa bokningsavtal
och redovisas som forsiljningar forst nar dessa konverteras till bindande avtal, genom
forhands- och upplételseavtal, vilket innebar att forsaljningarna redovisas stotvis.

Resultatet for fjarde kvartalet blev 11,0 (5,7) Mkr och &rets resultat blev 49,2 (67,3) Mkr.
Forbattringen under fjarde kvartalet beror framst pa att fler projekt kommit i produktionsfas.
Skillnaden mellan dren 2011 och 2012 forklaras till stor del av att 2011 ars resultat inkluderar
effekter fran vinster pa projekt- och optionsforséljningar om cirka 20 Mkr.

Bostadsprojekt Totalt Alms andel
jan-dec| jan-dec| jan-dec| jan-dec
2012 2011 2012 2011
Byggritter 1035 1357 544 390
Startad produktion 75 132 65 73
Salda bostader 73 162 40 88
Bostéder i produktion vid periodens slut 85 387 64 171
Forsaljningsgrad i produktion 80% 92% 80% 92%
Under forsiljning vid periodens slut 305 738 184 356
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Koncernens likvida medel har fortsatt att 6ka och uppgick till vid arsskiftet pa 95,8 (78,4)
Mkr. Den goda likviditeten har moéjliggjort en 6kad amorteringstakt av 1an och att beviljade
byggkreditiv inte behovt utnyttjats till fullo. I takt med att pagaende projekt avslutas kommer
likviditeten att forbattras ytterligare framover.

Under aret har vi fortsatt att bygga upp var organisation, forbéttrat vara finanser genom
lonsamma projekt och utvecklat samarbetet med vara externa partners. Vi har en stark
projektportfolj, bra lonsamhet, fungerande finansieringsmodell samt en skalbar affarsmodell
som gor att vi kan hantera allt storre volymer. Vi star finansiellt starka och bedomer att
marknadslaget skall skapa majligheter for oss expandera.

Stockholm den 27 februari

Joakim Alm
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VERKSAMHETEN
Bostadsprojekt under produktion

Projektet Lidingofyren pa Lidingo (dgarandel 45 procent) bestéar av 109 ldgenheter som
totalrenoverats. Ombyggnationen har pagatt sedan forra hosten och sista etappen, som
motsvarade cirka hilften av alla lagenheter, har avslutats under det fjarde kvartalet 2012.

I projektet Kyrkklockan i Eskilstuna (dgarandel 100 procent) har ombyggnationen av 24
bostadsratter avslutats. Slutbesiktningar ar genomforda och koparna tilltradde lagenheterna i
mitten av november.

I projektet Stadsterrassen i Enkoping (agarandel 100 procent) har byggnationen av 46
bostadsratter kommit halvvigs, vilket foljer planen med tilltrade i juni 2013.

Byggnation pagari projektet Bjareterrassen i Torekovs forsta etapp (dgarandel 50 procent),
omfattande 18 bostadsritter. Forsta huset blir fardigt for inflyttning i juni 2013. Totalt bestar
omradet av 74 bostidder som kommer att byggstartas etappvis.

Under fjarde kvartalet 2012 har Kevinge Strand i Danderyd (dgarandel 45 procent)
byggstartats. Projektet bestar av 21 bostadsritter vid Kevinge Golfbana och erbjuder
exklusiva lagenheter i sjonira lage ritade av Thomas Sandell. Inflyttning ar planerad till
andra kvartalet 2014.

Per den 31 december hade ALM Equity 85 bostadsratter i produktion, varav 80 procent var
salda.

Vid kvartalets utgang fanns i eget lager 2 heldgda bostadsratter i Smogen, 1 bostadsratt i
Enkoping, 28 lagenheter i Liding0, 2 ldgenheter i Eskilstuna och 2 lokaler vid Telefonplan.
Alla enheter ar upptagna till produktionskostnader vilket motsvarar ett varde av 69,7 (13,8)
Mkr. Under kvartalet séldes 7 enheter om 12,5 Mkr fran ALM Equitys egna lager, och efter
periodens slut ytterligare 5 enheter om 9,8 Mkr.

ALM Equity garanterade vid fjarde kvartalets slut kop av 18 (44) lagenheter i
produktionsstartade projekt for totalt 46,4 (85,3) Mkr. Garantin avser eventuellt osalda
lagenheter vid tilltrade.

Projektportfoljen

Bostadsprojekt (detaliplanerad fastighet som medger byggnation av bostdder):

Byggrittsportfoljen inneholl per den 31 december 2012, 22 (21) bostadsprojekt med en
sammanlagd mojlig byggarea om 65 500 (73 900) kvm, varav ALM Equitys andel utgjorde 37
500 (40 400) kvm.

Kvartalets forvarv av Galgvreten i Enkoping, 7 500 kvm, ar villkorad av utfall fran
miljoundersokning varfor den ej medréaknas i bostadsportfoljen vid slutet av aret.

Nya projekt under Gret:

- Ulfsunda Slottspark i Stockholm med ca 9 000 kvm forvarvades under andra
kvartalet (dgarandel 50 procent).
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- BJG 53 pa Birger Jarlsgatan om ca 3 300 kvm byggritt konverterades fran
planprojekt under andra halvaret (dgarandel 43,7 procent)

- Boktryckeriet i Uppsala om ca 800 kvm avstyckades fran Svartbacken-projektet
under senaste kvartalet (dgarandel 50 procent)

Avyttrade projekt under aret:

- Insteget vid Telefonplan med 255 bostidder och 12 bokaler, Lidingofyren vid Larsberg
med 109 bostdder samt Kyrkklockan, Eskilstuna med 24 bostidder avslutades. Totalt
frantraddes ca 19 000 kv, bestdende av 400 enheter, under aret.

- Del av projektet i Svartbacken, Uppsala har omklassificerats till projektfastighet i
samband med ovan namnda avstyckning av Boktryckeriet.

Vid utgangen av 2012 férdelades bostadsprojekten pa foljande stt:

Bostadsprojekt ¢ 31 december 2012 (kvin)

ElfvikStrand, Lidings i cces—————a-

Ulvsunda Slottspark |

Oaxen (7 delprojekt) |

Lampfabriken, Sundbyberg (2 delprojekt)

Bjdreterassen, Torekov =

Stadsterrassen, Enkoping (2 delprojekt)

Fyrlotsen, Lidingo

Kvarnen, Uppsala (2 delprojekt)

BJG 53, Stockhol
53, Stockhoim # Alms andel

Kevinge Strand, Danderyd E

Guldkaggen, Gotland § i Extern andel

Boktryckeriet, Uppsala

4000 6000 8000 10000 12000

Bostadsprojekt per omrade ¢ 31 december 2012
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Planprojekt (ramark eller detaljplanerad fastighet dir detaljplanen kan dndras):

Planportfoljen inneholl per den 31 december 2012, 44 000 (47 300) kv planerade
bostadsprojekt, varav ALM Equitys andel dr 20 800 (22 200) kvm. Dartill ytterligare cirka
430 (0) hektar via Svensk Markforvaltning, varav ALM Equitys andel ar 113 (0) hektar for
vilka planerad bostadsyta inte ar specificerad.

Under aret har forvarvet av Albyangar atergatt och ersatts med ett konsultavtal dar ALM
Equity kommer att driva projektet pa oférandrade resultatvillkor.

Nya planprojekt under aret:
- Genom nysatsningen p& Svensk Markforvaltning (dgarandel 41,2 procent) har 350 ha
i Hogantorp, Salems kommun, och 83 ha i Ektorp, Osterakers kommun, forvirvats.

- Under tredje kvartalet forviarvades Sickladn 361:1 i Nacka omfattande 3 416 kvm med
en uthyrningsbar area om 1 435 kvm (dgarandel ar 47,5 procent).

Vid utgéngen av aret fordelades planprojekten pa foljande satt:

Planprojekt ¢ 31 december 2012 (kvin)

The Brick, Telefonplan BEee————-=—"ouo|——"—g 2

Pausfageln, Enléping =
Slottsholmen, Vastervik %

Eddahuset, Uppsala %
Albyingar, Upplands-Vasby ~ Konsultavtal

Sickladn, Nacka  Ej faststillt & ALMs andel
Ektorp, Osteraker  Ej faststillt w Extern andel
Hoégantorp, Salem  Ej faststallt

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000
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Projektfastigheter (bebyggd fastighet med lopande verksamhet):

Vid arsskiftet bestar portféljen av ca 25 000 (21 100) kvim, varav Alm Equitys andel ar ca

9 000 (7 500) kvm. Fastigheten Svartbacken 53:11 (dgarandel 50 procent) delades under

fjarde kvartalet upp i en bostadsprojekts del om 804 kvm, och en projektfastighet om 655
kvm.

Nya projektfastigheter under aret:
- Sicklaon i Nacka bestar av en fastighet med uthyrningsbar area om 1 435 kvim
(agarandel 47,5 procent). Under detaljplandandringsprocessen hyrs fastigheten ut pa

ett sjudrigt hyreskontrakt.
- Svartbacken 53:11 har omklassificerats till projektfastighet.

Vid utgangen av aret fordelas projektfastigheterna pa foljande satt:

Projekifastisheter « 31 december 2oiz (kvin}

Kvarnengallerian, Uppsala | ——"————
Bearnsnhiorest, Upneals @
S

@ ALMS andel

Stake 5, Uddevalla [

Svavibicken sy, Uppeals & Extern andel

Erikhagen 3, iddevslla @

0 5000 10000 15000 20000
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EKONOMI
Resultat for perioden oktober - december 2012 (3 manader)

Nettoomsattningen uppgick till 129,7 (60,7) Mkr, varav bostadsutveckling svarade for 124,9
(58,3) Mkr och fastighetsforvaltning 4,8 (2,4) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 15,2 (9,4)
Mkr. Av periodens resultat pa 10,6 (5,1) Mkr tillf6ll 11,0 (5,7) Mkr moderbolagets aktiedgare
medan minoritetens resultatandel uppgick till -0,4 (-0,6) Mkr. Successiva vinstavrakningar
ar gjorda i projekten Stadsterrassen 1 och 2, Bjareterrassen, Kevinge Strand, Boktryckeriet
och Slottsallén, medan projekten Liding6fyren och Kyrkklockan har levererats och
slutavraknats. Da den svenska bolagsskatten sankts till 22 procent fran och med 1 januari
2013 har bolaget omvirderat uppskjuten skatteskuld/-fordran vilket har medfort en
uppskjuten skattekostnad om 1,0 MKkr.

Resultat for perioden januari - december 2012 (12 manader)

Nettoomsattningen uppgick till 417,7 (318,5) Mkr, varav bostadsutveckling svarade for 401,2
(307,3) Mkr och fastighetsforvaltning 16,5 (11,2) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 66,5
(84,1) Mkr. Av periodens resultat pa 47,7 (65,7) Mkr tillf6ll 49,2 (67,3) Mkr moderbolagets
aktiedagare medan minoritetens resultatandel uppgick till -1,5 (-1,6) Mkr.

Successiva vinstavrakningar ar gjorda i projekten Stadsterrassen 1 och 2, Lampfabriken,
Kevinge Strand, Bjareterrassen, Boktryckeriet, Slottsallén och BJG 53, medan projekten
Insteget, Lidingofyren och Kyrkklockan har levererats och slutavriknats. I rorelseresultatet
for 2011 ingar en projektforsiljning och en optionsvinst med totalt cirka 20 Mkr.

Balansrikningen per den 31 december 2012

Balansomslutningen uppgick till 936 (829) Mkr, vilket dr en 6kning med 107 Mkr jamfort
med arsskiftet 2011.

Av tillgangarna vid periodens slut utgor exploateringsfastigheterna den storsta posten med
499 (552) Mkr. Pa skuldsidan uppgar rantebarande lan fran kreditinstitut till 325 (378) Mkr.

Det egna kapitalet uppgick till 370 (323) Mkr. Utvecklingen av det egna kapitalet under aret
beror pa:

den genererade vinsten pa 49,2 Mkr

o kapitaltillskott i projektbolagen med 71,7 Mkr, vilket 6kat koncernens kapital med
28,7 Mkr

e aterbetalning av det externa aktiedgartillskottskapitalet i samband med avslut av
projekt, vilket minskat koncernens kapital med 21,3 Mkr

e aktieutdelningar till aktiedgarna i ALM Equity uppgaende till 9,1 Mkr

Det externa tillskottskapitalet dterbetalas vid projektens avslut. Om négot projekt redovisar
underskott reduceras aterbetalningen med dessa underskott. Soliditeten var den 31 december
40 (39) procent.

Tidigare upptagna skattefordringar/-skulder har raknats om enligt beslut om ny bolagsskatt
till 22 procent.
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Likviditet, kassaflode och finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 95,8 (78,4) Mkr. Kassaflodet for
perioden oktober-december var 2,8 (12,4) Mkr och for perioden januari-december 17,3 (12,0)
Mkr.

Finansering i projekten sker frimst genom banklén, byggkredit och aktiedgatillskott baserade
pa framtagna forvarvs- och projektkalkyler. Samtlig projektfinansiering ar idag kortfristig.

Moderbolaget tecknade under forsta kvartalet 2012 ranteswapavtal for att sakerstalla
rantenivaer i tio ar i bostadsprojekt for 300 Mkr. Rantesidkringen ar gjord pa 2,39 procent
plus bankens marginal. Senare under aret har 79 Mkr av de ingdende ranteswapparna
placerats ut fran moderbolaget till bostadsrattsforeningar, vilket innebar att det i
moderbolaget vid utgangen av 2012 kvarstar 609,5 Mkr som tecknats mellan 2,39 och 2,90
procents ranta plus bankens marginal. I projektbolag tecknades rianteswapavtal for 190 Mkr
med 2,325 procents ranta under aret. Ingdende i 2012 fanns redan tecknade rianteswappar
for 134 Mkr i projektbolagen som har 6vertagits av tilltridda bostadsrattsforeningar under
aret.

Moderbolaget

Moderbolaget ALM Equity AB:s resultat for aret uppgick till 31,5 (-7,2) Mkr och forfogade vid
periodens slut 6ver 66,6 (50,0) Mkr i likvida medel. Garantier for banklan och forskott
uppgar vid periodens slut till 49,5 (62,6) Mkr. Det egna kapitalet uppgick till 159,6 (140,7)
Mkr. Soliditeten var pa balansdagen 92 (82) procent.

Viisentliga hiindelser efter rapportperiodens utgang

Forsaljningsavtal har tecknats pa 48 bostadsritter for 109,9 Mkr under tiden fran arsskiftet,
varav ALM Equitys andel ar 19 bostadsratter for 50,3 Mkr. Den storsta delen har sélts i det
under kvartalet sdljstartade projektet Lampfabriken i Sundbyberg med totalt 32 salda
bostadsratter varav ALM Equitys del var 13 bostadsratter.

Styrelsen foreslar 0,00 (0,40) kr i utdelning kontant per stamaktie. Styrelsen avser att lagga
forslag om att till stamaktieagarna genomfora fondemission av preferensaktier.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget tilliampar Bokforingsndmndens allménna rad och uttalanden. Nir allménna rad fran
bokforingsnimnden saknas har vigledning hamtats fran Redovisningsradets
rekommendationer.

Redovisnings- och varderingsprinciper overensstammer med de som tillampas i den senaste
arsredovisningen och dar redovisas under not 1 pé sidorna 105-107.

Transaktioner med niarstiende

Inga transaktioner mellan ALM Equity AB koncernen och nirstdende som visentligt
paverkat foretagets stillning och resultat har gt rum.
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Risker och osikerhetsfaktorer

ALM Equitys visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i Arsredovisningen 2011 pa
sidorna 76-79. Inga nya vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer bedoms ha tillkommit.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

Belopp i tkr
2012 2011 2012 2011
(3min) (3man) (12man) (12 méin)
Koncernen okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsittning (Not 1) 129 713 60 687 417 727 318499
Rorelsens kostnader -114 470 -51305 -351273 -234 441
Rorelseresultat (Not 2) 15 243 9 382 66 454 84 058
Finansnetto -3 715 -4 302 -17 765 -18 411
Resultat efter finansiella poster 11 528 5 080 48 689 65 647
Skatt -966 - -966 -
Minoritetens andel av resultatet 430 662 1443 1 683
Periodens resultat 10 992 5742 49 166 67 330
Resultat per stamaktie fore/efter utspadning (kr) 0,96 0,44 4,34 6,13
Resultat per preferensaktie (kr) 1,25 1,25 5,00 5,00
Antalet stamaktier (tusental) 10 155 10 155 10 155 10 155
Antalet preferensaktier (tusental) 1015 1015 1015 1015
(Not 1)
Nettoomsiittning per segment 2012 2011 2012 2011
(3min) (3man) (12méan) (12 man)
okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Bostadsutveckling 124 928 58 283 401181 307 324
Fastighetsforvaltning (projektfastigheter) 4 785 2 404 16 546 11175
Summa 129 713 60687 417727 318499
(Not 2)
Rorelseresultat per segment 2012 2011 2012 2011
(3man) (3man) (12man) (12 man)
okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Bostadsutveckling 12 942 9718 60 524 84 213
Fastighetsforvaltning (projektfastigheter) 2 301 -336 5930 -155
Summa 15 243 9 382 66 454 84 058
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BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

Belopp i tkr

Koncernen 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Maskiner och inventarier 128 161 211
Andelar i intressebolag - - -
Uppskjuten skattefordran 5 023 6 004 6 004
Summa anléiggningstillgangar 5151 6 165 6 215
Exploateringsfastigheter 481 255 552 250 397 312
Projektfastigheter 136 106 113 223 43 269
Lagerandelar i bostadsrattsforeningar 69 743 13 809 12 470
Kortfristiga fordringar m.m. 148 084 65 449 37 189
Likvida medel 95 770 78 449 66 472
Summa omsittningstillgangar 930 958 823 180 556 712
SUMMA TILLGANGAR 936 109 829 345 562 927
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 370 410 323 040 180 447
Minoritetens andel -4575 -3 500 -2 188
Uppskjuten skatteskuld 126 150 -
Summa langfristiga skulder 126 150 -
Kortfristiga rantebarande 1an fran kreditinstitut 325 471 378 247 283 518
Efterstillda rantebarande reverslan 145 681 32 871 27 928
Ovriga kortfristiga, icke riantebdrande skulder 98 996 98538 73 222
Summa kortfristiga skulder 570 148 509 655 384 668
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 036 109 829 345 562 927
Riantebiarande skulder 471152 411 118 311 446
FORANDRING AV EGET KAPITAL 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Belopp vid periodens ingang 323 040 180 447 89 052
Periodens resultat 49 166 67 330 24 693
Uppskrivningsfond fastighet - 7 500 -
Aktiedgartillskott 7343 71 825 66 702
Aterbetalda aktiedgartillskott - - -
Aktieutdelning preferensaktier -5 077 - -
Aktieutdelning stamaktier -4 062 -4 062 -
Belopp vid periodens utgéng 370 410 323 040 180 447
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KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG

Belopp i tkr
2012 2011 2012 2011
(3man) (3méan) (12man) (12 méan)
Koncernen okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Resultat efter skatt 10 992 5742 49 166 67 330
Ej kassapaverkande poster -63 7 209 -1 076 6188

Kassaflode fore fordandring i rorelsekapital 10 929 12 951 48 090 73 518

Investering/forsiljning exploateringsfastigheter 73 617 -5 618 53003 -154 938
Investering/forsaljning lagerandelar i Brf -42 182 -1 339 -55 934 -1 339
Ovrig forandring i rorelsekapital -83 238 20059  -96 205 -2 945
Kassaflode fran lopande verksamhet -40 873 26053 -51046 -85704

Investeringar/forsaljningar av materiella och

finansiella anldggningstillgdngar 993 15 1014 -69 904
Kassaflode fran investeringsverksamhet 993 15 1014 -69 904
Upptagna/losta 1an 42 714 -13 700 67 352 167 585
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 42714 -13 700 67352 167585
Periodens kassaflode 2834 12 368 17 320 11 977
Likvida medel vid periodens bérjan 92 936 66 081 78 449 66 472
Likvida medel vid periodens slut 95 770 78 449 95 770 78 449

NYCKELTAL OCH AKTIEDATA

2012 2011 2012 2011
Koncernen okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Rorelsemarginal (%) 12 15 16 26
Avkastning pé eget kapital (%) 17 32 17 32
Avkastning pa sysselsatt kapital (%) 7 13 7 13
Soliditet (%) 40 39 40 39
Andel riskbarande kapital (%) 55 43 55 43
Eget kapital per stamaktie (kr) 25,08 21,31 25,08 21,31
Eget kapital per prefensaktie (kr) 105,00 105,00 105,00 105,00
Belaningsgrad (%) 69 61 69 61
Rintetackningsgrad (ggr) 4,2 3,0 4,2 3,4
Antal produktionsstartade ligenheter 21 24 85 132
Antal sdlda lagenheter 25 34 73 162
Detaljplanerad fastighet byggarea (kvm) 65 500 73 900 65 500 73 900
ALM Equitys nettoandel byggarea (kvm) 37 500 40 400 37 500 40 400
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Definitioner:

Andel riskbdrande kapital
Summan av eget kapital 6kat med efterstillda 1&n och minoritetsandelar.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt exklusive minoritetens andel minskat med preferensaktieutdelningen i
procent av det genomsnittliga egna kapitalet minskat med preferenskapitalet. Baserad pa
rullande tolvmanaders beriakning, férutom i tabellen pa forsta sidan diar avkastningen pa eget
kapital berdknas péa en specifik period.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultatet efter finansiella poster med aterldggning av rantekostnader i procent av det
genomsnittliga sysselsatta kapitalet. Baserad pa rullande tolvmanaders berdakning.

Belaningsgrad
Riantebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till bokfort varde av fastigheter vid
periodens utgang.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget (100 kronor per preferensaktie)
samt aktiens ratt till utdelning (5 kronor per ar).

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier vid periodens utgang efter
att hiansyn tagits till preferenskapitalet.

Resultat per preferensaktie
Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens ackumulerade andel av arlig
utdelning om 5 kr per preferensaktie.

Resultat per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Rdantetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intakter dividerade med de finansiella kostnaderna.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsittningen.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av summa tillgangar.

Sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med icke rantebarande skulder inklusive uppskjutna
skatteskulder.
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Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Stockholm den 27 februari 2013
ALM Equity AB (publ)

Styrelsen

For mer information kontakta:
Joakim Alm, tel 0733-96 97 27

Om ALM Equity
Mer information finns pA www.almequity.se

Rapportdatum:

23 maj 2013 Delarsrapport januari-mars
23 maj 2013 Arstimma

23 augusti 2013 Delérsrapport januari-juni

21 november 2013  Delérsrapport januari-september
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