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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjora

A0 Aaliti stjornar og framkvaemdastjora Eikar fasteignafélags hf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar
sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a
arinu.

Eik fasteignafélag hf. var stofnad 16. september 2002 i peim tilgangi ad kaupa og leigja fasteignir.

Hagnadur af rekstri félagsins & arinu nam 478,8 millj. kr. Stjérn félagsins leggur til ad greiddur verdi 1.000,0 millj.
kr. ardur til hluthafa a arinu 2007. Visad er til arsreiknings um rddstéfun hagnadar og adrar breytingar &
eiginfjarreikningum.

Hlutafé félagsins nam i arslok 706,6 millj. kr. og skiptist pad & tvo hluthafa. Af peim atti annar, Kaupping banki hf.,
99,9% hluta i félaginu, en Kauppings samstadan atti félagid 100%.

Stjérn og framkvaemdastjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2006 med

undirritun sinni.

Reykjavik, 29. jantar 2007.

[ stjorn félagsins:
Jakob Bjarnason
Ingélfur Helgason

Maria S6lbergsdattir

Framkveemdastjori:

Garoar Hannes Frigjonsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Stjérn og hluthafar Eikar fasteignafélags hf.

Inngangur

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Eikar fasteignafélags hf. fyrir arid 2006. Arsreikningurinn hefur
ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu a eigin fé, yfirlit um sjodstreymi,
upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda & arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjéolega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verido stadfestir af Evropusambandinu. Samkvaemt pvi ber peim ad skipuleggja, innleida og
vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og framsetningu arsreiknings, pannig ad hann sé i meginatridum an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjornenda neer einnig til pess ad beitt sé videigandi
reikningsskilaadferoum og mati midad vid adstaedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i 1jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nagjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og 6drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, medal annars a peirri hattu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til
pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits fyrirtekisins. Endurskodun felur einnig i sér mat & peim
reikningsskilaadferoum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat & framsetningu
hans i heild.

Vid teljum ad vio endurskodunina héfum vid aflad negilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2006, efnahag pess 31. desember
2006, breytingu & eigin fé og breytingu & handbeeru fé a arinu 2006, i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Reykjavik, 29. jandar 2007.

Audur Périsdottir

KPMG hf.
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Rekstrarreikningur arsins 2006

Skyr. 2006 2005
LEIGUEBKJU ..t et 1.181.115 897.360
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........cccoevvvevviererieieinein s 6 195.307) ( 138.164)
Hreinar IeIQUIEKJUL ........cooriiiieicec e 985.808 759.196
Matsbreyting fJarfestingareigna ...........cccceceveiereieneiensiene e 11 860.098 629.268
Hagnadur af s6lu fjarfestingareigna ...........ccoouveevreinneiinsiessesseseesees 93.555 24.167
Hagnadur af s6lu fasteigna til SOIU ........cccccveivvviieieieec e 0 42.686
Skrifstofu- 0g stjornuNarkoStNABUY .........c..coveveiivesereeeee e 7 ( 95.421) ( 77.790)
e - L g (=1 [ SRS 5 29.131 0
ANNGE KOSENAOUI ...ttt ettt s 8 51.719) ( 54.571)
Rekstrarhagnadur &n fjarmagnskoStNadar ...........cccoevreeieninnisesenenersieienas 1.821.452 1.322.956
Hreinn fjarmagnskostnadur:
FJArMUNALEKJUL ..veivveicieece et 147.476 128.466
FJAarmagnSgjold .....cocovcereieieeceee e e ( 1.412.844) ( 717.324)
Hreinn fJarmagnskoStNAGU ...........ceiriririeieirreeee s 9 ( 1265.368) ( 588.858)
ANrif RIUdEIlDArTEIAGS ............cveeveeveiecicies e 15 25.861 22.546
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccoveiviviiiiiecccs e 581.945 756.644
TEKJUSKALEUL ...ttt e 10,22 ( 103.136)  ( 139.907)
HagNaOUI ArSiNS ........cccoiiiieee s 478.809 616.737
Hagnadarhlutur:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hverja kronu hlutafjar ................ 19 0,68 0,87
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Efnahagsreikningur 31. desember 2006

Skyr. 31.12.2006 31.12.2005
Eignir
FJArfestingar@ignir ......cvcveieiie e 11 13.960.042 10.134.099
Fasteignir { DYGQINGU ....ccovciriiiiiiiscsie e 12 10.096 1.769.202
REKSrarfJArMUNIT ......oviviiicesce e 13 45.624 46.668
Eignarhluti i hlutdeildarfélagi ..........ccccoovvieiercieicscee 15 0 267.911
Fastafjarmunir 14.015.762 12.217.880
Fasteignir til SOIU ........cccovviiiec e 278.161 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........cccceveveviieiicinceniennn, 16 173.230 26.391
HANADERIT FE ... e 133.090 18.851
Veltufjarmunir 584.481 45.242
Eignir samtals 14.600.243 12.263.122
Eigio fé 18
HIUEATE .o 706.618 706.618
LAgbuNdinn VaraSjOdUT .........ccvrveerieeriieesieesieeseeresestesesie e e ssesasserennas 94.602 70.662
Oradstafad Igi0 fE ........ovviveveeeeeeeeeeeeeee s 1.324.329 869.460
Eigio fé 2.125.549 1.646.740
Skuldir
VIKJANAT TAN Lo s 20 405.861 358.916
Onnur vaxtaberandi TAn ............ccoceveeeiecueiecieieceeeesee e 21 10.890.037 8.908.995
Tekjuskattsskuldbinding ........ccccovevvieiieiiineieec s 22 484.127 345.310
Langtimaskuldir 11.780.025 9.613.221
Vaxtaberandi Tan ... 21 302.360 793.488
Vioskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........cccoevvviviieiinciccnnnnn, 23 392.309 209.673
Skammtimaskuldir 694.669 1.003.161
Skuldir samtals 12.474.694 10.616.382
Eigio fé og skuldir samtals 14.600.243 12.263.122

Arsreikningur Eikar fasteignafélags hf. 2006 6 Fjarhadir eru i pasundum kréna




Eiginfjaryfirlit 31. desember 2006

Légbundinn  bydingar-  Oréadstafad

1. jandar til 31. desember 2005 Hlutafé  varasjoour munur eigio fé Samtals
Eigio T8 1.1.2005 .....ccceovriverieieiiieeniee e 706.618 33.248 0 290.137  1.030.003
pydingarmunur vegna erlends hlutdeildarfélags ..... ( 24.163) ( 24.163)
Ahzttuvérn vegna erlends hlutdeildarfélags .......... 24.163 24.163

0 290.137  1.030.003
Hagnaour Arsins ........cccoveevvevereviereeeeese s 616.737 616.737
Heildarhagnadur arsins ..........cc.ccevveeiveieveeriseinnnns 0 906.874  1.646.740
Lagt i 16gbundinn varasjod ...........ccccceevvevrvserernne 37.414 ( 37.414) 0
Eigio T8 31.12.2005 .....cccovvveeriireiiiee e 706.618 70.662 0 869.460  1.646.740

1. jandar til 31. desember 2006

Eigid fé 1.1.2006 ........coeovrerrriririeiienrieieeee e 706.618 70.662 0 869.460  1.646.740
pydingarmunur vegna erlends hlutdeildarfélags ..... 59.407 59.407
Ahzttuvérn vegna erlends hlutdeildarfélags .......... ( 59.407) ( 59.407)

0 869.460  1.646.740
HagNaBUE AISINS ....ocveveiieerieeieee e 478.809 478.809
Heildarhagnadur arsins ............ccocvevevveivniesesennenes 0 1.348.269  2.125.549
Lagt i 16gbundinn varasjod ...........ccccccevveererveennnen, 23.940 ( 23.940) 0
Eigid fé 31.12.2006 ......ccoovovvvevereirirrreeeeeneneeneene 706.618 94.602 0 1324329 2.125.549
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Sjodstreymisyfirlit 2006

Skyr. 2006 2005
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnaar .............cccceceeveieneienisennenen, 1.821.452 1.322.956
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
ATFSKITFLIE .o 2.053
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccceevvevereircnsin s 11 ( 860.098) ( 629.268)
SOIUNAGNABUI ... ( 116.666)  ( 66.853)
846.741 626.835
Breyting & rekstartengdum €ignum .........ccccoeonnnieiininnssesee e ( 7.422) 5511
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..........ccccoeveeinienieninne e ( 131.241) 103.103
Handbaert fé fra rekstri an vaxta .......c.occoveviviinsensenseseecees 708.078 735.449
INNborgadar VaxXtateKjur .......c.cecveveivrieriesesesereee e 21.579 12.518
Greldadir VEXTIT ...o.veveiceeiceeesee e ( 611.885) ( 485.194)
Greiddir SKAAr .......covvveirieice e 0 ( 9.819)
Handbart fé (til) fra rekstri 117.772 252.954
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fasteignum .......ccoovviiiniier s ( 2.756.526)  ( 4.270.511)
Seldar faStRIGNIT ......coeiie e 193.450 424.158
Fjarfesting i hlutdeildarfélagi ...........ccooevvveieiviiesiesese e 0 ( 4.689)
Seldur eignarhluti i hlutdeildarfélagi ...........ccccocevevvieniieniiiceceees 478.956 0
Adrar skammtimakrofur, haekkun ..o, ( 138.708) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.222.828) ( 3.851.042)
Fjarmognunarhreyfingar:
Tekin ny 1angtimalan ... 2.998.553 5.299.917
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ............ccccoeeviiiniieniniennninnn ( 522.017) ( 1.170.158)
Adrar skammtimaskuldir, l&ekKun ..o ( 228.168)  ( 545.217)
Fjarmognunarhreyfingar 2.248.368 3.584.542
Haekkun (lekkun) @ handbaeru fé ..., 143.312 ( 13.546)
Handbaert fé 1 arsbyrjun ... 18.851 32.397
Haekkun vegna kaupa & dotturfélagi ..........ccevvvivrvvieneneiciece e, 14 0
Leekkun vegna solu & dotturfélagi ..........ccovveevveieneiensiensiensec e ( 29.087) 0
Handbaert T8 1 arslok ..., 133.090 18.851
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Efnisyfirlit skyringa

bls bls.
1. Almennar upplysingar ........cccccoeeveivvnrercnvennnn, 10 15. Eignarhluti i hlutdeildarfélagi ...........cc.ccocvrueneee. 17
2. Grundvollur reikningsskilanna ...........cc.ccoceeveeine 10 16. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...... 18
3. Helstu reikningsskilaadferdir ............cc.coeeveenne. 10 17. Handbaert fé ... 18
4, Eignir til sOIU «..ovovevve e 14 18. EigiO T8 .o 18
5. ABrar tEKJUN ..cvvcvvevvcececeee e 15 19. HagnadarhlUtur ..........cccccveivvieieneieeec e 19
6. Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna .................. 15 20. ViKjandi 1an ..., 19
7. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .................... 15 21. Onnur vaxtaberandi 1an ..........cccoeveveeeeeievrrnnen. 19
8. ANNar KOStNadUI ........ccccevevvererecrsese e 15 22. Tekjuskattsskuldbinding ..........cccccevevvviviiineniennns 21
9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ..................... 16 23. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .... 21
10. TeKJUSKALLUF .......cvoveereeeceeee e, 16 24, ANEHUSLOINUN «....coovveeeeeee s 21
11. Fjarfestingareignir .......c.ccocevvevveivvivsieneneieeees 16 25. Tengdir adilar .......c.cccovvivvvvenieieiece e 22
12. Fasteignir i byggingu ........ccocvvevevecveinsnse s, 16 26. FEI6g i samStaedUNNI ......ccvevvereecrce e 23

13. Rekstrarfjarmunir .........cccccoevvvvvienieneieceeeen, 17 27. Mat stjérnenda og alyktanir
vid beitingu reikningsskilaadferda ............... 23

14. Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar .......... 17
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Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf. "félagid" er med adsetur & islandi. Hofudstddvar félagsins eru ad Soltini 26 i Reykjavik.
Arsreikningur samstaedunnar fyrir arid 2006 hefur ad geyma arsreikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er
til sem samstaedunnar, og hlutdeild samsteedunnar i hlutdeildarfélogum.

Grundvoéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastodlum sé fylgt

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Stjorn félagsins hefur heimilad birtingu arsreikningsins pann 30. janGar 2007.

Grundvollur matsadferda

Arsreikningur félagsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir og eignir til
solu eru ferdar 4 gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat a gangvirdi i videigandi skyringum.

Starfraekslu- og framsetningargjaldmigill

Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill pess. Allar fjarhadir eru birtar
pusundum kréna.

Mat og akvardanir

Gero arsreikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhadir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og alyktanir pvi til grundvallar eru i stédugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feroar &
pvi timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem ahrif breytinganna vara.

Upplysingar um mat stjérnenda og alyktanir vid beitingu alpjéolegra reikningsskilastadla sem hafa veruleg ahrif &
arsreikninginn er ad finna i skyringu 27.

Helstu reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samremdum heetti fyrir 61l timabil sem koma
fram i arsreikningi félagsins.

Grundvollur samstaedu
Dotturfélog

Dotturfélog eru pau félog par sem félagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar félagio hefur veruleg ahrif, bein
eda Obein, til ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu dotturfélags i peim tilgangi ad hagnast & starfsemi pess. Vid mat a
yfirradum er tekid tillit til hugsanlegs atkveedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur. Reikningsskil dotturfélaga
eru innifalin 1 reikningsskilum félagsins fra pvi ad yfirrad hefjast og par til peim lykur.
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Skyringar, frh.:

i)

Hlutdeildarfélog

Hlutdeildarféldg eru pau félog par sem félagid hefur veruleg ahrif & fjarhags- og rekstrarstefnu, en hefur ekki yfirrao.
Arsreikningurinn inniheldur hlutdeild samstedunnar i hagnadi eda tapi hlutdeildarfélaga, fra upphafi &hrifa til loka
peirra. Verdi hlutdeild samstaedunnar i tapi meiri en bokfert verd hlutdeildarfélags er békfeerda verdio faert i nall og
feerslu frekara taps er hatt nema samstadan hafi gengist i 4byrgdir fyrir hlutdeildarfélagid eda fiarmagnad bad.

iii) Vioskipti felld Gt ar samstaedu

(i)

Stédur milli samstedufélaga, vioskipti og oinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli félaganna, eru
felldar Gt i samstaedureikningnum. Oinnleystur hagnadur sem myndast i vidskiptum vid hlutdeildarfélég er felldur ut i
samrami vid eignarhlut samstaedunnar i hlutdeildarfélaginu. Oinnleyst tap er fellt Gt med sama hatti og 6innleystur
hagnadur, en adeins ad pvi marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar eignarinnar.

Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum

Vioskipti i erlendum gjaldmidlum eru ferd & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum
gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi i arslok. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

Ahettuvarnir vegna hreinnar fjarfestingar i erlendri starfsemi

pegar skuldir i erlendum gjaldmidlum eru notadar til ad verjast gengisaheettu vegna fjarfestinga i erlendri starfsemi er
gengismunur af skuldum faerdur beint a eigid fé ad pvi marki sem um virka ahettuvorn er ad reda. Gengismunur af
ovirkum hluta ahattuvarnarinnar er ferdur i rekstrarreikning. Vid solu erlendrar starfsemi er uppsafnadur
gengismunur af ahattuvérnum, sem ferdur hefur verid medal eigin fjar, faerdur i rekstrarreikning til heekkunar eda
leekkunar & séluhagnadi.

Fjarmalagerningar
Fjarmalagerningar adrir en afleidur

Til fjarmalagerninga sem ekki eru afleiousamningar, teljast fjarfestingar i hlutabréfum og skuldabréfum,
vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, lantdkur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Fjarmalagerningar sem ekki teljast afleidusamningar eru ferdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i békhald.
Fjarmalagerningar eru ferdir ef samsteedan gerist adili ad samningsbundnum akveedum viokomandi fjarmalagernings.
Fjareignir eru felldar at ef samningsbundinn réttur samstedunnar ad sjodstreymi vegna fjareignanna rennur Gt eda
pegar samsteedan yfirfaerir fjareignirnar til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda ahzttu og avinningi sem i
eignarhaldi peirra felst. Békhaldsskraning vegna hefébundinna kaupa og sélu a fjareignum er gerd a vidskiptadegi,
b.e. & peim degi sem samstaedan skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eignina. Fjarskuldbindingar eru felldar at Gr
arsreikningi ef peer skuldbindingar sem skilgreindar eru i samningi falla ar gildi, er visad fra eda ogiltar.

Til handbeers fjar teljast sjédur og 6bundnar innstedur.

Vaxtaberandi lan eru upphaflega feerd & gangvirdi ad fradregnum tilheyrandi kostnadi vegna peirra. Eftir upphaflega
faerslu eru vaxtaberandi lan faerd upp midad vid virka vexti. Verdtryggd utlan eru faerd midad vio visitélur sem toku
gildi i byrjun jantar 2007 og gengistryggd lan eru feerd midad vid gengi vidkomandi gjaldmidla i arslok. Naesta ars
afborganir af vaxtaberandi lanum eru faerdar medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

I skyringu 3 (i) er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda.
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Skyringar, frh.:

ii) Hlutafé
Kaup 4 eigin hlutum

pegar hlutir sem flokkadir eru sem eigid fé eru keyptir er fjarhaed kaupverdsins, ad medtdldum beinum kostnadi, ferd
sem breyting a eigin fé. Kaup & eigin bréfum eru faerd sem eigin hlutir og peir faerdir til leekkunar & eigin fé.

d. Fjéarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmataaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru ferdar & gangverdi. Mat a gangvirdi er byggt a
gangvirdi samberilegra eigna a4 sama stad og i sama asigkomulagi & virkum markadi milli étengdra upplystra adila.
Vid matid er tekid tillit til samanlagdra hreinna leigutekna af eignunum auk kostnadar sem vid 4. Aetladar framtidar
leigutekjur taka ad mestu leyti mio af peim leigusamningum sem i gildi eru en félagid hefur fengid éhadan adila til ad
meta dzetladan vidhaldskostnad eiananna. Vid navirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

pegar rekstrarfjarmunur verdur fjarfestingareign vegna breytingar a nytingu hans er mismunur sem verdur &
yfirfeersludegi & bokfaerdu verdi og gangvirdi fjarmunarins faerdur beint & eigid fé ef um hagnad er ad reda. Vio sélu
fjarfestingareignar er pessi hagnadur faerdur a 6radstafad eigid fé. Tap sem myndast & pennan hatt er faert strax i
rekstrarreikning.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hdn flokkud sem rekstrarfjarmunur og gangvirdi hennar &
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum. begar samstedan byrjar ad endurhanna
fyrirliggjandi fjarfestingareign til aframhaldandi notkunar sem fjarfestingareign stendur eignin &afram sem
fjarfestingareign og er metin a gangvirdi en er ekki endurskilgreind sem rekstrarfjarmunur medan a endurhdnnuninni
stendur.

e. Fasteignir i byggingu

Fasteignir sem verid er ad byggja eda breyta til framtidarnotkunar sem fjarfestingareignir eru feerdar til eignar a verdi
sem svarar til efnis, beins launakostnadar og hlutdeildar i 6beinum kostnadi. Fjarmagnskostnadur sem fellur til vegna
framkveemda & byggingartima er eignfeaerdur.

f. Rekstarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.
Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i rekstrarfjarmunum er eignfaerdur pegar sa kostnadur fellur til, ef liklegt
er a0 framtidarhagnadur sem felst i eigninni muni renna til félagsins og ef hagt er ad meta kostnadinn a areidanlegan

hatt. Allur annar kostnadur er gjaldferdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid astladan nytingartima einstakra rekstrarfjarmuna. Aatladur nytingartimi
greinist pannig:

Rt T LT LT T g o] - USRS 50 ar
ABIIT TEKSITAITJANINIUNIT ..ottt et sb et e ettt et e b e se st ss et st 5-204ar

Nidurlagsverd er endurmetid arlega nema pegar um 6verulega fjarhad er ad reeda.

Arsreikningur Eikar fasteignafélags hf. 2006 12 Fjarhadir eru i pasundum kréna




Skyringar, frh.:

g. Virdisryrnun

Bdkfart verd annarra eigna samsteedunnar en peningalegra eigna er yfirfarid & hverjum uppgjérsdegi til ad meta hvort
visbending sé um virdisryrnun. Ef eitthvad bendir til pess er endurheimtanleg fjarhaed eignarinnar aatlud.

Virdisryrnun er faerd hvenar sem bokfeaert verd eignar eda sjodskapandi hluta hennar er umfram endurheimtanlega
fjarhad hennar. Virdisryrnun vegna vidskiptakrafna var faerd & arinu og var hin feero til gjalda i rekstrarreikning.

Endurheimtanleg fjarhad eigna er séluverd peirra eda nytingarvirdi, hvort sem haerra reynist. Nytingarvirdi er metid
at fra veentu framtidarfjarfleedi sem er ndvirt med véxtum sem endurspegla markadsvexti og pa ahaettu sem fylgir
einstékum eignum.

Virdisryrnun eigna er bakfeaero ef breyting hefur att sér stad & mati sem notad var vid Utreikning & endurheimtanlegri
fjarhao.

Virdisryrnun er einungis bakferd ad pvi marki sem nemur adur ferdri virdisryrnun ad teknu tillti til afskrifta.
h. Eignir til s6lu

Eignir sem heett hefur verid ad nota i rekstri og akvedid hefur verid ad selja eru flokkadar sem eignir til solu.
Eignirnar eru metnar i samreemi vid matsadferdir samstedunnar.

i. Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samrami vid leigusamninga yfir leigutimann.
j.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum, séluhagnadi af seldri hlutabréfaeign og gengishagnadi af
erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur og gengishagnadur eru feerd i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad
vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdb6tum af lantékum , gengistapi af erlendum gjaldmidlum og
6orum fjarmagnskostnadi. Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

k. Tekjuskattur

Tekjuskattur & afkomu arsins er frestadur tekjuskattur. Tekjuskattur vegna afkomu félagsins er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru fardir beint & eigid fé en i peim tilvikum er tekjuskatturinn
feerdur 4 eigio fé.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna & bokferdu verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og samkvamt skattverdi peirra hins vegar. Ekki er reiknadur tekjuskattur vegna timabundins mismunar
sem tengist fjarfestingu i détturfélogum svo framarlega sem talid er ad modurfélagid geti stjornad pvi hvenaer
timabundni mismunurinn sndist vid og ad jafnframt sé talid liklegt ad hann snuist ekki vid i fyrirsjaanlegri framtio.
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I.  Hagnadur & hlut

I arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut sem og pynntur hagnadur & hlut. Grunnhagnadur & hlut er midadur
vid hagnad, sem raostafad er til hluthafa i mddurfélaginu og vegins medaltals hlutafjar & arinu og synir hver
hagnadurinn er & hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut, par sem ekki
hafa verid gefnir Gt kaupréttir til starfsmanna eda annarra og félagid hefur ekki tekid 1an sem eru breytanleg i hlutafé.

m. Starfspattayfirlit

Starfspattur er aogreinanlegur hluti samstedunnar, sem faest vid ad bjoda skylda vorur eda pjonustu
(rekstrarstarfspattur) eda feest vid ad bjoda skyldar vorur eda pjonustu innan akvedins efnahagslegs umhverfis
(landsveedisstarfspattur) og er hadur ahattu og avinningi sem er 6lik ahattu og avinningi af 6orum starfspattum.
Starfspattayfirlit er ekki birt par sem stjornendur félagsins lita & starfsemina sem einn starfspatt i einu efnahagslegu
umhverfi.

n. Nyir reikningsskilastadlar sem hafa ekki verid innleiddir og talkanir & peim

Eftirfarandi eru nyir stadlar, breytingar & stéolunum og tlkanir & peim sem hafa ekki enn tekid gildi og hafa par af
leidandi ekki ahrif & gerd pessa arsreiknings.

IFRS 7 Fjarmalagerningar: Skyringar og breytingar a IAS 1 Framsetning reikningsskila: Eiginfjar-skyringar:
krafist er itarlegri upplysinga um mikilveegi fjarmalagerninga fyrir rekstrarnidurstédu og fjarhagsstodu félags og
tolulegra skyringa & edli og umfangi ahettu tengdri fjarmalagerningum. IFRS 7 og breytingar & IAS 1 taka gildi fra
og med 1. jandar 2007 og munu hafa pau ahrif ad itarlegri skyringa vardandi fjarmalagerninga og eigid fé veroa settar
fram i reikningsskilum félagsins fyrir arid 2007.

IFRIC 7 Beiting endurmatsadferdar samkveemt IAS 29 Reikningsskil i hagkerfum par sem 68averobélga rikir tekur
til beitingar 1AS 29 pegar 6daverdbdlga rikir i hagkerfi i fyrsta sinn, einkum hvad vardar ferslu & frestudum
tekjuskatti. IFRIC 7 tekur gildi frd og med 1. jandar 2007 en mun ekki hafa ahrif & reikningsskil félagsins.

IFRIC 8 Gildissvido IFRS Eignarhlutatengdar greidslur tekur til reikningsskilaadferda eignarhlutatengdra greidsina
pegar ekki er unnt ad sérgreina endurgjald fyrir sumar eda allar par vorur eda pjonustu sem um er ao reeda. IFRIC 8
tekur gildi fra og med 1. jandar 2007 en mun ekki hafa ahrif & reikningsskil félagsins.

IFRIC 9 Endurmat innbyggdra afleida krefst pess ad endurmat & pvi hvort innbyggd afleida skuli vera adskilin fra
undirliggjandi samningi skuli adeins framkveemt pegar breytingar eru gerdar & samningnum. IFRIC tekur gildi fra og
med 1. jantar 2007 og mun ekki hafa ahrif a reikningsskil félagsins.

IFRIC 10 Arshlutareikningar og virdisryrnun bannar bakfarslu virdisryrnunar sem var feerd a fyrra timabili hvad

vardar vidskiptavild, fjarfestingu i eiginfjargerningum eda fjareign sem feerd er vid kostnadarverdi. IFRIC tekur gildi
fra og meo 1. jantar 2007 en mun ekki hafa ahrif a reikningsskil félagsins.

4. Eignir til s6lu

Stjorn félagsins hefur akvedio ad selja fasteignina ad Seljavegi 2. Fasteignin er metin vid gangvirdi, sja skyringu 3

(h).

Skyr. 2006 2005
FASTRIGIIT ...t bbb 11 278.161 0
Eignir til SOIU SAMLalS ........ccooveeeicic e 278.161 0
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5. Adrar tekjur 2006 2005
Séluhagnadur seldra fasteigna i BYggingU .......coooevieirieinieiiseese e 23.111 0
N - Vg (-1 [ TSRS 6.020 0
ADIar TEKJUN SAMILALS ..ottt 29.131 0

6. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

FaSteIgNag Old ........oooiiieeee et sre s 159.197 110.530
LI 70T 130T RS 11.441 7.778
Vidhald 0g annar KOSTNAOUI ...........coueioiiiieieeeieese sttt 24.669 19.856
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna Samtals ............ccocevereriiieiiniene e 195.307 138.164

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig milli eigna i Utleigu og eigna sem ekki myndudu leigutekjur &
timabilinu:

BIGNIE T UHIBIGU oottt sttt sne e e 178.402 133.314
Eignir sem ekki myndudu leigutekjur & timabilinu ..........ccccooevveiviiivccccce e 16.905 4.850

195.307 138.164

7. Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og 1aunatengd gjold ...........oioiiiiieee e 81.752 60.802
AANNAD et n s 13.669 16.988
Skrifstofu- 0g stjornunarkostnadur SAMLAIS ............cceieriririeieiin s 95.421 77.790

Laun og launatengd gjold greinast pannig:

LLAUN 1ttt ettt ettt e b e he b e be b beehe e beeheenbeebeereenbeebaebeebeenteareanees 65.804 50.839
Launatengd gIOIA .......oovoeeeieee et 5.602 3.676
MOtframlag i HIFEYIISSJOD ......vcvvverieeeeci s 7.452 5.008
ANNar StarfsSManNakKOSINAOUL ........ceoivviiieiiee ettt et et rre et e eae et e reere e e 2.894 1.279
ANNAr KOSENAOUE SAMTALS ......cvviiiiiriciicie ettt sb et st beebe s nas 81.752 60.802
SOOUGIIAT T ArSIOK ....vevieeecce e e ens 8 6

8. Annar kostnadur

Rekstarkostnadur fasteigna annarra en fjarfestingareigna ..........c.ccocevevevveiveininsescsnennn, 19.782 16.810
Adkeypt pjonusta 0g SErfraediaiSstod ..........ccervrrerereiirieerieeie ettt saene s 11.051 23.207
Nidurfaersla VIOsKiptaKrafna ...........coceiirieieiirieie s 10.457 6.285
AANINAD ..ottt ettt bbb b bbb b et b bttt r s bbb b et et bens 10.429 8.269
ANNAr KOStNAGUE SEMLAIS .......eviviiieiiie et 51.719 54.571

péknanir til endurskodenda greinist pannig:

ENdUrskoBUN ArsTEIKNINGS ....vveviiveeiiieririetiisteestee sttt senes 3.258 2.617
KBNNUN ArshlutareikNiNga .........coovveiiiiriiiees e 722 0
ONNUE PJONUSEA ...ttt 682 726

4.662 3.343
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9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
WAXEALEKJU ...ttt ettt sttt b bt et et ente b seeneeneenas

Soluhagnadur seldrar hlutabréfagignar ............cceivvievirereciese e
GENGISIMUNUE ...ttt ettt ettt sttt s et e e b e et e be e e e eseebesbeseeeseneaseebeabesaesbeeeneeneanens

B4 7= o T o TS
GENGISIMUNUE ...ttt ettt ettt sttt s et e e b et e be e e e eseebesbeseeeseneeseabesbesaeabeseneaneaneas
VBIODEBIUN ...ttt

Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur SamMLals ..........ccccceierieienieienieienisee e
10. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur

Gjaldfeersla vegna timamiSmMUNAT ........ccccoeiieieriieriiee e
Tekjufersla vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps ........coevvevrieiienenieieieee e

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

2006
Hagnadur fyrir SKatta ...........cccooveiereineienneeec e 581.945
Tekjuskattur fyrirteekja skv. gildandi skatthlutfalli .............. 18,0% 104.750
Ahrif vegna s6lu dOttUIrfEIagS ...........o.eveeveeveerereiersieeienians -0,7% (  4.160)
Anrif vegna mismunar & stofni i arsbyrjun ...........ccccceee...... 0,4% 2.546
VIrkur teKjUSKALtUN ........ovvviiiiiceseee e 17,7% 103.136

11. Fjéarfestingareignir

BOKFart VErd I arshYIJUN ......coiiiiiccicee et
FJArTESTING A ArINU .ovveeeeieecece ettt eesesre st e e eneeneas
SEIE A ATINU .ttt sttt et et b ettt te e b e
Aukning vegna Kaupa & dOtturfElagi ..........cceevvevrierieiirceiee e
MAESBHIEYTING ...ttt et eb et et ne e
Flutt & fasteignir til SOIU ......oveveice e e
Flutt af fasteignum i BYQQiNGU ......ccooeiieiicicecc s
BOKFEIT VErd T ArsIOK ......c.oiviiiieiiee e

12. Fasteignir i byggingu

BOKFRIT VEIS T ArSDYIJUN ....oveiiiceece et s
FJArTESTING @ ATINU ..voviviicce ettt b ne s
Eignfaerdur fJArmagnskoStNadUE ............coveieviiiicie e e
SEIEA ANNU .ottt sttt et et st e et et seebeebeebesbe e e s eneete et e
Flutt & fJArfestingar@ignir ........oceieeeeci e
BOKFERIT VEI T AISIOK ...c.vcvicviciiiieceeeee ettt e
Samstedan eignferdi fjarmagnskostnad af lani
fjarmagnskostnadarins nam 11,9% af lantdkunni.
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2006 2005
21.697 12,518
125.779 0

0 115.948

147.476 128.466

( 600.520) ( 503.421)

( 291.110) 0

( 521.214) ( 213.903)
(1.412.844) ( 717.324)
(1.265.368) ( 588.858)
266.557 169.234

( 163.421) ( 29.327)
103.136 139.907
2005

756.644

180%  136.196
0,0% 0
0,5% 3711
185%  139.907
2006 2005
10.134.099  7.174.140
1.926.705  2.495.602
( 99.370) ( 164.911)
227.208 0
860.098 629.268

( 278.161) 0
1.189.463 0
13.960.042  10.134.099
1.769.202 183.468
623.223  1.702.741
111.748 28.961
(1.304.614) ( 145.968)
(1.189.463) 0
10.096  1.769.202

sem var tekid vegna fjarfestingar.

Vegid arsmedaltal
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13.

14.

15.

Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:

Kostnadarverd

Heildarverd 1.1.2005 ......cccceiiiieiieirecreere ettt sre e re bbb sre e
VIODBEUN A AMINU L..veiviciiceicece ettt s see
Heildarverd 31.12.2005 ........ccocveiieireeieeiecee et

HEeildarverd 1.1.2006 .........c.oocveeieiriiiie et
VIBDELUN 8 ATTNU ..ottt e st s e s se e
Heildarverd 31.12.2006 .........cccevveiriiieieereeirie ettt

Afskriftir og virdisryrnun

YA £ £ O 1oV GRS
ATSKIITLIE AISINS ..ooviiviciice e sre e
ATSKrifad alls 31.12.2005 ......ccoveiviiiieiieecree ettt

Y £ 1 =T I Vo LU TR
PN £ L 1L VST 12T
ATSKIifad alls 31.12.2006 .......c.ooeeiiiiiieieeitiie et e e s

Bokfeert verd

I {010 TR
31.12.2005 ...ttt be s
31.12.2006 ...ttt sttt reereers

Vedsetningar og abyrgdaskuldbindingar

Fasteignir ~ Bifreid og
til eigin  skrifstofu-
nota teeki Samtals
0 5.777 5.777
42.327 379 42.706
42.327 6.156 48.483
42.327 6.156 48.483
1.009 0 1.009
43.336 6.156 49.492
0 0 0
644 1.171 1.815
644 1.171 1.815
644 1.171 1.815
863 1.190 2.053
1.507 2.361 3.868
0 5.777 5.777
41.683 4.985 46.668
41.829 3.795 45.624

A fasteignum samstaedunnar, hvort sem par eru flokkadar sem fjarfestingareignir, fasteignir i byggingu eda til eigin
nota, hvila pinglyst veo ad eftirstddvum 9.630,2 millj. kr. i arslok (7.743,2 millj. kr. i arslok 2005).

Eignarhluti i hlutdeildarfélagi

Hlutdeild samsteedunnar i afkomu feereyska félagsins P/f Fastogn & arinu 2006 nam 25,9 millj. kr. (22,5 millj. kr. &
arinu 2005). Samstaedan er ekki i abyrgd vegna skuldbindinga félagsins og & engar krofur & félagid. [ lok desember

seldi félagio eignarhluta sinn i félaginu fyrir 479,0 millj. kr.

Samandregnar fjarhagsupplysingar hlutdeildarfélagsins i millj. kr. - 100%:

Eignarhluti Eignir Skuldir
Arid 2006 ......ocovevreriiiann 0,0% - -
Arid 2005 ..o 47,8% 2.187 1.648
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16.

17.

18.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig i arslok: 2006 2005

A Lo 1S ] 1= L0 11 S 28.590 22.358

Fyrirframgreiddur KOSINABUT ........c.cvvieiiieeiiiesiee ettt ns 4.160 3.318

AANNAD et n s 140.480 715
173.230 26.391

Virdisryrnun vioskiptakrafna greinist pannig i arslok:

ATSKriftareikningur 1 ArSBYTJUN ......ooiiieicee e 8.084 5.200
Afskrifadar tapadar Krofur @ ArinU ..........ccoeveeiiiiie s ( 10.264) (  3.401)
Gjaldfeerd VIrGiSIYIMUN @ ATNU ....c.ocveeiveerieeisreesieie st sessesesse e ssesessesesessesessesassesens 10.457 6.285
AfsKriftareikningur T ArsIOK .........ccviiiiieicic e 8.277 8.084
Handbeert fé

Handbeert fé samanstendur einungis af gjaldkreefum kréfum & lanastofnanir.
Eigio fé
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 706,6 millj. kr. i arslok og er pad 6breytt fra arinu &dur. Eitt
atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta i félaginu.

Logbundinn varasjodur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara og
ekki er lagt i adra légbundna sjédi, i légbundinn varasj6d uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. begar pvi
marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjéourinn nemur einum fjérda hluta hlutafjarins.
Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu Gr 68rum sjodum. Pegar varasjodur
nemur meiru en einum fjorda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphad pa sem umfram er til pess ad haekka
hlutaféd eda, sé fvrirmeala 53. ar. laga nr. 2/1995 um hlutafélda gett, til annarra barfa.

pydingarmunur

A pydingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna pydingar reikningsskila erlendrar starfsemi sem er
adskiljanlegur hluti af rekstri félagsins og einnig gengismunur vegna skulda sem verja gengisahattu félagsins af
fjarfestingunni.

Ardur
Stjorn félagsins lagoi til ad ekki yrdi greiddur ardur & arinu 2006 vegna rekstrararsins 2005.

Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 1.000,0 millj. kr. & arinu 2007 vegna arsins 2006.
Tillaga um greidslu ards parf sampykki adalfundar.
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19.

20.

21.

Hagnadarhlutur

Grunnhagnadur & hluta er midadur vid hagnad, sem radstafad er til hluthafa i médurfélaginu og vegins medaltals
hlutafjar a arinu og synir hver hagnadurinn er & hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hluta er hinn sami og
grunnhagnadur & hluta, par sem ekki hafa verid gefnir Gt kaupréttir til starfsmanna eda annarra og félagid hefur ekki
tekid lan sem eru breytanleqg i hlutafé.

Hagnadarhlutur er hlutfall hagnadar og vegins medaltals fjélda hluta & arinu: 2006 2005
[ LT LT 4T T o LU RSP 478.809 616.737
Vegio medaltal fjolda hluta & AriNU...........cceveieicieiie e 706.618 706.618
HAGNAOAINTULUL........oieeec et enenns 0,68 0,87
Vikjandi lan

Félagid hefur gefid at skuldabréf med vikjandi rétti. Bréfin vikja fyrir 6orum skuldum félagsins.

Tafla yfir skilméla og endurgreidslutima vikjandi lana

Virkir Loka- Bokfaert Bokfaert
vextir gjalddagi verd verd
ViKjandi [an T 1SK ..., 8,00% 2026 264.039 247.526
Vikjandi [an T DKK ..o 4,20% 2008 141.822 111.390
Vikjandi 1an samtals .........cccccevireiiniiinnineseseee s 405.861 358.916

Onnur vaxtaberandi lan

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmala vaxtaberandi lana samsteedunnar. Visad er i skyringu 24
vegna upplysinga um gengis- 0g vaxtadhattu samstaedunnar,

Langtimaskuldir 2006 2005
Trygg0 DANKAIAN ..o e 8.841.411 7.041.066
Verdtryggo skuldabréfaltgafa .........ccoviiiiieiiiiiie e 1.425.875 1.333.210
Skuldir vegna fJArmAgNUNArIEIgU ......cc.evevie i 622.751 534.719
10.890.037  8.908.995
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborgun tryggora lana ..o 281.809 330.766
Naesta ars afborgun fJArmoOgNUNArIEIgU ..........ccceveieicic e 20.551 21.554
SKammimabanKalan ...........c.cceoiriiiiiiie s 0 441.168

302.360 793.488
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Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima annarra vaxtaberandi lana
Bokfart Bokfart

Virkir Loka- verd verd

vextir gjalddagi 2006 2005
Tryggo AN TISK oo 5,91% 2026  7.227.108  6.474.657
Tryggd lan TEUR ..o 5,15% 2026 690.824 334.625
Tryggo AN T CHF oo 3,44% 2026 340.536 79.545
Tryggo [aN TIPY oo 1,97% 2026 232.523 89.697
Tryggo AN TUSD ..o 6,85% 2026 467.699 281.998
Tryggo [aN T CAD ...ocvoiiiieceee s 6,19% 2026 22.928 0
Tryggo [An T DKK ..o 6,20% 2008 141.602 111.310
Fjarmognunarleiga i CHF .........ccccoooiiiiiiiciee e 3,47% 2025 63.282 139.068
Fjarmodgnunarleiga i EUR ... 5,17% 2025 296.590 139.068
Fjarmognunarleiga i JPY .....ccovceivieieneieiceicee e 2,10% 2025 53.924 139.068
Fjarmdgnunarleiga i USD .......ccccovvivvevicincinsie e 6,83% 2025 229.506 139.068
Skuldabréfaltgafa i ISK ........cccoceiiviiinieiiee e 5,50% 2010  1.425.875 1.333.210
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ................... 11.192.397 9.261.315
Naesta ars afborgun ..o ( 302.360) ( 352.320)
SAMLALS ..o 10.890.037 8.908.995

Bokfert verd vikjandi og annarra vaxtaberandi lana samsteedunnar i arslok 2006 nam 11.598,3 millj. kr. Gangvirdi
peirra var 11.865,1 millj. kr. & sama tima.

Afborganir langtimalana greinast pannig & nastu ar: 2006 2005
ATFDOIGUN 2006 ...ttt sttt b et r e e e - 352.320
ATDOIGUN 2007 ... et a e r et re e 302.360 254.069
ATDOIGUN 2008 ...ttt bbb e 602.964 267.946
ATDOrGUN 2009 ... e e e e re e e 337.727 282.602
ATDOIGUN 2010 ...ttt bbbt bttt renae e e 1.782.855 -
WA {0010 T ] o RS 8.166.491 8.104.378
SAMLAIS ..ttt bbbt b bbb 11.192.397  9.261.315

Fjarmdgnunarleiga

Greidslur fjarmognunarleiguskulda greinast pannig :

Lagmarks- Lagmarks-

leigu- leigu-
greiodslur Vextir  Hofudstall greiodslur Vextir  Hofudstoll
INNAN VIB &r ...coovvvcvcciia, 54.411 33.860 20.551 43.413 21.859 21.554
Milli eins ars og fimm éara ...... 217.646 124.012 93.634 173.610 78.293 95.317
Lengraen fimmar .................. 752.694 223.578 529.116 664.374 224.972 439.402
1.024.751 381.450 643.301 881.397 325.124 556.273
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22.

23.

24.

Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2006 2005
Tekjuskattsskuldbinding  ArsBYIJUN ........ccoiviiiiiiiiiiee e 345.310 205.403
Haekkun vegna kaupa & dOttUIrTEIAgT ........covveveieece e 30.608 0
Haekkun vegna s6lu & dOttUITEIAg ......vcvevvvveivieiice e 5.073 0
REIKNABUE tEKJUSKAIIUT ... .vvvieieicecise st ene s 103.136 139.907
Tekjuskattsskuldbinding { ArSIOK ..........coceiiriiiiiii s 484.127 345.310

Tekjuskattsskuldbinding skiptist & eftirfarandi 1idi i efnahagsreikningi:

FJArFESTINQAIEIGNIT ...ttt bbb s 639.329 365.706
Eignarhluti I hlutdeildarfelagi ..........ccoovieiiieiiieire e 39.083 ( 558)
Yfirfeeranlegt SKattalegt tap ........ccovveireiice e ( 194.284) ( 19.838)
Tekjuskattsskuldbinding T ArSIOK ...........ccvevverieirieiie e 484.127 345.310

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2007 vegna skattalegs taprekstrar & arinu 2006. Ekki kom heldur til
greidslu tekjuskatts & arinu 2006 vegna arsins 2005. Yfirferanlegt skattalegt tap sem ekki nytist & méti hagnadi innan
10 éra fra pvi pad myndast fellur nidur. Yfirferanlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

Tap arsins 2002, nytanlegt til arsloka 2012 .........c.ccvveviveeieieniesereeres e 2.682 2.682
Tap arsins 2005, nytanlegt til arsloka 2015 ..o e 264.710 264.710
Tap arsins 2006, nytanlegt til Arsloka 2016 ...........ccooevereeieieriesereeee e 811.966 -

1.079.358 267.392

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok:

VIOSKIPLASKUIAIT ...vevveece e e eneas 71.214 55.636
Ogreiddur 1aunatengdur KOSINABUI .............c.cceveevevereicieseesesessssessesiessesseseesesessesssnessees 27.374 4.194
ANNar 0greiddur KOStNAOUI .........ccoeiveieiiisiesesieie e sre e e e et s sre s e eeneens 293.721 149.843

392.309 209.673

Ahattustjornun

Ahztta vegna vaxta og gjaldmidla tengist reglulegri starfsemi samstaedunnar.

Vaxtadhatta

Vextir félagsins af lanum i erlendum myntum eru fljotandi og eru leigutekjur samninga i erlendum myntum
endurreiknadar manadarlega og er pa tekid mid af breytingum a véxtunum. Vextir af lanum i islenskum kronum eru
fastir ad medaltali i 3,5 ar.

Gjaldmidladheetta

Gjaldmiolaahetta félagsins verdur til vegna leigutekna og lantoku sem eru i 6drum gjaldmidlum en kronum.
Heildareignir félagsins sem eru hadar gengisahattu namu i arslok 2.521,5 millj. kr. (1.808,0 millj. kr. i arslok 2005)
en heildarskuldir 2.681,8 millj. kr. (1.565,0 millj. kr. i arslok 2006). Hluti fjarfestingareigna félagsins er
fjarmagnadur med erlendum lanum. Félagid ver sig gegn gjaldmidladhettunni med pvi ad endurreikna manadarlega
leigutekijur pessara fasteigna med tilliti til gengisbreytinga undirliggiandi gialdmidla.
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Ahzttuvarnir vegna fjarfestingar i erlendu hlutdeildarfélagi

Félagio ték bankalan i donskum krénum til ad takmarka ahattu vegna fjarfestingar félagsins i hlutdeildarfélaginu P/f
Fastogn i Fereyjum. Eignarhlutinn var seldur & érinu.

25. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila

Médurfélag samstedunnar (skyring 26), doétturfélog (skyring 26), systurfélég, hlutdeildarfélag (skyring 15),
stjornarmenn og stjornendur teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med yfirrad

Kaupping banki hf., Borgartani 19, 105 Reykjavik, er eigandi ad 99,9% hlutafjar i Eik fasteignafélagi hf. Vidskipti
eru synd i nedangreindri toflu:

Tengdir adilar med veruleg ahrif

Samstaedan atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn, framkvaemdastjora eda félog sem pessir adilar eru tengdir.
Vidskipti vid stjérnendur

Laun framkvamdastjora félagsins ndmu & arinu 26,2 millj. kr. (24,1 millj. kr. & arinu 2005) og laun til stjérnar ndmu
samtals 2,4 millj. kr., namu laun til stjérnarformanns 1,2 millj. kr. og laun til tveggja stjornarmanna sému fjarhad,

stjornarlaun voru 6breytt & milli ara.

Viodskipti vid tengda adila

Eignir og skuldir vid tengd féldg greinast pannig i arslok: 2006 2005
Bankainnstaedur hja mOOUITEIAQT ........ccveveeeecire e 133.058 17.319
ADrar Krofur & MOBUITEIAG ........ccoviviuiiiiiiririeice e 274 6.960
Vaxtaberandi 1an hjd mOSUITEIAgI ..........coovieiriiiiri e (8.863.775) (7.453.659)

Vidskipti vio tengd féldg a arinu greinast pannig:

Tekjur:

LeiguteKjur fra MOBUITEIAQT .......cvevieciie e 84.404 70.171
Leigutekjur fra SYStUITEIAGH ......c.coviriiiiciciice s 10.916 10.256
Gjold:

Gjaldfaroir vextir vegna skulda vid MOSUITEIA ..........ccvveveeririrnireiierreee e ( 923.770) ( 524.548)
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26.

217.

Félog i samsteedunni
Stjérnun samsteedunnar

Eik fasteignafélag hf. er détturfélag Kauppings banka hf. sem & 99,9% eignarhluta i félaginu, en Kauppings
samstaedan & félagid 100%.

Eignarhlutar i détturfélogum

Eignarhluti

2006 2005
Skeifan 8 ehf., REYKJAVIK .....cccviviiiiiiiciiiscis s 100,0% 100,0%
Klapparstigur 27 ehf., REYKJAVIK ......ccviiiiicicisese et 100,0% 100,0%
Sudurlandsbraut 20 ehf., REYKJAVIK .......ccviieiiieiiiiisiiseisee s 100,0% -
S&tln 8 ehf., REYKJAVIK ..o.vcvveiicecice e - 100,0%

Mat stjornenda og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Félagio framkvemir mat og beitir alyktunum sem hafa ahrif a fjarhadir eigna og skulda. betta mat og alyktanir eru
stddugt endurmetnar og byggja & reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid ventingum til atburda i framtidinni,
sem taldar eru raunhafar vid ndverandi kringumstaedur.

Samkveemt alpjodlegum reikningsskilastadli nr. 40 sem fjallar um fjarfestingareignir er gangvirdi skilgreint sem
aaetlad verd i vidskiptum milli tveggja upplystra 6tengdra adila. Vié matid a eignunum hafa stjérnendur metid til fjar
pad sjodfledi sem félagid ma vanta fra ndverandi leigusamningum og leigusamningum sem félagio sér fram & ad
gera ad loknum leigutima ndverandi samninga. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aztlad
nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur
peirra. Adferdafredin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhadir og timasetningar & framtidar
sjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna.

Félagio gerdi i byrjun oktéber samning um kaup & 6llu hlutafé i Sudurlandsbraut 20 ehf. Kaupverd er greitt med
handbzaru fé. Starfsemi félagsins snyst um eignarhald og Utleigu & fasteigninni Sudurlandsbraut 20 i Reykjavik og
pess vegna er farid med kaupin sem kaup a fasteign i reikningsskilum samsteedunnar en ekki sem kaup a détturfélagi i
samraemi vid IFRS 3 sameiningar félaga.

Félagid seldi i lok arsins allt hlutafé sitt i Seetlni 8 ehf. Starfsemi félagsins snérist um eignarhald og Utleigu &
fasteignunum Setini 8 i Reykjavik og Dalsvegi 1e a Akureyri og pess vegna er ekki farid med s6luna sem aflagda
starfsemi, i samraemi vid IFRS 5 um fastafjarmuni til s6lu og aflagda starfsemi, pvi starfsemi samstaedunnar er eftir
sem aour eignarhald og Utleiga fasteigna.
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