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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

AQ aliti stjérnar og framkvaemdastjora Eikar fasteignafélags hf. koma fram i &rshlutareikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stodu félagsins i lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins
og fjarhagslegri proun & timabilinu.

Eik fasteignafélag hf. var stofnad 16. september 2002 i peim tilgangi ad kaupa og leigja fasteignir.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 200,2 millj. kr. Hlutafé félagsins nam i lok timabilsins 706,6 millj.
kr. og var pad ad 99,9% leyti i eigu Kauppings banka hf.

Stjérn og framkveemdastjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins pann 30. jani
2006 med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. jali 2008.

I stjorn félagsins:
Jakob Bjarnason

Ing6lfur Helgason
Maria Sélbergsdottir

Framkveaemdastjori:

Gardar Hannes Frigjonsson
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Aritun endurskodenda

Stjérn Eikar fasteignafélags hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og dotturfélaga fyrir timabilid 1. jandar
til 30. jani 2006. Arshlutareikningur samstzdunnar, sem veitir i ymsum atridum minni upplysingar en
arsreikningur, hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit og skyringar.
Arshlutareikningurinn er lagdur fram af stjornendum félagsins og & abyrgd peirra i samraemi vid akvaedi alpjodlegs
reikningsskilastadals 1AS 34 um arshlutareikninga. Abyrgd okkar felst i peirri nidurstddu sem af konnun okkar
leidir.

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal, ISRM 2410, um kdnnun 6hads endurskodanda félags a
arshlutareikningum pess. Slik kénnun felur i sér spurningar til starfsmanna félagsins og greiningu & hinum ymsu
lioum arshlutareikningsins. Hun felur pvi ekki ad 6llu leyti i sér sdomu adgerdir og endurskodun sem byggist &
alpjéolegum endurskodunarstddlum og er pvi ekki vist ad vio faum vitneskju um 6l mikilvaeg atridi sem keemu i
1j6s vid endurskodun. Endurskodunaralit er pvi ekki 1atid i 1jés.

Koénnun okkar leiddi ekkert i 1j6s sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn sé i 6llum meginatridum settur
fram i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.

Reykjavik, 25. jali 2008.

KPMG Endurskodun hf.

Sigurdur Jonsson

Audur borisdottir
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Rekstrarreikningur
timabilsins 1. jandar - 30. juni 2006

[T T 01 =] U
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........coceevevvveivsereinseresceseenns

Hreinar RIQUEEKJUT .....ovveeeeeese e

Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccocevveieveresessiesees e

Hagnadur af s6lu fjarfestingareigna ..........ccoceevveivversievsiescseeenens
Hagnadur af s6lu fasteigna til SOIU ...........ccoecvveiiiieicieic e,

Skrifstofu- 0g stjornuNarkoStNadUY ...........ccceeereeievereseriee e
ANNAE KOSENAGUE ...

Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnadar ...........ccccocoevvvivncrvenennnns

Hreinn fjarmagnskostnadur ...........ccoeovvereiereiese e
ANrif NUtdeildarfélaga ...........ccevevveeeveeveieeeesseeeeeeeeeeeses s esenen

Hagnaour fyrir teKjuskatt ...........ccooeeveiveriiieseie e
TEKJUSKAEUT ...

Hagnadur timabilsing ...

Hagnadarhlutur:

Hagnadur a hverja kronu hlutafjar ..o,

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. 30.06.2006

Skyr. 1.1-30.6 1.1-30.6
2006 2005

562.641 413.421

( 94.937) ( 78.060)
467.704 335.361

3 884.272 91.816
0 24.167

0 36.482

( 25412)  ( 33.780)

( 21.167)  ( 2.704)
1.305.397 451.342

1 (10773300 ( 272.095)
13.162 11.524

241.229 190.771

( 41.052) ( 32.265)

5 200.177 158.506
2 0,28 0,22

Fjarhadir eru i pus. kr.




Efnahagsreikningur 30. juni 2006

Skyr. 30.6.2006 31.12.2005
Eignir

FJArfestingar€ignir ........cocvcevveiereiesiese s 3 12.779.491 10.134.099
Fasteignir i DYgQiNgU .....cccoeeviiricicns e 4 1.436.726 1.769.202
ReKStrarfjarmunir ... 46.391 46.668
Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi .........ccocooveiiinciiicee, 361.487 267.911
Fastafjarmunir 14.624.095 12.217.880
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur ........ccccovveveviiennnnen, 107.349 26.391
HaNAB@IE T8 ... 13.699 18.851
Veltufjarmunir 121.048 45.242
Eignir samtals 14.745.143 12.263.122

Eigio fé
HIUTAE ..o e 706.618 706.618
LOgbundinn VaraSjOdUI ........c..cceveererveerieesieesesieeseeseseseeessenes 70.662 70.662
Oradstafad eigiod 6 ..........coovvvevererereeeeeeeee e 1.069.637 869.460
Eigiofé 5 1.846.917 1.646.740

Skuldir
VIKJANdT TAN s 406.320 358.916
Onnur vaxtaberandi AN ...........c.coocvieriiiiieeeee e 10.358.472 8.908.995
Tekjuskattsskuldbinding .......cccoovviveiieieieicee e 386.362 345.310
Langtimaskuldir 11.151.154 9.613.221
Vaxtaberandi TN ... 1.342.487 793.488
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ccccocevvvenan. 404.585 209.673
Skammtimaskuldir 1.747.072 1.003.161
Skuldir samtals 12.898.226 10.616.382
Eigid fé og skuldir samtals 14.745.143 12.263.122
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Sjodstreymisyfirlit 30. juni 2006

Skyr. 1.1-30.6 1.1-30.6
2006 2005
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnadar ............c.ccoceevveveinninnnas 1.305.397 451.342
Rekstrarlioir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
ATSKITLI 1o 1.020 2.704
Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccccocvveerviereierieresiessreseenns 3 ( 884.272) ( 91.816)
Y] 0] o o LU RS USSS 0 ( 60.649)
422.144 301.582
Breyting & rekstartengdum eignum, haekkun ............ccccoevvvviennnnen, ( 80.958) ( 22.235)
Breyting a rekstrartengdum skuldum, haekkun (leekkun) .............. 194.912 ( 52.092)
Handbaert fé fra rekstri an vaxta .........ccocovverrncicnnscnnseens 536.098 227.254
INnNborgadar VaxtateKjur ..........cccccovverveerieinseresieseese s e s 2.019 1.207
(=TT (o T ERYZ=) {1 (TR ( 296.534)  ( 246.372)
Greiddir SKALAr ........cocovveriiireeicieee s 0 0
Handbeert fé fra rekstri 241.583 ( 17.911)
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting | fasteignum ........c.ccoevveiiveici e ( 1.428.644) ( 1.394.505)
Fjarfesting i rekstrarfjarmunum ............cccccovvvvvieicineisce e ( 744) 0
Seldar fasteignir ..o 0 414.478
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.429.388) ( 980.027)
Fjarmoégnunarhreyfingar:
Tekin ny [angtimalan ..o 1.080.096 809.500
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ............ccccoeevvieivnnrnnn, ( 253.416) ( 227.709)
Adrar skammtimaskuldir, breyting ........ccccoovvereiereieniineiesenenen, 355.973 385.950
Fjarmégnunarhreyfingar 1.182.653 967.741
Leekkun & handbaeru fé ..., ( 5.152) ( 30.197)
Handbaert fé i upphafi ..., 18.851 32.397
Handbaert fé i lok timabils ..., 13.699 2.200
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Skyringar

Helstu reikningsskilaadferdir

Eik fasteignafélag hf. er hlutafélag med Idgheimili ad Soltini 26 i Reykjavik. Arshlutareikningur samstedunnar fyrir
timabilio 1. jandar til 30. juni 2006 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til sem
samsteedunnar, og hlutdeild samstedunnar i hlutdeildarfélogum. Stjérn félagsins heimiladi birtingu arshlutareikningsins
25. juli 2006.

a.  Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid IAS 34, um arshlutareikninga. Arshlutareikningur Eikar
fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i arsreikningi og @tti ad lesa i samhengi vid
arsreikning samsteounnar fyrir ario 2005.

b.  Grundvollur reikningsskilanna

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferoum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar
fyrir 4rid 2005. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef Kauphallar islands, www.icex.is

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhadir birtar i pusundum. Hann byggir &4 upphaflegu
kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar 4 gangvirdi.

1. Hreinn fjarmagnskostnadur
2006 2005
11-306  1.1-306

VAXEALEKJUI ...ttt 2.019 1.207
VaXEAGJOI .ttt ( 264.259) ( 180.348)
RN =Y o] o7 1 (1 TSR ( 424.718) ( 43.071)
GRINGISIMUNUF ...ttt sttt e et st b et ettt s e e b e be e et e e b es e e be e ebeabeseebe s abesbenteaeneanens ( 390.373) ( 49.883)
Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur SAmMLals ..........ccccoreeeiireiinnnsese s (1.077.330) ( 272.095)

2. Hagnadarhlutur

Hagnadarhlutur er hlutfall hagnadar og vegins medaltals fjélda hluta & timabilinu: 2006 2005
1.1-30.6 1.1-30.6
HIEINN NAGNAGUS ...t 200.177 158.506
Vegio medaltal fjdlda hluta & timabilinu ..o 706.618 706.618
HAGNAOATNIULUT <....cviiiii ettt ss st bena s e 0,28 0,22
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Skyringar, frh.:

3. Fjarfestingareignir Fullblnar
eignir
BOKFEIT VErG 1.1.2005 ....cocviiiritieiiiieieieieieiete et 7.174.140
FJarfesting @ timabilinu ..........ccoviiiiiccee et 2.495.602
SEIt A TIMADITIINU ..ottt ( 164.911)
IMIAESDITEYLING ...vvivetectiieti ittt ettt ettt et b sttt et st s et e b e b et ess et e s e b e s s e ns et e e ebe st e s e ebe e ebe st e saebe s ereabeseas 629.268
BOKFert VErd 31.12.2005 .......covuiiiriieieiiiireieieier ettt 10.134.099
BOKFRIT VOIS 1.1.2006 ......ceeeieeereereeeeieesieteeesesee e sesesestesesessesesesessesesessssesesesessesenesessesesessesesensssnsesensssesenesensas 10.134.099
FJArfesting & tIMabilINU ........c.ceuiiiiiiiiiiiiee ettt 1.221.213
Flutt af fasteignum I DYGOINGU .......ooviii ettt 539.907
SEIt A TIMADIIINU ..ottt et se e e e a s e nenes 0
MBESIIEYTING ..t 884.272
BOKFRIT VEIrd 30.06.2006 ......c..oveveuiereereiieieieieseeieeseseseeseseseesesesessesesessssesesesessesenesessesesessesesensssssesensssesenssesss 12.779.491

Fjarfestingareignir eru ferdar &4 gangvirdi. Mat & gangvirdi er byggt a gangvirdi samberilegra eigna a sama stad og |
sama asigkomulagi & virkum markadi milli 6tengdra upplystra adila. Vid matid er tekid tillit til samanlagdra hreinna
leigutekna af eignunum auk kostnadar sem vid & Aatladar framtidar leigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim
leigusamningum sem i gildi eru en félagid hefur fengid 6hadan adila til ad meta asetladan vidhaldskostnad eignanna.

4. Fasteignir i byggingu 2006 2005
1.1-306 1.1-3112
Bokfaert verd i upphafi timabils ...........cccovoiiiiiic 1.769.202 183.468
Fjarfesting & timabilinu ...........cooviiiiiiece e 207.431 1.702.741
Eignfaerdur fjarmagnskoStNaOUE ..........ccceviiiieiieicesee e 0 28.961
Selt A tIMADITINU ..o s ( 145.968)
Flutt & fJArfeStingareignir .........ccooviviicieieceee e ( 539.907) 0
Bokfaert verd i 10K timabils ..o e 1.436.726 1.769.202

5. Eigid fé

Légbundinn pydingar-  Oradstafad

Yfirlit um breytingar & eigin fé: Hlutafé  varasjoour munur eigio fé Samtals

Eigid f& 1.1.2005 .....ccccovvrreereinieiereieieieieinienas 706.618 33.248 290.137 1.030.003

Hagnadur &rsins .........cccoevvevinininennnineneeeene 616.737 616.737

pydingarmunur vegna erlends hlutdeildarf. ..... ( 24.163) ( 24.163)
Ahattuvérn vegna erlends hlutdeildarf. .......... 24.163 24.163

Lagt i 16gbundinn varasjod .............ccccoeeeeennes 37.414 ( 37.414)

Eigid 6 31.12.2005 ......cccoervvrreiirieenirieies 706.618 70.662 0 869.460 1.646.740

Eigid T8 1.1.2006 .......covverirreiirieensieienes 706.618 70.662 869.460 1.646.740

Hagnadur timabilsins 200.177 200.177

pydingarmunur vegna erlends hlutdeildarf. ..... 80.415 80.415

Ahzttuvérn vegna erlends hlutdeildarf. .......... ( 80.415) ( 80.415)
Eigid & 30.06.2006 .........cccoeueverrmerererieneieininnas 706.618 70.662 0 1.069.637 1.846.917
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Skyringar, frh.:

6. Felog i samstaedunni
Stjérnun samsteedunnar

Eik fasteignafélag hf. er détturfélag Kauppings banka hf. sem & 99,9% eignarhlut i félaginu, en KB banka samstedan a4
félagio 100%.

Eignarhlutir i dotturfélogum

Eignarhlutur

Skeifan 8 ehf., REYKJAVIK .....cviiiiiiiiiciciis ettt ettt 100,0%

Klapparstigur 27 ehf., REYKJAVIK ....c.oovoviiiicciiiicce ettt 100,0%

SEREUN 8 BNT., REYKJAVIK ..evieieiieeieii et ettt ettt st e e es 100,0%
Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. 30.06.2006 Fjarheedir eru i pus. kr.

10




