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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvamdastjora

Félagid er fslenskt samlagshlutafélag sem var stofnad  jini 2013, Tilgangur bess er fjarfesting I atvinnuhiisnadi,
utleiga og annar skyldur rekstur. Abyrgdaradili er Foss GP ehf. og ber hann beina og Otakmarkada Abyrgd a
skuldbindingum félagsins.

Hagnadur af rekstri félagsins 4 timabilinu nam 9,2 millj. kr. samkvamt rekstrarreikningi. Heildareignir félagsins
namu 5.272,6 millj. kr. { ok timabilsins samkvemt efnahagsreikningi. Eigio fé félagsins nam 1.209,0 millj. kr. ad
medtdldu hlutafé ad fjarhad 14,9 millj. kr.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra

Samkvemt bestu vitneskju stjémar og framkvemdastjéra er samandreginn arshlutareikningur félagsins i samrami
vid alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er dlit stjidrar og
framkvamdastjéra ad drshiutareikningurinn gefi glégga mynd af fjdrhagssttdu félagsins pann 30. joni 2015,
fiarhagslegri afkomu bess og breytingu 4 handbzru fé & timabilinu 1. janiar til 30. juni 2015,

Jafnframt er bad 4lit okkar ad arsreikningur og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora gefi glogga mynd af préun og
arangri | rekstri félagsins og fjarhagsstddu pess og lysi helstu dhazttupattum.

Stjorn og framkvemdastjori hafa { dag reett um arshlutareikning Foss Fasteignafélags slhf. fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2015 og stabfesta hann med undirritun sinni.
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Foss Fasteignafélags slhi.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning Foss Fasteignafélags sthf. fyrir timabilid 1. jantar
til 30. juni 2015, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsteikning, ciginljaryfirlie,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaad ferdir og adrar skyringar.

Stjorn og framkvazmdastjori félapsins eru dbyrg fyrir gerd og gldggri framsetningu arshlutareikningsins i samremi
vid alpjodlcgan stadal um arshlutareikninga, 1AS 34. Abyrgd okkar felst i dlyktun okkar um drshlutareikninginn sem
bygeir 4 kénnuninni.

Umflang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Kommn ohdds endurskodanda &
drshiutareikningum . Kénnun darshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru dbyrgir fyrir
fjarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 8drum kdnnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangsminni
en endurskodun sem unnin er i samrmi vid alhjodlega endurskodunarstadla og er pvi ckki vist ad vid thum
vitneskju um 81l mikilvaeg atridi sem getu komid i ljds vid endurskodun. Par af lcidandi ldtum vid ekki i [jos alit &
arshlutareikningnum.

f\lyktun

Vid kdnnun okkar kom ckkert fram sem bendir (il annars cn ad medfylgjandi samandreginn arshlutarcikningur sé i
6llum meginatridum i samrazmi vid IAS 34 *Arshlutareikningar”.

Reykiavik, Z¥1 & 2015,

KPMG chf.

Sumandreging deshiwtureikningur
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyr.

Rekstrartekjur:
Rekstrargjold:

Skrifstofu- og stfiomunarkostnadur.........oee..
Matsbreyting farfestingaeigng .....covevmrrsrmeresessseremsssssssensassesress
Rekstrarhagnadur dn fjirmunatekna og fiarmagnsgjalda..................
Fidgrmunatekjur og (fjirmagnsgjild);

WL e RS o memeemmamsemsrmemsgmrrars
Hagnadur timabilsins og heildarafoma ...,

flagnadur 4 hlut:
[ T T LT 9 (] ] G B S S eTpr e
Pynntur hagnadur 4 hlut .....

Skyringar d bls. 9-10 eru 6adskiljanlegur hluti af bessum drshlutareikningi.

Samandreginn Grshhuareikningur
Fass Fasteignafélags sthf. 30. jini 2015 5

fyrir timabilid 1. janar til 30. juni 2015

2015 2014
1.1.-30.06. 1.1.-30.06.
114.241.240 94.190.717
5.206.917 6.182.555
49.995.383 71.242.375
159.029.706 159.250.937
366 46.966
149.802.229) 127.577.061)
149.801.863) 127.530.095)
9.227.843 31.720.842
0,62 2,13
0,62 2,13

Fidrheedir eru § krénum



Efnahagsreikningur 30. jani 2015

Eignir

Skyr.

FjarTestingaeifnir. . .occouvsnirismerisrmsmiosseeremsssrseremsssssessemsssrassesssssnsss

Fastafjarmunir samtals
Skammtimakrofur. ...
Handbaert [é ;
Veltufjdrmunir samtals
Eignir samtals
Eigid fé og skuldir
Eigid fé:
5 [T (1 -
Varasjodir...........,
Oradstafad GiBI8 FE.......vvvereemsesssrsesssssssssssssseseessssssssssesssssrosseos
Eigid f¢ samtals
Skuldir:
Utgefin skuldabréf......ovueceeennne.
Langtimaskuldir samtals
Adrar skuldir
Skammtimaskuldir samtals
Skuldir samtals

Skyringar 4 bls. 9-10 eru 6adskiljanlegur hluti af pessum drshlutareikningi.

Samandreginn drshfutareikningur
Foss Fasteignafélags slihf, 30, jini 2015

Eigid fé og skuldir samtals

30.6.2015

5.255.827.248

31.12.2014

5.205.831.865

5.255.827.248

5.205.831.865

48.477 78.076
16.757.788 16.733.355
16.806.265 16.811.431
5.272.633.513 5.222.643.296

14.910.000 14.910.000
1.083.742.950 1.083.742.950
" 110.335.629 101.107.786

1.208.988.579

1.199.760.736

3.943.862.047

3.906.233.464

3.943.862.047

3.906.233.464

85.542.171 81.540.506
34.240.716 35.108.590
119.782.887 116.649.096
4.063.644.934 4.022.882.560

5.272.633.513

5.222.643.296

Fidrheedir eru | kronum



Eiginfjaryfirlit fyrir timabilid 2015

1.1 - 30.06.2015
Eigid ¢ 1.1.2015 i
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins...............
EARid 1 30,6201 5 rnmcvenrecccvenrennsssessressssasssrensnns
1.1 - 30.06.2014

Eigid [2 1.1.2004................
Hapnadur og heildarafkoma Umabilsins...............
Eigid [ 30.6.2014.....

Hlutafé

14.910.000

Varasj6oir

1.083,742.950

Orddstafad
cigid f¢é Samtals

101.507.786  1.199.760.736
9.227.843 9.227.843

14.910.000

1.083.742.950

110.335.629  1.208.988.579

14.910.000

1.081.085.374

9.629.312  1.105.624.686
31.720.842 31.720.842

14.910.000

1.081.085.374

31.720.842  1.137.345.528

Skyringar & bls. 9-10 eru dadskiljanlegur hluti af hessum arshlutarcikningi,

Samandreginm drshiutareikningur
Foss Fasteignafélags sthi 30, pind 2015

Fjdrhawdir ern [ krdmm



Sjoostreymisyfirlit fyrir timabilio
1. januar til 30. jini 2015

Skyr. 2015 2014
1.1.-30.06. 1.1.-30.06.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins .......ccveververnrerinrrnrrnrreesesssessss s ssesiesssnens 9.227.843 31.720.842
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingaeigna.........ccoveveeeerenrnecceeecerseenerenens { 49.995.383) ( 71.242.775)
Hrein ffArmagnsgiold........coevvevrnncresinciree e esei st vrsenenes 149.801.863 127.530.095
109.034.323 88.008.162
Breyting a rekstrariengdum eignum og skuldum
Skammtimakrofur, (haekKun........oooovimiiiiniiniiiecisrcsissssnnnnne 29.599 46.966
Skammtimaskuldir, (lekkun} hekkun.........ccooeveerierrvercrirenenenn ( 867.874) 17.594.257
{ 838.275) 17.641.223
Innheimtar vaxtateKjur. ... vvnncninnininnesn e 366 0
Greidd vaxtagold........cccoeorceicenneinnesernresnrmassrsessssssessees { 79.267.915) | 79.212.862)
Handbart & fra rekstri 28.928.499 26.436.523
Fjirmognunarhreyfingar
Atborganir 1angtimalana.......cccoeeivciessinreccne e s sessesssrens { 28.904.066) 27.817.529)
Breyting & handbzeru £é ... 24433 ( 1.381.006)
Handbaert fé { upphafi Ars ... 16.733.355 17.354.328
Handbzert fé i lok timabils ... 16.757.788 15.973.322

Skyringar 4 bls. 9-10 eru éadskiljanlegur hluti af pessum arshlutareikningi.

Samandreginn drshlutareikmingur
Foss Fasteignafélags sihf 30, jini 2015 8 Fidrhaedir erti | krénum



] __Skyringar R

I. Almennar upplysingar
Adalstar{semi Foss Fasteignafélags sIhl. (“félagia") er fjarfesting i atvinnuinisnadi, dtleiga og annar skyldur rekstur,
Foss Fastcignafélag sthf., er med adsetur ad Borgartini 25, Reykjavik. Arshiutareikningur félagsins er fyrir thmabilid 1.
Jjanadar til 30. jini 2015,
Félagid hefur gefid 0t skuldabréf sem eru skrid 4 Nasdaq Omx kauphtllinni. Abyrgdaradili félagsins er Foss GP chf.

2. Grundvéllur reikningsskila

Yfirlysing um samrmmi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arshlutarcikningur félagsins er gerdur § samreemi vid alpjodlcpan reikningsskilastadal (IFRS) um drshlutarcikninga, IAS
34, cins og beir hafa verid stadfcstir af Evrépusambandinu. Samandreginn drshlutarcikningur félagsins inniheldur ckki allar
pxr upplysingar sem krafist er i fullbiinum drsreikningi og @i ad lesa hann i samhengi vid arsreikning félagsins fyrir drid
2014,

Stjorn félagsins stadfesti drshlwtarcikninginn med undirritun sinni pann 24, dgast 2015.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd drshlutarcikningsins er beitt sbmu reikningsskilandferdum og beitt var vid gerd Arsreiknings félagsins fyrir arid
2014, Hegt er ad nalgnst drsreikninginn 4 vef pess wwav. fossfasicignafelng.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfrckslugjaldmidill félagsins, og erv (jarhwdir birtar i
kronum. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, 0d pvi undanskyldu ad fjarfestinpacignir félagsins eru melnar 4
gangvirdi.

4, Mat stjérnenda f reikningsskilum

Gerd drshlutarciknings i samremi vid alhjéolega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérmendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem bafa dbrif & beitingu reikningsskilandferda og birtar fjarhadir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda fribrugdnar pessu mati.

5. Hagnadur 4 hlut

Hagnadur 4 hlut reiknast semn hér scgir: 2015 2014
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Hagnadur timabilsins T SE———— 9.227.843 31.720.842
Hlutafé i drsbyrjun....... - i 14.910.000 14.910.000
Ahrif innborgads hlutafé reenesierraenserasraanents 0 0
Vegid medaltal fjdlda hluta & timabilinu, 14.910.000 14.910.000
Grunnhagnadur og bynntur hagnadur & hlut, § KEGUML..eeeecececesceescssamene s eneerns 0,62 2,13
Samandreginn drshlutareikningur Ffdrhoediv eru § krdnum
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Skyringar, frh.:

6. Fjdrfestingaeignir
Fjdrfestingacignir greinast pannig:

Békfeert verd § upphafi timabilsins
Maisbreyting timabilsins

Bokimrt verd i lok timabilsins

Akvirdun gangvirdis

2015 2014
1.1.-30.6. 1.1.-31.12,
5.205.831.865  5.100.000.000
49.995.383 105.831.865
5.255.827.248  5.205.831.865

Fjarfestingaceignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi 1 samrami vid alpjodlegu reikningsskilastadlana
IAS 40 "Fjérfestingarcignir" og IFRS 13 "Mat & gangvirdi”. Allar fjarfestingarcignirnar falla undir prep 3 { flokkunarkerfi
gangvirdsmats, sem felur { sér 0d matid byggir ekki a fianlegum markadsupplysingum. Engar breytingar eru i flokkun a
drinu. Mat & férfestingarcignum cr unnid af starfsmanum félagsins. Innifalid § mati 4 fjarfestingareignum cru innréttingar
og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuledi cignanna. Byggt er 4 forsendum vid dkvordun gangvirdis
fjarfestingarcigna sem hadar eru mati stidmenda og pvi kann raunverulegt sdluverd ad vera frdbrugdid matinu, Vid mat 4

fjarfestingarcignum er studst vid navint framtidar sjodsfladi cinstakra cigna.

7. Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Engir atburdir hafa ordid eflir lok reikningsskiladags sem upplysa parf um i drshlutarcikningnum.

Seomcnndreginn drshimareiloningur
Fosy Fasteignafelugs sihf. 30, junl 2015
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Fidrhaedir eru { krisninn



