TECHNOPOLIS OYJ OSAVUOSIKATSAUS 20.8.2015 klo 8.30
Technopolis-konsernin osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2015
Kertaluonteiset 5,4 miljoonan euron tuloerdt paransivat tulosta

- liikevaihto nousi 89,1 (80,0) milj. euroon, jossa kasvua 11,3 %

- kayttokate nousi 50,2 (42,6) milj. euroon, jossa kasvua 17,8 %

- taloudellinen vuokrausaste oli 94,1 % (93,5 %)

- tulos/osake oli 0,17 (0,08) euroa

- operatiivinen tulos (EPRA) oli 27,3 (25,0) milj. euroa, jossa kasvua 9,2 %
- osakekohtainen operatiivinen tulos (EPRA) oli 0,26 (0,24) euroa

- nettovarallisuus/osake (EPRA) oli 4,59 (4,86) euroa

Vuoden 2014 ensimmadiseen puoliskoon verrattuna Technopoliksen kayttokateprosentti nousi 53,3 %:sta 56, 4
%:iin. Liikevaihtoa ja kdyttokatetta paransivat 5,4 milj. euron kertaluonteiset erdt, jotka liittyvat kahteen
asiakkaiden kanssa tehtyyn sopimuksen ennenaikaiseen irtisanomiseen Oulussa. lIman kertaluonteisia eria
liikevaihdon kasvu oli 4,4 % ja kayttokatteen kasvu 5,1 %. Kertaluonteiset erat vaikuttavat koko konsernin ja
Suomen segmentin lukuihin.

4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/

2015 2014 2015 2014 2014

Liikevaihto, milj. euroa 47,9 40,4 89,1 80,0 161,7
Kayttokate, milj. euroa 28,0 22,0 50,2 42,6 87,2
Liikevoitto, milj. euroa 23,4 9,7 38,7 30,4 42,9
Nettotulos, milj. euroa 11,7 5,4 20,9 16,9 -3,0
Tulos/osake, euroa 0,11 0,01 0,17 0,08 -0,15
Liiketoiminnan rahavirta/osake, euroa 0,28 0,32 0,63
Omavaraisuusaste, % 37,9 40,6 38,5
Omapadoma/osake, euroa 4,28 4,56 4,17
4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/

2015 2014 2015 2014 2014

Operatiivinen tulos, milj. euroa 14,7 12,3 27,3 25,0 55,9
Operatiivinen tulos/osake, euroa 0,14 0,12 0,26 0,24 0,53
Nettovarallisuus/osake, euroa 4,59 4,86 4,52
Nettovuokratuotto, % 7.7 7,2 7,5
Taloudellinen vuokrausaste, % 94,1%) 93,5 94,7

*) 10 000 m2 uudistyon alla ja 8 500 m? katsottu vuokratuksi

EPRA:n (European Public Real Estate Association) suositusten mukaisesti laskettu operatiivinen tulos ei sislla
realisoitumattomia valuuttakurssieroja eika kdyvan arvon muutoksia.

Toimitusjohtaja Keith Silverang:

"Ensimmaiselld neljannekselld ndhty positiivinen trendi Technopoliksen tuloksessa jatkui toisella neljanneksell.
Liikevaihto kasvoi yli 11 % vuodesta 2014 ja kdyttokate kasvoi samalla ajanjaksolla Iahes 18 % (kertaluonteiset
erat mukaan luettuina), joten positiivinen suuntaus on voimistunut.

Ensimmaisella vuosipuoliskolla kirjasimme -g,5 milj. euroa kdypien arvojen nettomuutosta. Keskeisia
vaikuttavia tekijoita olivat toteutuneet ajanmukaistamiskulut ja varaukset, jotka olivat yhteensa noin 21 milj.
euroa. Ndma investoinnit brandiimme, kampustemme infrastruktuuriin ja minimistandardien mukaisiin
palveluratkaisuihin turvaavat Technopoliksen vuokrausasteen, kannattavuuden ja asiakastyytyvaisyyden
tulevina vuosina. Tama uudistusohjelma on nyt kdytanndssa valmis. Tehtyjen investointien ja varauksien pitaisi
yhdessa vdhentda kdypien arvojen muutoksia tulevaisuudessa.



Orgaanisia investointeja on jatkettu Suomessa ja ulkomailla. Kasvuhankkeiden esivuokrausasteet ovat
nousseet Tallinnassa, Vantaalla ja Tampereella. Tallinnan L66tsa 5 -hankkeen esivuokrausaste on jo yli 70 % ja
Vantaalla Iahes 80 %. Yliopistonrinteen esivuokrausaste Tampereen keskustassa on edennyt hitaammin
(esivuokrausaste 35,8 %), mutta olemme edelleen luottavaisia hankkeen suhteen. Uusin laajennushankkeemme
Vilnassa paasi erinomaisesti vauhtiin 48 %:n esivuokrausasteella, ja markkinoiden kysynta nayttaa jatkuvan
erinomaisella tasolla.

Huhtikuussa myimme 40 % Kuopion liiketoimintayksikdstamme kdyvan arvon mukaiseen hintaan paikalliselle
sijoittajalle. Saimme kaupasta 50 milj. euroa ja vahvan paikallisen kumppanin. Yhteisyritys on nyt toiminnassa,
ja olemme tyytyvaisia kauppaan ja sen jalkeiseen yhteistyohon.

Talouden osalta yhtio hyotyy edelleen alhaisista koroista ja kevaalla liikkeeseen laskemamme 150 milj. euron
joukkovelkakirjalainan kuponkikorko oli hieman keskimaaraista korkotasoamme korkeampi.
Joukkovelkakirjalaina on parantanut rahoituksemme joustavuutta ja maturiteettirakennetta.
Vakavaraisuutemme ja maksuvalmiutemme oletetaan pysyvan hyvalla tasolla, vaikka tekisimme lis&a
kasvuinvestointeja seuraavan vuosipuoliskon aikana.

Toiminta-alueemme transaktiomarkkinat ovat talla hetkelld kaksijakoiset. Pohjoismaiden markkinoiden
kuumentuessa ostot tulevat haastavammiksi, kun taas tuottovaateiden laskiessa ja kohteita etsivien ostajien
aktivoituessa myyminen on jonkin verran helpottumassa. Tama on nahtavissa padkaupunkiseudulla ja myds sen
ulkopuolella. Technopolis pysyy aktiivisena transaktiomarkkinoilla. Myymme valikoidusti ydintoimintaamme
kuulumattomia kohteita ja ostamme sellaisia, jotka tayttavat investointikriteerimme ja edistavat
kasvustrategiaamme. Tavoitteemme pysyy ennallaan: tuloksen parantaminen toiminnan mittakaavaa
kasvattamalla, samalla kun kehitamme kampuskantaamme sen riskikorjatun tuoton optimoimiseksi."

Taloudellinen toimintaymparisto

Yhdysvaltain talous on elpynyt, ja maan tyodllisyystilastot ja talouskasvu ovat kehittyneet myonteisesti. Taman
seurauksena odotukset siitd, ettd Yhdysvaltain keskuspankki nostaa korkoja syyskuussa, ovat lisdéntyneet.
My®0s euroalueen elpyminen on jatkunut, ja talouskasvuluvut ovat myonteisia. Euron heikentyminen on
parantanut eurooppalaisten vientiyritysten tulevaisuudenndkymis, ja euron odotetaan heikentyvan lisaa, mikali
Yhdysvaltain keskuspankki nostaa korkoja ennusteiden mukaisesti.

Suomi 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % -1,3  -0,1 0,4
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 1,5 1,0 0,3
Tyottéomyysaste, % 8,2 8,7 8,9

Lahde: Bloomberg

Suomen BKT on ollut negatiivinen vuodesta 2012, mutta maan talouden odotetaan palaavan lievén kasvun
uralle vuonna 2015. Tulevissa makrotalouden paivityksissa saattaa olla painetta heikentda odotuksia.
Toukokuussa suurimpia pettymyksia olivat tavaroiden vienti (laskua 12 % edellisvuodesta) ja uudet teollisuuden
tilaukset (laskua 8,6 % edellisvuodesta). Toimistomarkkinailla kilpailu on melko voimakasta, mutta
markkinoiden tuottovaatimukset ovat laskeneet hieman.

Norja 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 0,8 2,2 1,5
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 2,1 2,0 2,1
Tyottéomyysaste, % 3,5 3,5 4,0

Lahde: Bloomberg

Matala 6ljyn hinta on vaikuttanut Norjan talouteen, ja investoinnit 6ljyteollisuuteen ovat véahentyneet. Lisdksi
lykatyt investointipadtokset hidastavat palkkainflaatiota. Oslon toimistomarkkinat ovat olleet melko vakaat.



Viro 2013 2014 2015e

Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 1,6 1,8 2,0
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 2,8 0,1 -0,5
Tyottéomyysaste, % 8,6 7.3 7,2

Lahde: Nordea, Talousennuste, maaliskuu 2015

Geopoliittisista riskeistd huolimatta vahvan talouskasvun odotetaan jatkuvan Virossa. Viro on onnistunut
korvaamaan paaasiassa hyodykepohjaisen vientinsa Vendjalle lisadntyneelld viennilld EU-maihin. Tallinna
hallitsee Viron toimistomarkkinoita. Kysynta on pysynyt vahvana, mutta kilpailu on lisddntymassa uusien
hankkeiden rakentamisen ja valmistumisen my6ta.

Venaja 2013 2014 2015e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 1,3 0,6 -3,6
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 6,8 7,8 15,0
Tyottéomyysaste, % 5,5 5,2 6,2

Lahde: Bloomberg

Raaka-aineiden hintojen laskulla yhdessa talouspakotteiden kanssa on ollut ja on edelleen negatiivinen vaikutus
Venajan talouteen. Suurin vaikutus on investointien véhenemiselld. Vendjan keskuspankki on seitseman
kuukauden aikana laskenut ohjauskorkoaan kuudella prosenttiyksikolld 11 %:iin investointien lisddmiseksi.
Pietarissa toimistojen tarjonta on lisdantynyt merkittavasti viime vuosien aikana, mutta vuokrat ovat pysyneet
vakaina.

Liettua 2013 2014 2015€e
Bruttokansantuote, vuosimuutos, % 3,3 2,6 2,8
Kuluttajahinnat, vuosimuutos, % 1,0 0,1 1,2
Tyottéomyysaste, % 11,9 10,7 10,0

Lahde: Nordea, Talousennuste, maaliskuu 2015

Liettuassa Vendjan talouspakotteilla on ollut jonkin verran negatiivista vaikutusta, mutta palkkojen nousy,
tyottomyyden vaheneminen ja laskevat kuluttajahinnat piristavat kotimaista kysyntaa. Vilnassa modernien
toimistotilojen tarve on erittdin suuri, kun kansainvaliset yritykset perustavat ja laajentavat tukitoimintojaan
kaupungissa.

Liiketoimintasegmentit

Technopoliksella on kolme lilketoimintasegmenttid, joiden vuokrattava pinta-ala on yhteensd 738 100 m?
(738 000 m2).

Suomi 1-6/2015 1-6/2014 muutos, % 1-12/2014
Kampusten lukumaara 16 17 -5,9 16
Vuokrattava pinta-ala, m2 534 200%) 548 500 -2,6 543200
Keskimaarainen vuokra, €/ m? 16,51 16,63 -0,7 16,79
Taloudellinen vuokrausaste, % 92,4%%*) 92,5 -0.1%-yks. 93,7
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 57,6 51,4 12,1 103,3
Liikevaihto, milj. euroa 66,4 59,0 12,5 118,6
Kayttokate, milj. euroa 38,1 31,1 22,6 62,6
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 7.9 7.9 - 7.9
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 958,3 958,7 - 951,9

*) 120 0oo m2uudistustyon alla
*%) 10 000 m2 uudistyon alla ja 8 soo m? katsottu vuokratuksi

Keskimaardiset markkinavuokrat laskivat -0,7 % kilpailun ja toimistomarkkinoiden vajaakdyttoasteen kasvun
vuoksi. Yhtion kokonaisvuokrausaste laski hieman, mutta se oli edelleen selvasti markkinoiden keskiarvon
ylapuolella kaikilla toiminta-alueilla.



Suomessa markkinoiden tuottovaade toimistoille on laskenut melkein kaikilla alueilla. Vuokrataso on vakaa,
mutta kilpailu on voimakasta erityisesti pddkaupunkiseudulla. Toimistomarkkinoiden vuokrausaste oli
paakaupunkiseudulla 87,5 %, Oulussa 87,2 % ja Tampereella 89,3 % (Catella: Markkinakatsaus kevdt 2015).

Baltic Rim 1-6/2015 1-6/2014 muutos, % 1-12/2014
Kampusten lukumaara 3 3 - 3
Vuokrattava pinta-ala, m2 139 100 129100 7.7 135 800
Keskimaardinen vuokra, €/ m2 14,42 15,04 -4,1 14,00
Taloudellinen vuokrausaste, % 99,6 96,9 2,7 %-yks. 98,4
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 12,5 11,5 8,6 23,6
Liikevaihto, milj. euroa 13,2 12,0 9,8 24,9
Kayttokate, milj. euroa 7,1 6,3 12,7 13,4
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 8,9 9,0 -0,1%-yks. 8,7
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 245,1 237,2 3,3 224,7

Baltic Rim -segmentissa on kolme kaupunkia kolmessa maassa: Tallinna Virossa, Vilna Liettuassa ja Pietari
Vendjalla. Yhtion vuokrattava pinta-ala kasvoi 7,7 % Tallinnan LoGtsa 8A:n ja Pietarin Pulkovo 2:n
valmistumisen ansiosta. Venajan ruplan heikentymiselld oli negatiivinen vaikutus tulokseen vuoden 2014
ensimmaiseen puoliskoon verrattuna. Baltic Rim -segmentin vuokrausaste parani edellisvuodesta 2,7
prosenttiyksikolla.

Tallinnan toimistomarkkinoilla kysynta oli vahvaa. A-luokan toimistotilojen keskimaardinen vajaakaytto oli 4,5
% ja vuokrataso vakaa. Vilnan toimistomarkkinoilla A-luokan toimistojen vajaakdytto oli erittdin vahaista, vain
1,6 %. A-luokan tilojen vuokrat nousivat 4,8 % vuositasolla (Colliers: Baltic States - Real Estate Market
Overview, 2015). Pietarissa kokonaisvajaakaytto oli 11,7 %. Toisella neljanneksella ruplamaaraiset vuokrat
laskivat 2 % (Colliers: St. Petersburg Office Market H1/2015).

Skandinavia 1-6/2015 1-6/2014 muutos, %  1-12/2014
Kampusten lukumaara 1 1 - 1
Vuokrattava pinta-ala, m2 64 800 63 300 2,4 63 000
Keskimaardinen vuokra, €/ m? 22,05 21,45 2,8 22,03
Taloudellinen vuokrausaste, % 97,2 95,9 1,3 %-yks. 95,6
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 9,1 8,8 3,6 18,0
Liikevaihto, milj. euroa 9,5 9,1 4,7 18,2
Kayttokate, milj. euroa 4,9 6,0 -17,9 12,0
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 6,3 6,4 0,1%-yks. 6,4
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 207,1 217,4 -4,7 201,8

Skandinavian lilketoimintasegmentissa on Oslon IT Fornebu -kampus. Kampuksen vuokrattava pinta-ala kasvoi
uuden peruskorjatun tilan kdyttéonoton ansiosta. Kayttokatetta heikensivat konsernikulujen allokoinnit o,7
milj. euroa, palvelukulut 0,4 milj. euroa ja kertaluonteinen eldkekulu 0,1 milj. euroa.

Kokonaisvuokrausaste Oslon toimistomarkkinoilla oli 92 %. Fornebun kaupunginosassa vajaakaytto oli noin 10
%. Keskusta-alueen ulkopuolella vuokratason odotetaan laskevan hieman (Akershus Eiendom, Norwegian
Property Market, Spring 2015).

Taloudellinen kehitys

Huhtikuussa konserni myi 40 % osuuden Kuopion liiketoiminnoista KPY Sijoitukselle 5o milj. eurolla. Konsernin
vuokratuotot olivat 79,1 (71,6) milj. euroa, jossa oli kasvua 10,5 % vuoden 2014 vastaavaan katsauskauteen
verrattuna. Kasvu johtui pddasiassa 5,4 milj. euron kertaluonteisista erista ja vuokrien indeksikorotuksista.
Palvelutuotot nousivat 18,1 % yhteensa 10,0 (8,4) milj. euroon. Konsernin liikevaihto oli yhteensa 89,1 (80,0)
milj. euroa, jossa oli kasvua 11,3 %.

Kiinteistdjen hoitokulut supistuivat 19,5 (20,7) milj. euroon, eli laskua oli 5,9 %. Lasku johtui padasiassa



keskittamisesta saaduista kustannuseduista ja verojen alentumisesta Pietarissa. Konsernin hallintokulut olivat
7,1 (6,6) milj. euroa, jossa oli kasvua 7,3 %. Liiketoiminnan muut kulut kasvoivat 12,3 (10,3) milj. euroon, jossa
kasvua oli 19,6 %. Liiketoiminnan muiden kulujen muutos johtui pddasiassa palvelukulujen 1,1 milj. euron ja
henkilostokulujen 0,9 milj. euron kasvusta. Konsernin kdyttokate oli 50,2 (42,6) milj. euroa, jossa oli kasvua 17,8
%. Kayttokateprosentti oli 56,4 % (53,3 %).

Konsernin liikevoitto oli 38,7 (30,4) milj. euroa. Liikevoittoon vaikuttivat negatiivisesti sijoituskiinteistdjen -9,5 (-
10,0) milj. euron kdypien arvojen muutokset. Kdypien arvojen muutokset olivat seurausta pddosin
ajanmukaistamisinvestoinneista ja -varauksista. Alla erittely muutoksista:

Nettotuotto- Vuokrausaste- Tilojen Kaynnissa milj.
milj. euroa vaateen muutos olettaman muutos uudistustyét  olevat projektit Yhteensd euroa
Suomi 3,3 0,6 -15,6 -0,5 0,1 -12,1
Baltic Rim -0,7 -0,2 -3,1 34 5,9 5,3
Skandinavia 1,2 - -2,4 -1,5 - -2,7
Yhteensa 3,8 0,4 -21,1 1,4 6,0 -9,5

Konsernilla oli realisoitumattomia valuuttakurssivoittoja 2,4 (-2,4) milj. euroa ja 0,7 milj. euroa realisoituneita
tappioita. Rahoituskulut olivat 14,1 (11,4) milj. euroa, jossa oli kasvua 23,1 %. Kasvu johtui padasiassa Kuopion
kiinteistokauppaan liittyneesta 2,5 milj. euron varainsiirtoverosta. Tulos ennen veroja oli 24,6 (19,0) milj. euroa.
Katsauskauden tulos oli 20,9 (26,9) milj. euroa.

Ainoastaan operatiiviset erat sisaltdva EPRA-tulos oli 27,3 (25,0) milj. euroa, jossa oli kasvua 9,2 %.
Osakekohtainen tulos nousi 0,26 (0,24) euroon. Rahoituskulut ja -tuotot olivat 15,2 (9,1) milj. euroa.
Operatiiviset verot olivat 2,5 (5,0) milj. euroa.

Asiakkuudet ja sopimuskanta

Technopoliksella on noin 1 700 asiakasta, ja sen tiloissa tydskentelee noin 47 ooo tydntekijaa.
Kahdellekymmenelle suurimmalle asiakkaalle oli 30.6.2015 vuokrattuna noin 29,7 % yhtion vuokrattavasta

pinta-alasta.

Sopimuskanta, % pinta-alasta

Maturiteetti, vuosia 30.6.2015 31.3.2014 31.12.2014 30.9.2014  30.6.2014
<1 21 21 17 17 14
1-3 22 22 23 25 24
3-5 11 10 12 12 9
> 22 22 22 21 24
Toistaiseksi voimassa olevat 24 25 26 25 28
Keskimaardinen voimassaoloaika, kk 38 38 39 40 40
Vuokrasopimuskanta, milj. euroa 437,4 443,9 455,9 463,5 468,2

Katsauskauden aikana kdynnissd olleet investointihankkeet, niiden vuokrattavat pinta-alat seka arvioitu
hankintameno 30.6.2015:

Esivuokrausaste, Vakiintunut
Alue Nimi % m? Milj. euroa  tuotto, % *) Valmistuminen
Tallinna  LoGtsa 5 72,3 9200 17,0%%) 8,8 09/2015
Vantaa G-talo 79,3 5300 18,3 8,0 09/2015
Tampere Yliopistonrinne 3—4 358 11900 39,0 7,2 05/2016
Vilna Delta 48,0 21600 35,4 9,8 12/2016

*) Vakiintunut tuotto = arvioitu nettotuotto / hankintahinta
*%) Technopoliksen osuus 51 % hankinnasta

Rahoitus



Konserni laski liikkeeseen toukokuussa 150 milj. euron viiden vuoden joukkovelkakirjalainan, jonka kiintea
vuotuinen kuponkikorko on 3,75 %. Liikkeeseenlaskun ja Kuopion 50 milj. euron kaupan seurauksena konsernin
rahavarat olivat 98,7 milj. euroa katsauskauden lopussa. Konserni lyhentaa korollisia velkojaan 22,0 milj. eurolla
kolmannella neljannekselld. Velkojen takaisinmaksulla on positiivinen vaikutus konsernin
omavaraisuusasteeseen ja luototusasteeseen.

Konsernin taseen loppusumma oli 1 610,3 (1 534,1) milj. euroa, jossa vierasta pddomaa oli 1 004,0 (914,2) milj.
euroa. Konsernin osakekohtainen oma padoma oli 4,28 (4,56) euroa, omavaraisuusaste 37,9 (40,6) % ja
luototusaste 63,1 (57,9) %. Konsernin nettovelkaantumisaste oli kauden lopussa 135,0 (131,5) % ja
koronmaksukyky oli 4,4 (4,6).

Kauden lopussa korollisia velkoja oli 917,2 (840,0) milj. euroa. Keskimaaradinen lainapddomilla painotettu laina-
aika oli 6,2 (6,7) vuotta. Kauden lopussa konsernin korollisista veloista 26,5 (48,2) % oli vaihtuvakorkoisia lainoja
ja 73,5 (51,8) % oli kiintedkorkoisia lainoja 13 - 60 kuukauden ajalle. Korollisten velkojen keskikorko ilman
hybridilainan korkovaikutusta oli 2,63 (2,50) %.

Korollisista veloista 0,04 (4,0) % on sidottu alle 3 kuukauden euribor-korkoon ja 26,4 (44,2) % on sidottu 3 - 12
kuukauden euribor-korkoon. Kauden lopussa konsernin korkosidonnaisuusaika oli 3,0 (2,1) vuotta.
Katsauskauden paattyessa koronvaihtosopimuksia oli 564,9 (411,6) milj. euron pddomalle. Korollisten velkojen
suojausaste oli 61,6 (49,0) % ja keskimaardinen suojausaika 5,4 (5,1) vuotta.

Katsauskauden paattyessa Technopoliksella oli sitovia kdyttamattomia luottolimiitteja 152,2 (97,5) milj. euroa.
Luottolimiiteistd 127,1 (87,0) milj. euroa koostuu lainalimiiteista ja 25,1 (20, 5) milj. euroa shekkitililimiitista.
Lisaksi yhtiolla on kooltaan 150,0 (150,0) milj. euron yritystodistusohjelma, josta oli katsauskauden paattyessa
kaytossa 42,5 (37,5) milj. euroa.

Katsauskautta seuraavien 12 kuukauden aikana olemassa olevista korollisista veloista erddntyy maksettavaksi
95,9 (146,1) milj. euroa.

Yhtion lainoista kovenantteja sisdltyy 730,4 (642,6) milj. euron lainapddomaan, josta omavaraisuusasteeseen
liittyvia kovenantteja sisaltyy 478,6 (362,4) milj. euroon lainoista. Takaisinmaksuehto siséltyy 416,9 (214,0) milj.
euroon lainoista. Jos omavaraisuusaste laskisi alle 33 %:iin, lainapadomia voitaisiin irtisanoa 70,7 milj. euroa. Jos
taas omavaraisuusaste laskisi alle 30 %:iin, lainapadomia voitaisiin irtisanoa 416,8 milj. euroa.
Korkomarginaaliin vaikuttavia ehtoja sisaltyy 122,6 (166,9) milj. euroon lainoista. Jos omavaraisuusaste ndissa
korkomarginaaliehdon sisaltavissa lainoissa laskisi alle 33 %:iin, lainojen korkokulut kasvaisivat vuositasolla 0,6
(0,8) milj. euroa. Lisdksi 150 milj. euron joukkovelkakirjalainaan siséltyy 28 %:n omavaraisuusasteeseen liittyva
kovenantti.

Arvio toiminnan riskeista ja epavarmuustekijoista

Technopoliksen lilketoiminnan nelja merkittavinta lahiajan riskia liittyvat korkotasoon, maantieteellisiin
keskittymiin, valuuttakursseihin ja asiakkaisiin.

Kauden lopussa korollisia velkoja oli 917,2 (840,0) milj. euroa. Yhden prosenttiyksikdn rahamarkkinakorkojen
muutos nostaisi korkokuluja vuositasolla 1,8 (3,0) milj. euroa.

Suomen osuus omaisuuseristd on 71,1 % ja liikkevaihdosta 74,5 %. Maakohtaisilla tekijoilld, kuten hitaalla
talouskasvulla, voi olla vaikutus konsernin tulokseen.



Konserni altistuu valuuttakurssiriskeille Norjan kruunun ja Venajan ruplan osalta. Valuuttakurssimuutosten
valittémat vaikutukset konsernin tulokseen ja taseeseen sekd omavaraisuuteen 30.6.2015 tilanteen mukaan
olisivat:

Euro %-muutos Tuloslaskelma Kokonaisvaikutus
suhteessa valuuttaan vaikutus Muuntoero vaikutus ~ omaan pddomaan
RUB -10 -1,9 -4,8 -6,7
RUB +10 2,3 5,9 8,2
NOK -10 - -8,2 -8,2
NOK +10 - 9,9 9,9

Technopoliksella on noin 1 700 asiakasta. Kahdellekymmenelle suurimmalle asiakkaalle oli 30.6.2015
vuokrattuna noin 29,7 % yhtion vuokrattavasta pinta-alasta.

Hallituksen kdsityksen mukaan vuoden 2014 taloudellisessa katsauksessa esitetyissa lahiajan riskeissa ei ole
tapahtunut oleellisia muutoksia. Tarkempi kuvaus riskeista on yhtion vuoden 2014 taloudellisessa katsauksessa.

HALLINNOINTI
Organisaatio ja henkil6sto

Technopoliksen toimitusjohtajana toimii Keith Silverang ja varatoimitusjohtajana Reijo Tauriainen. Konsernin
johtoryhmaan kuuluvat Keith Silverang, Reijo Tauriainen, Juha Juntunen, Kari Kokkonen ja Outi Raekivi.

Technopoliksen linjaorganisaatio kasittadd kolme maantieteellista yksikkdd: Suomi, Baltic Rim ja Skandinavia.
Konsernin organisaatiossa on lisdksi matriisitoiminnot kiinteistokehityksen, palveluiden, myynnin seka
konsernin tukitoimintojen toteuttamiseksi.

Katsauskaudella konsernin palveluksessa oli keskim&arin 232 (210) henkil6a. Henkiléstémaaran nousu johtuu
padosin aulapalveluhenkil6ston siirtymisesta alihankkijoilta suoraan yhtion palvelukseen.
Toimitilaliiketoiminnassa tydskenteli keskimaarin 85 henkil6a, palveluliiketoiminnassa 94 henkilda ja konsernin
hallinnossa 53 henkil6a. Katsauskauden lopussa henkilostomaara oli 243 (214).

Vastuullisuus
Yhtion tarkeimmat vastuullisuuden painopistealueet ovat hiilidioksidipdastdjen, kulutetun energian, veden ja

jatteen maaran vahentaminen, lajittelun ja uusiokdyton lisddminen, kannattavuuden parantaminen seka
henkil6ston osaaminen ja tyytyvaisyys.

1-6/2015 1-6/2011 muutos, % tavoite 2016
Energian kulutus, kWh/brm?2 119,4 129,9 -8,1 -10%
Vedenkulutus, m3/henk. 1,8 2,6 -29,4 -8%
Hiilidioksidipaastot, CO2e kg/brm? 21,9 41,3 -47,1 -50 %

Lisatietoja on yhtion vuoden 2014 yhteiskuntavastuuraportissa.

Konsernirakenne

Technopolis-konsernin emoyhtio on Technopolis Oyj, jonka tytaryhtiéilla on toimintaa Suomessa, Norjassa,
Virossa, Venajalld ja Liettuassa. Suomessa emoyhtiolla on useita tytar- ja osakkuusyhtioita.

Hallitus
Technopoliksen hallituksessa on kuusi jasentd: Carl-Johan Granvik, Jorma Haapamaki, Pekka Korhonen, Pekka

Ojanpai, Reima Rytsola seka Annica Anas. Hallituksen puheenjohtajana toimii Carl-Johan Granvik ja
varapuheenjohtajana Jorma Haapamaki.



Yhtiokokous

Technopoliksen varsinainen yhtiokokous pidettiin 27.3.2015 Espoossa. Yhtiokokous paatti hallituksen
ehdotuksen mukaisesti jakaa osinkoa 0,15 euroa osakkeelta. Osingon maksupaiva oli 9.4.2015. Yhtidkokouksen
paatokset ovat luettavissa yhtion verkkosivuilta.

Osakkeisiin liittyvia tapahtumia ja liputusilmoitukset

Yhtid jatkoi 2.1. - 27.3.2015 omien osakkeiden takaisinosto-ohjelmaa. Technopolis Oyj:lle palautettiin 30.3.2015
880 omaa osaketta yhtion osakepalkkiojarjestelman 2010 - 2012 ehtojen mukaisesti. Yhti6lla oli katsauskauden
paattyessa 30.6.2015 hallussaan yhteensa 723 164 omaa osaketta.

23.2.2015 Technopolis sai liputusilmoituksen, jonka mukaan BNP Paribas Investment Partners SA:n (BNP)
omistamien Technopolis Oyj:n osakkeiden kokonaismaara oli noussut 5 426 317:8an eli 5,09 prosenttiin
Technopolis Oyj:n kaikista osakkeista.

Hallituksen kaytettavissa olevat valtuutukset

Hallituksella on vuoden 2015 varsinaisen yhtiokokouksen antamat valtuutukset omien osakkeiden
hankkimiseksi jaftai pantiksi ottamiseksi seka osakeannista paattamiseksi ja osakeyhtidlain tarkoittamien
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamiseksi. Yhtion hallitus ei ole kayttanyt naita valtuutuksia.
Katsauskauden jalkeiset tapahtumat

30.6.2015 jalkeen ei ole ollut merkittavia tapahtumia.

Tulevaisuudennakymat

Yhtio pdivitti 12.6.2015 ndkyma&arviotaan vuodelle 2015 ja arvioi liikevaihdon kasvavan 4 - 6 % ja kdyttokatteen
kasvavan 5 - 7%. Aiemmassa, 10.2.2015 antamassaan nakymaarviossa Technopolis arvioi vuoden 2015
liikevaihdon ja kdyttokatteen olevan joko samaa tasoa tai hieman parempi kuin vuonna 2014. Yhtion 12.6.2015
julkistama nakymaarvio pysyy ennallaan.

Konsernin taloudellinen tulos on riippuvainen valuuttakurssien, yleisen toimintaympariston, asiakaskunnan
liiketoiminnan, rahoitusmarkkinoiden ja kiinteistdmarkkinoiden tuottovaatimusten kehityksesta.
Ohjeistukseen voivat vaikuttaa lisdksi mahdolliset muutokset kiinteistokannassa. Valuuttakurssien vaihtelut
tekevat ennustamisesta haastavaa.

Helsinki 19.8.2015

Technopolis Oyj

Hallitus

Lisatietoja:

Keith Silverang

Toimitusjohtaja
puh. 040 566 7785



Taulukko-osio

Osavuosikatsauksen laadintaperiaatteet ovat samat kuin yhtion viimeisimmassa tilinpaatoksessa.
Tunnuslukujen laskentakaavat on saatavilla yhtion internet-sivuilla. Osavuosikatsaus on laadittu IFRS-
standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita noudattaen, ja sen laadinnassa on noudatettu IAS 34 -standardia.
Luvut ovat tilintarkastamattomia.

KONSERNIN TULOSLASKELMA 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2015 2014 2015 2014 2014
Vuokratuotot 42,5 35,9 79,1 71,6 144,8
Palvelutuotot 5,4 WA 10,0 8,4 16,9
Liikevaihto yhteensa 47,9 40,4 89,1 80,0 161,7
Liiketoiminnan muut tuotot 0,0 0,1 0,0 0,2 0,5
Kiinteistojen hoitokulut -9,5 -9,8 -19,5 -20,7 41,2
Hallinnon kulut 1) -3,8 -3,5 -7,1 -6,6 -13,8
Liiketoiminnan muut kulut -6,7 -5,1 -12,3 -10,3 -20,0
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos -3,7 -10,9 -9,5 -10,0 -40,5
Poistot -0,9 -1,4 -2,0 -2,2 -3,8
Liikevoitto/-tappio 23,4 9,7 38,7 30,4 42,9
Realisoitumattomat valuuttakurssivoitot ja -tappiot 0,4 0,8 2,4 -2,4 -22,1
Rahoitustuotot ja -kulut -9,4 -4,0 -16,5 -9,1 -20,2
Tulos ennen veroja 14,4 6,5 24,6 19,0 0,6
Laskennalliset verot 0,1 0,3 1,2 0,2 1,2
Tuloverot -2,8 1,4 -4,9 -2,4 -4,8
Tilikauden tulos 11,7 5,4 20,9 16,9 -3,0

Tilikauden tuloksen jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistaijille 12,2 2,1 20,1 10,9 -11,7

Maardysvallattomille -0,6 3,2 0,8 6,0 8,8

11,7 5,4 20,9 16,9 -3,0

Osakekohtainen tulos, laimentamaton 0,11 0,01 0,17 0,08 -0,15
Osakekohtainen tulos, laimennusvaikutuksella

oikaistu 0,11 0,01 0,17 0,08 -0,15

KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA

Tilikauden tulos 11,7 514 20,9 16,9 -3,0
Muut laajan tuloksen erat

Erat, jotka voidaan mydhemmin siirtaa

tulosvaikutteisiksi:

Muuntoerot -1,6 0,9 10,4 -0,9 -20,6
Myytéavissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Johdannaiset 3,7 -4,0 3,9 -6,7 -10,8
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot -1,1 1,1 -1,2 1,5 2,5
Tilikauden muut laajan tuloksen erat verojen jdlkeen 1,0 -2,0 13,1 -6,1 -29,0
Tilikauden laaja tulos yhteensa 12,7 34 34,0 10,7 -32,0

Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille 13,7 1,0 32,0 5,1 -36,6
Maardysvallattomille -1,0 2,4 2,0 5,6 4,6
12,7 34 34,0 10,7 -32,0

1) Hallinnon kulut sisaltdvat konsernin keskeisten jaettujen resurssien seka hallinnon kulut.



TASE, VARAT
Meur

30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014

Pitkaaikaiset varat

Aineettomat hyodykkeet 6,6 6,4 6,8
Aineelliset hyodykkeet 11,6 33,6 19,6
Valmiit sijoituskiinteistot 1.410,6 1.413,3 1.378,4
Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot 38,7 12,6 26,5
Sijoitukset 7,5 10,9 10,8
Laskennalliset verosaamiset 18,5 15,7 17,8
Pitkaaikaiset varat 1.493,4 1.492,5 1.459,7
Lyhytaikaiset varat 116,8 41,5 43,2
Varat yhteensa 1.610,3 1.534,1 1.502,9

TASE, OMA PAAOMA JA VELAT

Meur 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014
Oma paaoma

Osakepadoma 96,9 96,9 96,9
Ylikurssirahasto 18,6 18,6 18,6
Oman padoman ehtoinen laina 74,2 74,2 74,2
Muut rahastot 207,2 207,2 204,5
Muuntoerot -11,3 -4,2 -20,3
Edellisten tilikausien voittovarat 121,2 156,0 153,9
Tilikauden tulos 20,1 10,9 -11,7
Emoyhtion osakkeenomistajien osuus 526,9 559,5 516,1
Maaraysvallattomien omistajien osuus 79,4 60,4 59,5
Oma padoma yhteensa 606,3 619,9 575,6
Velat

Pitkaaikaiset velat

Pitkaaikaiset rahoitusvelat 821,3 694,0 659,7
Muut pitkaaikaiset rahoitusvelat 0,6 0,5 0,7
Laskennalliset verovelat 34,3 31,9 34,7
Pitkaaikaiset velat yhteensa 856,2 726,4 695,1
Lyhytaikaiset velat

Lyhytaikaiset rahoitusvelat 95,9 146,1 182,2
Ostovelat ja muut lyhytaikaiset rahoitusvelat 51,8 41,7 50,0
Lyhytaikaiset velat yhteensa 147,8 187,8 232,3
Velat yhteensa 1.004,0 914,2 927,3
Oma padoma ja velat yhteensa 1.610,3 1.534,1 1.502,9




OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA
Meur

Emoyrityksen omistajille kuuluva oma padoma
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Oma paaomao1.01.2014 96,9 18,6 286,0 -3,2 171,0 55,0 6243
Laaja tulos
Tilikauden tulos 10,9 6,0 16,9
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot -1,0 0,1 -0,9
Johdannaiset -4,7 -0,5 -5,2
Myytédvissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0
Tilikauden laaja tulos yhteensa -4,8 -1,0 10,9 5,6 10,7
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -10,6 -0,5  -11,1
Oman padoman ehtoisen lainan maksetut korot 4,3 4,3
Muut muutokset 0,2 -0,1 0,2 0,3
Liiketoimet omistajien kanssa 0,2 -15,0 -0,3  -15,1
Oma paaoma 30.6.2014 96,9 18,6 281,4 -4,2 166,9 60,4 619,9
Oma paaoma 01.01.2015 96,9 18,6 278,7 -20,3 -1,6 143,8 59,5 575,6
Laaja tulos
Tilikauden tulos 20,1 0,8 20,9
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot 9,0 1,1 10,1
Johdannaiset 2,6 0,1 2,7
Myytédvissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0
Muut muutokset 0,3 0,3
Tilikauden laaja tulos yhteensa 2,6 9,0 20,4 2,0 34,0
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -15,9 -2,4  -18,3
Omien osakkeiden hankinta -1,1 -1,1
Oman padoman ehtoisen lainan maksetut korot -4,5 -4,5
Maaraysvallattomien omistajien sijoitus 20,3 20,3
Muut muutokset 0,0 0,1 0,1 0,0 0,2
Liiketoimet omistajien kanssa 0,0 0,1 -1,1 -20,2 17,9 -3,3
Oma paaoma 30.6.2015 96,9 18,6 281,4 -11,3  -2,7 144,0 79,4 606,3




KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2015 2014 2014
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 20.9 16.9 -3.0
Oikaisut:

Sijoituskiinteistdjen arvonmuutokset 9.5 10.0 40.5
Poistot 2.0 2.2 3.8
Osuus osakkuusyhtitiden tuloksista 0.0 0.0 0.0
Luovutusvoitot 0.0 0.1 0.1
Muut oikaisut, joihin ei liity maksutapahtumaa -2.3 0.5 0.5
Rahoitustuotot ja -kulut 16.6 11.5 42.2
Verot 3.7 2.1 3.6
Kayttépaaoman muutos -1.3 1.3 1.8
Saadut korot 0.1 0.3 0.3
Saadut osingot 0.1 0.0 0.0
Maksetut korot ja maksut -7.6 -7.9 -15.5
Muut rahoituserdt lilketoiminnasta -9.8 -1.7 -5.2
Maksetut verot -2.0 -1.2 -2.6
Liiketoiminnan rahavirta 29.9 34.0 66.6
Investointien rahavirta

Investoinnit sijoituskiinteistdihin -28.6 -18.2 -53.2
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -4.2 -3.8 -11.1
Investoinnit muihin sijoituksiin

Myonnetyt lainat

Lainasaamisten takaisinmaksut 0.5 1.3
Luovutustulot muista sijoituksista 0.0 0.9 0.9
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 0.1 0.0 6.7
Tytaryritysten hankinta -1.9 -4.6
Myydyt osakkuusyhtiosakkeet

Ostetut osakkuusyhtidosakkeet

Investointien rahavirta -32.7 -22.5 -60.1
Rahoituksen rahavirta

Oman padoman ehtoisten lainojen nostot

Pitkaaikaisten lainojen lisdys 273.1 51.3 83.0
Pitkaaikaisten lainojen véhennys -180.6 -54.6 -94.8
Maksetut osingot -18.3 -10.9 -11.1
Maksullinen osakeanti 0.3 0.3
Omien osakkeiden hankkiminen -1.1 -1.6
Maaraysvallattomien pddomansijoitus 20.3

Oman padoman ehtoisten lainan maksetut korot -5.6 -5.6 -5.6
Tytaryritysten hankinta, ei muutosta maardysvallassa -0.4 -0.4
Lyhytaikaisten lainojen muutos -15.6 -19.7 1.4
Rahoituksen rahavirta 72.2 -39.5 -28.8
Rahavarojen muutos 69.4 -28.0 -22.3
Valuuttakurssien muutosten vaikutus 1.1 -1.1 -3.5
Rahavarat tilikauden alussa 28.3 54.1 54.1
Rahavarat tilikauden lopussa 98.7 25.1 28.3



SEGMENTTI-INFORMAATIO

Technopolis-konsernilla on kolme maantieteelliseen sijaintiin pohjautuvaa liiketoimintasegmenttia: Suomi,
Baltic Rim ja Skandinavia. Konsernilla ei ole liiketoimintasegmenttien valilld olennaisia sisdisia erid

liikevaihdossa eika kayttokatteessa.

SEGMENTTI-INFORMAATIO

4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2015 2014 2015 2014 2014
Liikevaihto
Suomi 36,0 29,7 66,4 58,9 118,6
Baltic Rim 6,8 6,1 13,2 12,0 24,9
Skandinavia 5,0 4,5 9,5 9,1 18,2
Yhteensa 47,9 40,4 89,2 80,0 161,7
Kayttokate
Suomi 21,5 16,1 38,1 31,1 62,6
Baltic Rim 3,9 34 7,1 6,3 13,4
Skandinavia 2,6 3,0 4,9 6,0 12,0
Kohdistamattomat 0,0 -0,4 0,0 -0,8 -0,8
Yhteensa 28,0 22,0 50,2 42,6 87,2
Varat
Suomi 1.145,3 1.055,4 1.060,2
Baltic Rim 283,6 281,9 257,2
Skandinavia 226,4 237,2 220,8
Eliminoinnit 45,0 -40,3 -35.3
Yhteensa 1.610,3  1.534,1 1.502,9

OPERATIIVINEN JA EI-OPERATIIVINEN TULOS

Technopolis esittaa virallisen tilinpaatoksensa IFRS-standardeja soveltaen. Tuloslaskelmaan siséltyy useita eria,

jotka eivat liity yhtion operatiiviseen toimintaan. Taman vuoksi yhtio esittda operatiivisen tuloksen, joka
kuvastaa paremmin yhtion todellista tulosta.

Operatiivisessa tuloksessa esitetddn yhtion tilikauden tulos lukuun ottamatta tilikauden aikaista

sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutosta, rahoitusinstrumenttien kdyvan arvon muutosta,

realisoitumattomia valuuttakurssivoittoja ja -tappioita, sekd mahdollisia kertaluonteisia erid, kuten

luovutusvoittoja ja -tappioita. Lisaksi operatiivisessa tuloslaskelmassa esitetdan naihin liittyvat verot ja
laskennalliset verot seka osuus mdaraysvallattomille.

Operatiivisesta tuloksesta erotetut erdt, seka niiden verovaikutus ja osuus madraysvallattomille, esitetdan ei-

operatiivisessa tuloslaskelmassa.

OPERATIIVINEN TULOS 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2015 2014 2015 2014 2014
Liikevaihto 47,9 40,4 89,1 80,0 161,7
Liiketoiminnan muut tuotot 0,0 0,1 0,0 0,2 0,3
Liiketoiminnan muut kulut -19,9 -18,3 -38,9 -37,4 -74,7
Poistot -0,9 -1,4 -2,0 -2,2 -3,8
Liikevoitto/-tappio 27,1 20,8 48,2 40,6 83,5
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -9,4 -4,0 -15,2 -9,1 -20,2
Tulos ennen veroja 17,7 16,8 33,0 31,5 63,3
Verot operatiivisista erista -1,0 -4,1 -2,5 -5,0 -3,9
Maaraysvallattomien osuus -2,0 -0,4 -3,2 -1,5 -3,5
Tilikauden operatiivinen tulos 14,7 12,3 27,3 25,0 55,9



EI-OPERATIIVINEN TULOS 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
2015 2014 2015 2014 2014
Kertaluonteiset erdt
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos -3,7 -10,9 -9,5 -10,0 -40,5
Liikevoitto/-tappio -3,7 -11,1 -9,5 -10,2 -40,6
Ei-operatiiviset valuuttakurssivoitot ja -tappiot 0,4 0,8 1,1 -2,4 -22,1
Tulos ennen veroja -3,3 -10,3 -8,4 -12,5 -62,7
Verot ei-operatiivisista erista -1,7 2,9 -1,2 2,9 0,3
Maaraysvallattomien osuus 2,6 -2,8 2,4 -4,5 -5,2
Tilikauden ei-operatiivinen tulos -2,4 -10,1 -7,2 -14,2 -67,6
Tilikauden tulos yhteensa 12,2 2,1 20,1 10,9 -11,7
Osakekohtainen tulos, laimennettu:
Operatiivisesta tuloksesta 0,14 0,12 0,26 0,24 0,53
Ei-operatiivisesta tuloksesta -0,02 -0,10 -0,07 -0,13 -0,64
Tilikauden tuloksesta 0,12 0,02 0,19 0,10 -0,11
Oman padoman ehtoisen lainan koron vaikutus -0,01 -0,01 -0,02 -0,02 -0,04
Oikaistusta tilikauden tuloksesta 0,11 0,01 0,17 0,08 -0,15
TUNNUSLUVUT 1-6/ 1-6/ 1-12/
2015 2014 2014
Liikevaihdon muutos, % 11,3 31,5 28,0
Liikevoitto/-tappio / liikevaihto, % 43,4 38,0 26,5
Koronmaksukyky WA 4,6 4,8
Omavaraisuusaste, % 37,9 40,6 38,5
Luototusaste, % 63,1 57,9 59,7
Henkilosto konserniyhtidissa keskimadrin tilikauden aikana 232 210 214
Bruttoinvestoinnit taseen varoihin, milj. euroa 84,3 26,5 69,1
Sijoituskiinteistdjen nettovuokratuotto, % 2) 7.7 7,2 7,5
Taloudellinen vuokrausaste, % 94,1 93,5 94,7
Tulos/osake
laimentamaton, euroa 0,17 0,08 -0,15
laimennettu, euroa 0,17 0,08 -0,15
Liiketoiminnan rahavirta/osake, euroa 0,28 0,32 0,63
Oma padoma/osake, euroa 4,28 4,56 4,17

Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara keskimaarin
laimentamaton
laimennettu

Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara kauden lopussa

105.788.468 106.376.018 106.015.829

105.788.468 106.376.018 106.015.829

105.788.468 106.511.632 106.083.079

2) Luku ei sisdlla kesken vuotta kdyttoonotettuja ja hankittuja kiinteistoja.

3) Osakemadrat eivat sisalla yhtion hallussa olevia omia osakkeita.



4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
SIJOITUSKIINTEISTOJEN KAYVAN ARVON MUUTOS 2015 2014 2015 2014 2014
Kayvan arvon muutos, Suomi 2,5 -20,2 -3,9 -22,3 -25,1
Kayvan arvon muutos, Baltic Rim -0,9 -0,8 0,7 3,1 4,9
Kayvan arvon muutos, Skandinavia -0,7 2,6 -0,4 1,5 1,1
Kayvan arvon muutos 0,9 -18,3 -3,6 -17,8 -19,1
Muutokset sijoituskiinteistdjen hankintamenoissa tilikaudella -6,7 2,7 -12,0 1,2 -23,5
Kayvan arvon muutos rakenteilla olevista kohteista 2,1 4,7 6,0 6,6 2,0
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus -3,7 -10,9 -9,5 -10,0 -40,5
VASTUUSITOUMUKSET
Meur 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014
Panttaukset ja takaukset omasta velasta
Kiinteistokiinnitykset 1.015,7 1.044,5 1.009,5
Pantatut kiinteistdosakkeet ja sijoituskiinteistot 796,8 783,1 758,5
Kiinnitykset maanvuokramaksujen vakuudeksi 3,6 3,6 3,6
Muut takausvastuut 101,4 207,8 133,8
Leasingvastuut, koneet ja kalusto 5,0 4,1 4,8
Hankevastuut 0,2 0,3 0,3
Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Nimellisarvot 564,9 420,6 482,9
Kayvat arvot -13,2 -13,0 -17,1




RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN JAKAUTUMINEN 30.6.2015
Alla olevassa taulukossa rahoitusvarat ja -velat on jaettu IAS 39:n mukaisiin ryhmiin, joiden perusteella

rahoitusvarat ja -velat arvostetaan.
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Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Kdypddn arvoon arvostetut varat
Myytavissa olevat rahoitusvarat
Myytédvissa olevat sijoitukset (taso 1) 1,1 1,1
Myytavissa olevat ei-noteeratut rahoitusvarat (taso
3) 0,8 0,8
Pitkaaikaiset muut saamiset 0,3 0,3
Yhteensa 0,3 1,9 2,2
Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Myyntisaamiset 5,9 5,9
Muut lyhytaikaiset saamiset 12,2 12,2
Rahavarat 98,7 98,7
Kaupankayntijohdannaiset
Koronvaihtosopimukset (taso 2) 0,0 0,0
116,
Yhteensa 116,8 0,0 8
Pitkaaikaiset velat
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut velat
: . 2
Pitkaaikaiset rahoitusleasingvelat (taso 2) 32
32,6 6
s : 8
Pitkaaikaiset korolliset velat (taso 2) 75
7585 5
Pitkaaikaiset korottomat velat (taso 2) 0,6 0,6
Pitkaaikaiset muut velat 34,3 34,3
826
Yhteensa 826,0 ,0
Lyhytaikaiset velat
Kdypddn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
rahoitusvelat
Kaupankayntijohdannaiset
Koronvaihtosopimukset, suojauslaskennan kriteerit
tayttavat (taso 2) 13,2 13,2
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut velat
Lyhytaikaiset rahoitusleasingvelat 2,9 2,9
Muut lyhytaikaiset korolliset velat %3
93,0 Y
Ostovelat ja muut velat 35,7 35,7
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auppahintavelat 0,0 0,0

Tuloverovelka 3,0 3,0

147,
Yhteensa 134,6 13,2 8



