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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu lidz 2012. gada 31. decembrim

INFORMACIJA PAR UZNEMUMU

Uzpémuma nosaukums Z Towers
Uzpemuma juridiskais statuss Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
Registracijas numurs, vieta un datums Komercregistra

Nr.40003667306

Riga, 2004.gada 27.februart
Adrese Daugavgrivas iela 7

Riga, LV-1007

Latvija
Pamatdarbibas veids Nekustama Tpafuma mérkprojekti
Lielakie daltbnieki (akcionari) S.P.I. Resources B.V. - 100%

Izpildinstitiiciju locek]u vardi, uzvardi, iepemamie amati

Olegs Alainis - valdes loceklis

Parskata gads 2012. gada 1. janvaris - 31. decembris

Revidenta vards un adrese Baker Tilly Baltics SIA
Komercsabiedribas licence Nr. 80
Kronvalda bulviris 10
Riga, LV-1010
Latvija

Atbildigais zverinats revidents
i Eriks Bahirs
sertifikats Nr. 136
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu 17dz 2012. gada 31. decembrim

VADIBAS ZINOJUMS

Darbibas veids

Sabiedriba ir ,,S.P.1. Group” meitas uzpgmums, kas nodarbojas ar nekustama Tpafuma projektu attistibu un istenoganu.

Uzpémuma darbiba parskata gada

Parskata gada laika ir sasniegti iepriek3gja gada uzstaditie mérki un izpilditas planotas darbibas. 2012. gada turpinajas sadarbiba ar Starwood
Hotel & Resorts Worldwide. Saskapa ar Nulles cikla ligumu nepabeigtas celtniecibas objektam Daugavgrivas iela 9, Riga, uzpémumam
STRABAG pieprasita un tika izpildita defektu noverana objekta nulles ciklam. Uzp&mums ir iesaistits tiesas procesa ar Ierosme SIA, kas
saistits ar autoruzraudzibas kvalitati. Parskata gada Uzpémums izirgjis nekustamo Tpafumu Daugavegrivas ield 7, Riga saistitam uzpémuma
Towers Construction Management AS.

Uzpémums parskata gadu noslédz ar zaud&jumiem 302 815 latu apméra.

Finan$u risku vadiba
Uzpgmuma finan3u riska vadibas politika aprakstita finan¥u parskata 21. pielikuma.
Apstiak|i un notikumi péc parskata gada beigim

Laika perioda starp parskata gada p&dgjo dienu un dienu, kad valde paraksta finan¥u parskatus.

Turpmaka uzpémuma attistiba

Saskapd ar noslégtajiem ligumiem, 2013.gada Uzpémums turpinds sadarbibu ar Starwood Hotel & Resorts Worldwide. Pac &kas
Daugavgrivas 7, Riga projekta koncepta apstiprina$anas, planots uzsakt tas rekonstrukciju. Planots uzvargt tiesas procesa pret Ierosme SIA
vai arT panakt Uzpémumam piepemamu izligumu. 2013. gada Uzgemums apsvers iesp€ju apvienot Uzpémumu ar Towers Construction
Management A/S.

ﬁkgs Alainis

valdes loceklis

Riga, 2013. gada 30. aprilis
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS

par periodu Iidz 2012. gada 31. decembrim

PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS

Administracijas izmaksas

Pargjie saimnieciskas darbibas iepémumi

Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iepémumi

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Pe|pa vai zaud&jumi pirms nodokliem

Pargjie nodokli

Parskata gada pe]pa vai zaudgjumi

Pielikumi no 10, JZd_z‘/l?, lapai u;j_manEu parskata neatpemama sastavdala.

/ Olegs Alainis

valdes loceklis

Riga, 2013. gada 30. aprilis

Pielikums

(1
2
3)
)
()

7

2012 2011

Ls Ls

(30 053) (18 282)
18 901 4268
19245 (29 260)
397 668 4290
(705 307) (957 753)
(299 546) (996 737)
(3 269) (916)
(302 815) (997 653)
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu Iidz 2012. gada 31. decembrim

BILANCE

AKTIVS

Ilgtermina ieguldijumi

Pamatlidzek]i

Paréjie pamatlidzek]i un inventars

Pamatlidzek|u izveido¥ana un nepabeigto celtniecibas objektu
Pamatitdzek]i kopa:

Ieguldijuma TpaSumi

Zemes gabali un €kas

Ieguldijuma Tpa¥umu izveido3anas izmaksas
Ieguldijuma TpaSumi kopa:

Ilgtermina ieguldijumi kopa:

Apgrozimie lidzek]i
Debitoru paradi
Radniecigo sabiedribu paradi
Pircgju un pasatitaju paradi
Citi debitori

Nakamo periodu izmaksas
Uzkratie iepgmumi
Debitoru paradi kopa:

Naudas Irdzek]i

Apgrozamie Itdzek]i kopa:

Akaivu kogsumma

Pielikums

®)
®)

®)

®)

®

(10)
(1)

(12)

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

- 43

364 052 364 052
364 052 364 095
534 895 -

- 546 276

534 895 546 276
898 947 910 371
723 791 950 860
1199 1054
71337 71 189
1610 1081

11 863 -
809 800 1024 184
30 118

809 830 1024 302
1708 777 1934 673




=1 =) =1 = =1 vl EF=T i =y Ery Fma

vl el

i ml el

om! sl

!

LY

im aml aml

im im

it |
il

iml

\

ey

1 Y D Y I N S O P R S R S— N S— T — — e, —

um|

SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu lidz 2012. gada 31. decembrim

BILANCE
31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls
Pielikums
PASIVS
Pa%u kapitals
Akciju vai daju kapitals (pamatkapitals) (13) 3 045 000 3 045 000
Nesadalita pe]pa:
iepriek3gjo gadu nesadalita pejna (17 400 418) (16 402 765)
parskata gada nesadalita pe]pa (302 815) (997 653)
Pa3u kapitils kopa: (14 658 233) (14 355 418)
Kreditori
Iigtermina kreditori
Paradi radniecigajam sabiedrTbam (15) 16 165 877 15 858 480
Iigtermina kreditori kopa: 16 165 877 15 858 480
Istermipa kreditori
Paradi radniecigajam sabiedribam (15) - 231932
Paradi piegadatajiem un darbuzpemgjiem (14) 200 722 193 997
Nodok]i un socialas nodroginalanas maksajumi (16) 411 5 682
Istermipa kreditori kopa: 201133 431 611
Kreditori kopa: 16 367 010 16 290 091
Pasivu kopsumma 1708 777 1934 673
)
Pielikumi no 10. Jx u parskata neatgemama sastavdala.
Olegs Alainis
valdes loceklis
Riga, 2013. gada 30. aprilis
7
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS

par periodu Iidz 2012. gada 31. decembrim

PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

. Uzkratie

Pamatkapitils zaudejumi Kopa

Ls Ls Ls

31.12.2010. 2 500 000 (16 402 765) (13 902 765)
Pamatkapitala palielina§ana 545 000 - 545 000
Parskata gada zaudgjumi - (997 653) (997 653)
31.12.2011. 3 045 000 (17 400 418) (14 355 418)
Parskata gada zaudgjumi - (302 815) (302 815)
31.12.2012. 3 045 000 (17703 233) (14 658 233)

Pielikumi no 10. Iidz 19. lapai ir 8T finan3u parskata neatnemama sastavdala.

/j 2 // /

—  Olegs Alainis
valdes loceklis

Riga, 2013. gada 30, aprilis
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu 1Tdz 2012. gada 31. decembrim

NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

Naudas pliisma no saimnieciskas darbibas
Pe|pa vai zaud&jumi pirms nodok]iem
Korekcijas:

pamatlidzek]u un ieguldijumu Tpafumu nolietojumam

procentu izmaksam

procentu iepémumiem

pelnai vai zaud&jumiem no valiitas kursu svarstibam
Naudas pliisma no saimnieciskas darbibas pirms izmainam apgrozamajos
Debitoru paradu (paliclindjums) vai samazindjums
Kreditoru paradu palielinajums vai (samazingjums)
Neto naudas pliisma no saimnieciskas darbibas

Naudas pliisma no darbibas ar ieguldijumiem
Pamatlidzek|u un ieguldfjumu Tpa¥umu iegade
Izsniegti aizdevumi

Izsniegto aizdevumu atmaksa

Sapemtie procenti par aizdevumiem

Neto naudas plisma no darbibas ar ieguldijumiem

Naudas plisma no finan$u darbibas

Sapemtie aizpgmumi

Neto naudas pliisma no finan$u darbibas

Neto naudas un tas ekvivalentu palielindjums / (samazinajums)
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada sakuma

i

Nauda un tis ekvivalenti parskata gada beigas
Pielikumi no 10. lidz 19. lapai ir 1 finan3u parskata neatnpemama sastavdala.

7

~ Olegs Alainis
valdes loceklis

Riga, 2013. gada 30. aprilis

Pielikums

(%
4

(12)

2012 2011

Ls Ls

(299 546) (996 737)
11424 155
704 357 651718
(708) (4 290)
(396 960) 304 498
18 566 (44 656)
103 895 (67 145)
(233 746) (19 453)
(111 285) (131 254)
- (1276)

(87 000) (160 400)
193 439 47 053
4758 -

111 197 (114 623)

- 245 981

- 245 981

(88) 104

118 14

30 118
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu I1dz 2012. gada 31. decembrim

PIELIKUMS FINANSU PARSKATIEM

I. GRAMATVEDIBAS POLITIKA
(1) Visparigie principi
Gada parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par gramatvedibu” un Gada parskatu likumu .

Finan$u parskati sagatavoti saskana ar sakotngjas vértibas uzskaites principu. Penas vai zaudgjumu aprékins sastadits atbilsto$i apgrozijuma
izmaksu shémai. Naudas pliismas parskats sastadits péc netie$as metodes.

Salidzinot ar iepriek$&jo parskata gadu, Uzngmuma lietotds uzskaites un novérteanas metodes nav mainitas.

2) Arvalstu valiitu parvérteSana latos

Uzpémuma gramatvedibas uzskaite tiek veikta Latvijas latos. Visi darTjumi arvalstu valltas ir parvértéti latos p&c Latvijas Bankas oficili
noteikta valiitas kursa attiecTga darfjuma veik$anas diena.

Monetarie aktivi un saistibas arvalstu valiita tiek parrekinatas latos pec Latvijas Bankas oficiali noteikta kursa parskata gada pedgja diend.
Arvalstu valitas kursu svarstibu rezultata giita pejpa vai zaudgjumi tiek atspoguloti attieciga perioda pelpas vai zaudgjumu aprekina neto
vértiba.

31.12.2012. 31.12.2011.

Ls Ls

1USD 0,531 0,544
1 EUR 0,702804 0,702804

(&)} Iep@mumu atzi¥ana

Iepémumi tiek atzti p&c sekojoSiem principiem.

- predu pardoana - péc nozimigu ar ipaSumtiesibam raksturigu risku un atlidzibu nodo3anu pircgjam;
- iep@mumi no pakalpojumu snieganas - atbilsto3i darfjuma izpildes procentualajai metodei;

- iepémumi no soda un kav&juma naudam - sapem$anas bridi,

- procentu iepEmumi - atbilstosi uzkrajumu metodei.

Uzpémuma ienakumi ir ienakumi no reinvoisétam izmaksam, kas saistitas ar nekustama TpaSuma celtniecibu un ir gada laika pardota
pakalpojumu vértibas kopsumma, atskaitot atlaides un pievienotas vértibas nodokli. Gada parskata iepriek¥mingtie iendkumi tick uzraditi
neto vértiba pe]pas vai zaudgjuma aprekina posteni " Pargjie saimnieciskas darbibas iep@mumi".

“4) Pamatitdzekli

Pamatlidzekli sakotngji novértéti iegades vertiba. legades vértiba tiek iek|autas izmaksas, kas tieSi saistitas ar pamatlidzek]a iegadi. Gada
parskata pamatlidzekli ir uzraditi iegades vértiba, atskaitot nolietojumu,

Nolietojums tiek aprekinats p&c linearas metodes, pielietojot sekojoSas vadibas noteiktas pamatlidzeku nolietojuma aprékinasanas likmes,
kas balstitas uz to lietdergas kalpo3anas laika novertgjumu:

10
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu lidz 2012. gada 31. decembrim

Pamatlitdzek}i (turpindjums)

Nolietojuma % gada

Ekas 10
Pérgjas iekartas un aprikojums, transporta lidzek]i 20-33

Uzp@mums kapitalizé pamatlidzek]us, kuru vértiba parsniedz Ls 100 un derigas lietoSanas laiks parsniedz 1 gadu. Nolietojums uzlabojumiem
un paréjam inventdram, kuru vértiba neparsniedz Ls 100, tiek aprékinats 100% apméra p&c nodo3anas ekspluatacija.

Ja eksisté pietickami pieradijumi, ka pamatlidzekju remonta vai rekonstrukcijas darbu rezultata nakotné tiks giits ekonomisks labums, kas

parsniedz sakotngji noteikto pamatlidzekju izmanto¥anas atdevi, $adas izmaksas tiek kapitalizétas ki pamatlidzekju papildus vértiba.
Kapitalizgjot uzstaditas rezerves dalas izmaksas, nomainitas daas atlikusT vértiba tick norakstita pelpas vai zaudgjumu aprekind. Visas
pargjas pamatlidzek]u teko¥a remonta un uzturéSanas izmaksas tiek iek]autas ta perioda pe|pas vai zaudgjumu aprakina, kura tas ir radu¥as.

Neto pelpa vai zaudgjumi no pamatlidzek]u izslégianas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatlidzek]a bilances vértibu, attiecigo

pamatlidzek|a norakstito parvértg$anas rezervi un pardoanas rezultata giitajiem iepémumiem, un iekjauti ta perioda pelpas vai zaudgjumu
aprékina, kurd tie radusies.

Ja eksiste kadi notikumi vai apstakli, kuru rezultata varétu secinat, ka pamatlidzek|u atlikusT vértiba vargtu bt lielaka par ta atgiistamo
vertibu, attiecigo pamatiidzek]u veértiba tiek samazinata lidz ta atglistamajai vértibai. Atgiistamo vértibu nosaka ka augstako no ieguldijuma
patiesas vertibas, atskaitot pardoSanas izmaksas, vai lietodanas vértibas.

(5) Ieguldijumu Tpafumi

Ieguldijuma TpaSumi ir &ka, ko uzpémums tur (ka ipasnieks), lai iegltu nomas (ires) maksu, nevis lai izmantotu prefu raZoganai,
pakalpojumu sniegSanai, administrativa noliika vai pardotu parasta uzpémejdarbibas gaita.

Ieguldijuma TpaSumi sakotngji novertéti iegades vértiba. legades vertiba tick iekjautas izmaksas, kas tie§i saistitas ar ieguldijumu ipasumu
iegadi. Turpmak ieguldfjuma TpaSumi ir uzraditi iegades vertiba, atskaitot nolietojumu un zaudgjumus no veértibas samazinajuma.

Nolietojums tick aprekinats péc linearas metodes, pielietojot vadibas noteikto nolietojuma aprekinasanas likmi, kas balstitas uz tas lietderigas
kalpo3anas laika novertgjumu, t.i 2,5%.

©) Noma bez izpirkuma tiestbam (operativais Iizings)

Gadijumos, kad pamatlidzek]i tick nomati uz nomas bez izpirkuma tiestbam noteikumiem, nomas maksajumi un priek¥apmaksas maksajumi
par nomu tiek ieklauti pe]pas vai zaudgjuma aprékina p&c linearas metodes nomas perioda laika.

(@) Debitori

Debitoru paradi bilance tiek uzraditi neto vertiba, atskaitot uzkrdjumus Saubigiem paradiem un bezcerigos paradus. Specidlie uzkrajumi
Saubigiem paradiem tiek veidoti gadfjumos, kad p&c uzgémuma vadibas uzskatiem %o debitoru paradu atgiidana ir ap¥aubama,

11
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu Iidz 2012. gada 31. decembrim

8) Nodokli

Parskata gada uzpémuma ienakuma nodok|a izmaksas ir iek]autas gada parskata, pamatojoties uz vadibas aprékiniem saskapa ar Latvijas
Republikas nodok]u likumdoganu,

Atliktais nodoklis tiek aprekinats saskapa ar saistibu metodi attieciba uz visam pagaidu at8kiribam starp aktivu un saistibu v&rtibam finansu
parskatos un to vertibam nodok|u aprekinu mérkiem (nodok]u baze). Atlikta nodok]a aprekinos tiek izmantota nodokJu likme, kas sagaidima
periodos, kad pagaidu at¥kiribas izlidzinasies. Pagaidu at8kirTbas galvenokart rodas, izmantojot at8kirigas pamatlidzek]u nolietojuma likmes,
no aktivu parvérteSanas, ka arT no nodok|u zaudgjumiem, kas parnesami uz nakosajiem taksacijas periodiem. Gadijumos, kad kopéjais atlikta
nodokja aprekina rezultats biitu atspogujojams bilances aktiva, to ieklauj finanu parskata tikai tad, kad ir sagaidams, ka bis pieejama ar
nodokli apliekama pejpa, uz kuru varés attiecinat atskaitamas pagaidu starpibas, kas veidojudas atlikta nodok]u aktivu.

(€] Nauda un naudas ekvivalenti

Naudas pliismas parskata mérkiem, nauda un naudas ekvivalenti sastav no teko%o bankas kontu atlikumiem.
(10) Radniecigas sabiedribas

Koncerna meitas sabiedribas vai koncerna mates sabiedriba, vai citas ¥a koncerna meitas sabiedribas, vai §3 koncerna meitas sabiedribu
meitas sabiedribas ir uzskatdmas par radniecigam sabiedribam.

12
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GADA PARSKATS
par periodu lidz 2012. gada 31. decembrim

II. CITI PIELIKUMI

()] Administricijas izmaksas

Pamatlidzek]u un ieguldfjumu Tpasumu nolietojums
Darba samaksa

Profesionalo pakalpojumu izmaksas
Apdro$ina$anas maksajumi

Valsts socialas apdrodina$anas obligatas iemaksas
Transporta izmaksas

Bankas pakalpojumi

Elektroenergijas izmaksas

Sakaru izdevumi

Citas administracijas izmaksas

2) Pargjie saimnieciskas darbibas iepémumi

lendkumi no reinvoisétam izmaksam, kas saistitas ar nekustama Tpaduma celtniecibu

Izmaksas, kas saistitas ar nekustama Ipasuma celtniecibu

Neto pejpa
Nomas iepgmumi
Pargjie iepemumi

A3) Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas
Soda naudas
Bankas komisija

Uzkrajumi neatgiistamajai pievienotas vértibas nodokla parmaksai
Pargjas izmaksas

“@ Pargjie procentu iepgmumi un tamlidzigi iepémumi

Neto iengmumi no valitas kursa paaugstina¥anas
Procentu iepgmumi

2012 2011

Ls Ls
11424 155
8042 486
4082 10474
2084 1040
1923 120
1102 667

36 A

- 201

- 6

1360 5131
30 053 18 282
43 367

- (41 833)

- 1534

3412 2734
15 489 -
18 901 4268
221 110

119 127

(22 955) 22 955
3371 6 069
(19 245) 29 260
396 960 -
708 4 290
397 668 4290

13
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu Iidz 2012. gada 31. decembrim

2012 2011

(&) Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas Ls Ls
Procentu izmaksas 704 357 651718
Neto zaudgjumi no valiitas kursa svarstibam - 305 501
Neto zaudgjumi no valatas pardo$anas 950 533
705 307 957 753

6) Uzpémumu iendkuma nodoklis
a) Uzp2muma ienikuma nodok|a sastavdalas

Atlikta nodok]a izmaipas - m
Uzpemumu iendkuma nodoklis saskapa ar nodokja deklaraciju - -

Faktiski aprekinatas uzpémuma ienakuma nodokja izmaksas, saskapa ar nodok]u deklardciju un atlikto nodok]a izmainam, atkiras no
teordtiski aprékinima nodok]a par sekojogo:

2012 2011

Ls Ls

Pe|pa vai zaudgjumi pirms nodokliem (299 546) (996 737)

Nekustama Tpa§uma nodoklis (3 269) (916)

Pelpa vai zaudgjumi pirms uzpgmuma ienakuma nodok]a (302 815) (997 653)

Teorgtiski aprekinatais nodoklis pec 15% nodok]a likmes (45 422) (149 648)
Nodok]a efekts par:

Pastavigam atSkirtbam 105 719 101 910

Parklasifikaciju starp pagaidu un pastavigam atskiribam 70 987 -

Izmaipas neatzTtaja atlikta nodok]a aktiva (131 284) 47738

Kopgjas uzpgmuma ienakuma nodok]a izmaksas - -

b) Atlikta nodokja kustiba un sastavdajas

Atlikta nodok]a saistibas (aktivs) parskata gada sakuma - -
Pelpas vai zaudgjumu aprekina uzraditas atlikta nodokla izmaipas - -
Atlikta nodokla saistibas (aktivs) parskata gada beigas - -

Atliktais uzpémuma ienakuma nodoklis aprékindts no sekojodam pagaidu at¥kiribam starp aktivu un saistibu bilances vértibdm un to
vertibam uzpémuma iendkuma nodok]a aprekina mérkiem (nodok]a efekts 15% no pagaidu atkirtbam):

31.12.2012. 31.12.2011.

Ls Ls

Pamatlidzek|u un ieguldfjuma Tpadumu nolietojuma pagaidu at¥kiriba 80 234 6
Bruto atlikta nodok]a saistibas 80 234 6
Uz nakoSajiem taksacijas periodiem parnesamie zaud&jumi nodok]a merkiem* (1 857 540) (1 908 596)
Neatzits atliktd nodok]a aktivs 1777 306 1908 590
Bruto atlikta nodok]a aktivs (80 234) (6)

Neto atlikta nodokla saistibas (aktivs) &

* Uzkratie zaudgjumi uzp&mumu ienakuma nodok]a mérkiem 2012.gada 31. decembr bija Ls 12 383 601 (2011. gada 31. decembr bija
Ls 12 723 976).
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(@) Pargjie nodok]i

Nekustama Tpafuma nodoklis

SIA "Z TOWERS"

8) Ieguldijumu Tpafumi un pamatlidzek]i

Sakotngja vertiba
31.12.2011.
Parklasifikacija
31.12.2012.

Nolietojums/vertibas samazinajums
31.12.2011.

Aprekinats

31.12.2012.

Atlikust v&rtiba
31.12.2011.

AtlikusT vertrba
31.12.2012

GADA PARSKATS
par periodu Iidz 2012. gada 31, decembrim
2012 2011
Ls Ls
3 269 916
3269 916
Teguldijuma Pamatitdzekli
TpaSumi
Zemes Ieguldijumu Kopa Pargjie pamat-  Pamatlidzekju Kopa
gabali un TpaSumu Irdzekl}i un izveido$ana un
ekas izveido¥anas inventars nepabeigto
izmaksas celtniectbas
objektu izmaksas
*

Ls Ls Ls Ls Ls Ls
- 546 276 546 276 3 845 1348 068 1351913
546 276 (546 276) - - - -
546 276 - 546 276 3845 1348 068 1351913
- - - (3 802) (984 016) (987 818)
(11381) - (11 381) (43) - (43)
(11 381) - (11381) (3 845) (984 016) (987 861)
- 546 276 546 276 43 364 052 364 095
534 895 - 534 895 - 364 052 364 052

* 2008. gada Uzpémums ir iegadajies nekustamo ipasumu, zemi un &ku Daugavegrivas iela 7, Riga ar sakotn&jo vértibu Ls 1 290 722.
Nekustamajam TpaSumam iepriek3gjos parskata gados ir veikts vértibas samazinajums par Ls 984 016. Nekustamais Tpa§ums novértéts péc
tirgus vertibas, izmantojot iepgmumu diskontésanas metodi, novertgjumu veica neatkarigs vertetajs.

ligtermipa ieguldfjumu Tpadumu izveidodanas izmaksas ietver, 2011.
Uzpémuma iegiitais nekustamais Tpa¥ums, dzivojama - biroja &ka Daug

IpaSumu radniecigai sabiedribai Towers Construction Management AS.

Uzpemuma TpaSuma esofo zemes gabalu kadastrala vértiba 2012.

- Ls 334 957 (2011.gada 31.decembri Ls 334 957).

Informacija par apgriitinatajiem pamatlidzek]iem sniegta 15. pielikuma.

15

parskata gada, iegulditais mantiskais ieguldijums pamatkapitala,
avgrivas iela 7, Riga. Parskata gada Uznémums iznomaja nekustimo

gada 31. decembri ir Ls 19 879 (2011.gada 31.decembri Ls 33 323) un &ku




SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu Ifdz 2012. gada 31. decembrim

) Radniecigo sabiedribu paradi 31.12.2012. 31.12.2011.

Ls Ls

Aizdevums un uzkritie procentu iepémumi SPI RE Holdings S.a.r.l. filiale Latvija * 7 147 117 636
Norekini ar SPI RE Holdings S.a.r.l. filiale Latvija ** 700 012 833 224
Norgkini ar Towers Construction Management AS** 16 632 -
723 791 950 860

* lepriek3gja un parskata gada Uzpémums izsniedzis aizdevumu grupas uzpémumam SPI RE Holdings S.a.r.l. filiale Latvija. Aizdevuma
procentu likme gada - 5%.

** SPI RE Holdings S.ar.l. filiale Latvija paradu veido neapmaksata pakalpojuma dala par nekustama Tpa§uma apsaimniekofanu un ar
projekta celtniecibu saistitajiem izdevumiem.

** Towers Construction Management AS paradu veido neapmaksata pakalpojuma dala par telpu un transportlidzek]a nomu izdevumiem.

(10) Citi debitori 31.12.2012. 31.12.2011.

Ls Ls

Avansa maksajumi piegadatajiem 70 440 70 441
Uzpemuma ienakuma nodoklis (skat. arf 16 pielikumu) 470 470
Nekustama ipaSuma nodok|a parmaksa (skat. arf 16. pielikumu) 173 173
ledzivotaju ienakuma nodok]a parmaksa (Skat. arf 16. pielikumu) 93 -
Pievienotas verttbas nodokla parmaksa (skat. arf 16. pielikumu) - 22955
Uzkrajumi neatgiistamajai pievienotas vértibas nodok]a parmaksai - (22 955)
Pargjie debitori 161 105
71 337 71189

(11) Nakamo periodu izmaksas

i

Apdrogina¥anas maksajumi 1439 666
Saisttbu maksa (operativais lizings) - 336
Pargjie izdevumi 171 78

1610 1081

(12) Naudas Iidzek]i kasé un banka

Naudas I7dzek]i bankas nor&kinu kontos 30 118
30 118

(13) Pamatkapitals
2012. gada 31. decembrl 100% Sabiedribas kapitala pieder Niderlande registrétam uzpmumam S.P.I Resources B.V.. 2012. gada 31.

decembrT registrétais un pilntba apmaksatais pamatkapitals sastada Ls 3 045 000, kas sastdav no 3 045 000 parastajam dajam ar Ls 1
nominalvértibu katra.
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(14) Paradi piegadatajiem un darbuzpgmajiem

SIA "Z TOWERS"

GADA PARSKATS
par periodu lidz 2012. gada 31. decembrim

Norekini par nepabeigtas celtniecibas objekta izmaksam
Uzkratas izmaksas gada revizijas izdevumiem

Pargjas izmaksas

(15) Paradi radniecigajaim sabiedribam

Ilgtermina daja

Aizpgmums un uzkratas procentu izmaksas no S.P.I. Resources B.V. atmaksdjamas

2-5 gadu laika *

Istermipa daja

Norekini ar Towers Construction Management AS **

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

185421 192 267
1792 1616

13 509 115
200 722 193 997

16 165 877 15 858 480
16 165 877 15 858 480
- 231932

- 231932

* 2006. gada maija noslégts aizpgmuma Iigums ar S.P.I. Resources B.V., ar liguma grozijumiem 2008. gada 3. aprili, par aizpgmumu ar
kopgjo kredita limita summu USD 60 000 000. Aizpémuma liguma gada procentu likme 5.75%. Parskata gada aprékinatie procenti par
aizpémumu sastada Ls 704 357 (31.12.2011. Ls 651 718). Aizpémuma atmaksas termind ir 2016. gada maijs.

**2010. gada decembr Uzp&mums noslédza trispusgjus parjaunojumu ligumus ar Towers Construction Management AS un tre¥ajam pusém
par iepriek8 noslégtajam nedzivojamo telpu nomam pé&c bives nodoanas ekspluatacija. Saskapa ar ieprick$ mingtajiem lgumiem, tre$as
puses iemaksaja drodibas naudu par telpu nomu Z Towers SIA. Noslédzot parjaunojuma ligumus, saistibas no Z Towers SIA parpem
Towers Construction Management AS, ka rezultata izveidojas saistibas pret Towers Construction Management AS. Parskata gada saistibas ir

dz@stas.

Ka nodrofinajumu prasijumiem, kuri var rasties saskaga ar noslégto aiznpgmuma ligumu, Uzpemums parskata gada ir iekilajis par labu S.P.I.
Resources B.V. Uzpémumam piederosie nekustamie Tpadumi Daugavgrivas iela 7, Riga. Nodro3inata prasfjuma maksimala summa Ls 31 003
641. Iekilato objektu bilances vertiba 2012. gada 31. decembrT ir Ls 898 947.

(16) Nodokli un sociilds nodrofina$anas maksajumi

Apréekinatas Samaksits Parvietots uz citiem
31.12.2011.  Aprekinats soda naudas nodokjiem 31.12.2012.
Ls Ls Ls Ls Ls Ls
Pievienotas vertibas nodoklis (17 462) 317 157 17 258 141 411
Tedzivotaju ienakuma nodoklis 16 1775 31 (1775) (140) (93)
Socialds nodrofina$anas maksajumi 171 2799 - (2 970) - -
Uzpémuma ienakuma nodoklis (470) - s - - (470)
Nekustama Tpaduma nodoklis (173) 3269 - (3 269) - (173)
Uzp&mgjdarbibas riska nodeva 2 1 - (2) (1) -
Kopa (17 916) 8 161 188 9242 - (325)
No ta:
(Parmaksa) -sk.
10.piezimi (23598) (736)
Parads 5682 411
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu Iidz 2012. gada 31. decembrim

an Uzp&muma nodarbindto personu vidéjais skaits 2012 2011

Vidgjais uznémumi nodarbinato skaits parskata gada

(18) Personila izmaksas 2012 2011

Ls Ls

Atlidziba par darbu 7978 -
Socialas apdroina¥anas iemaksas 1923 117
Pargjas persondla izmaksas 64 486
9 965 603

(19) Vadibas atalgojums

Uzp&muma valdes locek]i par savu funkciju pildiSanu papildus atlidzibu nesapem. Parskata gada netika izsniegti aizdevumi valdes locek]iem.

(20) Operativas nomas Iigumi

2007. gada 27. augusta noslégts nomas ligums ar SIA "Nordea Finance Latvia par automainas nomu uz 60 menesiem, ar mainigo procentu
likmi 5.03%, pievienoto likmi 1% pluss 6m Euribor.

Saskapa ar noslégtiem nomas ligumiem neatceJamo maksajumu summa sastada 31'12'2015; 31'12'201;;
Maksajama 1 gadu laika - 3403
Maksajama 2-5 gadu laika - .

- 3 403

(21) Finan3u riska vadiba

Finan3u riski, kas saistiti ar Uzpémuma finanfu instrumentiem, galvenokart, ir valtas risks, kreditrisks un likviditates risks. Uzpgémums
neizmanto atvasinatus finan¥u instrumentus finan%u riska vadibai.

Valitas risks

UzpEmums ir pakjauts valiitas kursu svarstibas riskam galvenokart saistiba ar ta aizp@mumiem un par&jam saistibam, kas ir noslégti eiro un
USD valata.

Sakot ar 2005. gadu Latvijas Banka ir noteikusi fikséto oficialo lata kursu pret eiro, t.i. 0.702804, un nodrogina, ka tirgus kurss neatskirsies
no oficiala kursa vairak par 1%. Kamér Latvijas Banka saglabas ieprieks minéto valutas kursu koridoru, Uzp&mumam nav nozimigi valatas
riski attiectba uz aktiviem un saistibam eiro valita.
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SIA "Z TOWERS"
GADA PARSKATS
par periodu lidz 2012. gada 31. decembrim

Finan3u riska vadiba (turpinijums)

Uzp&muma atverta valiitas pozicija parskata gada beigis ir:

31.12.2012. 31.12.2011.
Finan&u aktivi, EUR 37 331 216 700
Finan$u saistibas, EUR (11 056) (332 309)
Atverta pozicija EUR, neto 26 275 (115 609)
Atverta pozicija EUR parrekinita latos, neto 18 466 (81 251)
Finangu aktivi, USD - -
Finan$u saistibas, USD (30 444 213) (29 152 349)
Atverta pozicija USD, neto (30 444 213) (29 152 349)
Atverta pozicija USD parrékinita latos, neto (16 165 877) (15 858 878)

Kreditrisks

UzpEmums ir pakjauts kreditriskam saistiba ar ta pirc&ju un pasatitaju paradiem, izsniegtajiem Istermipa aizdevumiem un naudu un tas
ekvivalentiem.

Uzgémumam lielaka kredrtriska koncentracija rodas no radniecigo sabiedribu paradiem. Nemot véra Grupas finansialo stavokli Uzpgmuma
vadiba noverte kreditrisku darfjumiem ar radniecigajiem uzpémumiem ka nenozimigu.

Likviditates risks

Uzpemums kontrol& savu likviditates risku, uzturot atbilstofu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu, ka arT izmantojot piekirto
aiznfmumu no mates uzpémuma. Skat. arT 23. pielikumu attieciba uz darbibas turpind8anas principa pielieto$anu.

(22) ©  Darbibas turpinaSanas koncepcijas pielieto¥ana

Gadu, kas beidzas 2012. gada 31. decembri, Uzp&mums noslédzis ar zaud&jumiem 302 815 latu apméra. Uz 3o datumu Uzpémuma kopgjas
saistibas parsniedza kopgjos aktivus par 14 658 233 latiem.

Uzpemums sapémis atbalsta véstuli no SPI Grupas mates uzgémuma S.P.L.Group S.ar.l. Saja véstulg ir sniegts Grupas apliecingjums arf

turpmak nodro$inat Uzpmumu ar nepiecie$amo finansgjumu. 2014. gada tiek planots apvienot Uzpeémumu ar Towers Construction
Management AS. AttiecTgi, Sabiedribas finan$u parskati ir sagatavoti saskana ar straddjosa uzpgmuma principu.

(23) Notikumi péc parskata gada beigam

Laika perioda kop$ parskata gada pedejas dienas lidz finansu parskatu parakstiSanas dienai, nav bijusi notikumi, kas bitiski ietekmé&tu
Uzpemuma finansialo stavokli 2012. gada 31. decembri.

Olegs Alainis
valdes loceklis

Riga, 2013. gada 30. aprilis

Gada parskatu apstipringjusi dalibnieku kopsapulce 2013. gada
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Baker Tilly Baltics SIA
Kronvalda bulv. 10-32
Riga, LV-1010

Latvia

Tel.: +371 6732 1000
Fax.: +371 6732 4444
www.bakertillybaltics.lv

NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA Z Towers daltbniekam

Zinojums par finan¥u parskatu

Meés esam veikusi pievienotd SIA Z Towers (Uzpémums) gada parskati ietverta finangu parskata, kas atspogulots no
5. lidz 19. lappusei, reviziju. Finan3u parskats ietver 2012. gada 31. decembra bilanci, pe|pas vai zaudgjumu
aprekinu, paSu kapitala izmaipu parskatu un naudas plismas parskatu par periodu no 2012. gada 1. janvara lidz
2012. gada 31. decembrim (Parskata gads), ka arf nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu
paskaidrojo3u informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finansu parskata sagatavosanu

Uzpémuma vadiba ir atbildiga par §7 finanSu parskata sagatavo$anu un taja sniegtds informacijas patiesu
atspogulo3anu saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu likumu, ka arf par tadu iek3gjo kontroli, kadu vadiba
uzskata par nepiecie3amu, lai nodroginatu finandu parskata, kas nesatur ne krapsanas, ne k|idu izraisitas bitiskas
neatbilstibas, sagatavosanu.

Revidentu atbildiba

Meés esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz misu veikto reviziju, izsakam par 3o finandu parskatu. Més
veicam reviziju saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro &tikas
prasibas un japlano un javeic revizija ta, lai iegiitu pietiekamu pérliecibu par to, ka finansu parskata nav biitisku
neatbilstibu.

Revizija ietver procediras, kas tiek veiktas, lai giitu revizijas pieradijumus par finandu parskati uzraditajam
summam un atklato informaciju. Procediras tiek izvélgtas, pamatojoties uz revidentu profesiondlu vértgjumu,
ieskaitot krap3anas vai k|idu izraisitu bitisku neatbilstibu riska novértéjumu finandu parskati. Veicot 3o riska
noveért&jumu, revidenti nem véra ieks&jo kontroli, kas izveidota, lai nodroginatu finansu parskata sagatavo$anu un
taja sniegtds informacijas patiesu atspogulo3anu, ar mérki noteikt apstak|iem piemérotas revizijas procediiras, bet
nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver arT pielietoto gramatvedibas uzskaites principu
un vadibas veikto gramatvedibas aplé§u pamatotibas izveértéjumu, ka ari finandu parskata vispargja izklasta
izvertgjumu.

Uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstoi miisu revidentu atzinuma izteikanai.
Atzinums

Musuprat, iepriek§ mingtais finanu parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par Uznémuma finansialo
stavokli parskata gada beigas, ka arT par ta darbibas finanu rezultatiem un naudas plismam parskata gada saskana
ar Latvijas Republikas Gada parskatu likumu.

y an independent member of certified advisor of the alternative market

BAKER TILLY NASDAG OMX
INTERNATIONAL FIRSTNORTH
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Zigojums par citu juridisko un regulgjoo prasibu izpildi

Mgs esam iepazinusies arf ar vadibas zipojumu par parskata gadu, kas atspogulots pievienotaja gada parskata 4.
lappusg, un neesam atklajusi biitiskas neatbilstibas starp 3aja vadibas zinojumi un finandu parskata atspoguloto
finan3u informaciju.

Baker Tilly Baltics SIA
licence Nr. 80

zverinats revidents,
sertifikats Nr. 136

Riga, 2013. gada 30. aprilt

Baker Tilly Baltics ir neatkarigs Baker Tilly International biedrs. Baker Tilly International Limited ir registréts Lielbritanija. Baker Tilly
International nesniedz profesionalos pakalpojumus klientiem. Katrs biedrs darbojas ka atseviska un neatkariga juridiska persona. Baker Tilly
UK Group LLP, neatkarigais Baker Tilly International biedrs Lielbritanija, ir Baker Tilly predu zimes Tpasnieks. Baker Tilly Baltics nesniedz
piedavajumus, ka arT nedarbojas Baker Tilly International varda. Ne Baker Tilly International, ne Baker Tilly Baltics, arf ne citi Baker Tilly
International biedri nenes atbildibu par citu biedru darbibu vai atteik$anos no darbibas. Turklat ne Baker Tilly International, ne kadam citam
biedram nav tiesibas Tstenot vadibas kontroli par kadu citu biedru.




