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ALM Equity AB (publ): Delarsrapport januari — september 2014

Stockholm 2014-11-20
Januari — september 2014

¢ Omsittningen uppgick till 681,9 (269,2) MKkr.
e Resultatet uppgick till 114,9 (37,7) Mkr, motsvarande 9,89 (3,21) kr per stamaktie.

e Under perioden sdldes 162 (214) bostader i projekt till ett virde av 526,9 (578,6) Mkr,
varav ALM Equitys andel var 133 (118) bostader till ett varde av 359,2 (277,9) Mkr.

Juli — september 2014

e Omsittningen uppgick till 297,8 (114,5) Mkr.
e Resultatet uppgick till 57,6 (15,7) Mkr, motsvarande 5,16 (1,38) kr per stamaktie.

Eget kapital uppgick vid periodens slut till 739,9 (377,7) Mkr, motsvarande 41,76
(27,09) kr per stamaktie och 126,30 (126,30) kr per preferensaktie.

Likvida medel uppgick den 30 september till 119,3 (94,6) Mkr.

Under perioden saldes 38 (32) bostdder i projekt till ett varde av 138,9 (216,6) Mkr,
varav ALM Equitys andel var 30 (16) bostéder till ett viarde av 94,2 (97,9) Mkr.

e Forvarv av projektet Duvboet i Sundbyberg (4garandel 50 procent) med en byggratt
om cirka 7 700 kvm. Forvarvet delfinansierades genom en riktad nyemission av
273 000 preferensaktier till sdljaren, motsvarande 32,8 MKkr.

Detaljplanen for projekt Grondal (4garandel 100 procent) har vunnit laga kraft, vilket
okade ALM Equitys bostadsportf6lj med cirka 3 200 kvm.

Forsiljning av fastigheterna Nilhdsten 11 och 12 innehéallande 16 hyresldgenheter om
1 367 kvim och ett garage i Eskilstuna (dgarandel 100 procent).

Byggstart av projektet Malarutsikten, Hasselby Strand, (dgarandel 100 procent), om
totalt 6 920 kvm bestaende av 127 lagenheter och en lokal.

Byggstart av etapp 1 i projektet Stadshusparken, Villingby, (4garandel 100 procent),
bestaende av 15 radhus om 1 605 kvm.

Byggstart av den sista etappen om 26 rad- och atriumhus i projektet Slottsallén,
Bromma, (dgarandel 42,5 procent) om 2 507 kvm.

jul-sep| jul-sep| jan-sep| jan-sep
Mkr 2014 2013 2014 2013
Nettoomsittning 297,8 114,5 681,9 269,2
Rorelseresultat 64,8 19,7 132,3 53,2
Periodens resultat 57,6 15,7 114,9 37,7
Resultat per stamaktie (kr) 5,16 1,38 9,89 3,21
Eget kapital per stamaktie (kr) 41,76 27,09 41,76 27,09
Avkastning eget kapital 52,1% 20,7 % 37,3% 16,1%
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Vasentliga handelser efter periodens utgang

En riktad nyemission av preferensaktier som tillfor bolaget 60 Mkr netto
genomfordes i borjan av november i syfte att finansiera nya investeringar.

Ny detaljplan omfattande en byggratt om 9 500 kvm for projekt Silverdal, Sollentuna
(agarandel 100 procent) har vunnit laga kraft. Tidigare fanns en redan antagen
detaljplan om cirka 3 500 kvm bostider.

Byggstart av etapp 2 i projekt Linbanan, Enkoping (4garandel 50,2 procent)
bestdende av 70 lagenheter om 2 030 kvm for framforallt unga vuxna.

Byggstart av projektet Pepparkakan, Sundbyberg (dgarandel 26 procent) om 553 kvm
bestdende av 7 exklusiva lagenheter.

48 bostader har sélts i projekt till ett varde av 69,2 Mkr, varav ALM Equitys andel var
28 bostader till ett varde av 38,2 Mkr.
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ALM Equity dr ett fastighetsutvecklingsbolag (Real Estate Developer). Bolaget forvdruvar,
strukturerar, utvecklar och sdljer projekt, framférallt bostdder.

VD har ordet

Utvecklingen pa vara marknader har varit fortsatt positiv under det tredje kvartalet trots
manga osdkerheter som till exempel bolanetak, rantelage och amorteringskrav. Vi hade
forvantat oss storre osidkerhet pa grund av valet i september, men den underliggande
bostadsbristen och inflyttningen till storstadsregionerna tillsammans med lagt ranteldge, har
gjort att efterfradgan pa bostidder har varit fortsatt stark pa alla delmarknader dar ALM Equity
ar verksamt. Effekterna av att bankerna infor krav pa amortering ner till 50 procent av nya
bolan ar svéra att 6verblicka. Det dr bra att det skapas en amorteringskultur. Problemet ar att
man gor det for nya 1an och inte alla 14n. Varfor ska de som har bostad inte amortera utan
bara de som ska in pd bostadsmarknaden? Asymmetriska regler med undantag for de som
har bostad tillsammans med bolanetaket pa 85 procent kommer drabba de ungdomar som
soker jobb, men saknar ekonomisk uppbackning hemifran och inte ar etablerade pa
bostadsmarknaden da de ska kopa en lagenhet. Detta kommer missgynna Stockholm som ort
da unga kreativa manniskor véljer vart dom ska etablera sig. Fortsatter vi pd denna vag
kommer Stockholm bli ett Sveg i Europa och virlden.

Bade forséljnings- och produktionsmaissigt har vi nu rekordhoga siffror. I och med
produktionsstart av ytterligare 77 enheter i oktober har vi 725 bostader i produktion.
Forsaljningsgraden i de knappt 1 600 bostdder som ar ute till forsaljning 6kar stadigt och vi
ar forvissade om att ytterligare projekt kommer att kunna byggstartas under det sista
kvartalet 2014.

Efter det tredje kvartalets tillvaxt och tillsammans med den i oktober antagna nya
detaljplanen i Silverdal har bostadsportfoljen vuxit till knappt 160 000 kv och cirka 3 000
bostiader (Alm Equitys andel cirka 105 000 kvm och cirka 1 9oo bostider). Da
bostadsportfoljen gér i produktion i snabbare takt dn tidigare kommer vi att agera mer
offensivt vad giller forvarv av nya bostads- och planritter framover.

I och med uppflyttning av projektet Grondal och laga kraft vunnen plan i Silverdal efter
periodens slut har planportféljen minskats med 9 200 kvm ned till cirka 135 000 kv (Alm
Equitys andel ar cirka 50 procent). Portf6ljen innehaller ett projekt med cirka 60 bostader
som har en antagen men 6verklagad detaljplan. Vi bedomer att flera detaljplaner som ar
under produktion kommer antas under 2015-16. Forvarv och produktionen av detaljplaner
utgor en viktig del i var strategiska uppbyggnad av bostadsportféljen pa medellang och lang
sikt.

Under det tredje kvartalet uppgick omsattningen till 297,8 (114,5) Mkr, och resultatet till 57,6
(15,7) Mkr, vilket ar det hogsta kvartalsresultat bolaget ndgonsin har haft. Resultat och
omsattning varierar mellan perioderna beroende pa nar projekt avraknas eller
konceptualiseras och siljs. For att fa en rattvisande bild av ALM Equitys stéllning bor hansyn
darfor tas till utvecklingen av bolagets bostadsportfolj pa kort- och medellang sikt, samt
planportfoljen pa lang sikt. Koncernens likvida medel uppgick vid rapportperiodens slut till
119,3 (94,6) MKr.



Bostadsprojekt Totalt Alms andel
jul-sep| jul-sep| jul-sep| jul-sep
2014 2013 2014 2013
Byggratter 2 888 1130 1 829 579
Startad produktion 168 82 153 40
Salda bostader 38 32 30 16
Bostdder i produktion vid periodens slut 649 188 402 83
Forsaljningsgrad i produktion 89% 89% 85% 89%
Under forsialjning vid periodens slut 1576 613 856 310

ALM har en stark finansiell stallning. Tillsammans med en god forséljningsutveckling och en
stark projektportfolj ser utvecklingen for bolaget framat bra ut. I kombination med bolagets
skalbara affarsmodell ger detta oss mojligheter att planera for ytterligare expansion genom
nya forvarv och byggstarter, samt genomférande av nya detaljplaner.

Stockholm den 20 november
Joakim Alm
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VERKSAMHETEN
Bostadsprojekt - detaljplanerade fastigheter som medger byggnation av bostdder

Vid periodens utgang var 8 (5) projekt under produktion, omfattande 649 (188) bostader
beldgna i Stockholmsomradet, Uppsala och Enkoping. Av dessa ar 323 bostader i
nyproduktion och 326 bostdder under ombyggnation av befintliga byggnader. ALM Equitys
andel ar 393 bostader. Den totala forsdljningsgraden uppgick till 89 (89) procent.

Bostadsrattsportfoljen inneholl per den 30 september 2014, 28 (23) bostadsprojekt med
byggratter pa totalt cirka 151 800 (68 200) kvm, varav ALM Equitys andel utgjorde cirka
99 000 (35 700) kvm.

Under det tredje kvartalet forvarvades projektet Duvboet, bestdende av fastigheten Kranen 19
i Sundbyberg (dgarandel 50 procent). Projektet omfattar en byggritt om cirka 7 500 kv
bostidder och 200 kvm lokaler som planeras att siljstartas under 2014.

2013 forvarvade ALM Equity fastigheten Grondal 1:1 m.fl. villkorat av antagen detaljplan
(dgarandel 100 procent). Mark- och miljo6verdomstolen har avslagit 6verklagan som
inkommit och detaljplanen har vunnit laga kraft. ALM Equity 6kar darmed sin
bostadsportf6lj med cirka 3 200 kvm. Arbetet med att skapa sjonédra och moderna bostader
fortsitter.

Under tredje kvartalet byggstartades projektet Malarutsikten, Hasselby Strand (agarandel
100 procent), omfattande ett 18-vaningshus med 127 lagenheter om 5 840 kvm och en lokal
om 1 200 kvm. Projektet ar beldget med mindre 4n 1 minuts promenad till
tunnelbanestationen Hasselby Strand.

Forsta etappen i projekt Stadshusparken, Villingby (4garandel 100 procent), bestaende av 15
radhus om 1 605 kvm i nirheten till Rackstas tunnelbanestation paborjades ocksa under
perioden. Totalt planeras cirka 1 400 bostéder, forskola, skola samt nérservice i det nya
omradet Villingby Parkstad. 150 av dessa planerar ALM Equity att uppfora i sju etapper.

Under juli har dessutom den sista etappen av projektet Slottsallén, Bromma (4garandel 42,5
procent), bestaende av 26 rad- och atriumhus om 2 507 kvm, satts igdng. Hela projektet som
omfattar 73 bostadsrattsradhus kommer att vara klart for inflyttning under sommaren 2015.

Vid utgdngen av tredje kvartalet 2014 fordelades bostadsprojekten pa foljande satt:

Bostadsprojekt » 30 september 2014 (kvin)

Ingenting, Solna &

Stadshusparken, Villingby
Rinkebyterrassen, Rinkeby
Miilarprojekten, Hiisselby Strand
Elfvik Strand, Lidingo
Pausfageln, Enképing

Ulvsunda Slottspark, Bromma
Oaxen, Skiirgirdshamn Sodertilje
Lampfabriken, Sundbyberg
Duvboet, Sundbyberg

Linbanan, Enképing

Fyrlotsen 2.0, Lidings —_—
Kvarnen, Uppsala &
Bjareterassen, Torekov
Slottsholmen, Vistervik
Silverdal, Sollentuna S ——

BJG 53, Stockholm  EESSSS————
L ——————
[
—_

® Alms andel

w Extern andel

Grondal, Stockholm
Stadsterrassen 2, Enképing
Guldkaggen, Gotland

=]
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Per 30 september fanns 13 (29) bostider i eget lager, upptagna till ett varde av 39,7 (68,2)
Mkr, vilket motsvarar produktionskostnaderna. Under tredje kvartalet sdldes 3 bostader om
7,8 Mkr frdn ALM Equitys egna lager och efter periodens slut ytterligare 7 bostader om 13,4
Mkr.

ALM Equity garanterade vid tredje kvartalets slut kop av 24 (19) bostéader i
produktionsstartade projekt for totalt 77,9 (100,0) Mkr. Garantin avser eventuellt osalda
bostéader vid tilltrade.

Planprojekt - ramark eller detaljplanerad fastighet ddr detaljplanen kan dndras

Vid periodens utgang fanns 8 (9) planprojekt i syfte att ta fram cirka 2 100 bostader i
framforallt Stockholmsomradet. ALM Equitys andel ar cirka 1 300 bostader.

Under tredje kvartalet meddelade Mark- och miljooverdomstolen att detaljplanen for projekt
Grondal hade vunnit laga kraft vilket medfor att projektet flyttas fran planprojekt till
bostadsprojekt.

Planportféljen inneholl den 30 september 2014, 140 300 (142 100) kv planerade
bostadsprojekt, varav ALM Equitys andel utgjorde 73 200 (68 700) kvm.

Vid utgdngen av tredje kvartalet 2014 fordelades planprojekten med estimerade byggritter
pa foljande satt:

Planprojekt « 30 september 2014 (kvin)

Ektorp, Osteréker d

The Brick, Stockholm
Hogantorp, Salem
Archimedes, Stockholm
Silverdal, Stockholm
Sicklaon, Nacka

Jakob Mindre, Stockholm
Eddahuset, Uppsala

H Alms andel

u Extern andel

E|EI|I|
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Projektfastigheter - bebyggd fastighet med lopande verksamhet

Vid periodens utgdng bestod portfoljen av 21 400 (22 800) kvm, varav ALM Equitys andel
utgjorde 6 300 (77 700) kvm.

Under tredje kvartalet saldes de heldgda fastigheterna Nilhésten 11 och 12 innehéllande 16
hyresldgenheter om 1 367 kvim och ett garage i Eskilstuna. I och med denna forséljning har
ALM Equity avslutat sitt engagemang i Eskilstuna.

Vid utgdngen av tredje kvartalet 2014 fordelades projektfastigheterna pa foljande satt:

Projektfastigheter « 30 september 2014 (kvin)

Kvarnengallerian, Uppsala ﬁ J

Kvarnenhornet, Uppsala i ‘

Sicklaén 361:1, Nacka i_]

# Alms andel
Stake 5, Uddevalla iJ
i Extern andel

Krékhagen 3, Uddevalla n

0 5000 10000 15000 20000
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EKONOMI
Resultat for perioden januari — september 2014 (9 manader)

Nettoomsattningen uppgick till 681,9 (269,2) Mkr, varav bostadsutveckling svarade for 671,6
(257,1) Mkr och fastighetsforvaltning for 10,3 (12,1) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 132,3
(53,1) Mkr. Av resultatet efter finansiella poster pa 114,5 (38,6) Mkr tillf6ll 115,0 (37,7) Mkr
moderbolagets aktiedgare, medan minoritetens resultatandel uppgick till -0,5 (0,9) MKkr.
Periodens resultat innefattar successiva vinstavrakningar i 16 (8) projekt. I
jamforelseresultatet for 2013 ingick forsiljning av projekt med 21,9 Mkr.

Resultat for perioden juli - september 2014 (3 manader)

Nettoomsattningen uppgick till 297,8 (114,5) Mkr, varav bostadsutveckling svarade for 294,5
(110,6) Mkr och fastighetsforvaltning for 3,3 (3,9) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 64,8
(19,7) Mkr. Av resultatet efter finansiella poster pa 57,4 (15,4) Mkr tillf6ll 57,6 (15,7) Mkr
moderbolagets aktiedgare, medan minoritetens resultatandel uppgick till -0,2 (-0,3) Mkr.
Periodens resultat innefattar successiva vinstavrakningar i 13 (7) projekt.

Balansrikningen per den 30 september 2014

Balansomslutningen uppgick till 1 742 (988) Mkr, vilket dr en 6kning med 754 Mkr jamfort
med motsvarande kvartal 2013. Av tillgangarna vid periodens slut utgjordes den storsta
posten av exploateringsfastigheterna pa 1 250 (468) Mkr. P4 skuldsidan uppgick
rantebarande 1an fran kreditinstitut till 509 (280) MKkr.

Det egna kapitalet uppgick till 740 (378) Mkr. Utvecklingen av det egna kapitalet de senaste
tva aren framgar under rubriken forandring eget kapital pa sidan 10.

I samband med forvarvet av Kranen 19 i Sundbyberg i juli genomfordes en riktad emission
till saljaren om 273 000 preferensaktier, innebarande en 6kning av det egna kapitalet pa 30,0
Mkr efter emissionskostnader.

Det externa tillskottskapitalet i projektbolagen, som vid periodens slut uppgick till 196,7 Mkr,
aterbetalas vid projektens avslut. Om nagot projekt redovisar underskott reduceras
aterbetalningen med dessa underskott. I efterstéllda rantebarande 1an ingar inldnade medel
pa 43,3 Mkr, varav ALM Equitys andel ar 21,2 Mkr, vilka kommer att konverteras till
aktieagartillskott vid byggstart av projekt. Soliditeten for koncernen var den 30 september 42
(38) procent.

Likviditet, kassaflode och finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 119,3 (94,6) Mkr. Kassaflodet for
perioden jul-sep var 14,1 (-1,3) Mkr.

Finansiering i projekten sker fraimst genom banklan, byggkreditiv och aktiedgartillskott
baserade pa framtagna forvarvs- och projektkalkyler. All projektfinansiering ar idag
kortfristig. Bankrantan pa laneskulderna lag per den 30 september i spannet 2,20—4,65
procent med en genomsnittsrinta pa 3,54 procent.
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Moderbolaget

Moderbolaget ALM Equity AB:s resultat for perioden uppgick till 4,8 (3,7) Mkr och bolaget
forfogade vid periodens slut 6ver 70,1 (65,4) Mkr i likvida medel. Garantier for bankldn och
forskott uppgick vid periodens slut till 224,9 (38,4) Mkr. Okningen av garantier beror pa
sikerstillande av byggfinansiering for planerade produktionsstarter. Det egna kapitalet
uppgick till 396,0 (219,9) Mkr. Soliditeten var pa balansdagen 98 (90) procent.

Visentliga hindelser efter periodens utgang

Efter rapportperiodens utgang har ALM Equity genomfort en riktad nyemission av

545 455 preferensaktier som har tillfort ALM Equitys kassa 60 Mkr netto. Emissionen
genomfordes i syfte att finansiera nya affarer. Emissionen skedde till marknadsmassiga
villkor och tecknades i sin helhet av investerare ej narstaende till ALM Equity.

Mark- och miljooverdomstolen har meddelat att den nya detaljplanen for projekt Silverdal
inte kommer att provas vidare och detaljplanen har darmed vunnit laga kraft. ALM Equity
tecknade 2013 ett villkorat avtal om forvarv av projekt Silverdal innehallande fastigheterna
Malajen 1 och Manskapet 1 m.fl. omfattande cirka 9 500 kv byggratt vid ny detaljplan.
Tidigare fanns en redan antagen detaljplan om cirka 3 500 kvm bostader.

Byggstart av etapp 2 i projekt Linbanan, Enkoping (dgarandel 50,2 procent). Etappen bestar
av 70 lagenheter for framforallt unga vuxna. Projektet utvecklas i tre etapper och omfattar
totalt 194 lagenheter. Byggstart for projekt Pepparkakan (dgarandel 26 procent) dir ALM
Equity konverterar C.R. Nybergs gamla bostads- och 16dlampsfabrik i centrala Sundbyberg
till sju exklusiva bostadslagenheter. Projektet omfattar 553 kvm BOA.

48 bostéder har salts i projekt till ett varde av 69,2 Mkr, varav ALM Equitys andel var 28
bostéder till ett varde av 38,2 Mkr.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget tillampar Bokforingsnamndens allmédnna rad och uttalanden. Nir allménna rad frén
bokforingsndmnden saknas har viagledning hamtats fran Redovisningsradets
rekommendationer.

Redovisnings- och varderingsprinciper 6verensstimmer med de som tillimpas i
arsredovisningen 2013 och dar redovisas under not 1 pa sidorna 105-107.

Risker och osikerhetsfaktorer

ALM Equitys vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer beskrivs i arsredovisningen 2013 pa
sidorna 73-75. Inga nya vasentliga risker eller osidkerhetsfaktorer bedoms ha tillkommit.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

Belopp i tkr
2014 2013 2014 2013 2013 2012
(3méan) (3 min) (oméan) (9méan) (12mén) (12 mén)
Koncernen jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Nettoomsittning (Not 1) 297 848 114 490 681 927 269 188 364 496 417 727
Rorelsens kostnader -233 080 -94 787 -549585 -216 016 -204 621 -351 273
Rorelseresultat (Not 2) 64768 19 703 132 342 53172 69 875 66 454
Finansnetto -7 324 -4 313 -17 884 -14 575 -19 254 -17 765
Resultat efter finansiella poster 57 444 15 390 114 458 38 597 50 621 48 689
Skatt - - - - 78 -966
Minoritetens andel av resultatet 165 282 469 -885 -714 1443
Periodens resultat 57 609 15 672 114 927 37 712 49 985 49 166
Resultat per stamaktie fore/efter utspadning (kr) 5,16 1,38 9,89 3,21 4,14 * 4,34
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2.10 6,30 6,30 8,40 * 5,00
Antalet stamaktier fore/efter utspadning (tusental) 10 155 10 155 10 155 10 155 10 155 10 155
Antalet preferensaktier (tusental) 2 500 812 2 500 812 2176 1015
(Not 1)
Nettoomsittning per segment 2014 2013 2014 2013 2013 2012
(3man) (3 méan) (9oman) (9 man) (12 méan) (12 man)
jul-sep jul-sep jan-sep  jan-sep  jan-dec jan-dec
Bostadsutveckling 294 581 110 578 671 614 257 064 348 417 401181
Fastighetsforvaltning (projektfastigheter) 3 267 3012 10 313 12 124 16 079 16 546
Summa 297 848 114490 681927 269188 364496 417 727
(Not 2)
Rorelseresultat per segment 2014 2013 2014 2013 2013 2012
(3man) (3 méan) (9oman) (9 man) (12 méan) (12 man)
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Bostadsutveckling 63 787 17 985 129 036 48 000 64 665 60 524
Fastighetsforvaltning (projektfastigheter) 981 1718 3 306 5172 5 210 5 930
Summa 64768 19 703 132 342 53172 69 875 66 454

* Antalet preferensaktier och utdelningen pa preferensaktierna har varierat under 2013. Vid berikning av resultat per stamaktie

for perioden jan-dec 2013 har det totala utdelade beloppet (7,982 Mkr) pa preferensaktierna subtraherats fran arsvinsten innan

resultat per stamaktie rdknats ut. Vinst per preferensaktie for helar dr berdknat som senaste kvartalsutdelning x 4.
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BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

Belopp i tkr

Koncernen 2014-09-30 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Maskiner och inventarier 865 995 128
Uppskjuten skattefordran 5 023 5 023 5 023
Summa anléiggningstillgangar 5 888 6 018 5151
Exploateringsfastigheter 1250 398 737 170 481 255
Projektfastigheter 108 129 121 112 136 106
Lagerandelar i bostadsrittsféreningar 39 808 49 425 69743
Kortfristiga fordringar m.m. 218 985 226 045 148 084
Likvida medel 119 280 183 295 95 770
Summa omsittningstillgangar 1736 600 1317 047 930 958
SUMMA TILLGANGAR 1742 488 1 323 065 936 109
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 739 857 556 327 370 410
Minoritetens andel -4 331 -3 862 -4 575
Uppskjuten skatteskuld 0 0 126
Summa langfristiga skulder o o 126
Kortfristiga rantebarande 1an frin kreditinstitut 599 423 313 194 325 471
Efterstillda rantebarande reverslan 221 583 140 695 145 681
Ovriga kortfristiga, icke rantebdrande skulder 185 956 316 711 98 996
Summa Kkortfristiga skulder 1 006 962 770 600 570 148
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1742 488 1 323 065 936 109
Réantebiarande skulder 821 006 453 889 471152
FORANDRING AV EGET KAPITAL 2014-09-30 2013-12-31 2012-12-31
Belopp vid periodens ingdng 556 327 370 410 323 040
Periodens resultat 114 927 49 985 49 166
Nyemission preferensaktier 29 966 146 280 -
Aktiedgartillskott 70 000 25176 7 343
Aterbetalda aktiesgartillskott -16 865 -27 542 -
Aktieutdelning preferensaktier -14 498 -7 982 -5 077
Aktieutdelning stamaktier - - -4 062
Belopp vid periodens utging* 739 857 556 327 370 410

* I eget kapital ingdr externt tillskottskapital i projektbolagen med 196,7 Mkr som dterbetalas vid projektens avslut.

Om ndgot projekt redovisar underskott reduceras dterbetalningen med dessa underskott.
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KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG

Belopp i tkr

2014 2013 2014 2013 2013 2012

(3méan) (3 man) (oman) (9mén) (12méan) (12 man)

Koncernen jul-sep jul-sep jan-sep  jan-sep jan-dec  jan-dec
Resultat efter skatt 57 609 15 672 114 927 37 712 49 984 49 166
Ej kassapaverkande poster - 165 - 282 - 469 886 714 - 1076
Kassaflode fore foriandring i rorelsekapital 57 444 15 390 114 458 38 598 50 698 48 090
Investering/forsiljning exploateringsfastigheter - 221883 - 1825 - 513228 31048 - 237923 53 003
Investering/forséaljning lagerandelar i Brf 7763 - 334 9 617 1581 20318 - 55934
Ovrig forindring i rorelsekapital 1569 - 6427 - 125304 - 39780 128774 - 96 205
Kassaflode fran lopande verksamhet -155 107 6804 -514457 31447 - 38133 -51046
Investeringar/forsdljningar av materiella och
finansiella anldggningstillgdngar 7 95 130 - 913 - 867 1014
Kassaflode fran investeringsverksamhet 95 130 - 913 - 867 1014
Nyemission 30 060 - 30 060 - 146 280 -
Upptagna/losta lan 139181 - 8208 420252 - 31668 - 19755 67 352
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 169241 - 8208 450312 -31 668 126 525 67 352
Periodens kassaflode 14141 - 1309 - 64015 - 1134 87 525 17 320
Likvida medel vid periodens borjan 105 139 95 945 183 295 95 770 95 770 78 449
Likvida medel vid periodens slut 119 280 94 636 119 280 94 636 183 295 95 770
NYCKELTAL OCH AKTIEDATA

2014 2013 2014 2013 2013 2012
Koncernen jul-sep jul-sep jan-sep  jan-sep jan-dec  jan-dec
Rorelsemarginal (%) 22 17 19 20 19 16
Avkastning pé eget kapital (%) 31 16 31 16 16 17
Avkastning pé sysselsatt kapital (%) 16 9 16 9 14 9
Soliditet (%) 42 38 42 38 42 40
Andel riskbiarande kapital (%) 55 57 55 57 52 55
Eget kapital per stamaktie (kr) 41,76 27,09 41,76 27,09 28,62 25,98
Eget kapital per prefensaktie (kr) 126,30 126,30 126,30 126,30 122,10 105,00
Belaningsgrad (%) 59 71 59 71 50 69
Réntetdckningsgrad (ggr) 7,1 3,5 7,1 4,0 2,9 4,2
Antal produktionsstartade bostader (brutto) 168 82 193 82 464 85
Antal sdlda bostiader (brutto) 38 32 162 188 464 73
Bostadsprojekt byggratter (kvm) 151 800 68 200 151 800 68 200 124 100 65 500
ALM Equitys nettoandel bostadsprojekt (kvm) 99 000 35 700 99 000 35 700 83 600 35 700
Planprojekt estimerade byggratter (kvm) 140 300 142 100 140 300 142100 141 000 165 100
ALM Equitys nettoandel planprojekt (kvm) 73 200 68 700 73 200 68 700 73 900 63 500
Projektfastigheter total area (kvm) 21 400 22 800 21 400 22 800 22 800 25 000
ALM Equitys nettoandel projektfastigheter (kvm) 6 300 7 700 6 300 7 700 7 700 9 000
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Definitioner:

Andel riskbdrande kapital
Summan av eget kapital okat med efterstillda lan och minoritetsandelar.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt exklusive minoritetens andel minskat med preferensaktieutdelningen i
procent av det genomsnittliga egna kapitalet minskat med preferenskapitalet. Baserad pa
rullande tolvmanaders berdkning, forutom i tabellen pa forsta sidan dar avkastningen pa eget
kapital berdknas pa en specifik period.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultatet efter finansiella poster med aterlaggning av rantekostnader i procent av det
genomsnittliga sysselsatta kapitalet. Baserad pa rullande tolvméanaders berakning.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till bokfort varde av fastigheter vid
periodens utgang.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretradesritt vid likvidation av bolaget (120 kronor per preferensaktie)
samt aktiens kvarvarande ritt till utdelning.

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier vid periodens utgang efter
att hansyn tagits till preferenskapitalet.

Resultat per preferensaktie
Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens ackumulerade andel av arlig
utdelning om 8,40 kr per preferensaktie.

Resultat per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Rantetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intakter dividerade med de finansiella kostnaderna.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av summa tillgangar.

Sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med icke rantebarande skulder inklusive uppskjutna
skatteskulder.
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Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Stockholm den 20 november 2014
ALM Equity AB (publ)

Joakim Alm, VD

For mer information kontakta:
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity
Mer information finns p4 www.almequity.se

Rapportdatum:

26 februari 2015 Bokslutskommuniké 2014
19 maj 2015 Arsstimma 2014
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