TECHNOPOLIS

TECHNOPOLIS OYJ OSAVUOSIKATSAUS 20.8.2014 klo 8.00
Technopolis-konsernin osavuosikatsaus 1.1. - 30.6.2014
Taloudellinen vuokrausaste ja operatiivinen tulos sailyivat vahvoina
Paakohdat 1-6/2014 verrattuna 1-6/2013

- liikevaihto nousi 80,0 (60,9) milj. euroon, jossa kasvua 31,5 %

- kayttokate nousi 42,6 (30,2) milj. euroon, jossa kasvua 41,3 %

- taloudellinen vuokrausaste oli 93,5 (92,7) %

- tulos/osake oli 0,08 (0,11) euroa, sisdltden kdyvan arvon muutokset ja realisoitumattomat valuuttakurssi-
tappiot

- kayvat arvot laskivat -10,0 (-6,5) milj. euroa

- realisoitumattomia valuuttakurssitappioita oli -2,4 (-4,1)

- operatiivinen tulos (EPRA) nousi 25,0 (18,5) milj. euroon, jossa kasvua 35,5 %

- operatiivinen tulos/osake (EPRA) oli 0,24 (0,22) euroa

- nettovarallisuus/osake (EPRA) oli 4,86 (4,98) euroa

Vuonna 2013 toteutetut yrityskaupat ja kampusten laajennusinvestoinnit kasvattivat voimakkaasti yhtion
liikevaihtoa, kdyttokatetta ja operatiivista tulosta. Yhtio pitaa ennallaan arvionsa koko vuoden 2014 talou-
dellisista ndkymistaan odottaen liikevaihdon kasvavan 27-32 % ja kdyttokatteen 35—40 % edelliseen vuo-
teen verrattuna.

4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Keskeiset tunnusluvut 2014 2013 2014 2013 2013
Liikevaihto, milj. euroa 40,4 31,2 80,0 60,9 126,3
Kayttokate, milj. euroa 22,0 16,2 42,6 30,2 64,1
Liikevoitto, milj. euroa 9,7 5,7 30,4 22,4 43,9
Tilikauden tulos, milj. euroa 2,1 -1,1 10,9 9,7 28,8
Tulos/osake, euroa 0,01 -0,01 0,08 0,11 0,30
Liiketoiminnan rahavirta/osake, euroa 0,16 0,14 0,32 0,26 0,53
Omavaraisuusaste, % 40,6 39,3 40,2
Oma padaoma/osake, euroa 4,56 4,50 4,66

Osakekohtaisia tulos- ja taselukuja on osakeantikorjattu.

EPRA:n suositusten mukaiset 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
keskeiset tunnusluvut 2014 2013 2014 2013 2013
Operatiivinen tulos, milj. euroa 12,3 10,5 25,0 18,5 40,5
Operatiivinen tulos/osake, euroa 0,12 0,12 0,24 0,22 0,47
Nettovarallisuus/osake, euroa 4,86 4,98 4,90
Nettovuokratuotto, % 7,2 7.5 7,6
Taloudellinen vuokrausaste, % 93,5 92,7 93,6

EPRA:n (European Public Real Estate Association) suositusten mukaisesti laskettu operatiivinen tulos ol
25,0 (18,5) milj. euroa, jossa nousua oli 35,5 %. EPRA-tuloksessa ei ole mukana realisoitumattomia valuut-
takurssieroja eika kdyvan arvon muutoksia. Kasvu johtui paaasiallisesti liikevaihdon ja kdyttokatteen kas-
vusta.

Toimitusjohtaja Keith Silverang:

“Vuoden 2014 ensimmadinen puolisko oli yhtiodlle hyva. Liikevaihto kasvoi 31,5 prosenttia, kayttokate 41,3
prosenttia ja yhtion rahoitusasema sailyi vahvana. Olemme keskittyneet vuoden 2013 yritysostojen integ-
rointiin seka liiketoiminnan kannattavuuden ja operatiivisen tehokkuuden parantamiseen. Vilnan ja Espoon
Innopoli 3:n kampusten integroinnissa olemme ldhes valmiita. Oslon kampuksen haltuunottovaihe on val-
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mis, mutta integraatioprosessi palveluiden osalta kest&a 1—2 vuotta.

Yhtion taloudellinen vuokrausaste laski vuoden ensimmaisesta neljanneksesta o, 5 %-yksikkoa ollen 93,5
prosenttia. Ndkemyksemme mukaan vuokrausaste sdilyy vahvana koko vuoden, vaikka Suomen talouden
heikko kehitys aiheuttaa haasteita joissakin kaupungeissa. Technopoliksen kansainvalisissa yksikdissa ky-
syntd ja kdyttoasteet ovat olleet vahvoja. Ukrainan kriisin vaikutukset Pietarin yksikon liiketoimintaan ovat
toistaiseksi olleet vahaisia. Venajan lilketoiminnan osuus yhtion taseesta on noin 6 prosenttia.

Elektroniikkateollisuuden yritysten kesélla tiedottamat liiketoiminnan lopettamiset Oulussa tulevat vaikut-
tamaan yhtion toimintaan pidemmalla aikavalilla, mutta kuluvalle vuodelle vaikutukset ovat vahaiset. Nai-
den yritysten vuokraamat pinta-alat ovat yhteensa 30 ooo neliémetrid eli noin 4 prosenttia yhtion vuokrat-
tavissa olevista nelidistd. Vuokrasopimuksien erdantymiset porrastuvat vuosille 2015-2020. Uskon, etta
pystymme menestyksellisesti korvaamaan menetettavat asiakkuudet — kuten tahdnkin asti. Olemme vii-
meisten 5 vuoden aikana Oulussa uudelleenvuokranneet 91 000 neliometrid. Edessa oleva tilanne ei ndin
ole mitenkaan poikkeuksellinen.

Keskitymme edelleen perusasioihin: ostettujen kampusten integrointeihin, liilketoiminnan kannattavuuden
ja operatiivisen tehokkuuden seka asiakastyytyvaisyyden parantamiseen.”

Yhtion liiketoimintaymparistd ja liiketoimintasegmentit

Yhtiolla oli katsauskauden lopulla 740 goo m2 vuokrattavaa pinta-alaa, joka on jakautunut kolmeen liike-
toimintasegmenttiin.

Suomi

Finanssialan keskusliiton (FK) keraaman konsensusennusteen mukaan Suomen bruttokansantuotteen odo-
tetaan vuonna 2014 kasvavan 0,2 %, inflaation olevan 1,4 % ja tydttdmyysasteen 8,5 %. Ukrainan kriisin
vuoksi Vendjalle asetetut talouspakotteet sekd Vendjan asettamat tuontirajoitukset viivastyttavat talouden
kaannettd parempaan.

Suomi 1-6/2014 1-6/2013 Muutos % 1-12/2013
Kampusten lukumaara 17 17 - 17
Vuokrattava pinta-ala, m2 548 500 534 200 2,7 555 900
Keskimaarainen vuokra, €/m? 16,63 15,98 4,1 16,21
Taloudellinen vuokrausaste, % 92,5 91,7 0,8 %-yks. 92,9
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 51,4 47,0 9,2 94,9
Liikevaihto, milj. euroa 59,0 54,4 8,4 109,4
Kayttokate, milj. euroa 31,1 27,4 13,5 56,1
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 7.9 7.9 0,0 7,9
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 958,7 879,2 9,0 981,0

Vertailukaudesta Technopoliksen liiketoimintaa ja kdypid arvoja Suomessa kasvattivat uusien rakennusten
kayttoonotot Jyvaskylassd ja Kuopiossa seka ostetut kiinteistot Oulussa ja Espoossa. Kiinteistéjen kayvat
arvot laskivat vuokrausaste-ennusteen heikennyttya Oulussa ja Tampereella.

Baltic Rim

Segmentti sisaltaa Viron, Venajan ja Liettuan. Viron bruttokansantuotteen ennustetaan kasvavan kuluvana
vuonna 1,5 %, inflaation olevan 1,6 % ja tyottomyysasteen 8,9 %. Talouskasvua painavat Ven&jaa vastaan
kohdistetut taloudellisten pakotteet, jotka ovat heikentdneet vientisektorin ndkymia. Venajan bruttokan-
santuotteen ennustetaan alenevan 2,0 %, inflaation olevan 7,4 % ja tyottdmyysasteen 5,5 %. Vendjan talo-
uskasvua heikentavat asetetut ja asteittain koventuneet taloudelliset pakotteet. Liettuan bruttokansan-
tuotteen ennustetaan kasvavan 2,4 %, inflaation olevan 1,8 % ja ty6ttémyysasteen 10,8 %. Kasvun mootto-
reina toimivat kotimainen kulutus ja investoinnit.
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Baltic Rim 1-6/2014 1-6/2013 Muutos % 1-12/2013
Kampusten lukumaara 3 3 - 3
Vuokrattava pinta-ala, m2 129100 99 500 29,7 119 500
Keskimaarainen vuokra, €/m?2 15,04 14,61 2,9 15,04
Taloudellinen vuokrausaste, % 96,9 98,4 -1,5 %-yks. 99,1
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 11,5 6,1 88,9 15,3
Liikevaihto, milj. euroa 12,0 6,5 85,7 15,9
Kayttokate, milj. euroa 6,3 2,8 128,6 7,6
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 9,0 9,4  -0,4 %-yks. 9,0
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 237,2 16,3 43,5 212,4

Viime vuoden vastaavaan aikaan verrattuna Technopoliksen liiketoiminta ja kiinteistojen kdyvat arvot kas-
voivat voimakkaasti. Tama johtuu Vilnasta ostetusta 42 200 m? kampuksesta seka Tallinnan ja Pietarin
kampusten laajennusinvestoinneista.

Skandinavia

Norjan bruttokansantuotteen ennustetaan kasvavan 1,9 %, inflaation olevan 2,0 % ja ty&ttomyysasteen 3,6
% vuonna 2014. Bruttokansantuotteen kasvua vahvistaa kasvava kotimainen kysynta.

Skandinavia 1-6/2014 1-6/2013 Muutos % 1-12/2013%)
Kampusten lukumaara 1 - - 1
Vuokrattava pinta-ala, m2 63 300 - - 71 400
Keskimaarainen vuokra, €/m? 21,45 - - 21,16
Taloudellinen vuokrausaste, % 95,9 - - 89,5
Liikevaihto vuokraustoiminnasta, milj. euroa 8,8 - - 1,0
Liikevaihto, milj. euroa 9,1 - - 1,0
Kayttokate, milj. euroa 6,0 - - 0,6
Markkinoiden nettotuottovaade, keskiarvo, % 6,4 - - 6,5
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo, milj. euroa 217,4 - - 217,0

*)11.—31.12.2013

Oslon IT Fornebun kampuksen kauppa toteutettiin 11.12.2013, minka vuoksi vertailutietoja viime vuoden
kolmelta ensimmadiseltd neljannekselta ei ole saatavilla. Ensimmaiselld vuosipuoliskolla vuokrattava pinta-
ala aleni vuoden 2013 loppuun verrattuna uudistamisen kohteena olevan pinta-alan, 5 800 m?, seka yhteis-
ten palvelutilojen lisdyksesta johtuen.

Taloudellinen kehitys

Konsernin koko liikevaihto oli 80,0 (60,9) milj. euroa, jossa oli kasvua 31,5 %. Konsernin vuokratuotot olivat
71,6 (53,1) milj. euroa, jossa kasvua 34,9 % vuoden 2013 vastaavaan katsauskauteen. Kasvu johtui padosin
vuokrattavan pinta-alan maaran lisdyksesta. Palvelutuotot olivat 8,4 (7,8) milj. euroa ja kasvua kertyi 8,4 %.
Palveluliiketoiminnan vuokratuottoja hitaampaan kasvuun vaikuttivat uusien kampusten ostot. Kampuk-
sesta riippuen palveluliiketoiminnan odotetaan saavuttavan liikevaihtotavoitteensa noin 1—3 vuoden kulu-
essa ostosta.

Kiinteistojen hoitokulut nousivat 20,7 (16,1) milj. euroon eli 29,1 %. Liiketoiminnan nopeasta kasvusta huo-
limatta konsernin hallintokulut nousivat maltillisesti ja olivat 6,6 (5,3) milj. euroa. Kasvua oli 24,9 %. Liike-
toiminnan muut kulut laskivat 10,3 (20,5) milj. euroon.

Konsernin kayttokate nousi tammi-kesadkuussa 42,6 (30,2) milj. euroon, jossa oli kasvua 41,3 %. Kayttoka-
teprosentti oli 53,3 (49,5) %.

Kauden tulokseen vaikuttivat negatiivisesti sijoituskiinteistdjen -10,0 (-6,5) milj. euron kdypien arvojen
muutokset. Konsernin liikevoitto oli 30,4 (22,4) milj. euroa.
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Konsernin nettorahoituskulut olivat 11,4 (10,0) milj. euroa. Rahoituseriin kirjattiin -2, 4 (-4,1) milj. euroa rea-
lisoitumattomia valuuttakurssieroja. Konsernin tulos ennen veroja oli 19,0 (12,4) milj. euroa. Tulos ennen
veroja ilman kdypien arvojen muutoksia oli 28,9 (18,9) milj. euroa. Katsauskauden tulos oli 16,9 (10,6) milj.
euroa.

EPRA:n suositusten mukaisesti laskettu operatiivinen tulos oli 25,0 (18,5) milj. euroa, jossa kasvua oli 35,5
%. Osakekohtainen tulos nousi 0,24 (0,22) euroon osakkeelta. EPRA:n suositusten mukaisen tuloksen kas-
vuun vaikuttivat lilkevaihdon ja kayttokatteen kasvu. Rahoituskulut EPRA:n operatiivisessa tuloksessa oli-
vat 9,1 (5,8) milj. euroa ja verot 5,0 (3,8) milj. euroa.

Asiakkuudet ja sopimuskanta
Technopoliksella on yhteensa ldhes 1 700 asiakasta ja sen tiloissa tydskentelee noin 40 ooo tyontekijaa.
Kahdellekymmenelle suurimmalle asiakkaalle oli 30.6.2014 vuokrattuna noin 28,8 % yhtion vuokrattavasta

pinta-alasta.

Sopimuskanta, % pinta-alasta

Maturiteetti, vuosia 30.6.2014 31.3.2014 31.12.2013
<1 14 17 22
1-3 24 21 22
35 9 12 13
>5 24 22 26
Toistaiseksi voimassa olevat 28 28 17
Keskimaaradinen voimassa oloaika, kk 40 37%) 35
Vuokrasopimuskanta, milj. euroa 468,2 478,6 470,5

*) Lukua tarkennettu raportoinnin yhteydessa 20.8.2014

Yhtié on muuttanut vuokrasopimuskannan raportointia vuoden 2014 alusta jakamalla maturiteetit vuosi-
tasoille ja erottamalla toistaiseksi voimassa olevat sopimukset omaksi rivikseen.

Investoinnit

Katsauskauden aikana kdynnissd olevat investointikohteet, niiden vuokrattavat pinta-alat seké arvioitu
hankintameno 30.6.2014:

Esivuokraus- milj. Vakiintunut ~ Kayttoon-
Alue Nimi aste, % m?2 euroa tuotto, % *) otto
Tallinna LOOtsa 8A **%*) 89,5 7500  11,8%%) 9,1 09/2014
Pietari Pulkovo 2 ***) 60,2 18700 42,0 12,6 10/2014
Tallinna Lootsa 5 8,6 9200 17,0%%) 8,8 09/2015
Vantaa G-talo 30,0 5300 18,3 8,0 09/2015
Tampere Yliopistorinne 3—4 28,9 11900 39,0 7,2 03/2016

*) Vakiintunut nettotuotto = arvioitu nettotuotto / hankintahinta
**) Technopoliksen osuus 51 % hankinnasta
*%%) Kayttoonotto vaiheittain

Rahoitus

Konsernin taseen loppusumma oli 1 534,1 (2 202,2) milj. euroa, josta vierasta padomaa oli 914,2 (732,9) mil;.
euroa. Konsernin oma pddoma/osake oli 4,56 (4,50) euroa. Konsernin omavaraisuusaste oli 40,6 (39,3) % ja
luototusaste oli 57,9 (57,8) %. Konsernin nettovelkaantumisaste oli kauden lopussa 131,5 (136,8) % ja ko-

ronmaksukyky oli 4,6 (5,5).

Kauden lopussa korollisia velkoja rahoituslaitoksilta oli 840,0 (658,8) milj. euroa ja lainapddomilla painotet-
tu laina-aika oli 6,7 (8,3) vuotta. Korollisten velkojen keskikorko ilman hybridilainan korkovaikutusta oli 2,50

4



TECHNOPOLIS

(2,07) %. Keskikorkoa nostivat padasiassa Norjan kruunumaarainen velka ja kasvanut korkojen suojausaste.

Kauden lopussa korollisista veloista 48,2 (60,2) % oli vaihtuvakorkoisia lainoja ja 51,8 (39,8) % oli kiin-
tedkorkoisia 13-60 kuukauden ajalle. Korollisista veloista 4,0 (3,9) % on sidottu alle 3 kuukauden euribor-
korkoon ja 44,2 (56,3) % on sidottu 3—12 kuukauden euribor-korkoon. Kauden lopussa konsernin kor-
kosidonnaisuusaika oli 2,1 (2,0) vuotta.

Katsauskauden paattyessa Technopoliksella oli sitovia kdyttamattomia luottolimiittejd 97,5 (131,6) milj. eu-
roa ja rahavaroja 25,1 (16,7) milj. euroa. Luottolimiiteista 87,0 (106,5) milj. euroa koostuu lainalimiiteistd ja
10,5 (25,1) milj. euroa shekkitililimiitista. Lisdksi yhticlla on kooltaan 150,0 (120,0) milj. euron yritystodis-
tusohjelma, josta oli katsauskauden paattyessa kaytdssa 37,5 (50,0) milj. euroa.

Katsauskautta seuraavan 12 kuukauden aikana olemassa olevista korollisista veloista erdantyy maksetta-
vaksi 146,1 (130,5) milj. euroa.

Katsauskauden lopussa yhtion viisi suurinta luotonantajaa olivat Euroopan investointipankki, Handelsban-
ken, Nordea, Skandinaviska Enskilda Banken ja Swedbank. Niiden luotonanto yhtidlle oli yhteensa 585, 5
milj. euroa.

Yhtion lainoista kovenantteja sisdltyy 642,6 (477,2) milj. euron lainapddomaan, josta omavaraisuusastee-
seen liittyvia kovenantteja sisaltyy 362,4 (361,0) milj. euroon lainoista. Takaisinmaksuehto sisaltyy 214,0
(203,4) milj. euroon lainoista. Takaisinmaksuehto tayttyy, jos omavaraisuusaste laskee alle 30 %:iin. Kor-
komarginaaliin vaikuttavia ehtoja sisaltyy 166,9 (157,8) milj. euroon lainoista. Jos omavaraisuusaste ndissa
korkomarginaaliehdon sisaltavissa lainoissa laskisi alle 33 %:iin, lainojen korkokulut kasvaisivat vuositasolla
0,8 (0,5) milj. euroa.

Yhden prosenttiyksikon rahamarkkinakorkojen muutos nostaisi korkokuluja vuositasolla 3,0 (2,8) milj. eu-
roa. Katsauskauden pdattyessa koronvaihtosopimuksia oli 411,6 (233,3) milj. euron padoman maarélle. Ko-
rollisten velkojen suojausaste oli 49,0 (35,4) % ja keskimaardinen suojausaika oli 5,1 (5,6) vuotta.

Organisaatio ja henkilosto

Technopolis Oyj:n toimitusjohtajana toimii Keith Silverang. Yhtion varatoimitusjohtajana toimii talousjoh-
taja Reijo Tauriainen.

Konsernin johtoryhmaan kuuluvat Keith Silverang, Reijo Tauriainen, Juha Juntunen, Sami Juutinen, Kari
Kokkonen ja Outi Raekivi. Vuoden 2014 alusta Sami Juutinen on vastannut sijoitusjohtajana koko konsernin
yritysostoista ja -myynneista ja Juha Juntunen operatiivisena johtajana yhtion liilketoiminnasta kaikissa lii-
ketoimintayksikdissa. Kari Kokkonen on helmikuusta 2014 alkaen vastannut kiinteistétoimintojen lisdksi
myos palveluliiketoiminnasta.

Technopoliksen linjaorganisaatio kdsittaa kolme maantieteellista yksikkod: Suomi, Baltic Rim ja Skandina-
via. Konsernin organisaatiossa on lisdksi matriisitoiminnot konsernin kiinteistokehityksen, palveluiden,
myynnin, markkinoinnin seka konsernin tukitoimintojen toteuttamiseksi.

Katsauskaudella konsernin palveluksessa oli keskimaarin 210 (184) henkilda. Henkiléstémaaran nousu joh-
tuu yritysostoista ja yhtion orgaanisesta kasvusta. Toimitilaliiketoiminnassa tydskenteli keskimaarin 72 (64)
henkil6d, palveluliiketoiminnassa 9o (78) henkilda ja konsernitoiminnoissa 48 (42) henkildd. Katsauskauden
lopussa koko konsernin henkil6stomaara oli 214 (183).

Ymparisto ja vastuullisuus

Technopoliksen ymparistostrategian paatavoitteet ovat energian kulutuksen vahentdminen 10 %:lla, veden
kulutuksen véhentdminen 8 %:lla ja CO2-p&aastdjen vahentaminen 20 %:lla. Lisdksi yhtio tavoittelee muun

muassa kaatopaikkajatteen maaran vahentamista 10 %:lla ja jatteiden vahintdan 6o %:n hyotykayttoasteen
saavuttamista. Lisatietoja energiatehokkuudesta ja muista vastuullisuustavoitteista I0ytyy yhteiskuntavas-
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tuuraportistamme.

Konsernin koko vuoden hallussa olleiden kiinteistdjen vertailu perusvuoteen 2011:

1-6/2014 1-6/2011  %-muutos
Energian kulutus, kWh/brm2 119,4 123,9 -3,6
Vedenkulutus, m3/henk. 2,2 2,7 -17,7
Hiilidioksidipdastot, CO2e kg/brm2 22,0 38,9 -43,5

Kiinteistdjen energiakatselmusten, investointien ja kdyttoteknisten sadstdtoimenpiteiden sekd kiinteisto-
huollon energiatehokkuutta tukevan tavoiteasetannan myota kasvanut ekotehokkuus on alentanut energi-
an ja veden kulutusta. Leuto alkutalvi on tukenut energiansadstdd, mutta viiled kevat on pidentanyt lammi-
tyskautta. Padstojen véhenemiseen vaikuttaa padasiassa 100 % vihrean sahkon hyddyntaminen Suomen
kampuksilla sekd kampusten energiansdastot ja joidenkin Suomen voimalaitosten tekemat energianldh-
demuutokset. Yhtio saavutti vuoden ensimmaiselld neljannekselld viisi uutta LEED-luokitusta, joista yksi oli
Technopoliksen ensimmainen kansainvélinen kohde Pietarissa. Technopolis kdynnisti toisella vuosineljan-
nekselld yhteensa kaksi uutta LEED-luokitusta tavoittelevaa vudisrakennushanketta Vantaalla ja Tampe-
reella.

Arvio toiminnan riskeista ja epavarmuustekijoista

Technopoliksen liiketoimintaan sisaltyvat merkittavimmat riskit liittyvat yleiseen taloudelliseen kehityk-
seen, mikd ilmenee rahoitus- ja asiakasriskeina seka kansainvalisen liiketoiminnan riskeina.

Korkoriskin hallinnan tavoitteena on alentaa markkinakorkojen heilahtelujen negatiivista vaikutusta yhtion
tulokseen, rahoitusasemaan ja kassavirtaan. Tarvittaessa yhtio kayttaa korkotermiini-, koronvaihto- ja kor-
ko-optiosopimuksia korkoriskiltd suojautumiseen. Yhtion korkoriskipolitiikan tavoitteena on myds hajaut-
taa lainasopimusten korkoriski eri maturiteeteille kulloinkin vallitsevan markkinatilanteen pohjalta.

Jalleenrahoitusriskin hallinnan tavoitteena on varmistaa, etta konsernin lainasalkku on riittdvan hajautettu
lainojen takaisinmaksuaikataulun ja rahoitusinstrumenttien osalta. Rahoitusriskin hallitsemiseksi Techno-
polis kdyttaa laajaa rahoittajapiiriad ja monipuolista rahoitusinstrumenttien valikoimaa seka yllapitaa riitta-
vdad vakavaraisuutta.

Rahoitusmarkkinoiden epdvakaus voi vaikuttaa kasvu- ja jdlleenrahoituksen saatavuuteen seka lainamar-
ginaaleihin tulevaisuudessa.

Ulkomaiden lainsdadanndn poikkeavuus Suomen lainsdadannosta seka viranomaiskaytantdjen erilaisuus
Suomeen verrattuna voivat aiheuttaa riskeja.

Valuuttakurssien muutokset voivat vaikuttaa yhtion taloudelliseen tilanteeseen ja toimintaan. Valuutta-
maardiset liiketapahtumat kirjataan tapahtumapaivan kurssiin. Naista aiheutuneet kurssierot kirjataan laa-
jan tuloslaskelman muihin liiketoiminnan kuluihin tai rahoituskuluihin ja -tuottoihin liikketapahtuman luon-
teen mukaisesti.

Yhti6 ei valuuttasuojauspolitiikkansa mukaisesti suojaa tase-erid. Suurimmat vaikutukset ovat Vendjan ja
Norjan tytaryhticilla. Niihin tehdyistd Vendjan rupla- ja Norjan kruunumdaraisista sijoituksista syntyvat
muuntoerot kirjataan omaan padomaan. Lisdksi Vendjan tytaryhtion vieraan pddoman euromaaraisen
osuuden muuntamisesta Vendjan rupliksi syntyy realisoitumattomia rahoituskuluja ja -tuottoja, jotka kirja-
taan tuloslaskelmaan.

Valuuttakurssimuutosten valittomat vaikutukset konsernin tulokseen ja taseeseen 30.6.2014 tilanteen mu-
kaan:
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Valuutan %-muutos Tuloslaskelma Muuntoero Kokonaisvaikutus omaan
suhteessa euroon vaikutus, milj. euroa  vaikutus, milj. euroa padomaan, milj. euroa
RUB +10 5,2 milj. euroa 5,0 milj. euroa 10,2 milj. euroa
RUB -10 -4,2 milj. euroa -4,1 milj. euroa -8,3 milj. euroa
NOK +10 - 8,9 milj. euroa 8,9 milj. euroa
NOK -10 - -7,3 milj. euroa -7,3 milj. euroa

Asiakasriskien hallinnan tavoitteena on minimoida asiakkaiden taloudellisessa tilanteessa mahdollisesti ta-
pahtuvien muutosten kielteinen vaikutus liiketoimintaan ja yhtion tulokseen. Asiakasriskien hallinnassa
keskitytaan asiakkaiden liiketoiminnan tuntemiseen seka asiakastietojen aktiiviseen seurantaan. Asiakas-
riskejd hajautetaan hankkimalla asiakkaita kaikilta toimialoilta ja julkiselta sektorilta. Asiakasriskien hallin-
taan liittyen Technopoliksen vuokrasopimukset sisdltavat vuokravakuusjarjestelyja.

Yhtion vuokrasopimukset jakaantuvat kahteen ryhmaan, maardaikaisiin ja toistaiseksi voimassa oleviin
vuokrasopimuksiin. Yhtio pyrkii kdyttamaan molempia sopimustyyppeja markkinatilanteesta, kiinteistosta
ja vuokralaisasiakkaan toimialasta riippuen.

Taloudellisen vuokrausasteen alentuminen voi pienentda vuokra- ja palvelutuottoja ja tulosta seka alentaa
sijoituskiinteistdjen kaypia arvoja ja sita kautta omavaraisuusastetta. Nykyinen sopimusrakenne antaa asi-
akkaille mahdollisuuden joustavasti muuttaa toimitilojen kokoa liiketoiminnan muuttuessa. Sopimusraken-
teen joustavuus voi muodostaa riskin konsernille, mutta se on olennainen osa Technopoliksen palvelukon-
septia. Yhti6lld on vahvaa pitkaaikaista kokemusta ja osaamista tdsta toimintamallista erilaisissa talouden
suhdannevaiheissa.

Technopolis kiinnittda vudisrakennushankkeissa huomiota laatuun seka kiinteiston koko elinkaaren hallit-
tavuuteen. Suunnitteluvaiheessa huomioidaan kiinteiston ylldpidon ja huollon vaatimukset tavoitteena to-
teuttaa ymparistoa sadstdvia ratkaisuja mm. energiankulutuksen, toimitilojen muuntojoustavuuden ja kier-
rattdmismahdollisuuksien suhteen. Technopolis suorittaa kiinteistdjen ostojen yhteydessa normaalit kiin-
teisto- ja ympadristokatselmukset ennen lopullista sitoutumista kauppaan. Kiinteistét on vakuutettu taysar-
vovakuutuksella.

Markkinoiden tuottovaatimusten muutokset saattavat vaikuttaa yhtion tuloskehitykseen merkittavasti si-
joituskiinteistojen kdypien arvojen kautta. Markkinoiden tuottovaatimusten noustessa kiinteistdjen kayvat
arvot laskevat ja tuottovaatimusten laskiessa kiinteistdjen kdyvat arvot nousevat. Arvonmuutokset vaikut-
tavat yhtion liikevoittoon joko sitd nostaen tai laskien. Markkinoiden tuottovaatimusten muutoksilla ei ole
valitontd vaikutusta yhtion liikevaihtoon, kdyttokatteeseen tai kassavirtaan, mutta sijoituskiinteistdjen ne-
gatiivinen arvonmuutos voi laskea yhtion omavaraisuusastetta siten, etta lainasopimusten kovenanttiehto
tayttyy. Talldin arvonmuutoksella on vaikutus kassavirtaan ja tilikauden tulokseen.

Konsernirakenne

Technopolis-konsernin emoyhtic on Technopolis Oyj, jonka tytaryhti6illa on toimintaa Suomessa, Norjas-
sq, Virossa, Vendjdlld ja Liettuassa. Suomessa emoyhtiolla on useita tytdr- ja osakkuusyhtidita.

Yhtiokokoukset

Varsinainen yhtiokokous 2014

Technopoliksen varsinainen yhtiokokous pidettiin 26.3.2014 Espoossa.
Varsinaisen yhtiokokouksen paatokset

Tilinpaatos ja osingonjako

Vuoden 2014 yhtidkokous vahvisti konsernin ja emoyhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2013 ja myonsi vas-
tuuvapauden yhtion hallitukselle ja toimitusjohtajalle. Yhtiokokous p&atti hallituksen ehdotuksen mukai-
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sesti jakaa osinkoa 0,10 euroa osakkeelta. Osinko maksettiin osakkeenomistajalle, joka tdsmaytyspaivana
31.3.2014 oli merkitty Euroclear Finland Oy:n pitdmaan yhtion osakasluetteloon. Osingon maksupaiva oli
8.4.2014.

Hallitus ja hallituksen palkkiot

Yhtion hallituksen jdsenmaaraksi paatettiin kuusi. Sari Aitokallio, Carl-Johan Granvik, Jorma Haapamaki,
Pekka Korhonen, Pekka Ojanpaa seka Timo Ritakallio valittiin yhtion hallituksen jaseniksi toimikaudeksi,
joka paattyy seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa. Carl-Johan Granvik valittiin hallituksen pu-
heenjohtajaksi ja Jorma Haapamaki varapuheenjohtajaksi.

Yhtion hallituksen jasenille paatettiin maksaa vuosipalkkiota seuraavasti: 50 ooo euroa hallituksen puheen-
johtajalle, 30 ooo euroa hallituksen varapuheenjohtajalle sekd 25 ooo euroa kullekin muille hallituksen jase-
nille. Lisdksi paatettiin, ettd hallituksen kokouksiin osallistumisesta maksetaan hallituksen jdsenille vuosi-
palkkioiden lisdksi kokouspalkkiota 600 euroa ja hallituksen puheenjohtajalle 1 200 euroa hallituksen koko-
ukselta ja valiokuntien puheenjohtajille 800 euroa ja valiokuntien jasenille 600 euroa valiokuntien kokouk-
selta, ja ettd hallituksen seka valiokuntien jasenten matkakulut korvataan yhtion matkustussdannén mu-
kaisesti.

Yhtiokokous padtti, ettd vuosipalkkion saaminen edellyttds, etta hallituksen jasen sitoutuu hankkimaan 5o
%:lla vuosipalkkiostaan Technopolis Oyj:n osakkeita markkinoilta julkisessa kaupankaynnissa muodostu-
vaan hintaan. Osakkeet hankitaan kolmen viikon kuluessa siitd, kun osavuosikatsaus ajalta 1.1.—31.3.2014
on julkistettu. Jos osakkeita ei sisdpiirisaantelyn johdosta voida hankkia edelld mainittuna aikana, ne hanki-
taan ensimmadisena sellaisena ajankohtana, kun se voimassa olevien sisdpiirisddntdjen mukaisesti on mah-
dollista. Hallituksen jdsen ei saa luovuttaa vuosipalkkiona saatuja osakkeita ennen kuin hdnen jdsenyytensa
hallituksessa on paattynyt.

Yhtiokokouksen jalkeen pidetyssa hallituksen jarjestaytymiskokouksessa hallitus nimesi keskuudestaan
tarkastusvaliokunnan ja palkitsemisvaliokunnan jasenet. Tarkastusvaliokunnan puheenjohtaja on Carl-
Johan Granvik ja muut jasenet ovat Sari Aitokallio ja Pekka Korhonen. Palkitsemisvaliokunnan puheenjoh-
taja on Timo Ritakallio ja muut jasenet ovat Jorma Haapamaki ja Pekka Ojanpaa. Hallituksen ndkemyksen
mukaan kaikki hallituksen jdsenet ovat rilppumattomia yhtidsta ja, Timo Ritakalliota lukuun ottamatta, sen
merkittavista osakkeenomistajista.

Tilintarkastaja

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin uudelleen KHT-yhteis6 KPMG Oy Ab paavastuullisena tilintarkastajanaan
Ari Eskelinen, KHT.

Hallituksen valtuutukset

Varsinainen yhtiokokous valtuutti hallituksen paattdmaan omien osakkeiden hankkimisesta ja/tai pantiksi
ottamisesta seuraavasti.

Hankittavien ja/tai pantiksi otettavien omien osakkeiden lukumaard voi olla yhteensa enintdan

10 625 000 osaketta, mika vastaa noin 10 prosenttia yhtion kaikista osakkeista. Omia osakkeita voidaan val-
tuutuksen nojalla hankkia vain vapaalla omalla padomalla. Omia osakkeita voidaan hankkia hankintapaiva-
na julkisessa kaupankdynnissa muodostuvaan hintaan tai muuten markkinoilla muodostuvaan hintaan. Hal-
litus padttaa, miten omia osakkeita hankitaan ja/tai otetaan pantiksi. Hankinnassa voidaan kayttda muun
ohessa johdannaisia. Omia osakkeita voidaan hankkia muuten kuin osakkeenomistajien omistamien osak-
keiden suhteessa (suunnattu hankkiminen). Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen
padttymiseen saakka, kuitenkin enintdan 30.6.2015 asti.

Varsinainen yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan osakeannista seka osakeyhtidlain 10 luvun 1 §:ssé
tarkoitettujen osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta seuraavasti.
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Valtuutuksen nojalla annettavien osakkeiden lukumaara voi olla yhteensd enintdan 10 625 ooo osaketta,
mika vastaa noin 10 prosenttia yhtion kaikista osakkeista. Hallitus paattaa kaikista osakeannin ja osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisen ehdoista. Osakeanti ja osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien antaminen voi tapahtua osakkeenomistajien merkintdetuoikeudesta poiketen (suunnattu anti).
Valtuutusta ei kuitenkaan voida kdyttad kannustinjdrjestelmia varten. Valtuutus on voimassa seuraavan
varsinaisen yhtickokouksen paattymiseen saakka, kuitenkin enintdan 30.6.2015 asti.

Osakkeisiin liittyvia tapahtumia ja liputusilmoitukset

Tammikuussa 2014 merkittiin optio-oikeuksilla 2007C yhteensa 20 860 Technopolis Oyj:n uutta osaketta.
Osakkeet merkittiin kaupparekisteriin 19.2.2014.

Maaliskuussa 2014 merkittiin optio-oikeuksilla 2007C yhteensa 118 474 Technopolis Oyj:n uutta osaketta,
jotka merkittiin kaupparekisteriin 20.3.2014.

Huhtikuussa 2014 merkittiin optio-oikeuksilla 2007C yhteensa 103 891 Technopolis Oyj:n uutta osaketta,
jotka merkittiin kaupparekisteriin 15.5.2014.

Osakkeiden merkintaaika 2007C optio-oikeuksilla paattyi 30.4.2014 ja yhtiolla ei tdman jdlkeen ole enda
voimassaolevia optio-ohjelmia.

Hallituksen kaytettavissa olevat valtuutukset

Hallituksella on vuoden 2014 varsinaisen yhtiokokouksen antamat valtuutukset omien osakkeiden hankki-
miseksi jaftai pantiksi ottamiseksi sekd osakeannista paattamiseksi ja osakeyhtidlain tarkoittamien osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamiseksi. Yhtion hallitus ei ole kdyttanyt valtuutuksia eikd yh-
tion hallussa katsauskauden paattyessa ollut sen omia osakkeita.

Katsauskauden jilkeisia tapahtumia

Yhti6lla ei ole ollut 30.6.2014 jdlkeen merkittavid tapahtumia.

Tulevaisuuden nakymat

Yhtid arvioi vuoden 2014 liikevaihdon kasvavan 27-32 % ja kdyttokatteen 35-40 % edelliseen vuoteen ver-
rattuna.

Konsernin taloudellinen tulos on riippuvainen yleisen toimintaympariston, asiakaskunnan liiketoiminnan,
rahoitusmarkkinoiden ja kiinteistdmarkkinoiden tuottovaatimusten kehityksestd. Ohjeistukseen voivat vai-
kuttaa lisdksi mahdolliset muutokset kiinteistokannassa.

Helsinki 19.8.2014

Technopolis Oyj

Hallitus

Lisatietoja:

Keith Silverang

Toimitusjohtaja
p. 040 566 7785
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Taulukko-osio

Osavuosikatsauksen laadintaperiaatteet ovat samat kuin yhtion viimeisimmassa tilinpaatoksessa. Tunnus-
lukujen laskentakaavat on saatavilla yhtion internet-sivuilla.

Osavuosikatsaus on laadittu IFRS-standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita noudattaen, ja sen laadin-
nassa on noudatettu IAS 34 -standardia. Luvut ovat tilintarkastamattomia.

Technopolis-konserni:

KONSERNIN TULOSLASKELMA 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2014 2013 2014 2013 2013
Vuokratuotot 35,9 27,1 71,6 53,1 111,1
Palvelutuotot A 4,0 8,4 7,8 15,2
Liikevaihto yhteensa 40,4 31,2 80,0 60,9 126,3
Liiketoiminnan muut tuotot 0,1 0,3 0,2 1,1 2,0
Kiinteistojen hoitokulut -9,8 -7,5 -20,7 -16,1 -32,8
Hallinnon kulut 1) -3,5 -2,4 -6,6 -5,3 -11,1
Liiketoiminnan muut kulut -5,1 -5,3 -10,3 -10,5 -20,4
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos -10,9 -9,8 -10,0 -6,5 -17,6
Poistot -1,4 -0,6 -2,2 -1,3 -2,7
Liikevoitto/-tappio 9,7 5,7 30,4 22,4 43,9
Realisoitumattomat valuuttakurssivoitot ja -tappiot 0,8 -4,5 -2,4 4,1 -5,7
Rahoitustuotot ja —kulut -4,0 -3,1 -9,1 -5,8 -15,5
Tulos ennen veroja 6,5 -1,8 19,0 12,4 22,6
Laskennalliset verot 0,3 2,7 0,2 0,8 13,8
Tuloverot -1,4 -1,6 -2,4 -2,7 -4,9
Tilikauden tulos 5,4 -0,7 16,9 10,6 31,6

Jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille 2,1 -1,1 10,9 9,7 28,8
Maaradysvallattomille 3,2 0,4 6,0 0,9 2,7
54 -0,7 16/9 10/6 31/6

Osakekohtainen tulos, laimentamaton 0,01 -0,01 0,08 0,11 0,30
Osakekohtainen tulos, laimennusvaikutuksella oikaistu 0,01 -0,01 0,08 0,11 0,30

KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA

Tilikauden tulos 5,4 -0,7 16,9 10,6 31,6
Muut laajan tuloksen erdt

Erat, jotka voidaan mydhemmin siirtda

tulosvaikutteisiksi:

Muuntoerot 0,9 -1,7 -0,9 -1,4 -3,5
Myytédvissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Johdannaiset -4,0 2,4 -6,7 2,9 3,0
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot 1,1 -0,6 1,5 -0,7 -0,7
Tilikauden muut laajan tuloksen erdt verojen jalkeen -2,0 0,1 -6,1 0,8 -1,2
Tilikauden laaja tulos yhteensd 3,4 -0,6 10,7 11,4 30,4

Jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille 1,0 -1,0 51 10,5 27,6
Maardysvallattomille 2,4 0,4 5,6 0,9 2,7
34 -0,6 10,7 11,4 30,4
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TASE, VARAT

Meur 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Pitkdaikaiset varat

Aineettomat hyodykkeet 6,4 5,7 6,3
Aineelliset hyodykkeet 33,6 18,1 18,6
Valmiit sijoituskiinteistot 1.413,3 1.044,6 1.410,4
Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot 12,6 81,6 26,4
Sijoitukset 10,9 13,7 12,1
Laskennalliset verosaamiset 15,7 5,1 15,8
Pitkaaikaiset varat 1.492,5 1.168,8 1.489,6
Lyhytaikaiset varat 41,5 33,5 70,8
Varat yhteensa 1.534,1 1.202,2 1.560,4

TASE, OMA PAAOMA JA VELAT

Meur 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Oma paaoma

Osakepaaoma 96,9 96,9 96,9
Ylikurssirahasto 18,6 18,6 18,6
Oman padoman ehtoinen laina 74,2 74,3 74,2
Muut rahastot 207,2 112,9 211,8
Muuntoerot 4,2 -1,1 -3,2
Edellisten tilikausien voittovarat 156,0 141, 4 142,2
Tilikauden tulos 10,9 9,7 28,8
Emoyhtion osakkeenomistajien osuus 559,5 452,6 569,3
Maaraysvallattomien omistajien osuus 60,4 16,8 55,0
Oma padoma yhteensa 619,9 469, 4 624,3
Velat

Pitkdaikaiset velat

Pitkaaikaiset rahoitusvelat 694,0 528,3 716,3
Muut pitkdaikaiset rahoitusvelat 0,5 2,0 0,5
Laskennalliset verovelat 31,9 41,8 32,8
Pitk3aikaiset velat yhteensa 726,4 572,1 749,6
Lyhytaikaiset velat

Lyhytaikaiset rahoitusvelat 146,1 130,5 145,6
Ostovelat ja muut lyhytaikaiset rahoitusvelat 41,7 30,3 40,9
Lyhytaikaiset velat yhteensa 187,8 160,8 186,5
Velat yhteensd 914,2 732,9 936,1
Oma padoma ja velat yhteensa 1.534,1 1.202,2 1.560,4

1) Hallinnon kulut sisdltavat konsernin keskeisten jaettujen resurssien seka hallinnon kulut.

11



TECHNOPOLIS

KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2014 2013 2013
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 16,9 10,6 31,6
Oikaisut:

Sijoituskiinteistdjen arvonmuutokset 10,0 6,5 17,6
Poistot 2,2 1,3 2,7
Osuus osakkuusyhtididen tuloksista 0,0 0,0 0,1
Luovutusvoitot 0,1 0,0 0,0
Muut oikaisut, joihin ei liity maksutapahtumaa 0,5 0,1 0,3
Rahoitustuotot ja —kulut 11,5 9,9 21,2
Verot 2,1 1,9 -8,9
Kayttdpaaoman muutos 1,3 -0,1 1,2
Saadut korot 0,3 0,1 0,2
Saadut osingot 0,0 0,0 0,0
Maksetut korot ja maksut -7,9 -4,0 -8,4
Muut rahoituserat liiketoiminnasta -1,7 -2,9 -10,2
Maksetut verot -1,2 -1,9 -2,0
Liiketoiminnan rahavirta 34,0 21,6 45,2

Investointien rahavirta

Investoinnit sijoituskiinteistdihin -18,2 -72,1 -114,4
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyodykkeisiin -3,8 -0,8 4,2
Investoinnit muihin sijoituksiin

Myonnetyt lainat -1,4 -1,6
Lainasaamisten takaisinmaksut 0,5 0,3
Luovutustulot muista sijoituksista 0,9

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 0,0 0,0 5,9
Tytaryritysten hankinta -1,9 -22,7 -65,5
Myydyt osakkuusyhtidosakkeet 0,0
Ostetut osakkuusyhtidosakkeet

Investointien rahavirta -22,5 -97,0 -179,5

Rahoituksen rahavirta

Oman pddoman ehtoisten lainojen nostot 75,0 75,0
Pitkaaikaisten lainojen lisdys 51,3 51,3 285,0
Pitkaaikaisten lainojen vahennys -54,6 -39,5 -291,2
Maksetut osingot -10,9 -15,1 -15,5
Maksullinen osakeanti 0,3 0,5 100,4
Maardysvallattomien pddomansijoitus 10,6
Oman padoman ehtoisten lainan maksetut korot -5,6

Tytaryritysten hankinta, ei muutosta maardysvallassa -0,4

Lyhytaikaisten lainojen muutos -19,7 4,7 9,7
Rahoituksen rahavirta -39,5 76,8 174,1
Rahavarojen muutos -28,0 1,4 39,8
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -1,1 -0,3 -1,3
Rahavarat tilikauden alussa 54,1 15,7 15,7
Rahavarat tilikauden lopussa 25,1 16,7 54,1
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OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA

Meur Emoyrityksen omistajille kuuluva oma pddoma
)
g % :6" o R g 3 g ©
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Oma padaoma 01.01.2013 96,9 18,6 110,2 0,3 157,0 16,1 399,0
Laaja tulos
Tilikauden tulos 9,7 0,9 10,6
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot -1,4 -1,4
Johdannaiset 2,2 2,2
Myytavissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0
Tilikauden laaja tulos yhteensd 2,2 L4 9,7 0,9 11,4
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -15,3 -0,2 -15,5
Oman padoman ehtoisen lainan liikkeeseen lasku 74,3 74,3
Muut muutokset 0,5 -0,3 0,2
Liiketoimet omistajien kanssa 74,8 -15,6 -0,2 59,0
Oma padaoma 30.6.2013 96,9 18,6 187,71 -1,1 151,1 16,8 469, 4
Oma padaoma 01.01.2014 96,9 18,6 286,0 -3,2 171,0 55,0 624,3
Laaja tulos
Tilikauden tulos 10,9 6,0 16,9
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot -1,0 0,1 -0,9
Johdannaiset -4,7 -0,5 -5,2
Myytavissa olevat rahoitusvarat 0,0 0,0
Tilikauden laaja tulos yhteensd -4,8 -1,0 10,9 5,6 10,7
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -10,6 -0,5 -11,1
Oman pddoman ehtoisen lainan maksetut korot -4,3 -4,3
Muut muutokset 0,2 -0,1 0,2 0,3
Liiketoimet omistajien kanssa 0,2 -15,0 -0,3 -15,1
Oma paaoma 30.6.2014 96,9 18,6 281,4  -4,2 166,9 60,4 619,9
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SEGMENTTI-INFORMAATIO

Technopolis-konsernilla on kolme maantieteelliseen sijaintiin pohjautuvaa liiketoimintasegmenttid: Suomi,
Baltic Rim ja Skandinavia. Konsernilla ei ole liiketoimintasegmenttien valilld olennaisia sisdisia eria liike-
vaihdossa eika kayttokatteessa.

4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2014 2013 2014 2013 2013
Liikevaihto
Suomi 29,7 27,6 58,9 54,4 109,4
Baltic Rim 6,1 3,5 12,0 6,5 15,9
Skandinavia 4,5 0,0 9,1 0,0 1,0
Yhteensa 40,4 31,2 80,0 60,9 126,3
Kayttokate
Suomi 16,1 14,3 31,1 27,4 56,1
Baltic Rim 3,4 1,7 6,3 2,8 7,6
Skandinavia 3,0 0,0 6,0 0,0 0,6
Kohdistamattomat -0,4 0,2 -0,8 0,0 -0,1
Yhteensa 22,0 16,2 42,6 30,2 64,1
Varat
Suomi 1.055,4 964,5 1.147,9
Baltic Rim 281,9 301,4 282,7
Skandinavia 237,2 231,9
Eliminoinnit -40,3 -63,6 -102,1
Yhteensa 1.534,1 1.202,2 1.560,4

OPERATIIVINEN JA EI-OPERATIIVINEN TULOS

Technopolis esittaa virallisen tilinpdatoksensa IFRS-standardeja soveltaen. Tuloslaskelmaan sisdltyy useita
erig, jotka eivat liity yhtion operatiiviseen toimintaan. Téman vuoksi yhtio esittaa operatiivisen tuloksen, jo-
ka kuvastaa paremmin yhtion todellista tulosta.

Operatiivisessa tuloksessa esitetdan yhtion tilikauden tulos lukuun ottamatta tilikauden aikaista sijoitus-
kiinteistojen kayvan arvon muutosta, rahoitusinstrumenttien kdyvan arvon muutosta, realisoitumattomia
valuuttakurssivoittoja ja -tappioita, sekd mahdollisia kertaluonteisia erid, kuten luovutusvoittoja ja -
tappioita. Lisdksi operatiivisessa tuloslaskelmassa esitetdan naihin liittyvat verot ja laskennalliset verot seka
osuus maardysvallattomille.

Operatiivisesta tuloksesta erotetut erat, seka niiden verovaikutus ja osuus maaraysvallattomille, esitetdan
ei-operatiivisessa tuloslaskelmassa.

OPERATIVINEN TULOS 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
Meur 2014 2013 2014 2013 2013
Liikevaihto 40,4 31,2 80,0 60,9 126,3
Liiketoiminnan muut tuotot 0,1 0,3 0,2 1,0 1,3
Liiketoiminnan muut kulut -18,3 -15,3 -37,4 -31,8 -64,0
Poistot -1,4 -0,6 -2,2 -1,3 -2,7
Liikevoitto/-tappio 20,8 15,5 40,6 28,8 61,0
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -4,0 -3,1 -9,1 -5,8 -15,0
Tulos ennen veroja 16,8 12,4 31,5 22,9 46,0
Verot operatiivisista erista -4,1 -1,7 -5,0 -3,8 -4,0
Maaraysvallattomien osuus -0,4 -0,3 -1,5 -0,6 -1,5
Tilikauden operatiivinen tulos 12,3 10,5 25,0 18,5 40,5
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EI-OPERATIVINEN TULOS

Kertaluonteiset erat -0,1 0,0 -0,2 0,1 0,4
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos -10,9 -9,8 -10,0 -6,5 -17,6
Liikevoitto/-tappio -11,1 -9,8 -10,2 -6,4 -17,2
Realisoitumattomat valuuttakurssivoitot

ja 'tappiOt 018 ~4,5 “2,4 4,1 '612
Tulos ennen veroja -10,3 -14,3 -12,5 -10,5 -23,4
Verot ei-operatiivisista erista 2,9 2,8 2,9 2,0 12,9
Maardysvallattomien osuus -2,8 -0,1 -4,5 -0,2 -1,2
Tilikauden ei-operatiivinen tulos -10,1 -11,6 -14,2 -8,8 -11,6
Tilikauden tulos yhteensa 2,1 -1,1 10,9 9,7 28,8

Osakekohtainen tulos, laimennettu:

Operatiivisesta tuloksesta 0,12 0,12 0,24 0,22 0,47
Ei-operatiivisesta tuloksesta -0,10 -0,14 -0,13 -0,10 -0,14
Tilikauden tuloksesta 0,02 -0,01 0,10 0,12 0,34
Oman padoman ehtoisen lainan koron
vaikutus -0,01 0,00 -0,02 0,00 -0,04
Oikaistusta tilikauden tuloksesta 0,01 -0,01 0,08 0,11 0,30
TUNNUSLUVUT 1-6/ 1-6/ 1-12/
2014 2013 2013

Liikevaihdon muutos, % 31,5 16,8 17,7
Liikevoitto/-tappio [ liikevaihto, % 38,0 36,8 34,7
Koronmaksukyky 4,6 5,5 5,3
Omavaraisuusaste, % 40,6 39,3 40,2
Luototusaste, % 57,9 57,8 59,5
Henkilosto konserniyhtidissa keskimaarin tilikauden aika-
na 210 184 187
Bruttoinvestoinnit taseen varoihin, milj. euroa 26,5 128,9 466,7
Sijoituskiinteistdjen nettovuokratuotto, % 2) 7,2 7,5 7,6
Taloudellinen vuokrausaste, % 93,5 92,7 93,6
Tulos/osake

laimentamaton, euroa 0,08 0,11 0,30

laimennettu, euroa 0,08 0,11 0,30
Liiketoiminnan rahavirta/osake, euroa 0,32 0,26 0,53
Oma padoma/osake, euroa 4,56 4,50 4,66
Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara keskimaarin

laimentamaton 106 376.018 83824994 85352432

laimennettu 106 376.018 84 148 284 85531524
Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara kauden lopus-
sa 106 511.632 84 069 517 106 268 407

2) Luku ei sisdlla kesken vuotta kdyttoonotettuja ja han-
kittuja kiinteistoja.
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4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/

SIJOITUSKIINTEISTOJEN KAYVAN ARVON MUUTOS 2014 2013 2014 2013 2013
K&ayvan arvon muutos, Suomi -20,2 -8,8 -22,3 -10,4 -5,7
K&yvan arvon muutos, Baltic Rim -0,8 -1,3 3,1 0,7 3,6
K&yvan arvon muutos, Skandinavia 2,6 0,0 1,5 0,0 1,6
Kayvan arvon muutos -18,3 -10,1 -17,8 -9,8 -0,5
Muutokset sijoituskiinteistdjen hankintamenoissa tilikaudella 2,7 -0,4 1,2 -0,5 -19,7
Kayvan arvon muutos rakenteilla olevista kohteista 4,7 0,6 6,6 3,7 2,5
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus -10,9 -9,8  -10,0 -6,5 -17,6
VASTUUSITOUMUKSET

Meur 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Panttaukset ja takaukset omasta velasta

Kiinteistokiinnitykset 1.044,5 237,9 1.051,0
Pantatut kiinteistdosakkeet ja sijoituskiinteistot 783,21 711,6 782,5
Muut takausvastuut 207,8 164,3 173,3
Leasingvastuut, koneet ja kalusto 4,1 3,0 3,9
Hankevastuut 0,3 0,4 0,3

Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Nimellisarvot 420,6 233,4 400, 4
Kayvat arvot -13,0 -6,5 -6,7

RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN JAKAUTUMINEN 30.6.2014
Alla olevassa taulukossa rahoitusvarat ja -velat on jaettu IAS 39:n mukaisiin ryhmiin, joiden perusteella ra-
hoitusvarat ja -velat arvostetaan.

varat

velat
varat/-velat
Yhteensa

Lainat ja muut saamiset
Myyt&vissa olevat rahoitus-
Jaksotettuun hankinta-
menoon arvostetut rahoitus-
Kaypaan arvoon arvostetut

Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Kdypddn arvoon arvostetut varat
Myytévissa olevat rahoitusvarat
Myytavissa olevat sijoitukset (taso 1) 1,1 1,1
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut varat

Myytdvissa olevat rahoitusvarat
Myytévissa olevat ei-noteeratut rahoitusvarat, arvostettu hankinta-

menoon (taso 3) 3,7 3,7
Pitkaaikaiset muut saamiset 0,2 0,2
Yhteensa 0,2 4,8 5,0

Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Myyntisaamiset 3,0 3,0
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Muut lyhytaikaiset saamiset 13,4 13,4
Rahavarat 25,1 25,1
Kaupankadyntijohdannaiset
Koronvaihtosopimukset, suojauslaskennan kriteerit tayt-
tavat
Pitkdaikaiset velat
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut velat

Pitkaaikaiset rahoitusleasingvelat (taso 2) 33,7 33,7
Pitkdaikaiset korolliset velat (taso 2) 660,3 660,3
Pitkaaikaiset korottomat velat (taso 2) 0,5 0,5
Pitkaaikaiset muut velat 31,9 31,9
Yhteensa 726,4 726,4

Lyhytaikaiset velat
Kdypddn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvelat
Kaupankadyntijohdannaiset

Koronvaihtosopimukset, suojauslaskennan kriteerit tayttavat (taso 2) 13,1 13,1
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut velat

Lyhytaikaiset rahoitusleasingvelat 2,6 2,6

Muut lyhytaikaiset korolliset velat 143,4 143,4

Ostovelat ja muut velat 26,4 26,4

Kauppahintavelat 1,9 1,9

Tuloverovelka 0,3 0,3
Yhteensa 174,7 13,1 187,8
Jakelu:

NASDAQ OMX Helsinki
Keskeiset tiedotusvalineet
www.technopolis.fi
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