TECHNOPOLIS OYJ OSAVUOSIKATSAUS 4.5.2011 klo 11.00

Technopolis Oyj: Technopolis-konsernin osavuosikatsaus 1.1. — 31.3.2011
Paakohdat kaudelta 1-3/2011 verrattuna vuoden 2010 vastaavaan

- liikevaihto nousi 22,2 milj. euroon (19,4 milj. euroa)

- kayttokate nousi 10,3 milj. euroon (10,0 milj. euroa)

- liikevoitto nousi 16,0 milj. euroon (10,3 milj. euroa)

sisaltden 6,1 milj. euroa (0,5 milj. euroa) sijoituskiinteistdjen kayvan arvon nousua

- rahoituseriin sisaltyy 1,9 milj. euroa realisoitumattomia tuottoja koronvaihtosopimuksista

- tulos ennen veroja oli 15,5 milj. euroa (7,8 milj. euroa)

- taloudellinen vuokrausaste nousi 94,5%:iin (94,0 %)

- konsernin omavaraisuusaste nousi 36,6 %:iin (36,2 %)

- tulos/osake laimentamaton nousi 0,18 euroon (0,09) ja laimennettu 0,18 euroon (0,09 euroa)

Toimitusjohtaja Keith Silverang:

"Technopoliksen toimintaympériston taloudelliset olosuhteet ovat normalisoituneet ja taloudellinen
vuokrausaste on 94,5 %. Vertailukelpoisten kohteiden vuokratuotot nousivat 2,7 % p&aéosin vertailuvuotta
korkeammasta vuokrausasteesta ja indeksikorotuksista johtuen. Kotimainen orgaaninen kasvu jatkuu.
Alkuvuonna on aloitettu uudishankkeita Jyvaskylan ja Tampereen keskustassa.

Technopolis Pulkovo Pietarissa on osin toiminnassa ja valmistuu ensimmaisella vuosipuoliskolla.
Esivuokrausaste nousi katsauskauden paattyessa 68,2 prosenttiin ja huhtikuun kuluessa 74 prosenttiin
uusien sopimusten johdosta. Prospektikanta on vahva. Pietarin markkina elpyy edelleen ja
tavoitteenamme on Pulkovon tayttdminen vuoden loppuun mennessa. Operatiivisen toiminnan odotetaan
kaantyvan voitolliseksi vuoden 2011 kuluessa, mikéli vuokrausasteet kehittyvat suunnitelman mukaisesti.

Technopolis Ulemisten operatiivinen toiminta on kehittynyt suotuisasti. Vuokrausasteet ovat hyvalla
tasolla ja Viron markkinoiden elpymisen ansiosta vuokra- ja palvelutuotot seké kayttbkate ovat nousussa.
Integraatio Technopoliksen konseptiin etenee suunnitellusti ja suunnittelemme aloittavamme kampuksen
laajennuksen vuoden 2011 aikana.

Nokian strategiamuutos saattaa vaikuttaa Technopoliksen toimintaan, mutta ei vaikuta vuoden 2011
tulosennusteeseen. Technopolis on pyrkinyt vahentdamaan mobiilitoimialaan liittyvia riskejaan
johdonmukaisesti. Nokialle vuokratut toimitilat ovat Iéhes kokonaan Oulussa. Niiden suora osuus yhtion
likevaihdossa on kuuden prosentin tasolla ja laskee vuoden loppuun mennessa alle neljaan prosenttiin.
Arviomme mukaan koko mobiilialan muodostama osuus on vajaa kymmenen prosenttia yhtion
likevaihdosta.”

Toimintaymparistd Suomessa, Pietarissa ja Tallinnassa

Suomen talous on ollut nousussa alkuvuoden 2011. Ennusteet vuoden 2011 talouskasvusta vaihtelevat
3,0 — 4,0 %:n valilla. Talouden kasvun myoéta inflaatio on lahtenyt nousuun ja ennusteet inflaatiosta
vaihtelevat 1,2 — 2,3 %:n valilla.

Talouden kdanne positiiviseen suuntaan on pysayttanyt toimitilamarkkinan laskun, mika nakyy mm. siten,
ettd Suomessa paakaupunkiseudulla on kaynnistetty jo viitisentoista toimistorakennushanketta ja
rakenteilla on 100.000 kerrosneliémetrid toimistotilaa (Catella 31.12.2010). Positiivinen talouskehitys on
pysayttanyt padkaupunkiseudulla vajaakayttdasteiden nousun (Catella 31.3.2011). Kasvukeskusten
tilanne toimistovuokramarkkinoilla vaihtelee kaupungeittain.

Pietarin toimistomarkkinoiden vajaakayttéaste on laskenut vuoden 2011 alussa noin 15 %:n tasolle
(Jones Lang LaSalle, St. Petersburg Office Market Overview Q1 2011). Kysynnén ja tarjonnan odotetaan
tasapainottuvan vahittain vuoden 2012 loppuun mennessa. Toimistokiinteistdjen vuokrataso on pysynyt
vakaana vuoden 2010. (Jones Lang LaSalle, St. Petersburg, Office market, Q3/2010). Vuokrataso on
sailynyt ruplissa aikaisemmalla tasollaan, mutta noussut dollareissa ruplan vahvistuttua 6ljyn
hinnannousun myota.



Hyvilla paikoilla sijaitsevien, hyvien likenneyhteyksien piirissé olevien, korkealaatuisten ja korkealla
kayttdasteella olevien kohteiden tuottovaatimusten odotetaan alenevan Pietarin Pulkovon alueella
nykyiseltéd 12,0 — 12,5 %:n tasolta 10,0 - 10,5 %:iin vuoden 2012 alkuun mennessa (Jones Lang LaSalle,
Q4-2010).

Viron talous erottuu positiivisesti muusta Baltiasta ja euroon liittyminen on lisénnyt kansainvélisten
sijoittajien kiinnostusta Viron markkinaan. Tallinnan kiinteistémarkkinoiden luottamusindikaattorin mukaan
tilanne on sailynyt suotuisana mutta odotukset markkinalla ovat vaihtelevat. (Colliers, December 2010).

Vuoden 2010 lopussa vajaakayttdaste Tallinnassa oli tasolla 12 %. Vuokrausasteiden ja vuokratasojen
kehityksen toimistomarkkinoilla odotetaan olevan suotuisa.

Liiketoiminta

Technopolis-konsernilla on kolme maantieteellisiin yksikdihin pohjautuvaa toimintasegmenttia: Suomi,
Venéja ja Viro. Segmenttijako perustuu konsernin vallitsevaan sisdiseen raportointiin sekd konsernin
liketoimintojen organisointiin.

Vuoden 2011 ensimmaiselld kvartaalilla innovaatioymparistdjen kysynta on sailynyt hyvana
Technopoliksen toiminta-alueilla ja konsernin taloudellinen vuokrausaste on 94,5 % kauden lopussa
(31.3.2010 94,0 % ja 31.12.2010 94,4 %). Viron tytaryhtion sopimuskanta on sisaltynyt konsernin
taloudelliseen vuokrausasteeseen 31.12.2010 alkaen.

Katsauskauden aikana kilpailutilanne Suomen kasvukeskuksissa on sailynyt vakaana. Yhtion
vuokrausasteet ovat edelleen toimistovuokramarkkinan keskiméaaraisia vuokrausasteita korkeammat
kaikissa kasvukeskuksissa. Pietarissa Technopolis Pulkovon ensimmaiset vuokralaiset ovat muuttaneet
tiloihin ja vuokramarkkinat elpyvat. Tavoitteena on Technopolis Pulkovon tayttaminen vuoden loppuun
mennessa. Katsauskaudella Pietarin yksikdn kayttokate oli 0,6 milj. euroa tappiolla mutta sen odotetaan
nousevan positiiviseksi viimeistaan vuoden toisella puoliskolla, mikali vuokrausasteet kehittyvéat
suunnitelman mukaisesti. Tallinnan liikevaihto ja kayttokate olivat odotetulla tasolla ja taloudellinen
vuokrausaste sailyi hyvalla tasolla huolimatta toimistovuokramarkkinoiden kilpailutilanteesta.

Konsernin taloudelliset vuokrausasteet:

Taloudellinen vuokrausaste % 31.3.2011 31.3.2010 31.12.2010
Konserni 94,5 % 94,0 % 94,4 %
Suomi 94,6 % 94,0 % 94,5 %
Oulu 92,3 % 94,0 % 91,7 %
Paakaupunkiseutu 97,1 % 95,6 % 98,0 %
Jyvaskyla 94,1 % 86,5 % 94,6 %
Kuopio 94,4 % 96,5 % 96,3 %
Lappeenranta 98,4 % 93,6 % 94,4 %
Tampere 97,3 % 97,0 % 96,1 %
Viro 92,9 % - 93,5 %

Technopolis Pulkovon (Pietari) kayttoonotto vuokraustoimintaan on tapahtunut asteittain ensimmaisella
vuosipuoliskolla 2011, minka jalkeen kohteen taloudellinen vuokrausaste raportoidaan.

Konsernin katsauskauden liikevaihto oli 22,2 milj. euroa (19,4 milj. euroa), jossa oli kasvua 14,6 %.
Liikevaihdosta 86,6 % (85,2 %) muodostui vuokratuotoista ja 13,4 % (14,8 %) palvelutuotoista.
Vertailukelpoisten kohteiden vuokratuotot nousivat 2,7 % paéosin vertailuvuotta korkeammasta
vuokrausasteesta ja indeksikorotuksista johtuen.

Konsernin kayttokate oli 10,3 milj. euroa (10,0 milj. euroa), jossa kasvua 3,4 %. Kayttokatteen liikevaihtoa
heikompi kasvu johtuu paaosin Pietarin yhtion odotettua hitaammasta vuokraustoiminnan
kaynnistymisesta ja kasvupanostuksesta.

Konsernilla on kiinteistéliiketoimintaa ja palveluita. Liikevaihdon ja kayttokatteen jakauma
liketoiminnoittain on seuraava. (Luvut sisaisesté laskennasta ilman eliminointeja.)

Toimitilat 1-3/2011 1-3/2010 1-12/2010
Liikevaihto 19,3 16,8 70,3
Kayttokate 11,6 11,0 47,1




Kayttokate-% 60,2 % 65,1 % 67,1 %

Palvelut 1-3/2011 1-3/2010 1-12/2010
Liikevaihto 2,9 2,6 11,2
Kéayttokate 0,5 04 11
Kayttokate-% 15,7 % 14,6 % 10,2 %

Konsernin liikevoitto oli 16,0 milj. euroa (10,3 milj. euroa). Liikevoiton kasvusta merkittava osa johtuu
sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutoksesta, joka oli 6,1 milj. euroa (0,5 milj. euroa).
Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutos ei vaikuta konsernin liikevaihtoon, kayttokatteeseen tai
kassavirtaan.

Konsernin nettorahoituskulut olivat 0,6 milj. euroa (2,6 milj. euroa) sisaltden 1,9 milj. euroa
realisoitumattomia tuottoja koronvaihtosopimuksista. Konserni on pidentanyt lainojensa
korkosidonnaisuusaikaa koronvaihtosopimuksilla. Konsernin tulos ennen veroja oli 15,5 milj. euroa
(7,8 milj. euroa).

Konsernin operatiivinen tulos oli 5,2 milj. euroa (5,4 milj. euroa), jossa laskua 3,3 %. Operatiivisessa
tuloksessa esitetaan yhtion tilikauden tulos huomioimatta tilikauden aikaisia sijoituskiinteistéjen ja
rahoitusinstrumenttien kayvan arvon muutoksia, mahdollisia kertaluonteisia eria seké edellda mainittuihin
eriin liittyvid verovaikutuksia. Operatiivisen tuloksen lasku johtuu p&éosin Pietarin yhtion odotettua
hitaammasta vuokraustoiminnan kaynnistymisesta, kasvupanostuksesta, kiinteistonhoito- seka
rahoituskulujen ja poistojen kasvusta.

Taseen loppusumma oli 847,4 milj. euroa (718,9 milj. euroa), jossa oli kasvua 17,9 %. Konsernin
omavaraisuusaste kauden lopussa oli 36,6 % (36,2 %).

Konsernin sijoituskiinteistéjen kdypa arvo oli kauden lopussa 737,1 milj. euroa (600,1 milj. euroa) ja
rakenteilla olevien sijoituskiinteistdjen 67,8 milj. euroa (58,6 milj. euroa). Sijoituskiinteistdjen k&yvén arvon
muutoksen tulosvaikutus katsauskaudella oli 6,1 milj. euroa (0,5 milj. euroa). Sijoituskiinteistdjen kayvan
arvon nousu johtuu paaosin markkinoiden tuottovaatimuksen lievasta laskusta. Venajan markkinoiden
kehitykseen liittyy epavarmuutta, miké on huomioitu rakenteilla olevan kiinteiston kayvassa arvossa.

Sijoituskiinteistdjen ja keskeneraisten kiinteistdjen nettotuottovaatimuksena kaytetdan kahden
ulkopuolisen arvioitsijan antamien aluekohtaisten nettotuottovaatimusten vaihteluvélien keskiarvoa.
Keskimaarainen kiinteistéjen nettotuottovaatimus konsernissa 31.3.2011 oli 7,9 % (31.3.2010 8,1 % ja
31.12.2010 8,0 %). Kayvan arvon laskennan keskiméaaraisend kymmenen vuoden vuokrausasteena on
kaytetty 95,6 %. Konsernin tavoitteet toteutuvasta vuokrausasteesta ovat tata korkeammat. Konsernin
vuosien 2001 — 2010 keskimaérainen vuokrausaste on ollut 96,7 %.

Konsernin vuokrattava pinta-ala oli kauden lopussa yhteensa 537.000 kerrosneliometria (453.600
kerrosneliometrid) ja rakenteilla oli 71.100 kerrosneliometria. Konsernin taloudellinen vuokrausaste
kauden lopussa oli 94,5 % (94,0 %). Taloudellinen vuokrausaste kuvaa kiinteistoista saatujen
vuokratuottojen prosentuaalista osuutta vuokrattujen tilojen vuokran ja vapaana olevien tilojen arvioidun
markkinavuokran yhteismaarasta. Konsernin vuokrasopimuskanta oli kauden lopussa 129,6 milj. euroa
(115,8 milj. euroa).

Konsernin kiinteistdkanta on maantieteellisesti hajautettu Oulun seudulle, paédkaupunkiseudulle,
Jyvaskylaén, Kuopioon, Lappeenrantaan ja Tampereelle sekd Venajalle Pietariin ja Viroon Tallinnaan.
Konsernin yhdenkaan asiakkaan osuus lilkevaihdosta ei ylita 6 %. Konsernilla on yhteensé noin 1.300
asiakasta, jotka toimivat useilla eri toimialoilla.

Kaypéa arvo Nettotuotto-

Sijoituskiinteistot 31.3.2011 milj. euroa vaade % m2

- Suomi 667,5 7,9 % 448 300
Oulu 236,2 8,3% 192 900
Paékaupunkiseutu 162,7 6,9 % 74 700
Jyvéaskyla 70,9 8,2% 47 100
Kuopio 84,1 8,3% 53 900
Lappeenranta 29,5 8,8 % 27 300

Tampere 84,2 7,4 % 52 400



- Venaja, Pietari (tontti) 7,1

- Viro, Tallinna (omistusosuus 51 %) 62,4 8,6 % 79 200
Konsernin sijoituskiinteistdt yhteensa 737,1 7,9 % 527 500
Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot * 67,8 useita 71100
Muut kiinteistot (osakkeet ja osuudet,

vuokratut) 9 500

* Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot on arvostettu kayp&an arvoon ja kirjattu keskenerdisiin
tilinpaatéshetken valmiusasteen perusteella.

Merkittavimmat investoinnit ja kehityshankkeet

Rakenteilla 31.3.2011 olevat hankkeet:
Vuokraus-

Alue m2 (TL:lrJ(.)a aste % \Ijae;té)éuotto- Valmistuu
31.3.2011

Pulkovo 1. vaihe Pietari 24.100 52,3 68,2 * 11,3  Q2/2011
Finn-Medi kampus  Tampere 12.900 31,5 95,0 7,3 11/2011
Ruoholahti 2 Helsinki 9.900 27,7 14,0 6,5 5/2012
Yliopistonrinne 2 Tampere 7.900 22,5 31,0 6,9 9/2012
Innova 2 Jyvéaskyla 9.100 19,8 36,0 7.6 2/2012
Hermia 15 B Tampere 4.800 10,8 65,0 7,3 1/2012
Helsinki-Vantaa 5, Paékaupunki- 2 400 6.0 100,0 7.0 5/2011

osa 2 seutu

* Nousi 74 prosenttiin huhtikuun lopussa

Technopolis Pulkovon ensimméinen vaihe on saanut kaikki tarvittavat viranomaisluvat. Kohde ei ole viela
taysin valmis eika sita ole vastaanotettu urakoitsijalta. Rakennuksen kayttdonotto vuokraustoimintaan on
tapahtunut asteittain ensimmaiselld vuosipuoliskolla 2011, minka jalkeen kohde vaikuttaa konsernin
taloudelliseen vuokrausasteeseen. Huhtikuun lopulla ensimmaisesta vaiheesta oli vuokrattu
esisopimuksin 74 %. Pulkovo on menestynyt hyvin Pietarin A-luokan toimistokohteiden joukossa, kun
tarkastellaan vuokrakannan kehitysta. Pietarin yhtioon on katsauskauden loppuun mennessa sitoutunut
varoja 52,2 milj. euroa.

Katsauskauden lopussa Technopoliksella oli rakenteilla toimistotiloja Suomessa paakaupunkiseudulla
Ruoholahdessa ja Helsinki-Vantaalla, Tampereen keskustassa Yliopistonrinteelld ja Hervannan
Hermiassa seka Jyvaskylan keskustassa Innovan toinen vaihe. Lisdksi Tampereella on rakenteilla Finn-
Medin alueen hyvinvointipalveluiden ja terveysteknologian kampus, jonne sijoittuu Pirkanmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtymén Silmékeskus sek& Norlandia Caren potilashotelli ja toimistotiloja.
Hankkeet laajentavat jo olemassa olevia keskuksia.

Valmisteilla olevat hankkeet:

Status Alue m2 Arvioitu aloitus
Pulkovo 2 Suunnittelu Pietari 22.400 2011 - 2012
Technopolis Ulemiste Suunnittelu Tallinna 7.500 2011
Viestikatu 2B Suunnittelu Kuopio 3.600 2011

Technopoliksen tarkoituksena on myyda innovaatiokeskustoimintaan sopimattomia ja ydinliiketoimintaan
kuulumattomia kiinteistéja tulevaisuudessa.

Strategia

Strategian mukaan Technopolis pyrkii toimimaan vuonna 2015 parhaissa tietointensiivisissa
kaupungeissa Suomessa, Vengjalla, Virossa ja 2-3 muussa maassa. Konserni pyrkii kasvattamaan
likevaihtoaan keskim&éarin 10 % vuosittain. Tavoitteena on, ettd vuonna 2015 liikevaihdosta 25 % tulee
Suomen ulkopuolelta. Kasvu pyritaan toteuttamaan seké orgaanisen kasvun etta yritysostojen avulla.
Konsernin omavaraisuusastetavoite on vahintédén 35 %.

Osana kansainvalistymistavoitteitaan Technopolis-konserni analysoi jatkuvasti mahdollisia kasvukohteita
Euroopassa. Keskeisina kriteereind mahdollisille hankinnoille ovat kohteen riittdva kokoluokka ja



kasvumahdollisuudet, erinomainen sijainti kasvukeskuksissa ja korkealaatuinen, joustava kiinteistékanta
seka positiivinen kassavirta. Ostettavan kohteen asiakaskannan tulee soveltua Technopoliksen
konseptiin. Lisaksi hankkeen tulee vaikuttaa positiivisesti osakekohtaiseen tulokseen.

Rahoitus

Technopoliksen nykyiset luottolimiitit riittavat rahoittamaan kaikki paatetyt investoinnit. Katsauskauden
paattyessa Technopoliksella oli kaytettévissa nostamattomia luottolimiitteja 198,7 milj. euroa ja
rahavaroja 4,9 milj. euroa. Luottolimiiteista 103,0 milj. euroa koostuu yritystodistusohjelmista, 85 mil].
euroa lainalimiitisté ja 10,7 milj. euroa shekkilimiitistd. Kaytettavissé olevien lainalimiittien nostaminen
edellyttaa vakuusjarjestelyja. Katsauskauden paattyessa Technopoliksella oli liikkeell& 17,0 milj. euron
arvosta yritystodistuksia. Katsauskauden paattymisen jéalkeen luottolimiittié on kaytetty nostamalla lainaa
20,0 milj. euroa Euroopan Investointipankista.

Konsernin nettorahoituskulut olivat 0,6 milj. euroa (2,6 milj. euroa) sisaltden 1,9 milj. euroa
realisoitumattomia tuottoja koronvaihtosopimuksista. Konsernin koronmaksukyky (interest coverage ratio)
oli 4,1 (5,2). Koronmaksukyky kuvastaa kayttokatteen ja suoriteperusteisten korkokulujen suhdetta.

Konsernin taseen loppusumma oli 847,4 milj. euroa (718,9 milj. euroa), josta vierasta padomaa oli 538,8
milj. euroa (460,1 milj. euroa). Konsernin omavaraisuusaste oli 36,6 % (36,2 %). Konsernin
nettovelkaantumisaste oli kauden lopussa 149,5 % (150,1 %). Konsernin oma paaoma/osake oli 4,70
euroa (4,51 euroa).

Konsernin korollisten velkojen méaara kauden lopussa oli 466,1 milj. euroa (392,8 milj. euroa) ja
lainapddomilla painotettu laina-aika oli 8,4 vuotta (10,1 vuotta). Korollisten velkojen keskikorko 31.3.2011
oli 2,55 % (1,98 %). Kauden lopussa korollisista veloista 69,4 % (84,3 %) oli vaihtuvakorkoisia lainoja ja
30,6 % (15,7 %) kiintedan korkoon sidottua.

Technopolis on varautunut mahdolliseen korkotason nousuun lisdamalla koronvaihtosopimusten maaraa
ja vahentamalla alle 12 kk:n markkinakorkosidonnaisuutta. Yhden prosenttiyksikén rahamarkkinakorkojen
muutos muuttaisi korkokuluja vuositasolla 2,5 milj. euroa. Katsauskauden paattyessa
koronvaihtosopimuksia oli 107,9 milj. euron paddomalle ja katsauskauden paattymisen jalkeen
koronvaihtosopimuksia on tehty lisda 50 milj. euron paaomalle.

Konsernin luototusaste (loan to value) eli korollisten velkojen suhde sijoituskiinteistdjen ja rakenteilla
olevien kiinteistdjen kaypiin arvoihin oli 57,6 % (58,7 %). Konsernilla on korollisia lainoja rahoituslaitoksilta
411,4 milj. euroa, joista 183,4 milj. euroon sisaltyy omavaraisuusasteeseen, lainanhoitokykyyn tai
luototusasteeseen liittyvia kovenantteja.

Lainanhoitokyvyn ja luototusasteen kovenantti siséltyy Technopolis Ulemisten (omistus 51 %) 40,9
milj.euron lainoitukseen. Ko. lainam&aran osalta tytaryhtion lainanhoitokyvyn tulee olla vahintdan 1,1 ja
luototusasteen enintddn 70 %. Mikéli kovenanttitasoja ei saavuteta, luotonantaja voi irtisanoa lainan.

Omavaraisuusasteeseen liittyvia kovenantteja sisaltyy 142,5 milj. euroon lainoja. Omavaraisuusasteen
heikentyminen voi johtaa naissa luotoissa korkeampaan korkomarginaalitasoon tai ennenaikaiseen
takaisinmaksuun. Marginaalit erdissa lainoissa ja pankkitakauksissa voivat nousta omavaraisuusasteen
(OVA) laskiessa. Mahdolliset marginaalimuutokset tulevat voimaan kunkin lainan sopimusehtojen
mukaan. Takaisinmaksuehto sisaltyy 47,9 milj. euroon naista lainoista. Takaisinmaksuehto tayttyy, jos
omavaraisuusaste laskee alle 30 %.

Mikéli konsernin omavaraisuusaste katsauskauden paattyessa olisi ollut 35 % tai sen alle ja
omavaraisuuteen liittyvien kovenanttien oletettaisiin astuvan voimaan valittdmasti, olisi vaikutus konsernin
korkokuluihin ollut 0,1 milj. euroa. Vastaavasti omavaraisuusasteen ollessa 33 % tai sen alle olisi vaikutus
konsernin korkokuluihin ollut 0,4 milj. euroa.

Euroopan Investointipankin (EIB) mydntamien lainojen, maaraltadéan 103,7 milj. euroa, vakuutena on 106,0
milj. euron pankkitakaukset. Naista pankkitakauksista 21,0 milj. euroa erdantyy vuoden 2013 loppuun
mennessa ja niité pyritdén jatkamaan. Naiden pankkitakausten uusimisten yhteydessé marginaalien
muutokset ovat mahdollisia. Edelld mainitusta EIB:n lainoituksesta 20,0 milj. euroa on nostettu
huhtikuussa katsauskauden paattymisen jalkeen.

Katsauskautta seuraavan 12 kuukauden aikana olemassa olevista korollisista veloista eréaéntyy
maksettavaksi 62,1 milj. euroa.



Technopolis Pulkovon ensimmaisen vaiheen rahoitus on hoidettu EBRD:n 31,6 milj. euron lainalla seka
emoyhtion sijoituksilla omaan padomaan.

Organisaatio ja henkildsto

Technopolis Oyj:n toimitusjohtajana toimii Keith Silverang, MBA. Yhtién varatoimitusjohtajana toimii Reijo
Tauriainen.

Konsernin johtoryhm&an kuuluvat toimitusjohtaja Keith Silverang, talousjohtaja Reijo Tauriainen, Satu
Eskelinen, Marko Jarvinen, Kari Kokkonen, Jukka Rauhala ja Sami Juutinen. Sami Juutinen aloitti
kansainvalisten toimintojen johtajana 14.2.2011.

Technopoliksen operatiivinen organisaatio kasittaa kolme yksikkda; Suomi, Venaja ja Viro. Konsernin
organisaatiossa on lisdksi matriisitoiminnot konsernin kiinteistokehityksen, yrityspalveluiden,
yrityskehityksen seka konsernin tukitoimintojen toteuttamiseksi.

Katsauskaudella konsernin palveluksessa oli keskimaarin 144 (129) henkil6a. Toimitilaliiketoiminnassa
tydskenteli 85 (61) henkilda, yrityspalveluissa 42 (35) henkiloa ja kehityspalveluissa 17 (33) henkiloa.
Katsauskauden lopussa konsernin henkiléstémaara oli 150 (129).

Technopoliksen avainhenkildlla on yhtikokouksen valtuutuksella hallituksen paattaméanéa osakepalkkio-
ohjelma, jossa avainhenkil6illa on vuonna 2011 mahdollisuus ansaita yhteensa 150.000 osaketta.
Osakkeiden ansaintakriteereind on 60 %:sti yhtion osakekohtaisen tuloksen kasvu ja 40 %:sti yhtion
toimitilojen vertailukelpoisten (like for like) vuokrien kasvu.

Konsernirakenne

Technopolis-konserniin kuuluu emoyhtié Technopolis Oyj, jolla on toimintaa Espoossa, Helsingissa,
Jyvaskylassa, Kuopiossa, Lappeenrannassa, Oulussa, Tampereella ja Vantaalla, ja sen tytaryhtitt
Innopoli Oy Espoossa (omistusosuus 100 %), Kiinteisté Oy Innopoli Il Espoossa (100 %), Kiinteistd Oy
Finnmedi 6-7 (100 %) seka Kiinteistd Oy Hermia (63,9 %) Tampereella ja muita tytaryhtioita.

Technopoliksella on Pietarissa kaksi venalaista yhtiota, Technopolis Neudorf LLC (omistusosuus 100 %)
ja Technopolis St. Petersburg LLC (100 %). Virossa Technopolis Baltic Holding OU (100 %) hallinnoi
osuutta Technopolis Ulemiste AS:ssa (51 %).

Emoyhtidlla on vahemmistdosuus osakkuusyhtitissa Technocenter Kempele Oy (48,5 %), Kiinteistd Oy
Bioteknia (28,5 %), lin Micropolis Oy (25,7 %), Jyvaskyla Innovation Oy (24 %), Kuopio Innovation Oy (24
%) ja Lappeenranta Innovation Oy (20 %). Oulu Innovation Oy:sta Technopolis Oyj omistaa 13 %.
Technopolis-konserni omistaa Otaniemen kehitys Oy:sta 35 %.

Konserniin kuuluu lisdksi Innopoli Oy:n taysin omistama Technopolis Ventures Oy Espoossa. Innopoli Oy
ja Technopolis Ventures Oy on tarkoitus fuusioida emoyhtiddnsa Technopolis Oyj:66n toukokuun 2011
loppuun mennessa. Fuusioilla ei ole vaikutusta henkildstoon.

Varsinainen yhtiokokous

Technopoliksen varsinainen yhtidkokous pidettiin 30.3.2011. Vuoden 2011 yhtiékokous vahvisti
Konsernin ja emoyhtion tilinpaatéksen tilikaudelta 2010 ja mydnsi vastuuvapauden yhtion hallitukselle ja
toimitusjohtajalle. Yhtidkokous paatti hallituksen ehdotuksen mukaisesti jakaa osinkoa 0,17 euroa
osakkeelta. Osinko maksettiin osakkeenomistajalle, joka tasmaytyspaivana 4.4.2011 oli merkitty
Euroclear Finland Oy:n pitaméaéan yhtion osakasluetteloon. Osingon maksupaiva oli 11.4.2011.

Yhtion hallituksen jAsenmaaraksi paatettiin kuusi. Teija Andersen, Carl-Johan Granvik, Pertti Huuskonen,
Pekka Korhonen, Matti Pennanen ja Timo Ritakallio valittiin yhtion hallituksen jaseniksi toimikaudeksi,
joka paattyy seuraavan varsinaisen yhtickokouksen paattyessa. Pertti Huuskonen valittiin hallituksen
puheenjohtajaksi ja Carl-Johan Granvik varapuheenjohtajaksi. Yhtion tilintarkastajaksi valittiin KHT-
yhteis6 KPMG Oy Ab paavastuullisena tilintarkastajanaan Tapio Raappana, KHT.

30.3.2011 pidetty varsinainen yhtiokokous paatti perustaa osakkeenomistajien nimitystoimikunnan
valmistelemaan hallituksen jasenia ja hallituksen jasenten palkkioita koskevat ehdotukset seuraavalle
varsinaiselle yhtiokokoukselle. Nimitystoimikuntaan kuuluu hallituksen puheenjohtaja seka kolme kolmea
suurinta osakkeenomistajaa edustavaa, hallitukseen kuulumatonta jasenta. Nimitystoimikunnan
puheenjohtajana toimii suurimman osakkeenomistajan nimeama jasen. Nimitystoimikunnan toimikausi



jatkuu kunnes uusi nimitystoimikunta on nimetty, ellei yhtiokokous toisin paatéa. Nimitystoimikunta
valmistelee edelld tarkoitetut ehdotukset tarvittaessa myods ylimaaraiselle yhtickokoukselle.
Nimitystoimikuntaan ei voida nimeté sellaista jasenta, jota ei voitaisi nimeta hallituksen
nimitysvaliokuntaan voimassa olevan Suomen listayhtididen hallinnointikoodin mukaan.
Nimitystoimikunnan on myos taytettava koodin vaatimukset riippumattomuudesta yhtidsta.

Yhtiokokouksen muut paatdkset kayvat ilmi 30.3.2011 julkaistusta tiedotteesta varsinaisen
yhtiokokouksen paatoksista.

Hallituksen valtuutukset

Yhtion 30.3.2011 pidetty varsinainen yhtiékokous valtuutti yhtion hallituksen paattamaan osakeannista
seka osakeyhtidlain 10 luvun 1 8:ssa tarkoitettujen osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien
antamisesta seuraavasti. Valtuutuksen nojalla annettavien osakkeiden lukumé&ara voi olla yhteensa
enintdan 12.677.000 osaketta, mika vastaa noin 20 prosenttia yhtion kaikista osakkeista. Hallitus paattaa
kaikista osakeannin ja osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisen ehdoista. Osakeanti ja
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antaminen voi tapahtua osakkeenomistajien
merkintdetuoikeudesta poiketen (suunnattu anti). Valtuutusta ei kuitenkaan voida kayttaa
kannustinjarjestelmia varten. Valtuutus kumoaa yhtibkokouksen 26.3.2009 hallitukselle antaman
valtuutuksen paattdd osakeannista sekd osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta.
Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattymiseen saakka, kuitenkin enintaan
30.6.2012 asti. Mikali koko osakeantivaltuutus kaytettaisiin, olisi laskennallinen laimennusvaikutus 20 %.

Varsinainen yhtiokokous 2009 paatti osakepalkkiojarjestelméan kayttoonottamisesta Technopolis -
konsernin avainhenkil6ille. Koko jarjestelmén perusteella voidaan antaa palkkiona yhteensa enintaén
390.000 osaketta.

Osakepalkkio-ohjelma on otettu kayttoon, ja yhtion avainhenkil6illa on vuonna 2011 mahdollisuus ansaita
yhteensa enintdén 150.000 osaketta. Mikali kaikki 150.000 osaketta ansaittaisiin, olisi laskennallinen
laimennusvaikutus 0,2 %.

Osakkeisiin liittyvid tapahtumia ja liputusilmoitukset

Yhtion osakeméaara on 63.385.044 osaketta. Osakkeet ovat samanlajisia ja kullakin osakkeella on yksi
aani yhtiokokouksessa. Yhtion osakepaaoma on 96.913.626,29 euroa, ja uusien osakkeiden
merkintahinta kirjataan sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon.

19.1.2011 Keskinainen tydelédkevakuutusyhtid Varma ilmoitti, ettd sen suora omistusosuus
TechnopolisOyj:n osakepadomasta ja adnimaarasta ylitti kolme kahdeskymmenesosaa (15 %)
osakekaupalla, joka tehtiin 18.1.2011. Varman suora omistusosuus Technopoliksen osakepddomasta ja
aanimaarasta transaktion jalkeen oli 10.279.371 osaketta ja 16,22 %.

19.1.2011 OP-Pohjola osuuskunta ilmoitti OP-Pohjolan ja sen vaikutusvaltapiirissa olevien yhteistjen
seka OP-Pohjolan tytaryritysten ja tytaryritysten hallinnoimien sijoitusrahastojen yhteenlasketun osuuden
Technopolis Oyj:n osakepaaomasta ja aanimaarasta alittaneen yhden kahdeskymmenesosan (5 %)
osakekaupalla, joka tehtiin 18.1.2011. OP-Pohjola osuuskunnan epésuora osuus Technopoliksen
osakepaddomasta ja aanimaarasta transaktion jalkeen oli 2.649.543 osaketta ja 4,180 %.

Arvio toiminnan riskeista ja epavarmuustekijoista

Technopoliksen liiketoimintaan sisaltyvat merkittdvimmat riskit liittyvét taloudelliseen kehitykseen, mika
ilmenee rahoitus- ja asiakasriskeinéd seka kansainvalisen liiketoiminnan riskeind.

Korkoriskin hallinnan tavoitteena on alentaa markkinakorkojen heilahtelujen negatiivista vaikutusta yhtion
tulokseen, rahoitusasemaan ja kassavirtaan. Tarvittaessa yhtit kayttaa korkotermiini-, koronvaihto- ja
korko-optiosopimuksia korkoriskilta suojautumiseen. Yhtion korkoriskipolitiikan tavoitteena on myds
hajauttaa lainasopimusten korkoriski eri maturiteeteille kulloinkin vallitsevan markkinatilanteen ja yhtiéssa
luodun korkonédkemyksen pohjalta.

Technopoliksen kauden lopun lainasalkun rakennetta kuvaa se, ettd rahamarkkinakorkojen muutos
yhdella prosenttiyksikdlla muuttaisi korkokustannuksia vuositasolla 2,5 milj. euroa.



Lainoihin liittyvan korkoriskin johdosta korkoperusteet on hajautettu. Korollisista veloista 31.3.2011
16,7 % on sidottu alle 3 kk euribor-korkoon ja 52,7 % on sidottu 3 - 12 kk euribor-korkoon. Korollisista
veloista 30,6 % oli kiintedkorkoisia 13 - 60 kuukauden ajalle.

Katsauskauden paattymisen jalkeen koronvaihtosopimuksia on tehty 50 milj. euron paaomalle, jonka
jalkeen korollisista veloista 9,8 % on sidottu alle 3 kk euribor-korkoon, 50,6 % on sidottu 3 - 12 kk euribor-
korkoon ja 39,6 % on kiintedkorkoisia 13 - 60 kuukauden ajalle.

Jélleenrahoitusriskin hallinnan tavoitteena on varmistaa, etta konsernin lainasalkku on riittdvan hajautettu
lainojen takaisinmaksuaikataulun ja rahoitusinstrumenttien osalta. Korollisten velkojen jéljella oleva
padomilla painotettu laina-aika oli 8,4 vuotta. Rahoitusriskin hallitsemiseksi Technopolis kayttaa laajaa
rahoittajapiiria, monipuolista rahoitusinstrumenttien valikoimaa ja yllapitaa riittdavaa vakavaraisuutta.

Rahoitusmarkkinoiden epavakaus voi vaikuttaa kasvu- ja jalleenrahoituksen saatavuuteen seka
marginaaleihin tulevaisuudessa.

Vendjan ja Viron lainsdadannon poikkeavuus Suomen lainsdadanndsta seka viranomaiskaytantdjen
erilaisuus Suomeen verrattuna voivat aiheuttaa riskeja. Mikali Pulkovon vuokraaminen ei etene
suunnitellulla tavalla muodostaa Pulkovon teknologiakeskus taloudellisen riskin konsernille. Pulkovon
teknologiakeskuksen valmistuessa se muodostaa noin 4,9 % konsernin koko sijoituskiinteistdjen kayvasta
arvosta.

Vendjan ruplan ja euron valisten valuuttakurssien muutokset voivat vaikuttaa yhtion taloudelliseen
tilanteeseen ja toimintaan. Ruplaméaaraiset liiketapahtumat kirjataan tapahtumapaivan kurssiin.
Muuntamisesta aiheutuneet kurssierot kirjataan tuloslaskelmaan muihin liiketoiminnan kuluihin tai
rahoituskuluihin ja -tuottoihin liiketapahtuman luonteen mukaisesti.

Muutokset yleisessa taloudellisessa tilanteessa voivat vaikuttaa yhtion asiakkaiden ja sitéa kautta myos
konsernin liilketoimintaan epésuotuisasti.

Asiakasriskien hallinnan tavoitteena on minimoida asiakkaiden taloudellisessa tilanteessa mahdollisesti
tapahtuvien muutosten kielteinen vaikutus liiketoimintaan ja yhtion tulokseen. Asiakasriskien hallinnassa
keskitytdan asiakkaiden liiketoiminnan tuntemiseen seké asiakastietojen aktiiviseen seurantaan.
Asiakasriskeja hajautetaan hankkimalla asiakkaita kaikilta teknologiatoimialoilta, tietointensiivisista
toiminnoista ja julkiselta sektorilta. Asiakasriskien hallintaan liittyen Technopoliksen vuokrasopimukset
sisaltavat vuokravakuusjarjestelyja.

Yhtion vuokrasopimukset jakaantuvat kahteen ryhmaéan, maaraaikaisiin ja toistaiseksi voimassa oleviin
vuokrasopimuksiin. Yhtio pyrkii kayttdmaan molempia sopimustyyppeja markkinatilanteesta, kiinteistdsta
ja vuokralaisasiakkaan toimialasta riippuen.

Katsauskauden lopun vuokrasopimuskannasta seuraavan 12 kuukauden aikana irtisanottavissa ja
uudelleen neuvoteltavissa olevat toistaiseksi voimassa olevat sopimukset kattavat 227.100 (185.800
31.3.2010) jyvitettya neliometria, mika on 48,3 % (45,3 % 31.3.2010) koko kiinteistokannan jyvitetysta
neliomaarasta. Naiden sopimusten irtisanomisaika jakautuu alla olevassa taulukossa kuvatulla tavalla.

31.3.2011 31.3.2011 31.3.2010 31.3.2010

jyvitettya % -vuokra- jyvitettya % -vuokra-
Irtisanomisaika kk neliéta sopimuskannasta nelioté sopimuskannasta
0-3 61.900 13,2 19.300 4,7
3-6 96.600 20,5 44.100 10,8
6-9 42.300 9,0 91.600 22,3
9-12 26.300 5,6 30.800 7,5
Yhteensa 227.100 48,3 185.800 45,3

Kauden lopussa vuokrasopimusten keskimé&érainen voimassaoloaika oli 19 (21) kuukautta. Luku ei sisalla
rakenteilla olevien kohteiden sopimuskantaa.

Taloudellisen vuokrausasteen alentuminen voi pienentad vuokra- ja palvelutuottoja ja tulosta seka
alentaa sijoituskiinteistdjen kaypia arvoja ja sitd kautta omavaraisuusastetta. Nykyinen sopimusrakenne
antaa asiakkaille mahdollisuuden joustavasti muuttaa toimitilojen maaraa lilketoiminnan muuttuessa.
Sopimusrakenteen joustavuus voi muodostaa riskin konsernille, mutta se on olennainen osa



Technopoliksen palvelukonseptia. Yhtiolla on vahvaa pitkdaikaista kokemusta ja osaamista tasta
toimintamallista erilaisissa talouden suhdannevaiheissa.

Technopolis kiinnittdé uudisrakennushankkeissa huomiota laatuun seka kiinteistén koko elinkaaren
hallittavuuteen. Suunnitteluvaiheessa huomioidaan kiinteistdn yllapidon ja huollon vaatimukset
tavoitteena toteuttaa ymparistda saastavia ratkaisuja mm. energiankulutuksen, toimitilojen
muuntojoustavuuden ja kierrattdmismahdollisuuksien suhteen. Technopolis suorittaa kiinteistéjen ostojen
yhteydesséa normaalit kiinteist6- ja ymparistokatselmukset ennen lopullista sitoutumista kauppaan.
Kiinteistot on vakuutettu taysarvovakuutuksella.

Markkinoiden tuottovaatimusten muutokset saattavat vaikuttaa yhtion tuloskehitykseen merkittavasti
sijoituskiinteistdjen kayvan arvon kautta. Markkinoiden tuottovaatimusten noustessa kiinteistdjen kayvat
arvot laskevat ja tuottovaatimusten laskiessa kiinteistdjen kayvét arvot nousevat. Arvonmuutokset
vaikuttavat yhtion liikevoittoon joko alentavasti tai kohottavasti. Markkinoiden tuottovaatimusten
muutoksilla ei ole valiténta vaikutusta yhtion liikevaihtoon, kayttokatteeseen eika kassavirtaan mutta
sijoituskiinteistdjen negatiivinen arvonmuutos voi laskea yhtion omavaraisuusastetta siten, etta
lainasopimusten kovenantteja astuu voimaan. Talléin arvonmuutoksella on vaikutus kassavirtaan ja
tilikauden tulokseen.

Tapahtumat katsauskauden paattymisen jalkeen

Huhtikuun lopulla Technopolis Pulkovoon solmittiin useita vuokrasopimuksia, joiden seurauksena
esivuokrausaste nousi 74 prosenttiin. Suurin sopimuksista solmittiin Eltech SPb:n kanssa 1.000 nelion
tiloista. Eltech SPb toimittaa high-tech ratkaisuja puolijohdeteollisuudelle Venajalla.

Technopolis Oyj antoi 27.4.2011 tiedotteen liittyen Nokia Oyj:n 27.4.2011 antamaan
yhteistoimintaneuvotteluita koskevaan tiedotteeseen. Technopolis Oyj:n tulosennuste 2011 ei muuttunut
Nokian ilmoituksesta huolimatta. Nokia Oyj:n osuus Technopoliksen liikevaihdosta on laskenut kuuden
prosentin tasolle ja laskee vuoden loppuun mennessa alle neljaan prosenttiin.

Technopolis ja Savonia-ammattikorkeakoulu etenivat Kuopiossa esisopimukseen, jonka mukaan
Savonian toiminnot siirtyvat vaiheittain Technopoliksen tiloihin. Esisopimukseen liittyen allekirjoitettiin
ensimmainen vuokrasopimus 13.4.2011. Savonia-ammattikorkeakoulu vuokraa 30.6.2011 alkaen noin
2.000 nelidmetria tiloja Technopolikselta 25 vuoden sopimuksella. Toimitilojen lisdksi sopimukseen
siséltyy laajasti palveluita. Esisopimuksesta on tarkempia tietoja poérssitiedotteessa, joka annettiin
13.4.2011.

Tulevaisuuden nékymat

Konsernin johto arvioi seka liikevaihdon etté kayttokatteen kasvavan 9 - 11 % vuonna 2011
edellisvuoteen verrattuna.

Konsernin taloudellinen tulos on riippuvainen yleisen toimintaympariston, asiakaskunnan liikketoiminnan,
rahoitusmarkkinoiden ja kiinteistdjen tuottovaatimusten kehityksesta. Niissé tapahtuvat seikat saattavat
vaikuttaa vuokrausasteen, palveluiden kayton, rahoituskulujen, kiinteistdjen kaypien arvojen ja toimitilojen
vuokratason muutoksien kautta konsernin tulokseen.

Oulu 4.5.2011
TECHNOPOLIS OYJ
Hallitus

Keith Silverang

Toimitusjohtaja
p. 040 566 7785

LITTEET:

Taulukko-osio



Yhtidn internet-sivuilla osoitteessa www.technopolis.fi/sijoittajille/presentaatiot on saatavilla esitys
osavuosikatsauksesta. Osavuosikatsauksen PDF-versio on noudettavissa internetissa www.technopolis. fi
—osoitteessa. Pyynnon paperiversion lahettamisesta voi esittaa p. 046 712 0000/Technopolis info.

Technopoliksella on tiedotepalvelu, johon liittyminen on mahdollista osoitteessa
http://www.technopolis.fi/sijoittajille/tiedotepalvelu. Palveluun ilmoittautuneille lahetetdan yhtién tiedotteet
sahkopostitse.

Taulukko-osio

Osavuosikatsauksen laadintaperiaatteet ja tunnuslukujen laskentakaavat ovat samat kuin vuoden 2010
tilinpaatoksessa. Osavuosikatsaus on laadittu IFRS-standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita
noudattaen, ja sen laadinnassa on noudatettu IAS 34-standardia.

Luvut ovat tilintarkastamattomia.

Technopolis konserni:

LAAJA TULOSLASKELMA 1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2011 2010 2010
Liikevaihto 22,21 19,37 81,18
Liiketoiminnan muut tuotot 1) 0,40 0,33 1,57
Liiketoiminnan muut kulut -12,27 -9,69 -41,34
Sijoituskiinteistbjen kayvan arvon muutos 6,13 0,46 2,74
Poistot -0,43 -0,16 -1,13
Liikevoitto/-tappio 16,05 10,31 43,01
Rahoitustuotot ja -kulut -0,55 -2,55 -9,43
Tulos ennen veroja 15,50 7,75 33,59
Tuloverot -3,98 -2,43 -10,13
Tilikauden tulos 11,52 5,32 23,46
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot 0,33 0,00 0,00
Myytavissa olevat rahoitusvarat 0,02 0,01 0,02
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot 0,00 0,00 -0,01
Tilikauden muut laajan tuloksen erat verojen jalkeen 0,34 0,01 0,02
Tilikauden laaja tulos yhteensa 11,86 5,33 23,48
Tilikauden tuloksen jakautuminen:
Emoyhtion osakkeenomistajille 11,17 5,32 23,25
Méaéraysvallattomille 0,35 0,00 0,21
11,52 5,32 23,46
Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen:
Emoyhtidn osakkeenomistajille 11,51 5,33 23,27
Maaraysvallattomille 0,35 0,00 0,21
11,86 5,33 23,48

Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluvasta voitosta laskettu

Tulos/osake, laimentamaton (EUR) 0,18 0,09 0,38
Tulos/osake, laimennusvaikutuksella oikaistu (EUR) 0,18 0,09 0,38


http://www.technopolis.fi/sijoittajille/presentaatiot
http://www.technopolis.fi/sijoittajille/tiedotepalvelu

TASE, VARAT

Meur 31.3.2011 31.3.2010 31.12.2010
Pitk&aikaiset varat

Aineettomat hyddykkeet 4,01 3,63 4,05
Aineelliset hyddykkeet 76,40 71,41 65,17
Sijoituskiinteistot 737,08 600,13 727,67
Sijoitukset 13,06 25,56 13,05
Laskennalliset verosaamiset 4,18 2,78 4,41
Pitk&aikaiset varat 834,72 703,51 814,36
Lyhytaikaiset varat 12,71 15,40 13,25
Varat yhteensa 847,43 718,91 827,61
TASE, OMA PAAOMA JA VELAT

Meur 31.3.2011 31.3.2010 31.12.2010
Oma paaoma

Osakepaaoma 96,91 96,91 96,91
Ylikurssirahasto 18,55 18,55 18,55
Muut rahastot 84,23 63,95 84,22
Muuntoerot 0,33 0,00 0,00
Muu oma paaoma 0,14 0,21 0,66
Edellisten tilikausien voittovarat 86,67 73,82 73,75
Tilikauden tulos 11,17 5,32 23,25
Emoyhtion osakkeenomistajien osuus 298,00 258,77 297,35
Maéraysvallattomien omistajien osuus 10,60 0,01 10,25
Oma padoma yhteensa 308,60 258,78 307,60
Velat

Pitkaaikaiset velat

Korollinen vieras pddoma 404,00 357,13 409,92
Koroton vieras padoma 1,15 1,23 1,30
Laskennalliset verovelat 43,68 33,79 41,44
Pitk&aikaiset velat yhteensa 448,83 392,15 452,65
Lyhytaikaiset velat

Korollinen vieras padoma 62,14 35,63 47,95
Koroton vieras padoma 27,86 32,35 19,41
Lyhytaikaiset velat yhteensa 90,00 67,98 67,36
Velat yhteensé 538,83 460,13 520,01
Oma paaoma ja velat yhteensa 847,43 718,91 827,61

Konsernin venalainen tytaryhti6 siirtyi 1.1.2011 alkaen raportoimaan konsernille ruplamaaraisesti. Taman

seurauksena osavuosikatsauksessa esiintyy ensimmaisen kerran muuntoeroja tilikaudella 2011.
Muuntoeroja syntyy muunnettaessa ulkomaisen tytaryrityksen tilinpaatods laatimisvaluutan maaraiseksi.



KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA 1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2011 2010 2010
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 11,52 5,32 23,46
Oikaisut:

Sijoituskiinteistdjen arvonmuutokset -6,13 -0,46 -2,74
Poistot 0,43 0,16 1,13
Osuus osakkuusyhtididen tuloksista -0,04 0,01 0,03
Luovutusvoitot -2,01
Muut oikaisut, joihin ei liity maksutapahtumaa 0,14 -0,01 0,70
Rahoitustuotot ja -kulut 0,58 2,54 9,40
Verot 3,98 2,43 10,13
Kayttdpaaoman muutos 1,39 0,78 1,65
Saadut korot 0,06 0,07 0,40
Saadut osingot 0,01
Maksetut korot ja maksut -2,25 -2,34 -7,16
Muut rahoituserat liilketoiminnasta -0,63 -0,90 -3,09
Maksetut verot -1,10 -0,46 -6,84
Liiketoiminnan rahavirta 7,95 7,15 25,05
Investointien rahavirta

Investoinnit muihin sijoituksiin -0,02 -0,26 -0,47
Investoinnit sijoituskiinteistdihin -15,38 -9,57 -54,17
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin

hyddykkeisiin -0,15 -0,71 -2,41
Lainasaamisten takaisinmaksut 0,03 0,09 4,07
Luovutustulot muista sijoituksista 0,00 1,52
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden

luovutustulot 0,04 2,21
Tytéryritysten hankinta -11,88
Investointien rahavirta -15,48 -10,45 -61,13
Rahoituksen rahavirta

Pitkaaikaisten lainojen lisdys 15,81 10,00 43,74
Pitk&aikaisten lainojen vahennys -12,83 -6,97 -31,56
Maksetut osingot -8,60
Maksullinen osakeanti 20,49
Lyhytaikaisten lainojen muutos 4,99 0,03 11,98
Rahoituksen rahavirta 7,97 3,07 36,05
Rahavarojen muutos 0,44 -0,23 -0,03
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -0,03

Rahavarat tilikauden alussa 4,49 4,52 4,52
Rahavarat tilikauden lopussa 4,90 4,28 4,49



OMAN PAAOMAN

MUUTOSLASKELMA
Maaréays-
Yli- Muut Kert. vallattomien Oma

Osake-  kurssi- rahas- Muun- voitto- omistajien pagom
Meur paaoma rahasto tot toerot  varat osuus a
OMA PAAOMA
31.12.2009 96,91 18,55 63,94 82,42 0,01 261,84
Osingonjako -8,60 -8,60
Tilikauden laaja tulos 0,01 5,32 5,33
Muut muutokset 0,21 0,21
OMA PAAOMA 31.3.2010 96,91 18,55 63,95 79,35 0,01 258,78
OMA PAAOMA
31.12.2010 96,91 18,55 84,22 97,67 10,25 307,60
Osingonjako -10,78 -10,78
Tilikauden laaja tulos 0,01 0,33 11,17 0,35 11,86
Muut muutokset -0,09 -0,09
OMA PAAOMA 31.3.2011 96,91 18,55 84,23 0,33 97,98 10,60 308,60

Segmentti-informaatio

Technopolis-konsernilla on 31.3.2011 kolme maantieteellisiin yksikoihin pohjautuvaa toimintasegmenttia:
Suomi, Venéja ja Viro. Virosta tuli konsernin kolmas segmentti lokakuussa 2010 toteutetun
yhteisyrityksen perustamisen myoté. Segmenttijako perustuu konsernin vallitsevaan siséiseen
raportointiin seka konsernin lilkketoimintojen organisointiin.

Konsernilla ei ole toimintasegmenttien valilla olennaisia siséisia eria liikevaihdossa eiké kayttokatteessa.
Kayttokatteen jalkeisia erid, kuten poistoja, rahoituseria ja veroja ei esiteta segmentti-informaatiossa,
koska niita ei allokoida segmenteille.

SEGMENTTI-INFORMAATIO 1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2011 2010 2010
Liikevaihto

- Suomi 20,73 19,04 79,92
- Vengja 0,31 0,33 0,27
- Viro 1,16 1,04
- Kohdistamattomat 0,01 0,00 -0,05
Yhteensa 22,21 19,37 81,18
Kayttokate

- Suomi 10,09 10,27 42,22
- Vengja -0,56 -0,03 -1,97
- Viro 0,80 0,78
- Kohdistamattomat 0,01 -0,23 0,37
Yhteensa 10,34 10,01 41,40
Varat

- Suomi 732,39 705,55 728,73
- Vengja 52,24 45,07 47,87
- Viro 73,94 73,64
- Eliminoinnit -11,14 -31,71 -22,63

Yhteensé 847,43 718,91 827,61




Operatiivinen ja ei-operatiivinen tulos

Technopolis esittda virallisen tilinpaatoksensa IFRS-standardeja soveltaen. Tuloslaskelmaan siséltyy
useita erid, jotka eivat liity yhtion operatiiviseen toimintaan. TAméan vuoksi yhtio esittdd operatiivisen
tuloksen, joka kuvastaa paremmin yhtion todellista tulosta.

Operatiivisessa tuloksessa esitetdan yhtion tilikauden tulos lukuun ottamatta tilikauden aikaista
sijoituskiinteist6jen kéyvan arvon muutosta, rahoitusinstrumenttien k&yvéan arvon muutosta seka
mahdollisia kertaluonteisia erid, kuten luovutusvoittoja ja —tappioita. Yhtiolla on koron- ja
valuutanvaihtosopimuksia, jotka eivat taytd IFRS:n mukaisia suojauslaskennan edellytyksia, ja naiden
rahoitusinstrumenttien k&yvén arvon muutokset on kirjattu tuloslaskelmaan. Liséksi operatiivisessa
tuloslaskelmassa esitetaan naihin liittyvat verot ja laskennalliset verot.

Operatiivisesta tuloksesta erotetut erat, seka niiden verovaikutus, esitetdan ei-operatiivisessa
tuloslaskelmassa. Seka operatiivisesta etta ei-operativiisesta tuloksesta on laskettu osakekohtainen tulos
EPRAnN ohjeistuksen mukaisesti. Operatiivinen ja ei-operatiivinen tulos ja niista lasketut osakekohtaiset
tulokset yhteensa tasmaavat yhtion tilikauden tulokseen ja osakekohtaiseen tulokseen.

Technopolis-konserni

OPERATIIVINEN TULOS 1-3/ 1-3/ 1-12/
Meur 2011 2010 2010
Liikevaihto 22,21 19,37 79,17
Liiketoiminnan muut tuotot 0,39 0,26 1,53
Liiketoiminnan muut kulut -12,27 -9,69 -41,34
Poistot -0,43 -0,16 -1,13
Liikevoitto/-tappio 9,90 9,78 38,22
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -2,41 -1,95 -8,88
Tulos ennen veroja 7,50 7,82 29,34
Verot operatiivisista eristéa -1,96 -2,47 -8,20
Maéraysvallattomien omistajien osuus -0,35 -0,21
Tilikauden operatiivinen tulos 5,18 5,35 20,94
EI-OPERATIIVINEN TULOS

Kertaluonteiset erat 0,01 0,07 2,05
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos 6,13 0,46 2,74
Liikevoitto/-tappio 6,14 0,53 4,79
Rahoitusinstrumenttien kayvan arvon muutos 1,86 -0,60 -0,55
Tulos ennen veroja 8,01 -0,07 4,24
Verot ei-operatiivisista eristé -2,01 0,03 -1,93
Tilikauden ei-operatiivinen tulos 5,99 -0,04 2,31
Tilikauden tulos yhteensa 11,17 5,32 23,25

Osakekohtainen tulos, laimennettu *)

Operatiivisesta tuloksesta 0,08 0,09 0,34
Ei-operatiivisesta tuloksesta 0,09 0,00 0,04
Tilikauden tuloksesta 0,18 0,09 0,38

*) Osakekohtainen tulos on laskettu EPRAN ohjeistuksen
mukaisesti.



TUNNUSLUVUT 1-3/ 1-3/ 1-12/
2011 2010 2010
Liikevaihdon muutos, % 14,6 -0,1 6,3
Liikevoitto/-tappio / liilkevaihto, % 72,3 53,2 53,0
Koronmaksukyky 4,1 5,2 4.9
Omavaraisuusaste, % 36,6 36,2 37,4
Luototusaste, % 57,6 58,7 58,0
Henkilostd konserniyhtidissa keskimaarin tilikauden
aikana 144 129 135
Bruttoinvestoinnit taseen varoihin, milj. euroa 14,7 12,4 134,4
Sijoituskiinteistdjen nettovuokratuotto, % 2) 7,7 7,8 7,7
Taloudellinen vuokrausaste, % 94,5 94,0 94,4
Tulos/osake
laimentamaton, euroa 0,18 0,09 0,38
laimennettu, euroa 0,18 0,09 0,38
Oma padoma/osake, euroa 4,70 4,51 4,69
Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara keskimaérin
laimentamaton 63 385 044 57 345341 61040730
laimennettu 63 600 941 57 483297 61186677
VASTUUSITOUMUKSET
Meur 31.3.2011 31.3.2010 31.12.2010
Panttaukset ja takaukset omasta velasta
Kiinteistokiinnitykset 428,6 353,9 351,9
Pantattujen osakkeiden kirjanpitoarvo 184,6 164,6 1715
Muut takausvastuut 61,7 12,6 46,5
Osakkuusyritysten puolesta annetut takaukset 0,5 0,5 0,5
Leasingvastuut, koneet ja kalusto 3,8 2,2 3,8
Hankevastuut 0,3 0,2 0,2
Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Nimellisarvot 107,9 75,0 136,9
Kayvat arvot 0,75 -1,15 -1,27

1) Liiketoiminnan muut tuotot koostuvat kehityspalveluihin saaduista toiminta-avustuksista, joita vastaavat
samansuuruiset kehityspalveluiden kulut on kirjattu liiketoiminnan kuluihin.

2) Luku ei sisélla kesken vuotta kayttéonotettuja ja hankittuja kiinteistdja.

Jakelu:

NASDAQ OMX Helsinki
Keskeiset tiedotusvalineet
www.technopolis.fi
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