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Technopolis Oyj: Technopolis-konsernin tilinpaatéstiedote vuodelta 2010

Paakohdat vuodelta 2010 verrattuna edelliseen vuoteen

- liikevaihto nousi 81,2 milj. euroon (76,4 milj. euroa)

- kayttékate nousi 41,4 milj. euroon (40,0 milj. euroa)

- liikevoitto nousi 43,0 milj. euroon (2,3 milj. euroa)

sisaltden 2,7 milj. euroa (-37,1 milj. euroa) sijoituskiinteistéjen kdyvan arvon muutosta

- tulos ennen veroja oli 33,6 milj. euroa (-9,4 milj. euroa)

- taloudellinen vuokrausaste oli 94,4 % (94,4 %)

- konsernin omavaraisuusaste oli 37,4 % (37,3 %)

- tulos/osake laimentamaton oli 0,38 euroa (-0,13) ja laimennettu 0,38 euroa (-0,13 euroa)
- hallituksen osingonjakoehdotus on 0,17 euroa/osake (0,15 euroa/osake)

Toimitusjohtaja Keith Silverang:

"Vuonna 2010 Suomen toimintaymparistdmarkkinat elpyivat, mika on nakynyt Technopoliksen toisen
vuosipuoliskon nousujohteisessa suorituksessa mm. vuokrausasteen nousuna. Panostuksemme
asiakaspalveluun, kustannustehokkuuteen ja kasvuvalmiuteen mahdollistivat kannattavan kasvun vuoden
aikana ja loivat hyvan pohjan kasvun jatkumiselle vuonna 2011.

Vuoden toisella puoliskolla vuokrausasteet kohosivat 1,6 prosenttiyksikkéa ja taloudellinen vuokrausaste
oli vuoden lopussa 94,4 % (94,4 %). Kannattavaa kasvua haettiin seka uudisrakentamisella etta
yrityskaupoin. Vuoden aikana Suomessa oli rakenteilla toimitiloja noin 60.000 kerrosnelidmetrié
paédkaupunkiseudulla, Kuopiossa ja Tampereella. Tampereen Yliopistonrinne ja Kuopion Viestikatu
valmistuivat.

Technopolis Pulkovo Pietarissa on avattu ja otetaan kayttd6n vaiheittain. Esivuokrausaste oli
katsauskauden paattyessa 65 prosenttia.

Technopolis Ulemiste tytaryrityksen perustaminen Tallinnaan saatiin paatékseen 7.10.2010 ja toiminnot
ovat kaynnistyneet sujuvasti. Taloudellinen vuokrausaste Virossa oli katsauskauden paattyessa 93,5 % ja
toiminta on kannattavaa.

Katsauskauden paattymisen jalkeen tammikuussa kaynnistettiin Jyvaskyldssa Innova 2:n rakentaminen
neliémaaraltdédn 9.200 m2 ja kokonaisinvestoinniltaan 19,8 milj. euroa. Tdman tiedotteen julkaisupaivana
hallitus p&aéatti kadynnistdd Tampereen Yliopistorinteen toisen vaiheen. Investointi on noin 22,5 milj. euroa
sisaltden parkkihallin, ja toimistotilojen vuokrattava ala on noin 7.900 nelidmetria.

Vuoden 2010 aikana saatoimme loppuun keskeiset siséiset kehitysohjelmat, joiden tarkoituksena on
luoda monistettava alusta konsernin kansainvéliselle kasvulle. Etsimme aktiivisesti hyvia
investointikriteerit tayttavia kohteita.

Toimintaympérist6 Suomessa, Pietarissa ja Tallinnassa

Suomen talous on ollut hyvassa nousussa koko vuoden 2010 lukuun ottamatta ensimmaista
vuosineljannesta. Ennusteet vuoden 2010 talouskasvusta vaihtelevat 2,1 — 3,7 %:n valilla. Lokakuun
loppuun mennessa vienti on noussut 16 % edellisen vuoden vastaavaan ajanjaksoon verrattuna (Catella
31.12.2010). Sampo pankki arvioi Suomen kokonaistuotannon kasvavan 3,3 % 2010 ja 2,8 % kuluvana
vuonna (Sampo Pankki, Suhdanteet ja rahoitusmarkkinat Q4, 14.12.2010).

Talouden k&énne positiiviseen suuntaan on pysayttanyt toimitilamarkkinan laskun, mik& nakyy mm. siten,
ettd padkaupunkiseudulla on kdynnistetty jo viitisentoista toimistorakennushanketta ja rakenteilla on
100.000 kerrosnelidmetria toimistotilaa (Catella 31.12.2010). Kasvukeskusten tilanne
toimistovuokramarkkinoilla vaihtelee kaupungeittain. Suotuisin vuokrausnakyma kasvukeskuksista on
Jyvaskylan toimitilamarkkinoilla ja Oulun liiketilamarkkinoilla (Pohjola, Kiinteistdsijoitus 13.1.2011).



Pietarin toimistomarkkinoiden vajaakayttdaste on laskenut vuoden 2010 kuluessa noin 19,7 %:n tasolle
(Jones Lang LaSalle, St. Petersburg City Profile 10/2010). Kysynnén ja tarjonnan odotetaan
tasapainottuvan vahittéin vuoden 2012 loppuun mennessa. Toimistokiinteistdjen vuokrataso on pysynyt
vakaana vuoden 2010. Vuokratason ei odoteta nousevan vuoden 2011 aikana olennaisesti. (Jones Lang
LaSalle, St. Petersburg, Office market, Q3/2010.)

Hyvilla paikoilla sijaitsevien, hyvien liikenneyhteyksien piirissé olevien, korkealaatuisten ja korkealla
kayttdasteella olevien kohteiden tuottovaatimusten odotetaan alenevan Pietarin Pulkovon alueella
nykyiseltéd 12,0 — 12,5 %:n tasolta 10,0 - 10,5 %:iin vuoden 2012 alkuun mennessa (Jones Lang LaSalle
Q4-2010).

Viron talous erottuu positiivisesti muusta Baltiasta ja euroon liittyminen on lisdnnyt kansainvalisten
sijoittajien kiinnostusta Viron markkinaan. Tallinnan kiinteistémarkkinoiden luottamusindikaattorin mukaan
tilanne on sailynyt suotuisana mutta odotukset markkinalla ovat vaihtelevat. Seuraavan kolmen
kuukauden aikana lahes puolet toimialan yrityksista uskoo pystyvanséa kasvattamaan myyntia ja
samanaikaisesti joka kahdeksas ennustaa kysynnan laskua. Keskimaarainen vajaakayttbaste A-luokan
toimistojen osalta on laskenut ja vuokrataso on hieman noussut vuoden 2010 kuluessa. Kysyntaé on
erityisesti alle sadan neliémetrin toimistotiloista. (Colliers, December 2010.)

Liiketoiminta

Technopolis-konsernilla on kolme maantieteellisiin yksikdihin pohjautuvaa toimintasegmenttia: Suomi,
Vengja ja Viro. Segmenttijako perustuu konsernin vallitsevaan sisdiseen raportointiin seké@ konsernin
liiketoimintojen organisointiin.

Toisen vuosipuoliskon aikana innovaatioymparistdjen kysynta on elpynyt Technopoliksen toiminta-alueilla
ja konsernin taloudellinen vuokrausaste on noussut hyvélle tasolla ollen 94,4 % vuoden 2010 lopussa
(30.6.2010 92,8 %, 30.9.2010 93,7 % ja 31.12.2009 94,4 %). Konsernin taloudelliseen
vuokrausasteeseen 31.12.2010 siséltyy myds ensimmaisté kertaa Viron tytaryhtién sopimuskanta.

Vuoden 2010 jalkimmaisella puoliskolla kilpailutilanne Suomen kasvukeskuksissa on vakiintunut. Yhtion
vuokrausasteet ovat edelleen toimistovuokramarkkinan keskimé&araisia vuokrausasteita korkeammat
kaikissa kasvukeskuksissa. Pietarissa Technopolis Pulkovon teknologiakeskuksen vuokrausaste on
noussut ja ensimmaiset vuokralaiset ovat muuttaneet tiloihin.

Tallinnan yksikkd aloitti toimintansa 7.10.2010 ja liiketoiminta on kd&ynnistynyt suunnitellusti.

Konsernin taloudelliset vuokrausasteet 31.12.2010:

Taloudellinen vuokrausaste Q4-2010 Q4-2009
Konserni 94.4 % 94.4 %
Suomi 94,5 % 94,4 %
Oulu 91,7 % 93,5 %
P&ékaupunkiseutu 98,0 % 95,7 %
Jyvaskyla 94,6 % 91,0 %
Kuopio 96,3 % 96,6 %
Lappeenranta 94,4 % 93,4 %
Tampere 96,1 % 96,8 %
Viro 93,5 % -

Technopolis Pulkovon (Pietari) kayttédnotto vuokraustoimintaan tapahtuu asteittain ensimmaisella
vuosipuoliskolla 2011, minka jalkeen kohde vaikuttaa konsernin taloudelliseen vuokrausasteeseen.

Konsernin katsauskauden liikevaihto oli 81,2 milj. euroa (76,4 milj. euroa vuonna 2009), jossa oli kasvua
6,3 %. Liikevaihto siséaltda 2,0 milj. euroa kertaluontoisia korvauksia. Liikevaihdosta ilman kertaluonteisia
eria 85,8 % (84,9 %) muodostui vuokratuotoista ja 14,2 % (15,1 %) palvelutuotoista. Vertailukelpoisten
kohteiden vuokratuotot laskivat 1,8 % vertailuvuotta matalammasta vuokrausasteesta johtuen.
Vertailukelpoisten kohteiden vuokratuottojen kehitys on laskettu vertaamalla vuoden 2010 vuokratuottoja
vuoden 2009 vastaavaan. Jotta luvut ovat vertailukelpoisia, ne eivat sisdlla kesken vuotta 2010
kayttéénotettuja ja hankittuja kiinteistéja.

Konsernin kayttékate oli 41,4 milj. euroa (40,0 milj. euroa), jossa kasvua 3,6 %. Kayttokatteeseen siséltyy
2,0 milj. euroa kertaluontoisia korvauksia. Kéyttékatteen suhteellinen heikentyminen johtui taloudellisen



vuokrausasteen keskimaaraisesta alenemisesta vuoden aikana ja panostuksesta kansainvaliseen
laajentumiseen ja siséisiin kehitysohjelmiin. Toimitilaliiketoiminnan kayttékateprosentti ylittda 55 % ja
palveluliiketoiminnan 10 %. Palvelutoiminta auttaa yllapitamaan kilpailijoita korkeampia vuokrausasteita ja
sitouttamaan asiakkaat Technopoliksen toimitiloihin. Palvelukonsepti monistetaan myés Viroon.

Konsernin liikevoitto oli 43,0 milj. euroa (2,3 milj. euroa). Liikevoiton kasvu johtuu sijoituskiinteistdjen
kayvan arvon muutoksesta, joka oli 2,7 milj. euroa (-37,1 milj. euroa). Sijoituskiinteistéjen kdyvan arvon
muutos ei vaikuta konsernin liikevaihtoon, kayttékatteeseen tai kassavirtaan.

Konsernin nettorahoituskulut olivat 9,4 milj. euroa (11,8 milj. euroa). Konserni on pidentényt lainojensa
korkosidonnaisuusaikaa koronvaihtosopimuksilla. Konsernin tulos ennen veroja oli 33,6 milj. euroa (-9,4
milj. euroa).

Konsernin operatiivinen tulos oli 20,9 milj. euroa (21,7 milj. euroa), jossa laskua 3,3 %. Operatiivisessa
tuloksessa esitetdan yhtion tilikauden tulos huomioimatta tilikauden aikaisia sijoituskiinteistdjen ja
rahoitusinstrumenttien kdyvéan arvon muutoksia, mahdollisia kertaluonteisia erid seka edellda mainittuihin
eriin liittyvia verovaikutuksia. Operatiivisen tuloksen lasku johtuu taloudellisen vuokrausasteen
keskimaaraisestad alenemisesta vuoden aikana ja panostuksesta kansainvéliseen laajentumiseen ja
sisdisiin kehitysohjelmiin.

Taseen loppusumma oli 827,6 milj. euroa (706,1 milj. euroa), jossa oli kasvua 17,2 %. Konsernin
omavaraisuusaste kauden lopussa oli 37,4 % (37,3 %).

Konsernin sijoituskiinteistéjen kaypa arvo oli kauden lopussa 727,7 milj. euroa (596,7 milj. euroa) ja
rakenteilla olevien sijoituskiinteistéjen 54,1 milj. euroa (51,1 milj. euroa). Sijoituskiinteistdjen k&yvén arvon
muutoksen tulosvaikutus katsauskaudella oli 2,7 milj. euroa (vuonna 2009 -37,1 milj. euroa). Kayvén
arvon muutokseen sisaltyy markkinoiden tuottovaatimuksen lievésta laskusta johtuvaa arvon nousua.
Venajan markkinoiden kehitykseen liittyy epavarmuutta, mik& on huomioitu rakenteilla olevan kiinteistén
kdyvassa arvossa.

Sijoituskiinteistdjen ja keskeneraisten kiinteistdjen nettotuottovaatimuksena kaytetdéan kahden
ulkopuolisen arvioitsijan antamien aluekohtaisten nettotuottovaatimusten vaihteluvalien keskiarvoa.
Keskimaarainen kiinteistjen nettotuottovaatimus konsernissa 31.12.2010 oli 7,99 % (31.12.2009 8,07
%). Kayvan arvon laskennan keskimaaraisend kymmenen vuoden vuokrausasteena on kéytetty 95,7 %.
Konsernin tavoitteet toteutuvasta vuokrausasteesta ovat tata korkeammat. Konsernin vuosien 2001 —
2010 keskimaarainen vuokrausaste on ollut 96,7 %.

Konsernin vuokrattava pinta-ala oli kauden lopussa yhteensa 527.800 kerrosnelidmetria (453.600
kerrosnelidmetria 31.12.2009) ja rakenteilla oli 66.300 kerrosnelidmetrid. Konsernin taloudellinen
vuokrausaste kauden lopussa oli 94,4 % (94,4 %). Konsernin taloudellinen vuokrausaste vuonna 2010 oli
keskim&arin 93,7 % ja vuonna 2009 keskimaarin 94,6 %. Taloudellinen vuokrausaste kuvaa kiinteistoista
saatujen vuokratuottojen prosentuaalista osuutta vuokrattujen tilojen vuokran ja vapaana olevien tilojen
arvioidun markkinavuokran yhteismaarasta. Konsernin vuokrasopimuskanta oli kauden lopussa 135,3
milj. euroa (118,3 milj. euroa).

Konsernin kiinteistbkanta on maantieteellisesti hajautettu Oulun seudulle, paakaupunkiseudulle,
Jyvaskylaan, Kuopioon, Lappeenrantaan ja Tampereelle sekd Venajalle Pietariin ja Viroon Tallinnaan.
Konsernin yhdenkaan asiakkaan osuus lilkevaihdosta ei ylitd 6,0 %. Konsernilla on yhteensa noin 1.300
asiakasta, jotka toimivat useilla eri toimialoilla.

Kéypa arvo Nettotuotto-

Sijoituskiinteistdt 31.12.2010 milj.euroa vaade % m2
Suomi 658,4 8,00 % 448.300
Oulu 236,4 8,40 % 192.900
Paakaupunkiseutu 161,6 6,90 % 74.700
Jyvéaskyla 70,4 8,30 % 47.100
Kuopio 78,2 8,30 % 53.900
Lappeenranta 29,4 8,90 % 27.300
Tampere 82,4 7,50 % 52.400
Vendja, Pietari (tontti) 7,1

Viro, Tallinna (omistusosuus 51 %) 62,2 8,80 % 70.000




Konsernin sijoituskiinteistdt yhteensa 727,7 8,00 % 518.300

Rakenteilla olevat sijoituskiinteistdt * 54,1 useita 66.300

Muut Kiinteistdt (osakkeet ja osuudet) 9.500
* Rakenteilla olevat sijoituskiinteist6t on arvostettu kdypaéan arvoon ja kirjattu keskeneraisiin
tilinpaatéshetken valmiusasteen perusteella.

Osana kansainvalistymistavoitteita Technopolis -konserni analysoi jatkuvasti mahdollisia tulevia
kasvukohteita Euroopassa. Keskeisina kriteereina analyyseissé on ollut innovaatioymparistén
kasvupotentiaali, riittdva aloittamisen mittakaava, liilketoiminnan nopean positiivisen kassavirran
saavuttaminen, mahdollisuudet kasvaa yritysoston jalkeen seké ostettavan kohteen ja asiakaskannan
soveltuvuus Technopoliksen toimitilat ja palvelut yhdistavaan konseptiin.

Merkittavimmat investoinnit ja kehityshankkeet

Vuonna 2010 valmistuneet hankkeet:

Alue m2 milj. - Nettotuotto- y,iehnut
euroa vaade
Yliopistonrinne 1. vaihe (1)  Tampere 12.000 32,3 6,95 5/2010
Viestikatu 2. vaihe Kuopio 5.850 8,9 8,30 10/2010
(1) 130 autopaikkaa rakenteissa
Rakenteilla 31.12.2010 olevat hankkeet:
- Vuokraus-
Alue m2 erSr”(J)é aste Ne:/tg;léoetto— Valmistuu
31.12.2010
Pulkovo 1. vaihe (2) Pietari 24.100 52,3 65,0 11,75  Q2/2011
Finn-Medi kampus
(3) Tampere 12.900 29,6 90,9 7,35 11/2011
Ruoholahti 2 (4) Helsinki 9.900 27,7 14,4 6,65 5/2012
Hermia 15 B (5) Tampere 4.850 10,8 54,0 7,40 1/2012
Helsinki-Vantaa 5, P&aakaupunki- 5700 6.0 75.0 7.00 5/2011

osa?2 seutu
(2) Sisaltaa tontin. Valmistuminen viittaa kayttéénottoluvan saantiin.
(3) 43 autopaikkaa rakenteissa
(4) ja (5) Sisaltada autopaikoituksen

Technopolis Pulkovon ensimmainen vaihe Pietarissa sai valtiollisen Pietarin rakennustarkastusviraston
kayttdonottoluvan syyskuussa. Kayttddnottolupa mahdollistaa lopullisten virallisesti patevien
vuokrasopimusten solmimisen asiakkaiden kanssa. Kohde ei ole viela taysin valmis eika sita ole
vastaanotettu urakoitsijalta. Rakennuksen kayttéénotto vuokraustoimintaan tapahtuu asteittain
ensimmadiselld vuosipuoliskolla 2011, minka jalkeen kohde vaikuttaa konsernin taloudelliseen
vuokrausasteeseen. Ensimmaisesté vaiheesta on vuokrattu esisopimuksin 65,0 %. Pulkovo on
menestynyt hyvin Pietarin A-luokan toimistokohteiden joukossa, kun tarkastellaan vuokrakannan
kehitysta. Pietarin yhtiédn on katsauskauden loppuun mennessa sitoutunut varoja 47,9 milj. euroa.

Technopolis rakentaa hyvinvointipalveluiden ja terveysteknologian kampuksen Finn-Medin alueelle
Tampereelle. Alueelle sijoittuvat Pirkanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyméan (PSHP) Silmakeskus,
Norlandia Care Oy:n potilashotelli sek& muille toimijoille tarkoitettua toimistotilaa. Noin 84 % tiloista on
vuokrattu pitkdaikaisin vuokrasopimuksin Silmakeskukselle ja potilashotellille. Rakenteilla olevan
kampuksen vuokrausaste on 90,9 %.

Katsauskauden lopussa Technopoliksella oli rakenteilla toimistotiloja myés paakaupunkiseudulla Helsinki-
Vantaalla ja Ruoholahdessa sekd Tampereella Hermiassa. Hankkeet laajentavat jo olemassa olevia
keskuksia.

Technopoliksen toiminta laajeni Viroon, kun Technopolis Oyj:n tytaryhtié Technopolis Baltic Holding AS ja
tallinnalainen Smart City Group AS seka sen tytéaryhtié Ulemiste City AS allekirjoittivat 7.10.2010
yhteisyrityksen perustamisasiakirjat ja toteuttivat osakekaupan.



Technopoliksen investointi perustettuun Technopolis Ulemiste —yhtiéén oli 10,04 miljoonaa euroa. Lisaksi
maksetaan 0,5 miljoonan euron lisdkauppahinta, mikéli yhteisyritys saavuttaa sovitut tavoitteet seuraavan
kahden vuoden aikana. Technopolis-konsernin omistus Technopolis Ulemistesta on 51 % ja Smart City
Group As omistaa loput 49 % tytaryhtionsa Ulemiste City AS:n kautta.

Technopolis Ulemistessa on vuokrattavia tiloja noin 70.000 nelidmetrid, josta noin 46.000 neliémetrié on
nykyaikaista toimistotilaa. Yhti6lla on myés noin 150.000 nelidmetrid toimistotilojen rakennusoikeutta.
Technopolis Ulemisten yritysarvo on 63,0 milioonaa euroa ja korollisten lainojen kokonaismaara noin 41,4
miljoonaa euroa. Perustetun Technopolis Ulemisten vuotuinen pro forma liikevaihto on 4,5 miljoonaa
euroa ja kayttdkate 3,6 miljoonaa euroa. Pro forma tiedot on laskettu perustettuun yhtiéon siirtyneen
vuokrasopimuskannan perusteella. Technopolis Ulemisten osuus Tallinnan koko toimistokannasta on
arviolta noin 10 %.

Technopoliksen tarkoituksena on myyda innovaatiokeskustoimintaan sopimattomia ja ydinliiketoimintaan
kuulumattomia kiinteistéja tulevaisuudessa.

Valmisteilla olevat hankkeet:

Status Alue m2 Arvioitu aloitus
Pulkovo 2 Suunnittelu Pietari 22.400 2011 -2012
Technopolis Ulemiste Suunnittelu Tallinna 7.500 2011
Viestikatu 2B Suunnittelu Kuopio 3.600 2011

Strategia

Strategian mukaan Technopolis pyrkii toimimaan vuonna 2015 parhaissa tietointensiivisissa
kaupungeissa Suomessa, Venajalla, Virossa ja 2-3 muussa maassa. Konserni pyrkii kasvattamaan
liikevaihtoaan keskimaarin 10 % vuosittain. Tavoitteena on, ettd vuonna 2015 lilkkevaihdosta 25 % tulee
Suomen ulkopuolelta. Kasvu pyritdan toteuttamaan seka orgaanisen kasvun etta yritysostojen avulla.
Konsernin omavaraisuusastetavoite on vahintaan 35 %.

Rahoitus

Technopoliksen nykyiset luottolimiitit riittAvat rahoittamaan kaikki paatetyt investoinnit. Katsauskauden
paattyessa Technopoliksella oli kaytettavissa nostamattomia, sitovia luottolimiitteja 219,0 milj. euroa ja
rahavaroja 4,5 milj. euroa. Luottolimiiteista 108,0 milj.euroa koostuu yritystodistusohjelmista, 100,8
milj.euroa lainalimiitista ja 10,2 milj.euroa shekkilimiitistad. Kaytettévissé olevien lainalimiittien nostaminen
edellyttda vakuusjarjestelyja. Katsauskauden paattyessa Technopoliksella oli likkeelld 12,0 milj. euron
arvosta yritystodistuksia.

Technopolis toteutti suunnatun osakeannin rajoitetulle joukolle suomalaisia ja kansainvalisia
institutionaalisia sijoittajia toukokuun puolivalin jalkeen. Osakeannissa merkittiin kaikki tarjotut 5.700.000
osaketta. Merkintdhinta oli 3,40 euroa osakkeelta ja annilla kerattiin pddomaa bruttomaaraltdan noin 19,4
milj. euroa.

Osakeannilla oli painava taloudellinen syy, koska sen tarkoituksena on vahvistaa yhtién
padomarakennetta, rahoittaa yhtidn investointisuunnitelman mukaisia investointeja ja tukea yhtién
kasvua.

Konsernin nettorahoituskulut olivat 9,4 milj. euroa (11,8 milj. euroa). Konsernin koronmaksukyky (interest
coverage ratio) oli 4,9 (3,8). Koronmaksukyky kuvastaa kayttdkatteen ja suoriteperusteisten korkokulujen
suhdetta.

Konsernin taseen loppusumma oli 827,6 milj. euroa (706,1 milj. euroa), josta vierasta paddomaa oli 520,0
milj. euroa (444,2 milj. euroa). Konsernin omavaraisuusaste oli 37,4 % (37,3 %). Konsernin
nettovelkaantumisaste oli kauden lopussa 147,4 prosenttia (146,7 %). Konsernin oma paaoma/osake oli
4,69 euroa (4,57 euroa).

Konsernin korollisten velkojen maara kauden lopussa oli 457,9 milj. euroa (388,7 milj. euroa) ja
lainapaaomilla painotettu laina-aika oli 8,8 vuotta (10,3 vuotta). Korollisten velkojen keskikorko
31.12.2010 oli 2,42 % (2,47 %). Kauden lopussa korollisista veloista 67,5 % (75,4 %) oli vaihtuvakorkoisia
lainoja ja 32,5 % (24,6 %) kiintedan korkoon sidottua.



Technopolis on varautunut mahdolliseen korkotason nousuun lisddmalla koronvaihtosopimusten maaraa
ja vahentamalla alle 12kk:n markkinakorkosidonnaisuutta. Yhden prosenttiyksikdn rahamarkkinakorkojen
muutos muuttaisi korkokuluja vuositasolla 2,3 milj. euroa.

Konsernin luototusaste (loan to value) eli korollisten velkojen suhde sijoituskiinteistdjen ja rakenteilla
olevien kiinteistéjen kaypiin arvoihin oli 58,0 % (59,1 %).

Konsernilla on korollisia lainoja rahoituslaitoksilta 457,9 milj. euroa, joista 185,5 milj. euroon siséltyy
omavaraisuusasteeseen, lainanhoitokykyyn tai luototusasteeseen liittyvid kovenantteja.

Lainanhoitokyvyn ja luototusasteen kovenantti sisltyy Technopolis Ulemisten (omistus 51 %) 41,4
milj.euron lainoitukseen. Ko. lainam&arén osalta tytaryhtion lainanhoitokyvyn tulee olla vahintdan 1,1 ja
luototusasteen enintdén 70 %. Mikali kovenanttitasoja ei saavuteta, luotonantaja voi irtisanoa lainan.

Omavaraisuusasteeseen liittyvid kovenantteja sisaltyy 144,1 milj.euroon lainoja. Omavaraisuusasteen
heikentyminen voi johtaa naissé luotoissa korkeampaan korkomarginaalitasoon tai ennenaikaiseen
takaisinmaksuun. Marginaalit erdissa lainoissa ja pankkitakauksissa voivat nousta omavaraisuusasteen
(OVA) laskiessa. Mahdolliset marginaalimuutokset tulevat voimaan kunkin lainan sopimusehtojen
mukaan.

Mikali konsernin omavaraisuusaste tilinpaatdspaivana olisi ollut 35 % ja omavaraisuuteen liittyvien
kovenanttien oletettaisiin astuvan voimaan vélittémasti, olisi vaikutus konsernin korkokuluihin ollut 0,1
milj. euroa. Vastaavasti omavaraisuusasteen ollessa 33 % tai sen alle olisi vaikutus konsernin
korkokuluihin ollut 0,4 milj.euroa.

Euroopan Investointipankin mydntamien lainojen, maaraltdan 83,7 milj. euroa, vakuutena on 86,0 milj.
euron pankkitakaukset. Néista pankkitakauksista 21,0 milj. euroa erdantyy vuoden 2013 loppuun
mennessa ja niita pyritdan jatkamaan. Naiden pankkitakausten uusimisten yhteydessa marginaalien
muutokset ovat mahdollisia.

Katsauskautta seuraavan 12 kuukauden aikana olemassa olevista korollisista veloista erdantyy
maksettavaksi 48,0 milj. euroa.

Technopolis Pulkovon ensimmaisen vaiheen rahoitus on hoidettu EBRD:n 31,6 milj. euron lainalla seka
emoyhtidn sijoituksilla omaan pddomaan. EBRD:n lainasta oli katsauskauden paéattyessé nostettu 15,8
milj. euroa.

Organisaatio ja henkilésto

Technopolis Oyj:n toimitusjohtajana toimii Keith Silverang, MBA. Silverang on Yhdysvaltain ja Suomen
kansalainen. Hanella on perustutkinto Bostonin yliopistosta ja MBA-tutkinto Helsingin
kauppakorkeakoulusta. Yhtién varatoimitusjohtajana toimii Reijo Tauriainen.

Technopolis Oyj:n organisaatiota paatettiin muuttaa elokuussa. Organisaatiomuutokset astuivat voimaan
lokakuussa 2010. Johtoryhm&an kuuluvat toimitusjohtaja Keith Silverang, talousjohtaja Reijo Tauriainen,
Satu Eskelinen, Marko Jarvinen, Kari Kokkonen ja Jukka Rauhala.

Joulukuussa Technopoliksen kansainvalisten toimintojen johtajaksi ja johtoryhman jaseneksi 14.2.2011
alkaen nimitettiin oikeustieteen kandidaatti ja Master of Laws, Sami Juutinen. Viimeisen kymmenen
vuoden ajan h&n on toiminut Kone-konsernissa useissa tehtavisséd - viimeisimpana Koneen Lahi-idan
huoltoliiketoiminnasta ja liiketoiminnan kehityksesta vastaavana johtajana.

Technopoliksen operatiivinen organisaatio kasittda kolme yksikkd&; Suomi, Venja ja Viro. Konsernin
organisaatiossa on liséksi matriisitoiminnot konsernin Kiinteistdkehityksen, yrityspalveluiden,
yrityskehityksen seka konsernin tukitoimintojen toteuttamiseksi.

Tilikaudella konsernin palveluksessa oli keskimaarin 135 (152) henkil6a. Toimitilaliiketoiminnassa
tyéskenteli 66 (61) henkilda, yrityspalveluissa 35 (34) henkilda ja kehityspalveluissa 34 (57) henkilda.
Katsauskauden lopussa konsernin henkiléstémaara oli 134 (151).

Technopolis Oyj noudattaa Arvopaperimarkkinayhdistys ry:n 1.10.2010 voimaan tullutta Suomen
listayhtididen hallinnointikoodia. Selvitys hallinto- ja ohjausjarjestelmasta on liitteena.

Konsernirakenne



Technopolis-konserniin kuuluu emoyhtié Technopolis Oyj, jolla on toimintaa Espoossa, Helsingissa,
Jyvaskylassa, Kuopiossa, Lappeenrannassa, Oulussa, Tampereella ja Vantaalla, ja sen tytéryhtiot
Innopoli Oy Espoossa (omistusosuus 100 %), Kiinteisté Oy Innopoli Il Espoossa (100 %) ja muita
tytaryhtiéita.

Tilikauden aikana perustettiin tytaryhtié Kiinteisté Oy Finnmedi 6-7 (100 %) Tampereelle. Osakkuusyhtid
Kiinteistd Oy Hermiasta tuli lisihankinnan my6ta tytaryhtié (63,9 %).

Technopoliksella on Pietarissa kaksi venalaista yhtiéta, Technopolis Neudorf LLC (omistusosuus 100 %)
ja Technopolis St. Petersburg LLC (100 %). Tilikauden aikana toiminta laajeni Viroon. Technopolis Baltic
Holding AS (100 %) hallinnoi osuutta Technopolis Ulemiste AS:ssa (51 %), joka tuli tytaryhtidksi.

Emoyhtiélla on vahemmistdosuus osakkuusyhtidissa Technocenter Kempele Oy (48,5 %), Kiinteisté Oy
Bioteknia (28,5 %), lin Micropolis Oy (25,7 %), Jyvaskyla Innovation Oy (24 %), Kuopio Innovation Oy (24
%) ja Lappeenranta Innovation Oy (20 %). Oulu Innovation Oy:sta Technopolis Oyj omistaa 13 %.
Technopolis-konserni omistaa Otaniemen kehitys Oy:sté 35 %.

Konserniin kuuluu liséksi Innopoli Oy:n taysin omistama Technopolis Ventures Oy Espoossa. Innopoli Oy
ja Technopolis Ventures Oy on tarkoitus fuusioida emoyhtiéénsa Technopolis Oyj:66n toukokuun 2011
loppuun mennessa. Fuusioilla ei ole vaikutusta henkiléstdén.

Varsinainen yhtiékokous

Technopoliksen varsinainen yhtibkokous 26.3.2010 vahvisti Konsernin ja emoyhtion tilinpdatdksen
tilikaudelta 2009 ja myénsi vastuuvapauden Yhtién johdolle. Yhtibkokous paétti hallituksen ehdotuksen
mukaisesti jakaa osinkoa 0,15 euroa osakkeelta. Osingon maksupaiva oli 9.4.2010.

Yhtidkokous paatti muuttaa Yhtidn yhtijarjestyksen hallituksen toimikautta koskevan pykalan siten, etta
hallituksen jasenen toimikausi paattyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtibkokouksen paattyessa.
Yhtiékokous paatti myds muuttaa yhtibkokouskutsua koskevan pykalan siten, etta kutsu yhtibkokoukseen
tulisi toimittaa viimeistadan kolme viikkoa ennen yhtiékokousta ja kuitenkin viimeistadan yhdeksan paivaa
ennen yhtibkokouksen tdsmaytyspaivaa. Lisaksi yhtibkokouskutsu voidaan vaihtoehtoisesti toimittaa
julkaisemalla kutsu Yhtién Internet-sivuilla.

Yhtién hallituksen jasenmaaraksi vahvistettiin kuusi. Teija Andersen, Pertti Huuskonen, Pekka Korhonen,
Matti Pennanen, Timo Ritakallio seka Erkki Veikkolainen valittiin hallituksen jaseniksi toimikaudeksi, joka
paattyy seuraavan varsinaisen yhtibkokouksen paéattyessa. Pertti Huuskonen valittiin hallituksen
paatoimiseksi puheenjohtajaksi ja Matti Pennanen hallituksen varapuheenjohtajaksi.

Yhtidkokous paatti, etté Pertti Huuskoselle maksetaan ajalta, joka alkaa vuoden 2010 varsinaisen
yhtibkokouksen paattyessa ja paattyy seuraavan varsinaisen yhtibkokouksen paattyessa, palkkio
yhtibkokouksen 26.3.2009 paatéksen ja Huuskosen kanssa laaditun palkkiosopimuksen jatkamisesta
laaditun sopimuksen mukaan. Huuskosen rahapalkkio on 339.000 euroa vuodessa.

Yhtién hallituksen muille jasenille maksetaan vuosipalkkiota seuraavasti: 30.000 euroa hallituksen
varapuheenjohtajalle ja 25.000 euroa hallituksen jasenelle. Lisaksi hallituksen tai sen valiokuntien
kokouksiin osallistumisesta maksetaan kokouspalkkiona 600 euroa kokoukselta. Hallituksen jasenten
matkakulut korvataan yhtion matkustussdannén mukaisesti.

Vuosipalkkioista 50 prosenttia maksetaan markkinoilta hankittavina Technopolis Oyj:n osakkeina.
Osakkeet hankittiin toukokuussa 2010. Hallituksen jasen ei saa luovuttaa vuosipalkkiona saatuja
osakkeita ennen kuin hanen jasenyytensa hallituksessa on paattynyt.

Tilintarkastajaksi valittiin uudelleen KPMG Oy Ab, joka on ilmoittanut, ettd KHT Tapio Raappana tulee
toimimaan paéavastuullisena tilintarkastajana. Tilintarkastajalle paatettiin maksaa palkkio tilintarkastajan
kohtuullisen laskun mukaan.

Yhtidkokouksen muut paatdkset kayvat ilmi yhtién 29.4.2010 julkaisemasta edellisesta
osavuosikatsauksesta sekd 26.3.2010 julkaistusta tiedotteesta varsinaisen yhtibkokouksen paatoksista.

Hallituksen valtuutukset

Vuoden 2010 varsinaisessa yhtibkokouksessa ei ollut asialistalla osakkeisiin liittyvia valtuutuksia



Varsinainen yhtidkokous 2009 valtuutti hallituksen paattaméaan osakeannista seka optio-oikeuksien ja
muiden osakeyhtiélain 10 luvun 1 §:ssé tarkoitettujen osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien
antamisesta seuraavasti. Valtuutuksen nojalla annettavien osakkeiden lukumaaré voi olla yhteensé
enintdan 11.400.000 osaketta, mika vastaa noin 19,88 prosenttia yhtién kaikista osakkeista. Osakeanti ja
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antaminen voi tapahtua osakkeenomistajien
merkintdetuoikeudesta poiketen (suunnattu anti). Valtuutus kumosi yhtiékokouksen 29.11.2007 ja
yhtibkokouksen 27.3.2008 antamat valtuutukset paattda osakeannista seké osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antamisesta. Valtuutus on voimassa 26.3.2012 asti ja sen perusteella voidaan
30.9.2010 tilanteen mukaan antaa viela enintdan 5.700.000 osaketta, mika vastaa noin 9,0 prosenttia
yhtién kaikista osakkeista.

Varsinainen yhtikokous 2009 paatti osakepalkkiojarjestelman kayttéénottamisesta Technopolis -
konsernin avainhenkiléille. Koko jarjestelman perusteella voidaan antaa palkkiona yhteensé enintdéan
390.000 osaketta.

Osakepalkkio-ohjelma on otettu kayttddn, ja yhtidn avainhenkildilla on vuonna 2011 mahdollisuus ansaita
yhteensd enintddn 150.000 osaketta. Mikali kaikki 150.000 osaketta ansaittaisiin, olisi laskennallinen
laimennusvaikutus 0,2 %.

Osakkeisiin liittyvia tapahtumia

Technopolis toteutti suunnatun osakeannin rajoitetulle joukolle suomalaisia ja kansainvalisia
institutionaalisia sijoittajia toukokuun 2010 puolivalin jalkeen. Osakeanti toteutettiin varsinaisen
yhtiékokouksen 26.3.2009 hallitukselle mydntdman valtuutuksen perusteella. Osakeannissa merkittiin
kaikki tarjotut 5.700.000 osaketta, mika vastasi noin 9,9 prosenttia yhtién osakkeiden lukumaarasta ja
niiden tuottamista aanista valittdmasti ennen osakeantia. Merkintdhinta oli 3,40 euroa osakkeelta ja
annissa keréattiin pAdomaa bruttomaaraltdén noin 19,4 milj. euroa. Osakkeet ovat olleet kaupankaynnin
kohteena NASDAQ OMX Helsinki Oy:n pérssilistalla yhdessé yhtién muiden osakkeiden kanssa
24.5.2010 alkaen.

2.6.2010 laskettiin liikkeelle optio-ohjelman 2005A optioilla tehtyjen merkintéjen perusteella yhteensa
339.703 uutta osaketta. Merkintahinta optio-oikeudella merkittdessa oli 3,266 euroa per osake. Osakkeet
ovat olleet kaupankaynnin kohteena NASDAQ OMX Helsinki Oy:n pérssilistalla yhdessé yhtién muiden
osakkeiden kanssa 3.6.2010 alkaen.

Osakeannin ja optio-ohjelman 2005A merkintdjen perusteella liikkeelle lasketut uudet osakkeet on
rekisterdity kaupparekisteriin ja merkitty yhtion osakasluetteloon. Ne oikeuttavat osinkoon tilikaudelta
2010 ja tuottavat haltijoilleen muut osakkeenomistajien oikeudet.

Osakemerkintdjen jalkeen yhtién osakkeiden maéara on 63.385.044 osaketta. Osakepddoma sailyi
muuttumattomana 96.913.626,29 eurossa, koska uusien osakkeiden merkintéhinta on kirjattu yhtién
sijoitetun vapaan oman p&ddoman rahastoon. Osakkeet ovat samanlajisia ja kullakin osakkeella on yksi
aani yhtidbkokouksessa.

Technopoliksen optio-oikeudet 2007A listattiin Helsingin Pdrssin pérssilistalle 3.5.2010. Osakkeen
merkintahinta optio-oikeudella 2007A on 7,119 euroa osakkeelta. Osakkeiden merkintaaika alkaa
1.5.2010 ja paattyy 30.4.2012. Optio-oikeuksia on yhteensa 500.000 kappaletta. Ne oikeuttavat
merkitsemaan yhteensé enintdan 521.500 yhtion uutta osaketta, joiden laskennallinen laimennusvaikutus
on 0,8 %. Optio-ohjelman 2007A yksityiskohtaiset tiedot kayvat ilmi 30.4.2010 julkaistusta
porssitiedotteesta.

Liputusilmoitukset

BNP Paribas Investment Partners ilmoitti 8.6.2010, etta sen hallinnoimien sijoitusrahastojen osakkeiden
osuus Technopolis Oyj:n osakkeista ja &animaéarasta on ylittdnyt ynden kymmenesosan (10 %)
osakekaupalla, joka tehtiin 1.6.2010. BNP Paribas Investment Partnersin epdsuora osuus
Technopoliksen osakkeista ja d4animaarasté oli 6.597.296 osaketta ja 10,41 %.

OP-Keskus osuuskunta ilmoitti 26.5.2010 OPK:n ja sen vaikutusvaltapiirissa olevien yhteisdjen seka
OPK:n tytaryritysten ja tytaryritysten hallinnoimien sijoitusrahastojen hallinnoimien osakkeiden osuuden
Technopoliksen osakkeista ja danista ylittdneen yhden kahdeskymmenesosan kaupalla, joka tehtiin
19.5.2010. OPK:n epéasuora osuus Technopoliksen osakkeista ja danista oli 3.912.433 osaketta ja
6,206 %.



Henderson Global Investors Limited ilmoitti 20.5.2010 epasuorasti hallinnoimiensa osakkeiden
omistusosuuden Technopoliksen osakkeista ja &énista alittaneen yhden kahdeskymmenesosan (5 %)
kaupalla, joka tehtiin 25.9.2010. Henderson Global Investors Limitedin epdsuora omistusosuus
Technopoliksen osakkeista ja danista oli 2.800.049 osaketta ja 4,88 %.

Oulun kaupunki ilmoitti 20.5.2010 suoran omistusosuutensa Technopoliksen osakkeista ja danista
laskeva alle yhden kahdeskymmenesosan (5 %) osakeannin seurauksena. Oulun kaupungin suora
omistusosuus Technopoliksen osakkeista ja danistd 21.5.2010 alkaen oli 3.062.925 osaketta ja 4,86 %.

Keskinainen tydeldkevakuutusyhtié Varma ilmoitti 17.2.2010 suoran omistusosuutensa Technopoliksen
osakepddomasta ja ddnim&arasta ylittneen yhden kymmenesosan (10 %) kaupalla, joka tehtiin
16.2.2010. Transaktion jalkeen Keskindinen tybeldkevakuutusyhtié Varman suora omistusosuus
Technopoliksen osakepddomasta ja danista oli 6.856.980 osaketta ja 11,96 %.

Osakkeenomistajat 31.12.2010

Rekisterdidyt omistajat Osakkeita kpl Osakkeita %

Keskinainen ty6eldkevakuutusyhtié Varma 7.979.371 12,6
Keskinainen Elakevakuutusyhtié limarinen 5.272.725 8,3
Oulun kaupunki 3.062.925 4,8
Tampereen kaupunki 1.956.649 3,1
OP-Henkivakuutus Oy 1.222.884 1,9
OP-Suomi Pienyhtiét -sijoitusrahasto 998.589 1,6
OP-Elakekassa 885.938 1,4
OP-Suomi Arvo -sijoitusrahasto 815.197 1,3
OP-Elakes&éatio 757.380 1,2
Jyrki Hallikainen 750.000 1,2
Muut rekisterdidyt yhteensa 19.581.783 30,9
Hallintarekisrerdidyt yhteensa 20.101.603 31,7
Yhteensa 63.385.044 100,0

Katsauskauden paattymisen jalkeen Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varma ja OP-Pohjola
osuuskunta liputtivat omistusosuutensa muutoksista. Tarkemmat tiedot ovat kappaleessa "Tapahtumat

katsauskauden jalkeen”.

Omistusmaarajakauma 31.12.2010

Osakemaara Omistajia Omistajia %  Osakkeita kpl Osakkeita %
1-100 307 7,3 17.770 0,0
101 - 500 1204 28,8 361.115 0,6
501 - 1000 851 20,4 651.885 1,0
1001 - 5000 1419 33,9 3.167.811 5,0
5001 - 10000 207 5,0 1.449.882 2,3
10001 - 50000 134 3,2 2.508.268 4,0
50001 - 100000 15 0,4 968.982 1,5
100001 - 500000 21 0,5 4 559.975 7,2
500001 - 23 0,6 49 680.076 78,4
Yhteistililla 0 0,0 19.280 0,0
Yhteensa 4 181 100,0 63.385.044 100,0
Osakeomistuksen jakauma sektoreittain 31.12.2010
Sektori Osakkeita kpl Osakkeita %
Yritykset 3.581.271 5,7
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 5.618.050 8,9
Julkisyhteiso6t 21.014.686 33,1
Voittoa tavoittelemattomat yhteisot 3.109.037 4,9



Kotitaloudet 8.620.942 13,6

Ulkomaat ja hallintarekisterdidyt 21.421.778 33,8
Yhteistililla 19.280 0,0
Yhteenséa 63.385.044 100,0

Johdon osakeomistukset 31.12.2010

Technopolis Oyj:n hallituksen jasenten, toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen
arvopaperimarkkinalain 1. luvun 5. § mukaan mé&éaritelty omistus yhtién osakkeista 31.12.2010 oli
yhteensd 179.897 kappaletta, joka on 0,3 % yhtiébn osake- ja ddnimaarastd. Optio-oikeuksia oli
hallituksen puheenjohtajan, toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen hallussa 1.300.000 kappaletta,
mik& vastaa 2,2 % yhtién koko osake- ja &&dnimadarasta olettaen, ettd kaikki liikkeeseen lasketut optio-
oikeudet muutetaan tulevaisuudessa osakkeiksi. Osakeomistusten ja optio-oikeuksien yhteenlaskettu
osuus oli 1.479.897 kappaletta, mika vastaa 2,5 % yhtion osake- ja 4animaarasta olettaen, etta kaikki
likkeeseen lasketut optio-oikeudet muutetaan tulevaisuudessa osakkeiksi.

Technopoliksen avainhenkil6lla on yhtiGkokouksen valtuutuksella hallituksen paattamanéa osakepalkkio-
ohjelma, jossa avainhenkil6illd on vuonna 2011 mahdollisuus ansaita yhteens& 150.000 osaketta.
Osakkeiden ansaintakriteereind on 60 %:sti yhtidn osakekohtaisen tuloksen kasvu ja 40 %:sti yhtién
toimitilojen "like for like” —vuokrien kasvu.

Arvio toiminnan riskeista ja epavarmuustekijoista

Technopoliksen liiketoimintaan liittyvat merkittAvimmat riskit ovat 1&hinna rahoitus- ja asiakasriskeja seka
kansainvaliseen liiketoimintaan liittyvat riskit.

Korkoriskin hallinnan tavoitteena on alentaa markkinakorkojen heilahtelujen negatiivista vaikutusta yhtién
tulokseen, rahoitusasemaan ja kassavirtaan. Tarvittaessa yhtié kayttda korkotermiini-, koronvaihto- ja
korko-optiosopimuksia korkoriskiltd suojautumiseen. Yhtién korkoriskipolitiikan tavoitteena on myds
hajauttaa lainasopimusten korkoriski eri maturiteeteille kulloinkin vallitsevan markkinatilanteen ja yhtiéssa
luodun korkondkemyksen pohjalta.

Technopoliksen kauden lopun lainasalkun rakennetta kuvaa se, ettd rahamarkkinakorkojen muutos
yhdella prosenttiyksikélla muuttaisi korkokustannuksia vuositasolla 2,3 milj. euroa.

Lainoihin liittyvan korkoriskin johdosta korkoperusteet on hajautettu. Korollisista veloista 31.12.2010 12,0
% on sidottu alle 3 kk euribor-korkoon ja 55,5 % on sidottu 3 - 12 kk euribor-korkoon. Korollisista veloista
32,5 % oli kiinteadkorkoisia 13 - 60 kuukauden ajalle.

Jélleenrahoitusriskin hallinnan tavoitteena on varmistaa, etta konsernin lainasalkku on riittdvan hajautettu
lainojen takaisinmaksuaikataulun ja rahoitusinstrumenttien osalta. Korollisten velkojen jaljella oleva
paaomilla painotettu laina-aika oli 8,8 vuotta. Rahoitusriskin hallitsemiseksi Technopolis kayttaa laajaa
rahoittajapiirid, monipuolista rahoitusinstrumenttien valikoimaa ja yllapita4 riittdvaa vakavaraisuutta.

Rahoitusmarkkinoiden epévakaus voi vaikuttaa kasvu- ja jalleenrahoituksen saatavuuteen seka
marginaaleihin tulevaisuudessa.

Vendjan ja Viron lainsdadanndn poikkeavuus Suomen lainsdadanndsté seké viranomaiskaytantéjen
erilaisuus Suomeen verrattuna voivat aiheuttaa riskeja. Mikali Pulkovon vuokraaminen ei etene
suunnitellulla tavalla muodostaa Pulkovon teknologiakeskus taloudellisen riskin konsernille. Pulkovon
teknologiakeskuksen valmistuessa se muodostaa noin 5,1 % konsernin koko sijoituskiinteistdjen kayvasta
arvosta.

Vengjan ruplan ja euron valisten valuuttakurssien muutokset voivat vaikuttaa yhtion taloudelliseen
tilanteeseen ja toimintaan. Ruplamaaraiset liiketapahtumat kirjataan tapahtumapaivan kurssiin.
Muuntamisesta aiheutuneet kurssierot kirjataan tuloslaskelmaan muihin liikketoiminnan kuluihin tai
rahoituskuluihin ja -tuottoihin liiketapahtuman luonteen mukaisesti.

Muutokset yleisessé taloudellisessa tilanteessa voivat vaikuttaa yhtién asiakkaiden ja sité kautta myés
konsernin liikketoimintaan epasuotuisasti.



Asiakasriskien hallinnan tavoitteena on minimoida asiakkaiden taloudellisessa tilanteessa mahdollisesti
tapahtuvien muutosten kielteinen vaikutus liiketoimintaan ja yhtién tulokseen. Asiakasriskien hallinnassa
keskitytdén asiakkaiden liilketoiminnan tuntemiseen seka asiakastietojen aktiiviseen seurantaan.
Asiakasriskeja hajautetaan hankkimalla asiakkaita kaikilta teknologiatoimialoilta, tietointensiivisista
toiminnoista ja julkiselta sektorilta. Asiakasriskien hallintaan liittyen Technopoliksen vuokrasopimukset
sisaltavat vuokravakuusjarjestelyja.

Yhtidn vuokrasopimukset jakaantuvat kahteen ryhmaéan, mééraaikaisiin ja toistaiseksi voimassa oleviin
vuokrasopimuksiin. Yhtid pyrkii kayttdmaan molempia sopimustyyppeja markkinatilanteesta, kiinteistosta
ja vuokralaisasiakkaan toimialasta riippuen.

Katsauskauden lopun vuokrasopimuskannasta seuraavan 12 kuukauden aikana irtisanottavissa ja
uudelleen neuvoteltavissa olevat toistaiseksi voimassa olevat sopimukset kattavat 206.800 (188.200
31.12.2009) jyvitettya nelidmetria, mika on 43,3 % (46,1 % 31.12.2009) koko kiinteistékannan jyvitetysta
nelioméaarasta. Naiden sopimusten irtisanomisaika jakautuu alla olevassa taulukossa kuvatulla tavalla.

31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009
jyvitettya % -vuokra- jyvitettya % -vuokra-
Irtisanomisaika kk nelidté sopimuskannasta nelidté sopimuskannasta
0-3 12.400 2,6 13.000 3,2
3-6 44.300 9,3 54.100 13,3
6-9 110.600 23,2 84.000 20,6
9-12 39.500 8,27 37.100 9,1
Yhteenséa 206.800 43,3 188.200 46,1

Kauden lopussa vuokrasopimusten keskiméaarainen voimassaoloaika oli 23 (21) kuukautta. Luku ei sisalla
rakenteilla olevien kohteiden sopimuskantaa.

Taloudellisen vuokrausasteen alentuminen voi pienentaa vuokra- ja palvelutuottoja ja tulosta seka
alentaa sijoituskiinteistdjen kdypia arvoja ja sita kautta omavaraisuusastetta. Nykyinen sopimusrakenne
antaa asiakkaille mahdollisuuden joustavasti muuttaa toimitilojen maaraa liilketoiminnan muuttuessa.
Sopimusrakenteen joustavuus voi muodostaa riskin konsernille, mutta se on olennainen osa
Technopoliksen palvelukonseptia. Yhtidlla on vahvaa pitkdaikaista kokemusta ja osaamista tasta
toimintamallista erilaisissa talouden suhdannevaiheissa.

Technopolis kiinnittda uudisrakennushankkeissa huomiota laatuun seka kiinteistén koko elinkaaren
hallittavuuteen. Suunnitteluvaiheessa huomioidaan Kiinteistén yllapidon ja huollon vaatimukset
tavoitteena toteuttaa ymparistéd saastavia ratkaisuja mm. energiankulutuksen, toimitilojen
muuntojoustavuuden ja kierrattdmismahdollisuuksien suhteen. Technopolis suorittaa kiinteistdjen ostojen
yhteydessa normaalit kiinteistd- ja ymparistokatselmukset ennen lopullista sitoutumista kauppaan.
Kiinteist6t on vakuutettu taysarvovakuutuksella.

Markkinoiden tuottovaatimusten muutokset saattavat vaikuttaa yhtién tuloskehitykseen merkittavéasti
sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon kautta. Markkinoiden tuottovaatimusten noustessa kiinteistdjen kéyvat
arvot laskevat ja tuottovaatimusten laskiessa kiinteistdjen kayvat arvot nousevat. Arvonmuutokset
vaikuttavat yhtion liikevoittoon joko alentavasti tai kohottavasti. Markkinoiden tuottovaatimusten
muutoksilla ei ole vélitdnta vaikutusta Yhtién liikevaihtoon, kayttokatteeseen eika kassavirtaan mutta
sijoituskiinteistdjen negatiivinen arvonmuutos voi laskea yhtién omavaraisuusastetta siten, etta
lainasopimusten kovenantteja astuu voimaan. Talléin arvonmuutoksella on vaikutus kassavirtaan ja
tilikauden tulokseen.

Tapahtumat katsauskauden paattymisen jalkeen

Katsauskauden paattymisen jalkeen tammikuussa 2011 aloitettiin Innovan toisen vaiheen rakentaminen
Jyvaskylan keskustan valittdmaéan Iaheisyyteen. Toisen vaiheen toimistotilojen pinta-ala on noin 9.200
nelidmetria ja investointi siséltden autohallin noin 19,8 milj. euroa. Toisen vaiheen tiloista on vuokrattu
sopimuksin 30,0 %.

Technopoliksen hallitus paatti 28.1.2011 kokouksessaan investoinnista Tampereelle. Tampereella
aloitetaan ydinkeskustaan Yliopistonrinteen toisen vaiheen rakentaminen. Investointi on noin 22,5 mil].
euroa sisaltden parkkihallin ja toimistotilojen vuokrattava ala noin 7.900 neliémetria.



19.1.2011 Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma ilmoitti, ettd sen suora omistusosuus Technopolis
Oyj:n osakepadomasta ja 4animaarasta ylitti kolme kahdeskymmenesosaa (15 %) osakekaupalla, joka
tehtiin 18.1.2011. Varman suora omistusosuus Technopoliksen osakepddomasta ja 4animaarasta
transaktion jalkeen oli 10.279.371 osaketta ja 16,22 %.

19.1.2011 OP-Pohjola osuuskunta ilmoitti OP-Pohjolan ja sen vaikutusvaltapiirissa olevien yhteisdjen
sekd OP-Pohjolan tytaryritysten ja tytaryritysten hallinnoimien sijoitusrahastojen yhteenlasketun osuuden
Technopolis Oyj:n osakepaddomasta ja 4adnimaarasta alittaneen yhden kahdeskymmenesosan (5 %)
osakekaupalla, joka tehtiin 18.1.2011. OP-Pohjola osuuskunnan epasuora osuus Technopoliksen
osakepddomasta ja &dnimaarasta transaktion jalkeen oli 2.649.543 osaketta ja 4,180 %.

Hallituksen voitonjakoesitys

Yhtidkokouksen kaytettavissd on emoyhtién Technopolis Oyj:n voitonjakokelpoisia varoja 13.827.652
euroa. Hallitus ehdottaa jaettavaksi osinkoa 0,17 euroa osaketta kohden eli yhteensa 10.775.457 euroa.
Loppu ehdotetaan jatettavaksi voittovarojen tilille. Ehdotettu osinko on 49 % osakekohtaisesta tuloksesta
iiman sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutosta.

Yhtién taloudellisessa asemassa ei ole tilikauden paattymisen jalkeen tapahtunut olennaisia muutoksia.
Yhtién maksuvalmius on hyva, eiké& ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan
yhtién maksukykya.

Tulevaisuuden nakymét

Konsernin johto arvioi seka liilkevaindon ettd kéyttdkatteen kasvavan 9 - 11 % vuonna 2011
edellisvuoteen verrattuna.

Konsernin taloudellinen tulos on riippuvainen yleisen toimintaymparistén, asiakaskunnan liiketoiminnan,
rahoitusmarkkinoiden ja kiinteistdjen tuottovaatimusten kehityksesté. Niissa tapahtuvat seikat saattavat
vaikuttaa vuokrausasteen, palveluiden kayton, rahoituskulujen, kiinteistdjen k&ypien arvojen ja toimitilojen
vuokratason muutoksien kautta konsernin tulokseen.

Oulu 28.1.2011
TECHNOPOLIS OYJ
Hallitus

Keith Silverang

Toimitusjohtaja
p. 040 566 7785

LITTEET:

Taulukko-osio
Selvitys hallinto- ja ohjausjarjestelmésta 28.1.2010

Yhtidén internet-sivuilla osoitteessa www.technopolis.fi/sijoittajille/presentaatiot on saatavilla presentaatio
tilinpaatostiedotteesta. Tilinpaatostiedotteen PDF-versio on noudettavissa internetissd www.technopolis. fi
—osoitteessa. Pyynndn paperiversion lahettamisesta voi esittdd p. 046 712 0000/Technopolis info.

Technopoliksella on tiedotepalvelu, johon liittyminen on mahdollista osoitteessa
http://www.technopolis.fi/sijoittajille/tiedotepalvelu. Palveluun ilmoittautuneille 1ahetetdan yhtién tiedotteet
séhkdpostitse.

Osakkeenomistaja, joka haluaa saada tietyn yhtikokoukselle 30.3.2011 kuuluvan asian yhtikokouksen
késiteltavaksi, tulee toimittaa tasta kirjallinen vaatimus yhtién hallitukselle viimeistaan 15.2.2011
mennessa osoitteeseen Technopolis Oyj/hallitus, Hiilikatu 3, 00180 Helsinki.

Yhtidn vuosikertomus julkaistaan viikolla 9 yhtién internet-sivuilla.



Taulukko-osio

Tilinpaatbstiedotteen laadintaperiaatteet ja tunnuslukujen laskentakaavat ovat samat kuin vuoden 2009
tilinpaatoksessa. Osavuosikatsaus on laadittu IFRS-standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita
noudattaen, ja sen laadinnassa on noudatettu IAS 34-standardia.

Luvut ovat tilintarkastamattomia.

Technopolis konserni:

LAAJA TULOSLASKELMA 10-12/ 10-12/ 1-12/ 1-12/
Meur 2010 2009 2010 2009
Liikevaihto 22,82 19,66 81,18 76,4
Liiketoiminnan muut tuotot (1) 0,73 0,92 1,57 2,43
Liiketoiminnan muut kulut -13,25 -10,65 -41,34 -38,86
Sijoituskiinteistéjen kdyvan arvon muutos 4,53 -5,98 2,74 -37,13
Poistot -0,39 -0,13 -1,13 -0,52
Liikevoitto/-tappio 14,44 3,82 43,01 2,31
Rahoitustuotot ja -kulut -2,18 -2,48 -9,43 -11,76
Tulos ennen veroja 12,26 1,34 33,59 -9,45
Tuloverot -3,33 -0,61 -10,13 1,95
Tilikauden tulos 8,92 0,73 23,46 -7,5

Muut laajan tuloksen erét

Myytavissa olevat rahoitusvarat -0,01 0,01 0,02 0,08

Muihin laajan tuloksen eriin liittyvéat verot 0 0 -0,01 -0,02

Tilikauden muut laajan tuloksen erat

verojen jalkeen 0 0,01 0,02 0,06

Tilikauden laaja tulos yhteensa 8,92 0,74 23,48 -7,44

Tilikauden tuloksen jakautuminen:

Emoyhtién omistajille 8,72 0,74 23,25 -7,44

Maardysvallattomille omistajille 0,21 -0,01 0,21 -0,05
8,92 0,73 23,46 -7,5

Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen:

Emoyhtidn omistajille 8,71 0,75 23,27 -7,38
Maardysvallattomille omistajille 0,21 -0,01 0,21 -0,05
8,92 0,74 23,48 -7,44

Emoyhtidn osakkeenomistajille kuuluvasta voitosta laskettu osakekohtainen tulos:
Tulos/osake, laimentamaton (EUR) 0,14 0,01 0,38 -0,13

Tulos/osake, laimennusvaikutuksella

oikaistu (EUR) 0,14 0,01 0,38 -0,13
TASE, VARAT
Meur 31.12.2010 31.12.2009

Pitkaaikaiset varat
Aineettomat hyddykkeet 4,05 2,81



Aineelliset hyddykkeet 65,17 62,79
Sijoituskiinteistot 727,67 596,73
Sijoitukset 13,05 25,61
Laskennalliset verosaamiset 4,41 2,81
Pitkaikaiset varat 814,36 690,75
Lyhytaikaiset varat 13,25 15,34
Varat yhteensé 827,61 706,09
TASE, OMA PAAOMA JA VELAT

Meur 31.12.2010 31.12.2009
Oma paaoma

Osakepadoma 96,91 96,91
Ylikurssirahasto 18,55 18,55
Muut rahastot 84,22 63,94
Muu oma paédoma 0,60 0,65
Edellisten tilikausien voittovarat 73,81 89,21
Tilikauden tulos 23,25 -7,44
Emoyhtidn omistajille kuuluva oma padoma 297,35 261,83
M&éaraysvallattomien omistajien osuus 10,25 0,01
Oma padoma yhteensa 307,60 261,84
Velat

Pitkaaikaiset velat

Korollinen vieras pddoma 409,92 360,67
Koroton vieras pddoma 1,30 1,25
Laskennalliset verovelat 41,44 32,62
Pitk&aikaiset velat yhteensa 452,65 394,55
Lyhytaikaiset velat

Korollinen vieras pddoma 47,95 28,03
Koroton vieras pddoma 19,41 21,67
Lyhytaikaiset velat yhteensa 67,36 49,70
Velat yhteensad 520,01 444,25
Oma paddoma ja velat yhteensd 827,61 706,09
KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA 1-12/ 1-12/
Meur 2010 2009
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 23,46 -7,50
Oikaisut:

Sijoituskiinteistéjen arvonmuutokset -2,74 37,13
Poistot 1,13 0,52
Osuus osakkuusyhtididen tuloksista 0,03 -0,01
Luovutusvoitot -2,01



Muut oikaisut, joihin ei lity maksutapahtumaa 0,70 0,67
Rahoitustuotot ja -kulut 9,40 11,77
Verot 10,13 -1,95
Kayttdpaddoman muutos 1,65 1,85
Saadut korot 0,40 0,57
Saadut osingot 0,01 0,01
Maksetut korot ja maksut -7,16 -10,54
Muut rahoituserat liiketoiminnasta -3,09 -1,74
Maksetut verot -6,84 -1,79
Liiketoiminnan rahavirta 25,05 28,99
Investointien rahavirta
Investoinnit muihin sijoituksiin -0,47 -0,02
Investoinnit sijoituskiinteistdihin -54,17 -62,96
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -2,41 -1,05
Lainasaamisten takaisinmaksut 4,07 1,06
Luovutustulot muista sijoituksista 1,52 0,01
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 2,21
Tytaryritysten hankinta -11,88 -0,21
Investointien rahavirta -61,13 -63,17
Rahoituksen rahavirta
Pitkdaikaisten lainojen lisays 43,74 58,41
Pitk&aikaisten lainojen vahennys -31,56 -15,98
Maksetut osingot -8,60 -6,88
Maksullinen osakeanti 20,49
Lyhytaikaisten lainojen muutos 11,98 -4,00
Rahoituksen rahavirta 36,05 31,55
Rahavarojen muutos -0,03 -2,63
Rahavarat tilikauden alussa 4,52 7,15
Rahavarat tilikauden lopussa 4,49 4,52
OMAN PAAOMAN
MUUTOSLASKELMA
Maarays-
Kert. vall.

Osake- Yli-kurssi- Muut voitto- omist. Oma
Meur padoma rahasto rahastot varat osuus paaoma
OMA PAAOMA 31.12.2008 96,91 18,55 63,82 96,16 0,26 275,70
Lisdys osakepadomaan
Osingonjako -6,88 -6,88
Tilikauden laaja tulos 0,06 -7,44 -0,05 -7,44
Muut muutokset 0,06 0,59 -0,20 0,46



OMA PAAOMA 31.12.2009 96,91 18,55 63,94 82,42 0,01 261,84

OMA PAAOMA 31.12.2009 96,91 18,55 63,94 82,42 0,01 261,84
Liikkeeseenlasketut

osakkeet 20,19 20,19
Osingonjako -8,60 -8,60
Yritysten yhteenliittymat 10,03 10,03
Tilikauden laaja tulos 0,02 23,25 0,21 23,48
Muut muutokset 0,06 0,59 0,66
OMA PAAOMA 31.12.2010 96,91 18,55 84,22 97,67 10,25 307,60

Segmentti-informaatio

Technopolis-konsernilla on 31.12.2010 kolme maantieteellisiin yksikdihin pohjautuvaa
toimintasegmenttia: Suomi, Venaja ja Viro. Virosta tuli konsernin kolmas segmentti lokakuussa 2010
toteutetun yhteisyrityksen perustamisen my6ta. Segmenttijako perustuu konsernin vallitsevaan sisdiseen
raportointiin seka konsernin liikketoimintojen organisointiin.

Konsernilla ei ole toimintasegmenttien valilla olennaisia siséisia erid likevaihdossa eika kayttokatteessa.
Kéayttdkatteen jélkeisia eria, kuten poistoja, rahoituseria ja veroja ei esitetd segmentti-informaatiossa,
koska niité ei allokoida segmenteille.

SEGMENTTI-INFORMAATIO 10-12/ 10-12/ 1-12/ 1-12/
Meur 2010 2009 2010 2009
Liikevaihto

Suomi 21,80 19,58 79,92 76,13
Vengja -0,02 0,10 0,27 0,34
Viro 1,04 1,04
Kohdistamattomat -0,01 -0,02 -0,05 -0,06
Yhteensa 22,82 19,66 81,18 76,40
Kayttokate

Suomi 10,55 10,54 42,22 43,81
Vengja -1,26 -0,08 -1,97 -0,43
Viro 0,78 0,78
Kohdistamattomat 0,24 -0,53 0,37 -3,41
Yhteensa 10,30 9,93 41,40 39,97
Varat

Suomi 728,73 691,46
Venja 47,87 38,41
Viro 73,64

Eliminoinnit -22,63 -23,78

Yhteensd 827,61 706,09




Operatiivinen ja ei-operatiivinen tulos

Technopolis esittda virallisen tilinpdatoksensa IFRS-standardeja soveltaen. Tuloslaskelmaan siséltyy
useita eria, jotka eivat liity yhtién operatiiviseen toimintaan. Taman vuoksi yhtié esittda operatiivisen
tuloksen, joka kuvastaa paremmin yhtién todellista tulosta.

Operatiivisessa tuloksessa esitetdan yhtion tilikauden tulos lukuun ottamatta tilikauden aikaista
sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutosta, rahoitusinstrumenttien kdyvan arvon muutosta seké
mahdollisia kertaluonteisia erid, kuten luovutusvoittoja ja —tappioita. Yhti6lla on koron- ja
valuutanvaihtosopimuksia, jotka eivét tayta IFRS:n mukaisia suojauslaskennan edellytyksia, ja naiden
rahoitusinstrumenttien kdyvan arvon muutokset on kirjattu tuloslaskelmaan. Liséksi operatiivisessa
tuloslaskelmassa esitetdan naihin liittyvat verot ja laskennalliset verot.

Operatiivisesta tuloksesta erotetut erat, seka niiden verovaikutus, esitetdan ei-operatiivisessa
tuloslaskelmassa. Seka operatiivisesta etta ei-operativiisesta tuloksesta on laskettu osakekohtainen tulos
EPRAnN ohjeistuksen mukaisesti. Operatiivinen ja ei-operatiivinen tulos ja niista lasketut osakekohtaiset
tulokset yhteensa tdsmaavat yhtion tilikauden tulokseen ja osakekohtaiseen tulokseen.

Technopolis-konserni

OPERATIIVINEN TULOS 10-12/ 10-12/ 1-12/ 1-12/
Meur 2010 2009 2010 2009
Liikevaihto 21,65 19,66 79,17 76,40
Liiketoiminnan muut tuotot (1) 0,78 0,84 1,53 2,24
Liiketoiminnan muut kulut -13,25 -10,65 -41,34 -38,86
Poistot -0,39 -0,13 -1,13 -0,52
Liikevoitto/-tappio 8,78 9,72 38,22 39,26
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -2,71 -0,91 -8,88 -9,75
Tulos ennen veroja 6,07 8,81 29,34 29,51
Verot operatiivisista erista -1,90 -2,81 -8,20 -7,91
Osuus maéraysvallattomille

omistajille -0,21 0,01 -0,21 0,05
Tilikauden operatiivinen tulos 3,97 6,01 20,94 21,66

EI-OPERATIIVINEN TULOS

Kertaluonteiset erat 1,12 0,08 2,05 0,18
Sijoituskiinteistdjen kdyvéan arvon

muutos 4,53 -5,98 2,74 -37,13
Liikevoitto/-tappio 5,66 -5,90 4,79 -36,95
Rahoitusinstrumenttien kdyvéan arvon

muutos 0,53 -1,57 -0,55 -2,01
Tulos ennen veroja 6,19 -7,48 4,24 -38,96
Verot ei-operatiivisista erista -1,44 2,20 -1,93 9,86
Tilikauden ei-operatiivinen tulos 4,75 -5,27 2,31 -29,10
Tilikauden tulos yhteensa 8,72 0,74 23,25 -7,44

Osakekohtainen tulos, laimennettu *)

Operatiivisesta tuloksesta 0,06 0,10 0,34 0,38
Ei-operatiivisesta tuloksesta 0,08 -0,09 0,04 -0,51
Tilikauden tuloksesta 0,14 0,01 0,38 -0,13

*) Osakekohtainen tulos on laskettu



EPRAN ohjeistuksen mukaisesti.

TUNNUSLUVUT

Liikevaihdon muutos, %
Liikevoitto/-tappio / liikevaihto, %
Koronmaksukyky
Omavaraisuusaste, %
Luototusaste, %

Henkildstd konserniyhtidissa keskim&éarin tilikauden
aikana

Bruttoinvestoinnit taseen varoihin, milj. euroa
Sijoituskiinteistdjen nettovuokratuotto, % (2)
Taloudellinen vuokrausaste, %
Tulos/osake
laimentamaton, euroa
laimennettu, euroa
Oma paadoma/osake, euroa
Osakkeiden (osakeantioikaistu) lukumaara
keskimaarin
laimentamaton
laimennettu
Osakkeiden lukumaéra vuoden lopussa
P/E-luku
Osinko / osake, euroa (3)
Osinko tuloksesta, %
Efektiivinen osinkotuotto, %

MUUT TUNNUSLUVUT
Osakkeiden markkina-arvo 31.12., milj. euroa

Osakkeiden vaihto, kpl
Osakkeiden vaihto keskim&aréisesta lukumé&arasta,
%

Kurssit, euroa
Ylin kurssi
Alin kurssi
Keskikurssi
Kurssi 31.12.

VASTUUSITOUMUKSET
Meur

Panttaukset ja takaukset omasta velasta
Kiinteistokiinnitykset

1-12/
2010
6,3
53,0
4,9
37,4
58,0

135

134,4
7.7
94,4

0,38
0,38
4,69

61 040 730
61186 677
63 385 044
10,71

0,17

44,62

4,17

258,61
22 547 191

36,94

4,24
2,96
3,59
4,08

31.12.2010

351,90

1-12/
2009
5,3
3,0
3,8
37,3
59,1

152

66,0
7.6
94,4

-0,13
-0,13
4,57

57 345 341
57 345 341
57 345 341
-23,88
0,15
-115,57
4,84

177,77
18 870 550

32,91

3,96
1,95
3,01
3,10

31.12.2009

353,90



Pantatut kiinteistbosakkeet ja sijoituskiinteistot
Muut takausvastuut

Osakkuusyritysten puolesta annetut takaukset

Leasingvastuut, koneet ja kalusto
Hankevastuut

Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Nimellisarvot
Kayvat arvot

Kiinteistdinvestointien arvonlisdveron tarkistusvastuu 31.12.2010

Kiinteistdinvestointien arvonlisaveron 5
tarkistusvastuu, milj.euroa vuoden
tarkistus-
kausi
2007
Kiinteistdinvestointimeno (netto) 4,7
Kiinteistdinvestoinnin alv 1,0
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta 0,2
Vahennetty alv 1,0
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta 0,2
Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia
vuosia 1
Palautuksen alainen maara
vahennyksesta 31.12.2010 0,2

Tarkistusvastuu 31.12.2010
Tarkistusvastuu 31.12.2009
Muutos

10
vuoden
tarkistus-
kausi
2008
57,4
12,6
1,3
12,6
1,3
7
8,8

171,52
20,70

0,50

3,78
0,15

136,89
-1,27

2009
32,3
7,1
0,7

7,1
0,7

5,7

162,10
12,70

0,50
2,21

0,15

107,74
-0,99

2010 Yhteensa

38,5
8,6
0,9

8,5
0,9

7,7

133,0
29,4
3,0

29,2
3,0

22,3

22,3
18,7
3,6

1) Liiketoiminnan muut tuotot koostuvat kehityspalveluihin saaduista toiminta-avustuksista, joita vastaavat
samansuuruiset kehityspalveluiden kulut on kirjattu liilketoiminnan kuluihin.
2) Luku ei sisélla kesken vuotta kayttddnotettuja ja hankittuja kiinteistéja.

3) Osingonjakoehdotus 2010

Jakelu:

NASDAQ OMX Helsinki
Keskeiset tiedotusvélineet
www.technopolis.fi




