STENDORREN

Bokslutskommuniké januari-december 2014
Stendorren Fastigheter AB (publ)

Januari-december 2014 *

Hyresintékterna uppgick till 22,2 (-) Mkr och &r i sin helhet
hanforliga till perioden november till december 2014.

Driftnettot uppgick till 12,8 Mkr (-).

Forvaltningsresultatet uppgick till -2,8 Mkr (2,0). Justerat for
kostnader i moderbolaget hanférliga till tidigare verksamhet
samt pantbrevskostnader av engangskaraktar uppgick for-
valtningsresultatet till 5,7 Mkr (2,0).

Resultatet efter skatt for kvarvarande verksamhet uppgick
till 24,7 Mkr (1,7). Resultatet efter skatt uppgick till 28,7
Mkr (1,7).

Resultat per aktie for kvarvarande verksamhet fére och
efter utspadning uppgick till 6,40 kronor (1,97). Resultat
per aktie fére och efter utspadning uppgick till 7,44 kronor
(1,97).

Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas for raken-
skapsaret 2014 (0).

Vasentliga handelser under perioden

Bolagets verksamhet forandrades under aret nér en extra
bolagsstamma den 5 november 2014 beslutade om férvarv
av Stenddrren Fastigheter AB samt utdelning av Effnetplatt-
formen AB (publ) till bolagets aktiedgare.

Totalt forvarvades fastigheter med ett marknadsvarde om
cirka 2,1 miljarder kronor under 2014 och harutéver avta-
lades om ytterligare fastighetsforvarv om cirka 2,8 miljarder
kronor, vilka tilltrads I6pande under forsta kvartalet 2015.

Viasentliga handelser efter periodens utgang

Efter periodens utgang har bolaget tilltratt ytterligare fastig-
heter om totalt cirka 52 000 kvm, vilket avser delar av tidi-
gare avtalade forvarv.

| februari emitterade bolaget ett trearigt obligationslan om
575 Mkr.

* Samtliga intékter och kostnader férknippade med den nuvarande fastighetsrérelsen ar hdnférliga till perioden november till december 2014. Tidigare bedrev bolaget
annan verksamhet, vilken i denna bokslutskommuniké redovisas i jamférelsetal fér 2013 och som avyttrad verksamhet fér 2014.

Stendorren Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag aktivt inom segmentet lager- och lattindustrifastigheter. Stendorren ar note-
rat pa First North, Nasdaq Stockholm (Ticker: STEF B). Certified Adviser &r Remium Nordic AB (www.remium.com).



VD:S KOMMENTAR

Stendorren Fastigheter
presenterar idag sin forsta
finansiella rapport som ett
noterat  bolag. Boksluts-
kommunikén for 2014
inkluderar endast tva
manaders verksamhet som
fastighetsbolag, vilket lasaren
bor vara uppmarksam pa.

Stendorren Fastigheter
investerar i fastigheter for
lager och lattindustri i
Stockholmsregionen, en
marknad som vi som arbetar inom bolaget varit verksamma pa
sedan 1995. Var langa erfarenhet i branschen har resulterat i
goda hyresgast- och affarsrelationer, vilket skapar mycket goda
forutsattningar for Bolagets fortsatt stabila tillvaxt.

Stockholmsreglonen vaxer

Stockholmsregionen ar en av EUs starkast vaxande
storstadsregioner. Tillvaxten férvantas fortsatta vara mycket
stark de narmaste 15 aren, avseende saval befolkningsdkning
som ekonomisk tillvaxt. Tillvaxten skapar 6kad efterfragan pa
bostader och lokaler inom regionen. Vi ser en utveckling dar
regionens centrala delar far ett hogre markvarde genom att
centralt beldgna industriomraden planlaggs for bostader,
handel och kontor. Lager- och industrifastigheter forlaggs langre
fran centrala Stockholm i anslutning till stérre infartsleder och
jarnvagar.

Utvecklingen ar gynnsam for Stendérren Fastigheter som ager
fastigheter saval centralt som mer perifert inom regionen. De
centrala omraden som blir kvar far stigande hyror med féljden
att starka etablerade hyresgaster flyttar in, ofta med inslag av
séllankopshandel. Industriomraden i stadens ytteromraden
vaxer. Utifran denna dynamik har vi alltid varit noga med att
valja omraden med goda kommunikationer, vilket skapar goda
forutsattningar for vara hyresgaster och deras personal.

Kategorin fastigheter for lager och lattindustri nyttjas av
regionens snabbt vaxande servicesektor. Servicesektorn ar val
diversifierad och relativt okanslig for konjuktursvangningar,
vilket gor att fastigheterna far en hog riskjusterad avkastning, |
kombination med historiskt laga rantor, saval med kort som
lang bindningstid, ger detta en hog avkastning pa bolagets egna
kapital.

Stenddrren Fastigheters huvudstrategi ar att éga fastigheter
med stabila kassafloden och langa hyresavtal med ett mycket
langsiktigt forvaltnings- och agarperspektiv. Hyresavtalen ar
standardiserade och féljer branschpraxis, innebarande att
hyresgasterna star for merparten av driftskostnaden avseende
mediakonsumtion (dvs. kostnader for el, vatten och avlopp
mm.). Hyresavtalen indexeras normalt med KPI som bas.

Stendoérren Fastigheters fastighetsinnehav kompletteras med
projektfastigheter och byggratter. Denna kategori fastigheter
utgdér mindre an 10 procent av fastighetsportfoljen, vilket ligger i
linje med Bolagets malsattning. Bolagets projektfastigheter och
byggratter har Iag eller ingen belaningsgrad.

Stendo6rren Fastigheter ar just nu inne i en mycket expansiv fas
som inleddes med noteringen av bolagets aktier pa First North,
Nasdaq Stockholm i november. Dessférinnan hade aven avtal
skrivits avseende ett antal fastighetsforvarv som sammantaget
uppgick till cirka 3 miljarder kronor. Dessa tilltrads I6pande
under forsta kvartalet 2015 och bolagets fastighetsportfélj
kommer efter dessa forvarv att uppga till cirka 5 miljarder
kronor. Noteringen pa First North, Nasdaq Stockholm skapar
aven nya mojligheter till kapitalanskaffning och langsiktig
finansiering till formanliga villkor. Bolaget har under februari
tecknat ett trearigt obigationslan om 575 Mkr. Betalning for de
kommande tilltradena kommer, férutom via upptagande av nya
bottenlan, genomféras dels med likviden fran obligationslanet
och dels, sasom tidigare aviserats, med nyemitterade B-aktier.

Historlskt stor skillinad mellan ranta och avkastning

Direktavkastningen pa Bolagets fastighetsportfolj ar cirka 7
procent och finansieringen 16per med STIBOR 3 manader som
bas. Rantelaget ar for narvarande historiskt lagt varfor styrelsen
for Stenddrren Fastigheter beslutade att, med start i januari
2015, via derivatavtal réntesékra minst 50% av lanen med en
genomsnittlig rantebindning om cirka fem ar. Kombinationen av
en hog direktavkastning och avsaknad av historiska
derivatpositioner medfoér att Stendoérren Fastigheter har en
mycket god rantetackningsgrad som uppgar till cirka 3 ganger
bolagets rorelseresultat.

Stockholm den 25 februari 2015

Fredrik Brodin
Verkstallande direktér Stendérren Fastigheter AB (publ)
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STENDORREN FASTIGHETER | KORTHET

Bakgrund

Stendodrren Fastigheter AB (publ) ("Stenddrren Fastigheter") ar
ett fastighetsbolag aktivt inom segmenten lattindustri-, lager-
och logistikfastigheter i Storstockholms- och Méalardalsregionen.
Per den 31 december 2014 uppgick marknadsvardet pa bola-
gets fastighetsbestand till 2 186 Mkr fordelat pa 31 fastigheter.
Inklusive avtalade men annu inte tilltradda fastigheter (vilka
beraknas tilltradas I6pande under férsta kvartalet 2015) uppgar
fastighetsbestandet till cirka 5 miljarder kronor fordelat pa 79
fastigheter.

Stenddrren Fastigheter har sitt ursprung i ett av huvudsakligen
tva verksamhetsomraden inom Kvalitena AB (publ) ("Kvalitena"),
ett bolag som grundades vid mitten av 1990-talet. Under 2013
delade Kvalitena upp huvuddelen av sin fastighetsportfolj i
Storstockholmsregionen i tva delportfoljer, en delportfolj med
enbart bostadsfastigheter och en delportfélj med enbart lattin-
dustri-, lager och logistikfastigheter. Bostadsportfélijen separe-
rades fran Kvalitena under varen 2014 genom borsnoteringen
av D. Carnegie & Co AB, som idag ar det storsta noterade bo-
stadsfastighetsbolaget i Sverige. Portfoljen med fastigheter for
lattindustri- och lager separerades fran Kvalitena i samband
med en extra bolagsstdmman i Header Compression Sweden
Holding AB ("HCS Holding”) den 5 november 2014 dar beslut
fattades om en affar dar HCS Holding forvarvade samtliga aktier
i Stenddrren Fastigheter AB samtidigt som Effnetplattformen AB
(publ) ("Effnetplattformen") delades ut till aktieagarna i HCS
Holding, som darefter dvertog namnet Stenddrren Fastigheter.
B-aktierna i Stenddrren Fastigheter handlas sedan den 6 no-
vember 2014 pa First North, Nasdaq Stockholm.

Affarsidé

Stenddrren Fastigheter skapar langsiktig tillvaxt och vardeok-
ning genom att férvarva, utveckla och férvalta fastigheter. Bola-
get skall primart verka i Storstockholm med fokus pa fastigheter
for lager och lattindustri.

.
Mal

Stenddrren Fastigheter skall skapa en hog riskjusterad avkast-
ning for sina aktiedgare genom att forvarva, utveckla och for-
valta fastigheter. Bolagets initiala malsattning ar att via forvarv
av nya fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter
genomfora en kraftfull expansion av verksamheten.

Finansiella mal

Stenddrren Fastigheters finansiella mal ar:

¢ att soliditeten langsiktigt ska uppga till 30 procent och aldrig
understiga 20 procent

¢ att rantetackningsgrad langsiktigt ska uppga till 2,0 ggr och
aldrig understiga 1,5 ggr

¢ att uppvisa en genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital
om lagst 10 procent.

Strategi

Stendorren Fastigheter skall uppfylla sin affarsidé och uppna
sina mal genom att:

Forvarv

* forvarva fastigheter inom segmenten lager och lattindustri
som beddms kunna generera en hog riskjusterad avkastning

o forvarva fastigheter i industriomraden i Stockholmsregionen
och narliggande stader med stark tillvaxt

« forvarva fastigheter som ar flexibla i sitt anvandningsomrade
Forvaltning och utveckling

¢ kontinuerligt utveckla och férvalta fastighetsportféljen, fére-
trédesvis i egen regi

¢ arbeta med langsiktig och effektiv forvaltning
e fokusera pa fastigheter i Storstockholm som kan utvecklas
genom aktivt arbete for minskade vakanser, hyreshéjningar och

hyresgastsanpassningar men &aven exploatering i form av ny-
byggnation

e teckna langa hyresavtal med valrenommerade hyresgéster
Ekonomi och finans

¢ bibehalla ett tydligt fokus pa stigande forvaltningsresultat och
starka kassafléden

e arbeta nara nuvarande och presumtiva kunder i syfte att
sakerstalla kundndjdhet, lojalitet och i slutandan en hog risk-
justerad avkastning for bolagets aktieagare

* agera proaktivt med bolagets kapitalforsorjning for att hela
tiden halla en balanserad riskniva i verksamheten och samtidigt
vara positionerat for nya férvarv.

Utdelningspolicy

Stendoérren Fastigheters utdelningspolicy ar att utdelningen
langsiktigt ska uppga till cirka 50 procent av bolagets forvalt-
ningsresultat efter schablonskatt.
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RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Stenddrren Fastigheter skapades i sin nuvarande form den 5 november 2014. Tidigare bedrev bolaget annan verksamhet, vilken under
2014 redovisas som avyttrad verksamhet. Samtliga intdkter och kostnader forknippade med den nuvarande fastighetsrérelsen &r hanfér-
liga till perioden november till december 2014. Siffrorna avseende 2013 avser davarande HCS Holding-koncernen som bestod av moder-
bolaget HCS Holding (numera Stenddrren Fastigheter) samt det rérelsedrivande dotterbolaget Effnet AB. Effnet AB dgs numera av det
fran Stenddrren Fastigheter utdelade bolaget Effnetplattformen. Mot denna bakgrund ar en jamforelse med féregaende ar ej meningsfull.

Resultat

Driftnettot uppgick till 12,8 Mkr (-).

Forvaltningsresultatet uppgick till -2,8 Mkr (2,0). Férvaltningsre-
sultatet paverkades av poster av engangskaraktar om netto -8,5
Mkr. Dessa avsag dels pantbrevskostnader om 7,4 Mkr, dels
kostnader hanférliga till tidigare verksamhet om 1,1 Mkr. Juste-
rat for dessa poster uppgick foérvaltningsresultatet till 5,7 Mkr
(2,0). Arets skatt om 7,1 Mkr exkluderar 0,8 Mkr vilket ingar i
periodens resultat for avyttrad verksamhet.

Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 22,2 Mkr (-).
Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 9,3 Mkr (-).

Koncernens rapport over totalresultatet i sammandrag

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 3,2 Mkr
(4,0), varav cirka 1,1 Mkr ar hanforligt till avyttrad verksamhet.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -12,4 Mkr (0), varav 7,4 Mkr avsag
kostnadsférda pantbrevskostnader i samband med tilltrade av
fastigheter.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Fastigheterna redovisas baserat pa externa marknadsvarde-
ringar, vilket medférde att fastighetsbestandet under perioden
omvarderades med en totalt 6kning om 34,6 Mkr framst hanfor-
lig till férandring i marknadsmassiga avkastningskvav.

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
(Mkr) 2014 2013 2014 2013
Hyresintakter 22,2 0,0 22,2 0,0
Ovriga intéakter 0,0 6,8 0,0 1,0
Driftskostnader -6,8 0,0 -6,8 0,0
Underhallskostnader -1,3 0,0 -1,3 0,0
Fastighetsskatt -0,7 0,0 -0,7 0,0
Tomtréattsavgald -0,5 0,0 -0,5 0,0
Driftnetto 12,8 6,8 12,8 1,0
Central administration -3,2 -4,0 2,1 -1,2
Rantekostn. och liknande resultatposter -12.4 0,0 -12.4 0,0
Avskrivhing av immateriella anl.tillg. 0,0 -0,8 0,0 -0,2
Forvaltningsresultat -2,8 2,0 -1,7 -0,4
Véardeforandring fastigheter 34,6 0,0 34,6 0,0
Resultat fore skatt 31,8 1,2 32,9 -0,6
Skatt -71 -0,3 71 0,2
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 24,7 0,9 25,8 -0,4
Periodens resultat for avyttrad verksamhet (netto) 4,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat 28,7 0,9 25,8 -0,4
Ovrigt totalresultat
Summa o6vrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa totalresultat for perioden 28,7 0,9 25,8 -0,4
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiagare 28,7 0,9 25,8 -0,4
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa totalresultat fér perloden 28,7 0,9 25,8 -0,4
Resultat per aktie kvarvarande verksamhet, fére och efter utspadning, kr 6,40 1,97 2,23 neg
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr 7,44 1,97 2,23 neg
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FINANSIELL STALLNING

Stenddrren Fastigheter skapades i sin nuvarande form den 5 november 2014. Tidigare bedrev bolaget annan verksamhet, vilken i denna
bokslutskommuniké redovisas som avyttrad verksamhet. Mot denna bakgrund &r en jamférelse med féregaende ar ejf meningsfull.

Anlaggningstillgangar Uppskjuten skatteskuld

Stenddrren Fastigheters anlaggningstillgdngar bestar i allt Uppskjuten skatteskuld uppgick per 31 december 2014 till 7,8
Vésent”gt av férvaltningsfastigheter. Per 31 december 2014 Mkr (_) och avser skillnaden mellan Verk”gt varde och skatte-
uppgick vérdet pa foérvaltningsfastigheter till 2 186,0 Mkr (-). massigt restvarde avseende fastigheter.

Totala anlaggningstillgangar uppgick till 2 190,6 Mkr (1,1). .

Samtliga fastigheter forvarvades under 2014, varav cirka 2 Ovriga kortfristiga skulder

miljarder kronor ar hanforliga till férvarvet av Stendérren Fastig-
heter AB som beslutades pa extra bolagsstimma 5 november
2014.

Ovriga kortfristiga skulder uppgick till 115,6 Mkr (1,9) och
bestod huvudsakligen av leverantérsskulder (27,3 Mkr) samt
upplupna kostnader och férutbetalda hyresintakter (53,9 Mkr)”

Omsattningstillgangar Rante- och kapitalbindning

Omsaéttningstillgangar om 69,6 Mkr bestar huvudsakligen av
hyresfordringar (27,3 Mkr) och momsfordran for pagaende
projektfastigheter (20 Mkr).

Per 31 december 2014 I6pte samtliga av koncernens ranteba-
rande skulder till kreditinstitut med rorlig ranta. Bolaget har
dock beslutat att, med start i januari 2015, via derivatavtal

Eget kapital rantesékra minst 50% av lanen med en genomsnittlig
rantebindning om cirka fem ar. Den genomsnittliga rantemargi-
Per den 31 december 2014 uppgick koncernens egna kapital nalen p& koncernens rantebarande skulder till kreditinstitut,
till 819,4 Mkr och soliditeten till 35,8 procent. justerat for forvarvskredit om 125 Mkr, uppgick till 1,97%.
Rantebarande skulder Stendo6rren Fastigheter hade per 31 december 2014 en ge-
nomsnittlig kapitalbindning pa de rantebarande skulderna till
Koncernens réntepérande skulder till kreditinstitut uppgick till kreditinstitut om 2,9 &r, enligt tabellen nedan.
1 257,9 Mkr (0). Ovriga rantebarande skulder uppgick till 86,9 - n
Mkr (0) och avsag saljarreverser. Koncernens totala ranteba- Forfalloar Mkr  Andel, (%)
rande skulder uppgick till darmed till 1 344,8 Mkr (0) motsva- 2015 162,6 13%
rande en belaningsgrad om 58,7 procent (0O). 2016 328,8 26%
2017 424,0 34%
2019 342,6 27%
Summa 1257,9 100%

Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

(Mkr) 2014-12-31 2013-12-31
Tillgadngar

Balanserade utvecklingskostnader 0,0 1,1
Forvaltningsfastigheter 2 186,0 0,0
Inventarier 1.4 0,0
Langfristiga fordringar 0,5 0,0
Omsittningstillgangar 69,6 0,4
Likvida medel 31,5 6,0
Summa tiligangar 2289,1 75

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8194 5,6
Rantebarande skulder 1344,8 0,0
Ovriga langfristiga skulder 1,5 0,0
Uppskjuten skatteskuld 7,8 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 115,6 1,9
Summa eget kapital och skulder 22891 75

Eget kapital hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 8194 5,6
Innehav utan bestammande inflytande - -
Summa eget kapital 8194 5,6
STENDORREN FASTIGHETER AB (PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2014
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital uppgick per 31 december 2014 till fordes kvittningsemissioner som totalt uppgick till 778,1 Mkr.
819,4 Mkr (5,6). Under perioden har eget kapital tillskjutits

L . o Héarutdver har nyemission med féretrddesratt for bolagets ak-
genom nyemissioner och kvittningsemissioner.

tiedgare om 21,5 Mkr genomforts under forsta kvartalet 2014
| samband med forvarvet av Stenddrren Fastigheter AB den 5 nar koncernen bedrev annan verksamhet.
november 2014 samt vid ytterligare fastighetsférvarv genom-

Rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag for koncernen

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade vinst- Totalt eget
kapital medel inklusive kapital

periodens resultat

Ingaende eget kapital 1 jan 2014 0,5 0,1 5,0 5,6
Nyemission 0,3 21,3 21,5
Kvittningsemission 10,3 743,4 753,7
Kvittningsemission 0,1 6,4 6,5
Kvittningsemission 0,2 10,3 10,5
Kvittningsemission 0,0 2,3 2,3
Kvittningsemission 0,1 5,0 5,0
Totalresultat fér perioden 28,7 28,7
Noteringskostnad 5,7 5,7
Skatt pa noteringskostnad 1,3 1,3
Utdelning av Effnetplattformen -10,0 -10,0

Utgaende eget kapital 31 dec 2014 114 7843 23,7 819,4
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring i
rorelsekapital uppgick under 2014 till -2,0 Mkr (1,7). Efter en
forandring av rorelsekapitalet pa -30,5 Mkr (-0,4) uppgick
kassaflodet fran den I6pande verksamheten till -32,5 Mkr (1,3).

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under
2014 till -33,3 Mkr (0) och utgjordes primart av forvarv av fas-
tigheter, investeringar i befintliga fastigheter, bolagsforvarv
samt utdelning av dotterbolag.

Koncernens rapport over kassafloden

Finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick under
2014 till 87,2 Mkr (0). Kassaflode fran nyemission uppgick till
20,7 Mkr (0) och upptagande av nya lan till netto 66,6 Mkr (0).

Periodens kassaflode

Periodens kassafléde for kvarvarande verksamhet uppgick till
21,5 Mkr (1,3). Periodens kassafléde for avyttrad verksamhet
uppgick till 4,0 Mkr (0). Periodens kassafldde uppgick till 25,5
Mkr (1,3) och likvida medel uppgick till 31,5 Mkr (6,0) per 31
december 2014.

(Mkr) Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
2014 2013 2014 2013
Forvaltningsresultat -2,8 2,0 -1,7 0,0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0,6 0,1 0,6 0,0
Betald skatt 0,2 -0,3 0,2 0,0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 2,0 1,7 -0,9 0,2
Okning (-)/ minskning (+) av rérelsekapitalet -30,5 -0,4 -30,9 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -32,5 13 -31,8 0,2
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -0,6 0,0 -0,6 0,0
Utdelning av dotterbolag Effnetplattformen -10,5 0,0 -10,5 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter -26,3 0,0 -26,3
Forvarv av koncernbolag/fastigheter 41 0,0 41 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -33,3 0,0 -33,3 0,0
Finansieringsverksamheten
Nyemission 20,7 0,0 -0,9 0,0
Upptagna lan 71,6 0,0 71,6 0,0
Amortering av lan -5,0 0,0 -5,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 87,3 0,0 65,7 0,0
Periodens kassafléde for kvarvarande verksamhet 215 1,3 0,7 0,2
Periodens kassafléde fér avyttrad verksamhet 4,0 0,0 0,0 0,0
Periodens kassaflode 25,5 13 0,7 0,2
Likvida medel vid periodens borjan 6,0 4,6 30,8 6,2
Likvida medel vid periodens slut 31,5 6,0 31,5 6,0
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NYCKELTAL

Stenddrren Fastigheter skapades i sin nuvarande form den 5 november 2014. Tidigare bedrev bolaget annan verksamhet, vilken i denna
bokslutskommuniké redovisas som avyttrad verksamhet. Mot denna bakgrund &r en jamférelse med féregaende ar ejf meningsfull. Fér
definitioner, se sidan 16.

Jan-dec Jan-dec

2014 2013
Fastighetsrelaterade
Areamassig uthyrningsgrad 92,1% -
Ekonomisk uthyrningsgrad 90,4% -
Hyresduration, ar 51 -
Uthyrningsbar area, tusental kvm 264 -
Antal fastigheter 31 -
Finansiella
Genomsnittlig ranta 2,66% -
Rantebindning inklusive derivat <3 man -
Kapitalbindning, ar 2,9 -
Soliditet 35,8% 74,7%
Belaningsgrad 58,7% 0
Réantetackningsgrad, ggr 1,10 -
Rantetackningsgrad rensad for poster av engangskaraktar, ggr * 211 -
Aktierelaterade * *
Aktiekurs vid periodens utgang, kr 43,50 95,00
Eget kapital per aktie, kr 43,07 6,51
Resultat per aktie kvarvarande verksamhet, fore och efter utspadning, kr 6,40 1,97
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr 7,44 1,97
Antal aktier vid periodens utgang fére och efter utspadning 19 024 486 860 767
Genomsnittligt antal aktier fore och efter utspadning 3 854 282 860 767

* Forvaltningsresultat justerat for poster relaterade till avyttrad verksamhet i relation till finansiella kostnader justerat for kostnads-
forda pantbrevskostnader

**Justerat for aktiesplit 2:1 och sammanlaggning 1:4.

STENDORREN FASTIGHETER AB (PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2014
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FASTIGHETSBESTANDET | SAMMANDRAG

Fastighetsbestandet per 31 december 2014

Stenddrren Fastigheters fastighetsbestand bestod per 31 de-
cember 2014 av 31 fastigheter inom segmenten lager och
lattindustri. Samtliga fastigheter ar belagna i Stockholmsregion-
en med ett sammanlagt marknadsvarde om 2 186,0 Mkr. Fas-
tighetsbestandet omfattade totalt cirka 264 000 kvadratmeter.

Stendorren Fastigheter fokuserar pa att ha en aktiv férvaltning
och hitta fastigheter med utvecklingspotential. Det kan betyda
att fastigheterna har potential for hyreshojning, viss vakans som
kan fyllas, befintliga och méjliga byggratter som kan utvecklas
eller andra forhallanden som kan leda till ett forbattrat drift-
netto och ett 6kat fastighetsvarde.

Fastigheterna har historiskt haft en hog uthyrningsgrad och laga
vakanser. Uthyrningsgraden i Stockholmsomradet for lager- och
industrilokaler har den senaste 10-arsperioden uppgatt till cirka
90 procent. Hyresgasterna utgors till stérsta delen av valetable-
rade medelstora foretag och stora multinationella foéretag.
Hyresforlusterna i det fastighetsbestand som ingar i Stendoérren
Fastigheter har varit marginella de senaste aren. Manga av
hyresavtalen &r sa kallade triple-netavtal, vilket innebéar att
hyresgasten star for alla fastighetskostnader exklusive yttre
underhall av tak och yttervaggar. Detta ger en kostnadseffektiv
forvaltning med lag operativ risk. Stendorren Fastigheter lagger
mycket arbete pa att identifiera intressanta industriomraden
med potential i Storstockholm. Fokus ligger sedan pa att ut-

Geografisk fordelning av fastighetsbestandet*
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veckla och forstarka narvaron i dessa omraden. | Hogdalens
industriomrade ar Stendorren Fastigheter storsta fastighetsaga-
ren vilket medfor synergier bade betraffande forvaltning och
uthyrning. | Veddesta har bolaget stora och effektiva fastigheter
som ocksa medfor effektiv forvaltning. Fors i Vasterhaninge
s6der om Stockholm, Rosersberg vid Arlanda och Brunna i
Upplands-Bro nordvast om Stockholm &r andra omrédden som
Stendoérren Fastigheter avser att vidareutveckla de narmaste
aren.

Den genomsnittliga hyresdurationen uppgick till 5,1 ar per den
31 december 2014 och den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick per samma datum till 90,4 procent.

Stenddrren Fastigheter innehade per arsskiftet potentiella
byggratter om totalt drygt 70 000 kvadratmeter. Méjligheterna i
byggratterna bedoms som mycket goda da de ar koncentrerade
till flera av Storstockholms mest attraktiva omraden sasom
Rosersberg vid Arlanda, Vasterhaninge séder om Stockholm och
Enkoping. Utvecklingen inom byggratter och projektfastigheter
ar primart kunddriven. Fokus ligger pa att hitta befintliga och
nya hyresgaster som ar i behov av storre eller helt nya lokaler
och méta detta behov genom att géra kundanpassade tillaggs-
investeringar alternativt genomféra nybyggnation. | syfte att
minimera riskexponeringen tecknas vanligen langa hyresavtal
med kunderna innan investeringarna initieras. Bolaget avser att
I6pande under de narmaste aren bebygga och utveckla dessa
fastigheter.
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KOMPLETTERANDE FASTIGHETSFORVARV

Avtalade men annu ej tilltradda fastigheter

Per 31 december 2014 hade bolaget avtalat férvarv av, men
annu ej tilltratt, ytterligare fastigheter om totalt cirka 2,8 miljar-
der kronor. Merparten av dessa fastighetsférvarv ar villkorade
av bolagets finansiering for dessa forvarv och tilltradde av fastig-
heterna beraknas ske |6pande under forsta kvartalet 2015.
Genomfdrs samtliga avtalade fastighetsforvarv kommer mark-
nadsvardet pa Stenddrren Fastigheters fastighetsbestand,
enligt externa varderingar, att uppga till cirka 5 miljarder kronor.
Fastighetsbestandet kommer att omfatta cirka 596 000
kvadratmeter.

Bedomd intjaningsformaga

Den 27 januari 2015 offentliggjorde Stenddrren Fastigheter
information om bolagets intjaningsférmaga pa tolvmanadersba-
sis efter ovan omnamnda tilltraden. Det ar viktigt att notera att
den ej ar att jamstalla med en prognos fér kommande tolv
manader da den exempelvis inte innehaller nagra bedémningar
avseende framtida vakanser, rantelage, valutaeffekter, hyresut-
veckling eller vardeférandringar. Den beaktar inte amorteringar,
nar avtalade hyrestillagg trader ikraft eller lamnade rabatter
upphor att galla. Hyresvardet baseras pa kontrakterade hyresin-
takter pa arsbasis. Fastighetskostnader baseras dels pa faktiskt

utfall de senaste tolv manaderna och dels pa bedomt framtida
utfall. Kostnaderna for central administration har baserats pa
faktiskt utfall de senaste tolv manaderna plus beddémd 6kning
de kommande 12 manaderna. Finansnettot har berdknats
utifran rantebarande skulder och tillgangar efter ovan namnda
tilltraden ar genomfdrda. Finansieringskostnader ar uppskat-
tade utifran existerande lan, bedémd rantekostnad for tillkom-
mande 1an samt kostnad for det nyupptagna obligationslanet
om 575 Mkr.

Bedomd intjanings-

formaga
Hyresintakter 461,1
Fastighetskostnader -1231
Driftnetto 338,0
Central administration -12,4
Finansiella intakter 0,0
Finansiella kostnader -114,1
Forvaltningsresultat 2115
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ORG. NR. 556825-4741

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2014
SID 10/17



FASTIGHETSVARDERING

Av Stendorren Fastigheters totala fastighetsbestand om 2,186
Mkr har huvuddelen varderats externt per 30 september 2014
till ett beddmt marknadsvarde om 1,996 Mkr. De fastigheter
som foérvarvades i december 2014 ar externvarderade per 31
december 2014 till totalt 191 Mkr.

De externa fastighetsvarderingarna har utforts av Nordier,
Forum, Newsec, Savills och DTZ

Vardebeddémningarna grundar sig pa kassaflodesanalyser inne-
barande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av progno-
stiserade kassafléden jamte restvarde under kalkylperioden 5-
10 ar. Antagandet avseende de framtida kassaflddena gors
utifran analys av:

¢ Marknadens/naromradets framtida utveckling
* Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition
* Marknadsmassiga hyresvillkor

¢ Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamfo-
relse med dem i den aktuella fastigheten

De véardepaverkande parametrar som anvands i varderingen
motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en presum-

tiv kopare pa marknaden skulle resonera och summan av
nuvardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas som ett
uttryck for marknadsvardet.

Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran ort-
prisstudier, lage i planprocessen och faststallda avyttringsvar-
den.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter under 2014 uppgar till
netto 34,6 Mkr.

Forandring redovisat varde fastigheter

Fastighetsbestand vid periodens bérjan -

Nya forvarv av fastigheter 21251
Investeringar i befintliga fastigheter 26,3

Avyttringar -

Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 34,6
Fastighetsbestand vid periodens slut 2186,0
|
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MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Verksamheten i moderbolaget utgdérs av koncerndvergripande
funktioner. Inga fastigheter ags direkt av moderbolaget. Inték-
terna i moderbolaget uppgick under perioden till 0,0 Mkr (0,1).

Resultatrakning (Mkr) Jan-dec Jan-dec
2014 2013
Rorelsens intakter 0,0 0,1
Rorelsens kostnader -2,5 -0,7
Resultat fére finansiella poster -2,5 0,7
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag -3,0 0,0
Réntenetto -0,3 0,0
Resultat fore skatt -5,8 0,7
Skatt 0,6 0,1
Periodens resultat -5,2 0,5

Balansrékning (Mkr) 20141231 2013-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterbolag 8154 21
Uppskjuten skattefordran 1,8 0,0
Langfristiga fordringar 0,5 0,0
Summa anlaggningstiligangar 817,6 21
Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernbolag 10,5 1,4
Kortfristiga fordringar 0,8 0,1
Likvida medel 50 01
Summa omséattningstillgangar 16,4 1,6
Summa tiligangar 834,0 3,7
Eget kapital och skulder

Eget kapital 792,6 2,9
Obeskattade reserver 0,0 0,3
Skulder

Rantebarande skulder 21,6 0,0
Skulder till koncernbolag 11,1 0,0
Ej rantebarande skulder 8,7 0,5
Summa skulder 414 0,5
Summa eget kapital och skulder 834,0 3,7

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till -3,9 Mkr (-0,5).
Likvida medel uppgick per 31 december 2014 till 5,0 Mkr (0,1).
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Aktiekapital

Aktiekapitalet i  Stenddrren  Fastigheter  uppgar till
12 134 991,60 kronor, fordelat pa 2 500 000 aktier av serie A
respektive 17 724 986 aktier av serie B1. A-aktier i Stenddrren
Fastigheter berattigar till tio roster pa bolagsstémma och B-
aktier berattigar till en rost pa bolagsstimma. A-aktier kan
konverteras till B-aktier till forhallandet 1:1. Samtliga aktier
medfér samma ratt till andel i bolagets tillgangar och vinst.
Enligt féreslagen bolagsordning finns harutéver majligheten for
Stendorren Fastigheter att utge preferensaktier.

Bemyndiganden

Vid extra bolagsstdmma i Stenddrren Fastigheter den 5 novem-
ber 2014 beslutades om att bemyndiga styrelsen att, for tiden
intill slutet av nasta arsstdmma, vid ett eller flera tillfallen, och
med eller utan avvikelse fran befintliga aktiedgares foretrades-
ratt fatta beslut om nyemission av stam- och/eller preferensak-
tier, teckningsoptioner eller konvertibler. Nyemission ska kunna
ske med kontant betalning eller med bestammelse om apport
eller kvittning. Antalet stam- och/eller preferensaktier, teck-
ningsoptioner eller konvertibler som ska kunna ges ut med stod
av bemyndigandet ska inte vara begransat pa annat satt an vad
som féljer av vid var tid gallande bolagsordnings granser for
aktiekapital och antal aktier.

Kompletterande fastighetsforvarv

Stenddrren Fastigheter har avtalat om ytterligare fastighetsfor-
varv. Genomfors samtliga av dessa forvarv kommer det totala
antalet aktier darefter att uppga till cirka 33 miljoner.

Incitamentsprogram

Vid extra bolagsstamma den 5 november 2014 beslutades i
enlighet med styrelsens forslag att inféra ett personaloptions-
program. Syftet med personaloptionsprogrammet ar att premi-

era ett langsiktigt engagemang hos koncernens personal, att
tillse att bolagets langsiktiga vardetillvaxt aterspeglas i persona-
lens ersattning och att i 6vrigt 6ka intressegemenskapen mellan
koncernens personal och dess aktiedgare. Programmet férvan-
tas vidare motivera personalen till fortsatt arbete for koncernen.
Personaloptionsprogrammet omfattar samtliga anstallda i
Koncernen samt pa hel- eller deltid inhyrd personal vid tidpunk-
ten for offentliggérande av bolagets bokslutskommuniké for
rakenskapsaret 2014. Beslut om tilldelning fattas av styrelsen
snarast efter offentliggdrandet av bolagets bokslutskommuniké,
forsta gangen avseende réakenskapsaret 2014 och sista gangen
avseende rakenskapsaret 2016. Personaloptionerna tilldelas
vederlagsfritt och kan utnyttjas av innehavaren fran och med
den 1 mars 2018 till och med den 30 april 2018. | syfte att
tacka Bolagets atagande att leverera aktier av serie B till delta-
garna i programmet beslutade den extra bolagsstamman att
emittera teckningsoptioner, vilka under forutsattning av fullt
utnyttjande av samtliga de teckningsoptioner som emitteras i
anledning av personaloptionsprogrammet kommer att oka
Bolagets aktiekapital med 582 450 kronor, motsvarande en
utspadning om cirka 4,6 procent av aktierna och cirka 2,2
procent av rosterna.

Aktieagaravtal

Savitt styrelsen i Stenddrren Fastigheter kénner till foreligger
inga aktieagaravtal.

Handelsplats

Stendorren Fastigheters B-aktie handlas pa First North, Nasdaq
Stockholm. Fér bolag anslutna till First North, Nasdaq Stock-
holm kravs en Certified Adviser vilken bland annat skall utéva
viss tillsyn. Remium Nordic AB ar Stendérren Fastigheters Certi-
fied Adviser. Bolagets korthnamn ar STEF B. Bolagets ISIN-kod ar
SE0006543344. En handelspost motsvarar en (1) aktie.

Aktieagare*
A-aktier B-aktier Antal aktier Andel av roster, % Andel av kapital, %
Kvalitena AB 2500 000 9729280 12229280 81,3% 60,5%
Sofieberg Invest AB 1200 000 1200 000 2,8% 5,9%
Lansforsakringar Fastighetsfond 625 000 625 000 1,5% 3,1%
JN Marketing AB 614 794 614 794 1,4% 3,0%
Frasdale International B.V 534 700 534 700 1,3% 2,6%
Fredrik Brodin 514 615 514 615 1,2% 2,5%
Hans Lycketorp 514 615 514 615 1,2% 2,5%
Knut Pousette 514 615 514 615 1,2% 2,5%
Nordnet Pensionsforsakring AB 246 095 246 095 0,6% 1,2%
Eddainvest Holding AB 175 000 175 000 0,4% 0,9%
Summa de 10 stérsta aktiedgarna 2500 000 14668 714 17 168 714 92,8% 84,9%
Ovriga aktiedgare (4 335 st) 3056272 3056272 7,2% 15,1%
Totalt 2500 000 17724986 20224986 100% 100%

*Baserat pa uppgifter fran Euroclear per 31 december 2014 justerat med for Bolaget darefter kédnda forandringar.

1 Per 31 december 2014 uppgick aktiekapitalet till 11 414 991,60 kronor fordelat pa 2 500 000 aktier av serie A och 16 524 986 aktier av serie B.
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VASENTLIGA HANDELSER

Nedan redovisas vasentliga hdndelser under perioden. Endast hdndelser relaterade till den fastighetsverksamhet som férvéarvades vid
extra bolagsstdmma den 5 november 2014 redovisas. Fér information om héndelser relaterade till den numera utdelade teknikrérelsen

hénvisas till www.effnetplattformen.se.

Vasentliga handelser under perioden

Den 22 september 2014 offentliggjordes en dverenskommelse
om foérvarv av samtliga aktier i det privatdgda bolaget Stendor-
ren Fastigheter AB samt att teknikrorelsen ska delas ut till
aktiedgarna och anstka om separat notering pa First North,
Nasdaq Stockholm.

Den 7 oktober 2014 kallas till extra bolagsstamma den 5 no-
vember 2014 att besluta om utdelning av teknikrérelse till
aktiedgarna, férvarv av Stenddrren Fastigheter AB samt nam-
nandring av moderbolaget till Stenddrren Fastigheter AB (publ).

Den 22 oktober 2014 offentliggjordes informationsmaterial
infor extra bolagsstémman och avstamningsdag for utdelningen
av samtliga aktier i dotterbolaget Effnetplattformen AB (teknik-
rérelsen) faststalldes till den 7 november 2014.

Den 24 oktober 2014 pressmeddelades att avtal ingatts om
ytterligare fastighetsforvarv om drygt 2 miljarder kronor, villkorat
av att den extra bolagsstamman godkanner verksamhetsfor-
andringen och darmed tillhérande forslag.

Den 5 november 2014 beslutade en extra bolagsstamma om
forvarv av Stendérren Fastigheter AB, utdelning av Effnetplatt-
formen AB samt namnandring till Stendérren Fastigheter AB
(publ).

Den 6 november 2014 meddelade bolaget avtalade fastighets-
forvarv om ytterligare 900 Mkr.

Den 2 december 2014 meddelade Stenddrren Fastigheter att
bolaget den 1 december via dotterbolag tilltratt en lager- och
logistikfastighet i Upplands-Bro om totalt 130 000 kvm.

Den 15 december 2014 pressmeddelades avstamningsdag for
sammanlaggning av aktier.

Den 29 december 2014 pressmeddelades att Stendorren
Fastigheter genom en bolagsaffar, forvarvat fastigheten Enko-
ping, Stenvreten 6:17.%

Viasentliga handelser efter periodens utgang

Den 7 januari 2015 offentliggjordes information om att Stendor-
ren Fastigheter fullbordar fastighetsférvarv genom nyemission
av totalt 425 000 B-aktier.*

Den 8 januari 2015 meddelades att Stendoérren Fastigheter
genom bolagsaffar forvarvat fastigheten Rapsbaggen 3 i Vas-
teras och som dellikvid emitterat 155 000 B-aktier.*

Den 21 januari 2015 meddelades att bolaget upprattat en
bolagsbeskrivning som godkants av Nasdaq Stockholm AB.

Den 27 januari 2015 offentliggjorde bolaget bedémning om
I6pande intjaningsformaga och ytterligare information bl a
angaende avtalade annu icke tilltrédda fastighetsforvarv.

Den 12 februari 2015 offentliggjordes att bolaget har emitterat
ett icke sakerstallt trearigt obligationslan om 575 Mkr. Obligat-
ionslanet 16per med en rorlig ranta om STIBOR 3M + 5,00 pro-
centenheter. Investerarintresset var mycket starkt och emiss-
ionen Overtecknades trots en utokning av indikerad volym.

Den 20 februari 2015 fullbordades, genom bolagsaffarer, fem
fastighetsférvarv om totalt 51 809 kvm. Affarerna finansierades
med kontanta medel samt via nyemission av totalt 1 200 000
B-aktier. Efter att dessa aktier registrerats i Euroclearsystemet
ar det totala antalet utestaende aktier i Stenddrren Fastigheter
20224 986 st.*

* Dessa affarer ingick i de férvarv som annonserades den 24 oktober och 6
november
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OVRIG INFORMATION

Kalendarium

Arsstamma 2015 22 maj 2015
22 maj 2015
21 augusti 2015

23 november 2015

Delarsrapport jan-mar 2015
Delarsrapport jan-jun 2015
Delarsrapport jan-sep 2015

Arsstamma 2015

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstdamma den
22 maj 2015. Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas for
rakenskapsaret 2014 (0).

Transaktioner med narstaende

Slottsfabrikens Egendomsférvaltning AB, ett dotterbolag till
Kvalitena AB, skoter fastighetsforvaltningen for Stenddrren
Fastigheter. Avtal mellan bolagen ar tecknade pa marknads-
massiga villkor. Under 2015 avser bolaget att bygga en egen
forvaltningsorganisation. Vidare har Slottsfabrikens Egendoms-
forvaltning AB under 2014 bitratt med radgivning i samband
med notering och bolagsférvarv. Hartill hyr Stenddrren Fastig-
heter ett mindre kontor for bolagets ledning av ett dotterbolag
till Kvalitena. Hyran for kontoret ar prissatt pa marknadsmass-
iga villkor. Kvalitena har under 2014 lamnat lan till Stendorren
Fastigheter uppgaende till i genomsnitt cirka 40 Mkr pa mark-
nadsmassiga villkor och till marknadsmassig ranta. Utéver vad
som anges ovan ar inte och har inte heller Stenddrren Fastig-
heter varit part i nagon affarstransaktion, lan, garanti eller
borgensforbindelse med nagon av styrelseledaméterna, le-
dande befattningshavare, storre aktieagare eller narstaende till
nagon av dessa.

Risker

Risker och osékerhetsfaktorer ar framst relaterade till férand-
ringar i makroekonomiska faktorer som kan leda till hogre
vakansgrad och stigande kapitalkostnader samt lagre hyresni-
vaer. Okade driftskostnader som eventuellt inte kan kompense-
ras fullt ut i hyresavtal, oférutsedda och omfattande renove-
ringsbehov som kan leda till 6kade underhallskostnader. Risk
att langivarna ej kommer att forlanga Stenddrren Fastigheters
krediter vid krediternas slutférfall. Fastighetsférvarv ar vidare en
I6pande del av bolagets verksamhet och till sin natur férenat
med viss osakerhet och vissa risker. Mer information om dessa
risker aterfinns pa sidorna 16-17 i den bolagsbeskrivning,
daterad 5 januari 2015, som uppréattats av Stendorren Fastig-
heter och som godkants av Nasdaq Stockholm AB. Utéver de
risker som Oversiktligt redogors for i bolagsbeskrivningen har
inga andra vasentliga risker identifierats under den senaste
perioden.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Samma redovis-
nings- och varderingsprinciper samt berakningsmetoder har
tilldmpats som i den senast avgivna finansiella informationen,
se bolagsbeskrivning sidorna 28-31. Forvaltningsfastigheter
redovisas enligt IFRS 13 i enlighet med niva 3. Verkligt varde for
finansiella instrument 6verensstdammer i allt vasentligt med
redovisade varden. Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningsla-
gen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Den nya
tolkningen av IFRIC 21:Levies kommer att tilldampas fran och
med rakenskapsaret 2015.

Revisors granskning

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer.
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DEFINITIONER

Areamassig uthyrningsgrad

Kontrakterad area vid periodens utgang i forhallande till totalt
uthyrningsbar area vid periodens utgang.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till
totala tillgangar vid periodens utgang.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i forhallande till
hyresvéarde vid periodensutgang.

Forvaltningsresultat

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.
Hyresduration

Aterstaende 16ptid pa hyresavtal.
Genomsnittlig ranta

Finansiella kostnader i relation till genomsnittliga rantebarande
skulder.

Kapitalbindning

Genomsnittlig aterstaende I6ptid pa rantebarande skulder till
kreditinstitut.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingaende i kassaflodet

samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal aktier.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, dividerat med genomsnittligt
utestaende antal aktier.

Rantebindning inklusive derivat

Genomsnittlig rantebindning pa rantebarande skulder till kredit-
institut med hansyn tagen till ingangna derivatavtal.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kostnader i
relation till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillgangar.
Triple-netavtal

Typ av hyresavtal dar hyresgasten, utéver hyran, betalar samt-
liga kostnader som beloper pa fastigheten och som normalt
hade belastat fastighetsagaren. Dessa inkluderar driftkostna-
der, underhall, fastighetsskatt, tomtrattsavgald, forsakring,
fastighetsskotsel, etc.

Numeriska uppgifter angivna inom parentes i rapporten avser jamférelse med motsvarande period féregaende ar.

I rapporten kan det férekomma avvikelser pa grund av avrundningar.
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STENDORREN FASTIGHETER AB (publ)
556825-4741

Strandvagen 5a
114 51 Stockholm
Tel: 08-121 317 00

www.stendorren.se

For mer Informatlon, vanligen kontakta:
Fredrik Brodin, VD

fredrik.brodin@stendorren.se

0708-886 665

Magnus Sundell, CFO
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0706-027 675
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