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PROKAPITAL
AS-i Pro Kapital Grupp luhitutvustus

Aastal 1994 asutatud AS Pro Kapital Grupp (edaspidi ka ,Ettevdte® ja/voi ,Pro Kapital®) on Eesti juhtiv
kinnisvaraettevéte, mis tegeleb kaasaegsete suuremahuliste kaubandus- ja elamukinnisvara projektide
arendamise, haldamise ja muiudgiga Eesti, Lati ja Leedu pealinnades. Lisaks omab ja haldab Ettevdte kolme
hotelli asukohtadega Tallinnas, Riias ja Bad Kreuznachis Saksamaal.

Alates Pro Kapitali asutamisest 1994. aastal on Ettevote viinud ellu 20 arendusprojekti mitdava kogupinnaga
ca 180 000 ruutmeetrit.

Pro Kapitali aristrateegiaks on arendada Baltimaade pealinnades koérgema klassi elamu- ja
kaubanduskinnisvara. Ettevote loob lisandvaartust Iabi kogu arendusprotsessi elutsikli, vottes aluseks
pikaajalise Iahenemise. Pro Kapital jargib projektide finantseerimisel konservatiivsuse pohimotet - omakapitali
suur osakaal ja madal finantsvdimendus vorreldes sektori keskmisega vdimaldab Ettevottel planeerida
voimalikult kasumlikku maudki ja vahendada seelabi kinnisvaraturu kdikumise maojusid.
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Tegevusaruan ne

Peamised sindmused ja finantsnaitajad 01.01.- 30.06.2014 ning
aruandeperioodi jargselt

Kogukaive 6 kuu jooksul moodustas 5,9 miljonit eurot, kahanedes vérdlusperioodi suhtes 10% vorra.

Arikahjum suurenes 6 kuu jooksul 0,2 min euro vérra (20%) ning moodustas 1,2 min eurot (2013 6 kuud: 1,0
min eurot arikahjumit). Arikahjum teises kvartalis oli 0,6 min eurot (2013 2. kv: 0,03 mIn eurot arikasumit).

Puhaskahjum 6 kuu jooksul kasvas 0,6 min euro vorra (43%) vorreldes eelmise aasta sama perioodiga
moodustades 2,0 min eurot (2013 6 kuud: 1,4 mIn eurot puhaskahjumit). 2014 teise kvartali netokahjum oli
1,1 min eurot (2013 2. kv : 0,5 min eurot puhaskahjumit).

2014. a. 6 kuu rahavood pohitegevusest moodustasid 1,4 min eurot (2013. 6 kuud: -1,3 min eurot).
Rahavood pdhitegevusest teises kvartalis olid 1,1 min eurot (2013 2. kv: -0,6 min eurot).

Aktsia puhasvaartus oli 1,2 eurot (31.12.2013: 1,2 eurot).

1. jaanuaril 2014 viidi I16pule kontserni Lati tutarettevotte SIA Pasaules Tirdzniecibas centrs "Riga" (WTC
Riga) osade miuik vastavalt 12.12.2013 solmitud lepingule. SIA Pasaules Tirdzniecibas centrs "Riga"
tegutses riigile kuuluva biroohoone, asukohaga Elizabetes 2, Riia, haldamise ja majandamise operaatorina.
Madgi tingis kontserni strateegia keskenduda oma kinnisvaraprojektide arendamisele

30. jaanuaril 2014 sélmisid kontserni kuuluvad tutarettevotted AS Pro Kapital Eesti ja AS Taismaja (endise
arinimega AS Kiristiine Kaubanduskeskus) tGhinemislepingu, mille kohaselt AS Pro Kapital Eesti Ghendab
endaga AS-i Taismaja. Uhendamise eesmargiks on lihtsustada kontserni struktuuri.

30. jaanuaril 2014 sdlmis kontserni tiitarettevdte AS Tondi Kvartal lepingu uue ettevotte OU Marsi Elu
asutamiseks eesmargiga arendada Tondi elamukompleksi teise etapi esimest osa Tallinnas ning luua &iguslik
platvorm kaasinvestori véimaliku osalemise jaoks projektis. 13. martsil 2014 miiidi OU Marsi Elu 35%
vahemusosalus finantsinvestorile Combrimat Limited. Enne osaluse Uleandmist peab investor tditma oma
lepingus ettenahtud kohustused, sealhulgas andma OU-le Marsi Elu tagamata omanikulaenu summas 1 000
000 EUR, tagasimakse tahtajaga 5 aastat ja intressiga 5% aastas. Aruandlusperioodi jargselt on
finantsinvestor taithud omapoolsed kohustused ja OU Marsi Elu 35% suurune vahemusosalus on
finantsinvestorile Ule antud.

5. veebruaril 2014 alustas UAB Merko Statyba uue elamu ehitustdid Vilniuses Saltiniu Namai
elamukompleksis.

26. veebruaril 2014 sélmisid kontserni titarettevéte OU Marsi Elu ja Nordecon AS lepingu kortermaja
ehitamiseks Tondi Elukvartalis Tallinnas, kusjuures esimese ehitusetapi hind on ligikaudu 3 miljonit eurot.
Projekti finantseerimisleping kuni 5 miljoni euro ulatuses sdlmiti Nordea Bank Finland Plc Eestiga 27. martsil
2014.

Alates 13. martsist 2014 kaubeldakse kontserni aktsiatega Frankfurdi borsi (Frankfurt Wertpapierbérse) Open
Market segmendi kaubanduskeskkonnas Quotation Board. See vdimaldab investoritel tle kogu Euroopa
kaubelda AS-i Pro Kapital Grupp aktsiatega kasutades Xetra kauplemissiisteemi, mis on maailma (ks
kiiremaid ja tdbhusamaid kauplemissisteeme.

14. martsil 2014 kiitis kontserni aktsionaride erakorraline koosolek heaks AS-i Pro Kapital Eesti tltarettevotte
AS-i Tallinna Moekombinaat 18 300 000 uue aktsia, mille margib ettevéte Summer Solstice Limited,
emiteerimise tingimused. Kui kdik uued aktsiad emiteeritakse, on uute aktsiate emiteerimisest saadav summa
27 999 000 eurot, aktsiate markija omandab tltarettevotte aktsiakapitalis ligikaudu 47,63%-lise osaluse ning
AS-ile Pro Kapital Eesti jaab aktsiakapitalis 50,27%-line osalus. Uute aktsiate markimise eeltingimuseks on
AS-le Tallinna Moekombinaat tagamata aktsionarilaenu andmine summas 0,492 eurot tema poolt margitava
uue aktsia kohta. Investor ei ole votnud siduvat kohustust investeeringu tegemise kohta. Investori kaasamise
eesmark on Tallinnas Peterburi tee 2 asuva Kkinnistu arendamise Uheks Tallinna juhtivaks
kaubanduskeskuseks.

14.03.2014 otsustas AS-i Pro Kapital Grupp juhatus pakkuda markimiseks tagamata ja mitte-
konverteeritavaid volakirju nimivaartusega 10 000 eurot. Vélakirjade lunastamise tahtaeg on 5 aastat ja
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volakirjad kannavad intressi 5% aastas. Markimisperioodil margiti kokku 30 vdlakirja nimivaartusega 10 000
eurot kogusummas 300 000 eurot.

24. martsil sélmis kontserni kuuluv tiitarettevdte AS Pro Kapital Eesti asutamislepingu uue tiitarettevatte OU
Vene 19 asutamiseks. Titarettevotte asutamise eesmargiks on ile anda tltarettevottele Tallinnas Vene
tanaval asuv aripind selle edasiseks majandamiseks ning arendamiseks. 25. aprilll 2014 s6lmis kontserni
kuuluv &ritihing AS Pro Kapital Eesti miitigilepingu oma tiitarettevétte OU Vene 19 osaluse taielikuks miiligiks
OU-le Silver Grupp.

24. aprillil 2014 kiitis kontserni tutarettevotte AS-i Tallinna Moekombinaat aktsionaride koosolek heaks
18 300 000 uue aktsia emissiooni. Aktsionadride otsus vastab 14. martsil 2014.a. AS-i Pro Kapital Grupp
aktsionaride poolt antud heakskiidu tingimustele.

Kontsern on esitanud taotluse oma Lati tutarettevdtte SIA Prokurs tegevuse |6petamiseks pohjusel, et
arilhing on véoérandanud jooksva majandustegevuse kaigus koik talle kuulunud korteriomandid ning
aridhingul puudub muu aktiivne majandustegevus. Samadel péhjustel likvideeriti teine Lati tltarettevote, SIA
PK Latvia, selle aasta teises kvartalis.

21. mail 2014 sdlmis kontserni kuuluv tiutarettevote PK Invest UAB uue ettevdtte Pro Kapital Bonum UAB
asutamislepingu. PK Invest UAB uue titarettevdtte tegevusalaks on kinnisvaraarendus ja
majandustegevuseks Vilniuses asuva Saltiniu Namai elamukvartalisse kavandatud uue korterelamu
arendamine. Tutarettevotte asutamise eesmargiks on alustada Vilniuses asuva Saltiniu Namai
elamukvartalisse kavandatud uue korterelamu arendustegevusega ning luua juriidiline platvorm vdimaliku
kaasinvestori kaasamiseks projekti.

30. aprillil 2014 sélmisid kontserni kuuluv ettevote AS Tallinna Moekombinaat ning AS Nordecon lepingu
Tallinnasse Peterburi tee 2 asuvale kinnistule rajatava kaubandus- ning meelelahutuskeskuse ehitusstivendi
kaevettdde teostamiseks, mis jdustub kui AS Tallinna Moekombinaat teavitab AS-i Nordecon ehitusplatsi
Uleandmisest. 27. mail 2014 teavitas AS Tallinna Moekombinaat AS-i Nordecon ehitusplatsi Gleandmisest ja
leping joustus. Kaevetd6dde kestvuseks on planeeritud kolm kuud, tédde eesmargiks on viia [dpule
kaubanduskeskuse ehituse ettevalmistustodd.

27. mail 2014 I16ppes AS Tallinna Moekombinaat aktsiakapitali suurendamise esimene emissioon.
Markimisperioodi jooksul kaasas tutarettevotja 808 800 eurot, millest 612 000 eurot moodustas makse
tutarettevdtja B-aktsiate eest ja 196 800 eurot moodustas markija poolt titarettevotjale antud laen.

13. juunil 2014 teavitas AS Pro Kapital Grupp, et kontserni finantsjuht Ruta Juzulenaite lahkub ametist
augusti 16pus isiklikel péhjustel ja omal soovil ega jatka t66d kontsernis. Kontserni uueks finantsjuhiks saab
alates 01.09.2014 seni kontserni finantskontrolleri Glesandeid taitnud Angelika Annus, kes on téétanud
kontsernis erinevatel ametikohtadel alates 1998. aastast.

20. juunil 2014 toimus AS Pro Kapital Grupp aktsionaride korraline uldkoosolek kinnitades kontserni 2013.a.
majandusaasta aruande ning valides AS-i Deloitte Audit Eesti kontserni audiitoriks 2014 majandusaasta
audiitorkontrolli [abiviimiseks.

Eelm(dgid Vilniuse Saltiniu Namai ning Tallinna Tondi Elukvartali projektides on olnud edukad.

Vahearuande avaldamise ajaks on Vilniuse projektis sdlmitud eelmidgilepingud 19 korterist 16-le ning Tondi
Elukvartali projektis Tallinnas 31 korterist 13-le.
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Peamised finantsnaitajad

Kaive (tuhat eurot)

Arikasum (tuhat eurot)
Brutokasum, %

Arikasum/ -kahjum, (tuhat eurot)
Arikasum/ -kahjum, %
Puhaskasum/ -kahjum (tuhat eurot)
Puhaskasum/ -kahjum, %

Kasum/ -kahjum aktsia kohta (eurot)

Varad kokku (tuhat eurot)
Kohustused kokku (tuhat eurot)
Omakapital kokku (tuhat eurot)
Véla/omakapitali suhe *

Varade tootlus, % **
Omakapitali tootlus, % ***

Aktsia puhasvaartus, eurot ****

*vOla/omakapitali suhe= kohustused kokku / omakapital kokku
**varade tootlus= puhaskasum/kahjum / varad kokku (keskmine)

PROKaArITAL

2014 6 kuud

5909
1410
23,86%
-1191
-20,16%
-1 960
-33,17%

-0,04
30.06.2014
97 392
34 248

63 144
0,54

-2,0%
-3,1%

1,17

2013 6 kuud

6 541
1632
24,95%
-976
-14,92%
-1 395
-21,33%

-0,03
31.12.2013
98 294

33 599

64 695
0,52

-1,4%
-2,1%

1,20

2014 2 kv.

2748
647
23,54%
-640
-23,29%
-1 050
-38,21%

-0,02

*** omakapitali tootlus= puhaskasum/kahjum / omakapital kokku (keskmine)

*kk*k

AS PRO KAPITAL GRUPP H

aktsia puhasvaartus = omakapital kokku / aktsiate arv
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2013 2 kv.

3525
1318
37,39%
32
0,91%
-484
-13,73%

-0,01
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Ettevotte juhi ulevaade

2014.a. teises kvartalis jatkas AS Pro Kapital Grupp uute hoonete ehitustdddega kahes elamuarendusprojektis —
Saltiniu Namai kvartalis Vilniuses ning Tondi Elukvartalis Tallinnas. Vahearuande avaldamise ajaks on Vilniuse
projektis sdlmitud eelmudgilepingud 19 korterist 16-le ning Tondi Elukvartali projektis Tallinnas 31 korterist 13-le.
Vilniuse projekti eelmiugi edu baasil asutas ettevdte aruandeperioodil projekti edasiseks arendamiseks uue
tutarettevétte Pro Kapital Bonum UAB, kes sdlmis aruandeperioodi jargselt 1. augustil Merko Statyba UAB-ga
projekteerimis- ja ehituslepingu uue kortermaja ehitamiseks.

Aruandeperioodil alustas ettevdte Tallinnas Peterburi tee 2 aadressil asuva kaubanduskeskuse ehitussivendi
kaevetoodega eesmargiga viia I6pule kaubanduskeskuse ehituse ettevalmistustodd. Pro Kapital Grupi
tutarettevéte AS Tallinna Moekombinaat kaasas aruandeperioodil t66de rahastamiseks investoritelt tle 0,8 min
euro. Jatkus ka kaubanduspindadele Gurilepingute sélmimine.

Ettevote jatkas Tallinase tn. elamuehitusprojekti ettevalmistustdddega Riias ning astus edasisi samme
Kalasadama elamuarendusprojekti detailplaneeringu kehtestamiseks Tallinnas.

Aruandeperioodil, 13. juunil, avaldas ettevétte finantsjuht Ruta Juzulenaite soovi lahkuda augusti I16pus isiklikel
pdhjustel ja omal soovil ametist. Ettevotte uueks finantsjuhiks saab alates 01.09.2014 seni finantskontrolleri
Ulesandeid taitnud Angelika Annus, kes on té6tanud ettevdttes erinevatel ametikohtadel alates 1998. aastast.

Ettevotte tegevuseks ning uute projektide arendamiseks plilab Ettevdte leida erinevaid finantseerimisviise,
kombineerides mdistlikul tasemel laene finantsasutustest, investorbaasi laiendamist ja kaasates taiendavat
erakapitali. Ettevotte juhtkonna esmaseks prioriteediks on lihiajalise finantseerimise tagamine tugevdamaks
ettevotte kaibekapitali.

Aruandeperioodil oli Ettevotte kaive 5,9 min eurot ehk 2013. aasta sama perioodiga vorreldes 10% vorra
vaiksem (2014 a. 2 kv.: 2,7 min eurot: 2013 2 kv.: 3,5 min eurot). 2014. a. kuue kuu puhaskahjum oli 2,0 min
eurot (2013 6 kuud.: 1,4 min eurot puhaskahjumit), ehk 43% vorra suurem kui samal eelmise aasta perioodil.
Kogu vdlgnevus finantsinstitutsioonidele perioodi 16pus oli 10,2 min eurot. Laenud vahemusosanikelt
moodustasid 1,2 min eurot.

30. juunil 2014 oli ettevottel 11,3 min euro vaartuses vahetusvolakirju ja 1,9 min euro vaartuses
mittekonverteeritavaid tagamata volakirju.

Tdo6tajaid oli sama kuupdeva seisuga 104, kellest 79 téétavad hotellides ja kinnisvarahaldusettevotetes.

Paolo Michelozzi
Ettevotte juht
AS Pro Kapital Grupp

21. august 2014
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AS Pro Kapital Grupp struktuur

30.06.2014 seisuga

AS Pro Kapital Grupp
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Arendusprojektide ulevaade

Projekt Tadp Asukoht Omandus Plaanitud maht Liigitus
Peterburi mnt -

Kaubandus- . o Brutorendipind _— . .
kaubanduskeskus pinnad Tallinn 94% 55 000 m> Kinnisvarainvesteering
Ulemiste 5 Kontorid Tallinn 100% g;ué%roerrlepmd Kinnisvarainvesteering
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Projekt

Tondi kvartal

Marsi 3, 3a, 3b

Kalaranna

Tallinase kvartal

Kliversala

Zvaigznese
kvartal

Saltiniy Namai

Taup

Elamupind

Elamupind

Elamupind

Elamupind

Elamupind

Elamupind

Elamupind

Projektide hetkeseis:

Peterburi mnt kaubanduskeskus

Ulemiste 5

Tondi kvartal
Marsi 3, 3a, 3b
Kalaranna
Tallinase kvartal

Kliversala

Zvaigznes kvartal
Saltiniy Namai

PROKaArITAL

Asukoht Omandus Plaanitud maht Liigitus

Tallinn 100%

Tallinn 65%

Tallinn 100%

Vilnius 100%

Puhas mudgipind

76 868 m”

Elamupind 64 686 m?
Aripind 12 182 m*

Varud

Puhas mudgipind
6 594 m?
Elamupind 6 594 m?

Varud

Puhas mudgipind
33013 m’
Elamupind 27 600 m?
Aripind 5413 m*

Varud

Puhas mutgipind

18 845 m’
Elamupind 17 650 m’
Aripind 1195 m*

100% Varud

Puhas mudgipind

49 920 m®

Elamupind 31 600 m?
Aripind 7920 m*
Hotell 10 400 m?

100% Varud

Puhas mudgipind

17 949 m?
Elamupind 11 277 m?
Aripind 6672 m*

100% Varud

Puhas muugipind

22 086 m*
Elamupind 20 343 m?
Aripind 2713 m?

Varud

Ehitusluba valjastatud, hoone ehitussiivendi kaevetéddega

alustatud, pakkumusprotsess ehituse peatéévotja valimiseks

kaimas.

Detailplaneering kehtestatud, projekt ei ole veel kaivitunud.

Uue detailplaneeringu valjatdétamine koostdds linnavalitsusega kaimas
seoses Rail Baltica terminali kavandamisega.

Teise etapi ehitusluba valjastatud.

Esimese hoone eelmlulk ja ehitust6dd kdimas.

Detailplaneeringu kehtestamine kdimas.

Projekteerimistddd ehitusloa taotlemiseks ka&imas. Arhitektuurplaan
kinnitatud.

Uus Uldplaneering linna poolt heaks kiidetud. Esitatud uus
detailplaneering.

Olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks vajalik ehitusluba valjastatud.
Esimene etapp |6petatud ja mulgis, kahele taiendavale hoonele on
valjastatud ehitusluba, Uhes neis eelmilik ja ehitustédd alanud, teise
hoone projekteerimistddd kaimas. Teise etapi projekteerimistéod
ehitusloa taotlemiseks kaimas.
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Segmendid ja muud tulemusnaitajad

Ettevotte tegevus on jaotunud nelja geograafilise segmendi vahel: Eesti, Lati, Leedu ja Saksamaa.
Lisaks geograafilistele segmentidele jalgib Ettevite oma tegevust ka arivaldkondade I6ikes: kinnisvara mudk,
renditulu, hotellid ja muu.

Tulu struktuur, tuhat eurot, 01.01. — 30.06.2014

EST EST LV Lv LT LT GER GER TOTAL TOTAL

2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
6kuud 6kuud 6kuud 6 kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud

Kinnisvara 295 754 0 395 2040 897 0 0 2335 2 046
Rent 14 44 33 471 58 46 0 0 105 561
Hotellid 679 617 679 761 0 0 1322 1349 2680 2727
Haldus 705 794 12 10 42 46 0 0 759 850
Muu 29 332 1 25 0 0 0 0 30 357
KOKKU 1722 2541 725 1662 2140 989 1322 1349 5909 6541

Tulu struktuur, tuhat eurot, 01.04. — 30.06.2014

EST EST LV LV LT LT GER GER TOTAL TOTAL

2014 20132 2014 20132 2014 20132 2014 20132 2014 20132

2kv. kv. 2kv. kv. 2kv. kv. 2kv. kv. 2kv. kv.
Kinnisvara 272 9 0 395 494 545 0 0 766 949
Rent 7 19 18 236 27 24 0 0 52 279
Hotellid 446 392 413 457 0 0 728 737 1587 1586
Haldus 309 380 9 11 15 23 0 0 333 414
Muu 9 295 1 2 0 0 0 0 10 297
KOKKU 1043 1095 441 1101 536 592 728 737 2748 3525

Eestis tegeleb Ettevote peamiselt korterite arenduse ja midgiga kdrgema klassi elamukinnisvara segmendis,
kontoripindade arenduse ja rendiga ning rahavoogu tekitavate kontoripindade ning hotelli haldusega.

Eesti segmendiosa Ettevétte aruandlusperioodi kaibest oli aruandeperioodil 29,1%, vorreldes 38,8%-ga eelmise
aasta vorreldaval perioodil, madalama tulemuse pdhjustas eelkdige vahenenud kinnisvara muuk.

2014. aasta esimesel poolel mius Ettevote kokku 3 korterit ja 5 parkimiskohta (2013 6 kuud: 8 korterit ja 8
parkimiskohta). Teises kvartalis muldi 3 korterit ja 1 parkimiskoht (2013 2. kv: 1 parkimiskoht). Vahearuande
avaldamise ajaks on Marsi 3, 3A ja 3B korteritest sélmitud eelmiudgilepingud 31 korterist 13-le. Korterite muik ja
sellest saadav tulu on raamatupidamislikult kajastatav alles korteri omandi Ulemineku hetkest.

Perioodi 16pul oli Ettevdttel Tallinnas muugis 8 korterit ja kontoripinda ning mitmed parkimiskohad.

PK llmarine Hotel taituvus 6 kuu jooksul suurenes 66,1%ni (2013 6 kuud: 59,9%). Tallinna hotell suutis
saavutada kdrgema kasumimarginaali kui 2013. aasta samal perioodil.

Latis tegeleb Ettevote peamiselt korterite arenduse ja miigiga kérgema klassi elamukinnisvara segmendis ning
rahavoogu tootva hotelli haldusega.

Lati segmendiosa Ettevétte aruandlusperioodi kaibest oli aruandeperioodil 12,3% vdrreldes 25,4%ga aasta
varem.
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Latis on kdik elamispinnad muidud. Kontoriruumide rendiga tegelev tutarettevotja middi 1. jaanuaril 2014 ning
Ettevote hetkel kontoriruumide rendiga Latis ei tegele.

PK Riga Hotel taituvus on esimese kuue kuu jooksul pisut kahanenud ning moodustas 69,1% (2013 6 kuud:
76,1%). PK Riga Hoteli kasumimarginaal samuti vahenes.

Leedus tegeleb Ettevdte pohiliselt korterite arenduse ja milgiga kdrgema klassi elamukinnisvara segmendis.

Leedu segmendiosa Ettevdtte aruandlusperioodi kaibest oli aruandlusperioodil 36,2% vorreldes 15,1%-ga aasta
varem. Taolise muutuse pohjuseks on oluliselt paranenud kinnisvaramiiik. Saltiniu Namai uute hoonete korterite
eelmiik on ladinud vaga edukalt ning vahearuande avaldamise ajaks on Saltiniu Namai projektis s6lmitud
eelmuitgilepingud 19 korterist 16-le.

Aruandlusperioodil miiis ettevote Leedus 4 korterit, 1 aripinna, 4 parkimiskohta ja 2 eramu titpi korterit (2013 6
kuud: 4 korterit, 1 aripind ja 1 parkimiskoht). Perioodi I6pus oli Leedus miiligis veel 12 korterit, 6 eramu tiipi
korterit, 14 aripinda, 13 panipaika ning 92 parkimiskohta.

Saksamaal tegeleb ettevote hotelli PK Parkhotel Kurhaus arendamise ja juhtimisega Bad Kreuznachis.

Saksamaa segmendiosa Ettevotte aruandlusperioodi kaibest oli aruandlusperioodil 22,4% vdrreldes 20,6%ga
aasta varem. PK Parkhotel Kurhausi taituvus 6 kuu jooksul vahenes pisut, moodustades 45,3% (2013 6 kuud:
45,8%).

Muud tulemusnaitajad 01.01.-30.06.2014

EST EST LV LV LT LT GER GER  TOTAL TOTAL

2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud 6kuud

Miitidud m? 232 570 - 266 893 316 - - 1125 1152
Keskmine hind, m2/EUR 1194 1213 - 1369 2284 2321 - - 2146 2101
Hallatavaid m? 46 835 42685 - 15013 10957 10236 - - 57792 67934
Hotellide taituvus % 66,1% 59,9% 69,1% 76,1% - - 453% 45,8% 59,0%  59,1%

Muud tulemusnaitajad 01.04.-30.06.2014

EST EST LV LV LT LT GER GER TOTAL TOTAL

2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv. 2 kv.

Miitidud m? 207 = = 150 203 154 = = 410 304
Keskmine hind, m2/EUR 1314 - - 1482 2433 2563 - - 2118 1553
Hallatavaid m? 46 835 42685 - 15002 10236 10236 = - 57071 67923
Hotellide taituvus % 83,00 725% 78,3% 88,1% - - 50,4% 53,9% 69,2%  69,8%
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Rahastamisallikad ja -pohimotted

Pro Kapital Grupp lahtub konservatiivsest rahastamispoliitikast ning erinevalt valdkonnas levinud arusaamadest
taotleb oma projektides omakapitali suurt osatahtsust. Ettevdtte eesmark on kasutada valist rahastamist mahus,
mis aitaks valtida intressi- ja laenutingimuste riski majanduse madalseisus, ning omada soodsate arivdimaluste
tekkides piisav taiendav valine rahastamine. Ettevdte puldab oma krediidivdime sailitamiseks hoida pikaajalist
volataset maistlikus suhtes aritegevuse kasvuga.

2014. esimesel poolel laenas Pro Kapital 1,2 min eurot Eesti tiitarettevétjate Marsi Elu OU ja AS Tallinna
Moekombinaat vahemusomanikelt ning 0,2 min eurot Leedu Swedbankilt. Ettevdte tagastas 2,1 min eurot
vaartuses pangalaene.

30. juuni 2014 seisuga oli pangalaenude kogusumma 10,2 min EUR.

30. juuni 2014 seisuga oli Ettevdte valjastanud 11,3 min EUR vaartuses vahetusvdlakirju (Iihiajaline osa 6,7 min
EUR, pikaajaline osa 4,6 min EUR) ning 1,9 min EUR vaartuses mittekonverteeritavaid tagamata volakirju (koik
pikaajalise kestvusega). Teises kvartalis emiteeris Ettevote 0,3 min euro vaartuses tagamata
mittekonverteeritavaid 5 aastaseid 5% aastaintressiga volakirju.

Pangalaenud on peamiselt kesk pika tahtajaga, tagasimaksekohustusega 1 kuni 3 aasta jooksul.
Tagasimaksegraafik on fikseeritud tdhtaegadega ja ujuva graafikuga soltuvalt miigimahtudest.

Aktsiad ja aktsionarid

30.06.2014 seisuga oli AS Pro Kapital Grupp emiteerinud kokku 54 106 575 aktsiat nimivaartusega 0,2 eurot.
Ettevdtte registreeritud aktsiakapital on 10 821 315 eurot.

30.06.2014 seisuga oli aktsionaride registris registreeritud 65 aktsionari. Paljud neist on ettevdtted, mis
esindavad erinevaid suuri ja vaikeseid mitteresidentidest investoreid.

30.06.2014 seisuga oli Ule 5% aktsiaid jargmistel aktsionaridel:

Aktsiaid Osalus (%)
Aktsionarid
1 Clearstream Banking Luxembourg S.A. Clients 12 848 069 23,75%
2 Eurofiduciaria S.R.L. 7 150 484 13,22%
3 Svalbork Invest OU 6 840 368 12,64%
4 Sueno Latino AG 4528 531 8,37%
5 A.F.l. American Financial Investments Ltd. 4276 204 7,90%
6 Anndare Ltd. 3512 375 6,49%
Juhtkonna ja ndukogu liikmete osalused 30.06.2014 seisuga:
Konverteeri-
tavaid

Nimi Amet Aktsiaid Osalus (%) volakirju
Paolo Vittorio Michelozzi Ettevotte juht 87 500 0,16% 0
Allan Remmelkoor Tegevjuht 0 0,00 0
Emanuele Bozzone Noukogu esimees 0 0,00 22 224
Petri Olkinuora Noukogu liige 0 0,00 0
Pertti Huuskonen Noukogu liige 0 0,00 0
Ernesto Achille Preatoni Noukogu liige 18 358 506* 33,93% 0
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* Juhtkond arvestab hr. Preatoni osalust 1dhtudes eeldusest, et hr. Preatoni omab potentsiaalset
kontrolli jargmiste isikute/ettevotete haaletamisdiguste dle: (a) OU Svalbork Invest, Eestis
registreeritud ettevéte, pr. Evelyn Tihemetsa poolt kontrollitav ettevote, omab 6,840,368 Ettevote
aktsiat, mis moodustavad 12.64% kogu Ettevote aktsiatest (b) Sueno Latino A.G., Lichtensteinis
registreeritud ettevéte, pr. Evelyn Tihemetsa poolt kontrollitav ettevote, omab 4,528,531 Ettevéte
aktsiat, mis moodustavad 8.37% kogu Ettevdte aktsiatest; (c) 2,507,508 Ettevéte aktsiat, mis
moodustab 4.63% Ettevote aktsiatest, mida hoitakse Clearstream Banking Luxembourg
esindajakontol pr. Evelyn Tihemetsa huvides; (d) 2,716,445 Ettevdte aktsiat, mis moodustavad
5.02% kogu Ettevote aktsiatest, mida hoitakse Clearstream Banking Luxembourg esindajakontol
hr. David Trausti Oddssoni huvides; (e) 612,872 Ettevdte aktsiat, mis moodustavad 1.13% kogu
Ettevote aktsiatest, on Katmandu Stiftung omanduses, mis on Liechtensteinis registreeritud ja hr.
Preatoni poolt kontrollitava ettevéte,; ja (f) 1,152,782 Ettevdte aktsiat, mis moodustavad 2,13%
kogu Ettevdte aktsiatest, hoitakse hr. Preatoni huvides Iabi A.F.I American Financial Investments
Ltd, mis on Liechtensteinis registreeritud ettevote.

Kahjum aktsia kohta 2014. aasta esimesel poolel oli -0,04 (2013 6 kuud: -0,03 eurot aktsia kohta).

23. novembril 2012 alustas Ettevote aktsiatega kauplemist Tallinna Borsi lisanimekirjas. Perioodil 01.01.2014 —
30.06.2014 kaubeldi aktsiatega hinnavahemikus 2,18- 2,73 eurot ning 30.06.2014 kauplemispaeva sulgemishind
oli 2,40 eurot. Perioodi jooksul kaubeldi Ettevotte 493 tuhande aktsiaga, mille kaive ulatus 1,22 miljoni euroni.

Pro Kapital Grupi aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 01.01. — 30.06.2014
NASDAQ OMX Tallinna borsi lisanimekirjas
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Tuhandetes

Alates 13. martsist 2014 kaubeldakse kontserni aktsiatega Frankfurdi borsi (Frankfurt Wertpapierbérse) Open
Market segmendi kaubanduskeskkonnas Quotation Board. Perioodil 13.03.2014 - 30.06.2014 kaubeldi
aktsiatega hinnavahemikus 2,20 - 2,68 eurot ning 30.06.2014 kauplemispaeva sulgemishind oli 2,35 eurot.
Perioodi jooksul kaubeldi ettevotte 132 tuhande aktsiaga, mille kdive ulatus 282 tuhande euroni.
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Oiguskiisimused

Aruandeperioodi 16pu seisuga oli AS-I Pro Kapital Grupp ja tema titarettevotetel kokku 4 menetluses olevat
kohtuvaidlust, milles grupi Uhing on kas hageja vdi kostja. Aruandeperioodi jooksul Uheski kohtuvaidluses
lahenduseni ei jdutud ja uusi kohtuvaidluseid ei algatatud. Aruandlusperioodijargselt PK Invest UAB vaitis Uhe
kohtuvaidluse.

Taiendavat informatsiooni kohtuvaidluste kohta leiate kdesoleva vahearuande lisast nr. 15.

Tootajad

30. juunil 2014 oli Ettevéttes t66l 104 inimest (30. juuni 2013: 98 tdotajat). Neist 79 tddtasid hotellide ja
kinnisvara halduses (30.juuni 2013: 78).

Riskid

Ettevote peab peamisteks ohuallikateks tururiski, likviidsusriski ning finantseerimisriski. Kinnisvaraturg on olnud
viimased viis aastat vaga heitlik, kuid Pro Kapital on keerulised ajad tanu oma pikaajalisele arimudelile Ule
elanud. Ettevotte pikaajaline strateegia naeb ette kinnisvaraobjektide omandamist turu madalseisus ja nende
arendamist ning mudmist turu kdrghetkel, kasutades turu véimalusi ja tururiski maandades.

Likviidsusriski juhitakse jooksvalt, vottes arvesse kaibekapitali arengut ja vajadusi. Likviidsusriski aitab tdhusalt
juhtida nii hoolikas jooksev rahaplaneerimine, arendusprojektide rahavoo jalgimine kui ka paindlikkus
igapaevastes rahaklsimustes.

Finantseerimisrisk vdib pikendada Ettevdtte projektide arendusprotsessi ning aeglustada kinnisvaraportfelli
realiseerimise elluviimist. Riski aitab juhtida finantseerimise jatkusuutlikkuse paindlik tagamine nii
arvelduskrediidi, pangalaenu, vdlakirjade ning muude vdlainstrumentide kaudu kui ka investorbaasi laiendamine
ning taiendava kapitali kaasamine.

Varariskid on kaetud kindlustuslepingutega.

Juhatuse kinnitus tegevusaruandele

Juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab 6ige ja diglase Ulevaate aruandeperioodi jooksul toimunud olulistest
sindmustest, aritegevuse arengust ja finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust.

Paolo Michelozzi Ettevétte juht 21. august 2014
Juhatuse esimees

Allan Remmelkoor  Tegevjuht 21. august 2014
Juhatuse liige
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Konsolideeritud finantsaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi vahearuanne

(tuhat eurot)

VARAD

Kéibevara
Raha ja raha ekvivalendid
Ldhiajalised nduded
Varud

Kaibevara kokku

Pohivara
Pikaajalised néuded
Edasilikkunud tulumaksu vara
Materiaalne pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne vara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

Lisad 30.06.2014

2820
2870
44 866

50 556

168
538
19 853
26 001
276
46 836

o Ol

97 392

31.12.2013

2759
2738
45 587

51084

168
540
20221
26 001
280
47 210

98 294

Lisad on kdesoleva raamatupidamise konsolideeritud vahearuande lahutamatu osa.
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Konsolideeritud finantsseisundi vahearuanne

(tuhat eurot) Lisad 30.06.2014 31.12.2013

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Luhiajalised laenukohustused 7 11 493 11 730
Ostjate ettemaksed 1069 501
Luhiajalised vélgnevused 2 864 2133
Maksukohustused 114 189
Ldhiajalised eraldised 21 47
Lihiajalised kohustused kokku 15561 14 600

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 7 16 834 17 040
Muud pikaajalised kohustused 51 54
Edasilikkunud tulumaksukohustus 1650 1758
Pikaajalised eraldised 152 147
Pikaajalised kohustused kokku 18 687 18 999
KOHUSTUSED KOKKU 34 248 33599

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses 10 821 10 821
Aazio 1474 1474
Kohustuslik reservkapital 1064 1064
Umberhindlusreserv 11330 11 330
Kursivahed -1277 -1277
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 39778 42 378
Aruandeperioodi kahjum -1 946 -2 600
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 61 244 63 190
Mittekontrolliv osalus 1900 1505
OMAKAPITAL KOKKU 63 144 64 695
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 97 392 98 294

Lisad on kdesoleva raamatupidamise konsolideeritud vahearuande lahutamatu osa.
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Konsolideeritud koondkasumi vahearuanne

(tuhat eurot) Lisad 2014 6 kuud 2013 6 kuud 2014 2 kv. 2013 2 kv.
Pohitegevustulu

Tulu 3,8 5909 6 541 2748 3525
'l:/lulilLl:dUd toodete ja teenuste 9 -4 499 -4 909 2101 -2 207
Brutokasum 1410 1632 647 1318
Turunduskulu -243 -201 -127 -129
Uldhalduskulu 10 -2 330 -2 396 -1 126 -1177
Muud tulud 235 111 159 30
Muud kulud -263 -122 -193 -10
Arikasum (-kahjum) -1191 -976 -640 32
Finantstulu 11 41 427 9 0
Finantskulu 11 -796 -850 -410 -507
Kasum (-kahjum) enne tulumaksu -1 946 -1 399 -1 041 -475
Tulumaks -14 4 -9 -9
Puhaskasum (-kahjum) -1 960 -1 395 -1 050 -484
Kasum (-kahjum) kursivahedest 0 -36 0 -42
Emaettevotte omanikele kuuluv osa -1 946 -1443 -1 035 -541
Mittekontrolliv osalus -14 12 -15 15
Kasum aktsia kohta (eurot) 12 -0,04 -0,03 -0,02 -0,01
Lahustatud kasum aktsia kohta

(eurot) 12 -0,04 -0,03 -0,02 -0,01

Lisad on kdesoleva raamatupidamise konsolideeritud vahearuande lahutamatu osa.
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Konsolideeritud rahavoogude vahearuanne

(tuhat eurot) lisad ¢ 20 shmad ok okv
Rahajaagi muutus pohitegevusest
Puhaskahjum -1 960 -1395  -1050 -484
Korrigeerimised:
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum 3 325 406 130 212
Kahjum kinnisvara 6iglase vaartuse muutusest 6 261 100 208 57
Kasum pdhivara muugist -2 -4 0 -2
Kasum osaluse titarettevétjas muutumisest 4 -19 0 -2 0
Finantstulud ja —kulud, neto 11 829 807 475 476
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest 0 36 0 30
Muud mitterahalised tehingud 532 -848 686 -1421
Muutused:
Ldhiajalistes nduetes ja ettemaksetes -132 168 -79 385
Varudes 721 1471 -7 744
Kohustustes ja ettemaksetes 824 -554 663 862
Provisjonides -21 -1468 -22 -1469
Rahajaagi muutus pohitegevusest 1358 -1 277 1002 -608
Rahajaagi muutus investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetamine 5 -34 -31 -5 -23
Tulu pdhivara muugist 6 4 0 2
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 6 -261 -100 -208 -57
Saadud intressid 4 10 2 3
Rahajaagi muutus investeerimistegevusest -285 -117 -211 -75
Rahajaagi muutus finantseerimistegevusest
Aktsiakapitali suurendamine 0 184 0 184
AaZio suurendamine 0 1474 0 1474
Laekunud vdlakirjade emissioonist 300 0 300 0
Véetud laenud 1347 2430 620 0
Tagastatud laenud -2 077 -1 373 -631 -606
Makstud intressid -582 -585 -493 -96
Rahajaagi muutus finantseerimistegevusest -1 012 2130 -204 956
Raha ja raha ekvivalentide muutus 61 736 587 273
Algbilanss 2759 707 2233 1170
Léppbilanss 2820 1443 2820 1443

Lisad on kéesoleva raamatupidamise konsolideeritud vahearuande lahutamatu osa.

AS PRO KAPITAL GRUPP I

2014 A. Il KVARTALI JA 6 KUU KONSOLIDEERITUD
VAHEARUANNE (AUDITEERIMATA)



Konsolideeritud omakapitali muutuste vahearuanne

Aktsia-

Emaettevottele

; . - Jaotamata Mittekont- .
(tuhat eurot) kapital Ulekurss Kohustuslik = Umber- Kursivahed  kasum kuuluy rolliv Omakapital
nimi- reservkapital hindlusreserv - omakapital kokku
. /kahjum osalus
vidrtuses kokku

1.jaan.12 10 637 0 0 11330 -1130 49 624 70 461 1597 72058
Mittekontrolliva osaluse muutus 0 0 0 0 0 0 0 -48 -48
Perioodi puhaskasum (-kahjum) 0 0 0 0 -83 -6 185 -6 265 3 -6 262
31.dets.12 10 637 0 0 11330 -1213 43 442 64 196 1552 65 748
Aktsiakapitali suurendamine 15.05.2013 184 1474 0 0 0 0 1658 0 1658
Kohustuslik reserv 0 0 1064 0 0 -1 064 0 0 0
Osaluse soetamine tiitarettevotjates

mittekontrollivatelt osanikelt ja teised 0 0 0 0 0 0 0 -69 -69
muudatused

Perioodi puhaskasum (-kahjum) 0 0 0 0 -64 -2 600 -2 664 22 -2 642
31.dets.13 10821 1474 1064 11330 -1277 39778 63 190 1505 64 695
Osaluse soetamine tiitarettevotjates

mittekontrollivatelt osanikelt ja teised 0 0 0 0 0 0 0 409 409
muudatused

Perioodi puhaskahjum 0 0 0 0 0 -1946 -1946 -14 -1 960
30.juuni.14 10 821 1474 1064 11330 -1277 37832 61244 1900 63 144
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Lisa 1. Lisainfo

AS Pro Kapital Grupp (edaspidi ka péhiemaettevétja ja véi PKG) on Eesti Vabariigis registreeritud ja tegutsev
valdusettevétja. Pohiemaettevétja suuraktsionarid on jargmised.

. ) o Osalus Osalus

Aktsionar Registreerimisriik
30.06.2014 31.12.2013

Clearstream Banking
Luxembourg S.A. Luxembourg 23,75% 22,37%
Eurofiduciaria S.r.l. Italy 13,22% 13,50%
Svalbork Invest OU Estonia 12,64% 12,64%
Sueno Latino AG Liechtenstein 8,37% 8,37%
A.F.l. American Financial
Investments Ltd. Liechtenstein 7,90% 8,09%
Anndare Ltd. Ireland 6,49% 6,08%

Kéesoleva raamatupidamise konsolideeritud vahearuande 30.06.2014 seisuga finantsnaitajate vordlusperioodi
tahenduses on ettevbte AS Pro Kapital Grupp valdusettevdtja, millele kuuluvad titarettevotjad Eestis (Pro
Kapital Eesti AS), Latis (Pro Kapital Latvia PJSC), Leedus (Pro Kapital Vilnius Real Estate UAB) ja Saksamaal
(Pro Kapital Germany GmbH) (edaspidi ka grupp) ning mille pdhitegevusalad on tutarettevétjate aristrateegiate
arengu ja elluviimise koordineerimine ja kontrollimine, grupi finantsjuhtimise haldamine, ariaruandlus ja info
edastamine investoritele.

Kéesolev raamatupidamise konsolideeritud vahearuanne sisaldab 2014. aasta kuue kuu vérdlusperioodi
andmeid pdhiemaettevotja ja selle titarettevotjate (edaspidi koos ka grupp) konsolideeritud varade, kohustuste,
omakapitali, tegevustulemuste ja rahavoogude kohta.

Lisa 2. Raamatupidamise vahearuande koostamisalused

Koostamisalused

Kaesolev konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne on kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse
standardiga IAS 34 ,Vahefinantsaruandlus®, nagu see on vastu véetud Euroopa Liidu poolt. Aruanne ei sisalda
kogu informatsiooni, mis tuleb esitada taielikus raamatupidamise aastaaruandes, mistéttu tuleb seda lugeda
koos Ettevotte 31. detsembril 2013 16ppenud majandusaasta auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega.

Ettevite on kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendanud samu

arvestuspohimétteid, mida rakendas 31. detsembril 2013 16ppenud majandusaasta auditeeritud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel.
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Lisa 3. Segmentide ulevaade

(tuhat eurot) Eesti Lati Leedu Saksamaa Kokku
2014 6 kuud

Kaive 1722 725 2 140 1322 5909
Muu pdhitegevustulu 8 29 7 191 235
Segmendi arikasum -1342 -249 521 121 1191
(-kahjum)

Finantstulu ja —kulu 678 .30 46 1 755
(neto)

Kasum (kahjum) 2020 279 475 122 -1946
enne tulumaksu

Tulumaks 0 -27 13 0 -14
Mittekontrolliv osalus -21 7 0 0 -18
Emaettevotte

omanikele kuuluv 1999 -313 488 122 -1946
puhaskasum

(-kahjum)

30.06.2014

Varad 51 275 25426 12 710 7 981 97 392
Kohustused 24 956 4949 3326 1017 34 248
Pohivara soetamine 20 10 0 4 34
Materiaalse pdhivara 112 -106 12 115 321
kulum

2013 6 kuud

Kaive 2541 1662 989 1349 6 541
Muu péhitegevustulu 13 15 0 83 111
Segmendi arikasum 715 81 21 201 976
(-kahjum)

Finantstulu ja —kulu 299 62 61 1 423
(neto)

Kasum (kahjum) 1014 -143 -40 202 -1399
enne tulumaksu

Tulumaks 0 6 -2 0 4
Mittekontrolliv osalus -3 15 0 0 12
Emaettevotte

omanikele kuuluv 1011 -152 42 202 -1 407
puhaskasum

(-kahjum)

31.12.2013

Varad 50 764 25590 13 805 8225 98 294
Kohustused 22 904 5184 4 376 1135 33599
Pdhivara soetamine

Materiaalse pdhivara 11 o5 > 9 47
kulum

Akumuleeritud kulum -175 -202 -25 -384 -786
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Lisa 4. Osaluste muutus tlitarettevotjates
Pasaules tirdzniecibas Vene 19 OU

centrs "Riga"" SIA
Tuhat eurot

Netovarade vaartus osaluse muutuse paeval 2 007 101
Osalus (%) 31.detsember 2013 100% 0%*
Osaluse muutus 100% 100%
Osalus (%) 30. juuni 2014 0% 0%
Netorahavoog osaluse muutusel 39 103
Mitterahaline tasumine 1985 0
Kasum osaluse muutusest tutarettevédtjas 17 2

Eesti kontserni tiitarettevétja Vene 19 OU asutati 24. martsil 2014 ja miiidi 25. aprillil 2014.

Lisa 5. Materiaalne pohivara

31. detsembril 2011 hinnati Pro Kapitali maade ja ehitiste diglast vaartust, kasutades selleks séltumatu eksperdi
hinnangut. Rahvusvahelistele hindamisstandarditele vastava hinnangu andis séltumatu kinnisvarahindaja SIA
Newsec Valuation LV diskonteeritud rahavoogude meetodil. Hinnangu koostamisel ajal kasutati eeldustena
valitsevaid turutingimusi.

Séltumatu kinnisvarahindaja Newsec Valuations EE teostas 2013. aasta jaanuaris hindamise. Arvestades, et
sbltumatu hindaja hinnang ei Uleta markimisvaarselt (mitte suurem kui 3% ning mitte vaiksem kui 1,5%)
kinnisvara bilansilist vaartust, ei pea ettevétte juhtkond diglase vaartuse ulespoole korrigeerimist vajalikuks.

3. juuni 2014 seisuga pole juhtkonna hinnangul toimunud olulisi muutusi, seega juhtkond kinnisvara bilansilist
vaartust taiendavalt ei korrigeeri.

30.06.2014 31.12.2013
Soetusmaksumus 24 463 25 290
Akumuleeritud kulum -4 610 -5 069
Bilansiline vaartus 19 853 20221
. Masinad Muu
(tuhat eurot) e'\r/lli?;];:i ja materiaalne mIZESGéd KOKKU
seadmed pohivara
Soetusmaksumus 01.01.2013 21 897 1218 2477 0 25592
Omandatud:
Soetatud 0 10 24 13 47
Miitdud ja maha kantud:
Muudud -229 -8 -4 0 -241
Maha kantud 0 -9 -56 -13 -78
Soetusmaksumus 31.12.2013 21 668 1211 2441 0 25 320
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Omandatud:
Soetatud 6 4 16 8 34
Miitdud ja maha kantud:
Muidud -876 -15 0 0 -891
Maha kantud
Soetusmaksumus 30.06.2014 20 798 1200 2 457 8 24463
. Masinad Muu
(tuhat eurot) e'\rﬁlﬁ?sjeil ja maEer.iaaIne mEJ(t;d KOKKU
seadmed pohivara
Akumuleeritud kulum 01.01.2013 1448 815 2168 0 4431
Omandatud:
a/luz:ll:[;;iaalse pohivara 608 102 76 0 786
Middud ja maha kantud:
Mutdud -71 -8 -4 0 -83
Maha kantud 0 -9 -56 0 -65
Akumuleeritud kulum 31.12.2013 1985 900 2184 0 5 069
Omandatud:
a/luz:llltﬁrr]iaalse pohivara 250 50 21 0 321
Muudud ja maha kantud:
Muidud -767 -13 0 0 -780
Maha kantud 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 30.06.2014 1 468 937 2 205 4610
Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud
(tuhat eurot) 30.06.2014 31.12.2013
Vaartuse suurendamiseks hoitud
kinnisvarainvesteeringud 26 001 26 001
Kinnisvarainvesteeringud renditulu teenimiseks 0 0
Kokku 26 001 26 001
Vaartuse
suurenda- Kinnisvara-
miseks hoitud investeeringud
kinnisvara- renditulu
(tuhat eurot) investeeringud teenimiseks Kokku
Soetusmaksumus 01.01.2013 26 001* 88* 26 089*
Soetatud:
Omandatud 85 0 85
Maddud ja maha kantud:
Maddud 0 -88 -88
Maha kantud 0 0 0
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Oiglase vaartuse muutused:
Kahjum/kasum 8iglase vaartuse

-85 0 -85
muutusest
Soetusmaksumus 31.12.2013 26 001 0 26 001
Soetatud:
Omandatud 261 0 261
Middud ja maha kantud:
Maha kantud 0 0 0
Oiglase vaartuse muutused:
Kahjum/kasum diglase vaartuse
-261 0 -261
muutusest
Soetusmaksumus 31.03.2014 26 001 0 26 001

*Soetusmaksumus seisuga 1.jaanuar 2013 ja liikumised aastal 2013 on korrigeeritud vastavalt Aastaaruandele
2013.

PKG juhtkond tugines 31. detsembril 2011 kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust hinnates soltumatute
kinnisvarahindajate hindamisaruannetele. Rahvusvahelistele hindamisstandarditele vastav hindamine I&htus
peamiselt hiljutistest turutehingutest ja turuvaartuse pdéhimottest. Moningatel juhtudel kasutati grupi
kinnisvara-investeeringute diglase vaartuse maaramisel vajaduse korral ka diskonteeritud rahavoogude
meetodit.

2013. aasta detsembris hindas ettevotte kinnisvarainvesteeringuid séltumatu kinnisvarahindaja Newsec
Valuations EE. Hindaja ei tdheldanud kinnisvarainvesteeringute vaartuses erilisi muutusi. Seetdttu otsustas
ettevodtte juhtkond jatta kinnisvarainvesteeringute vaartuse samaks, nagu see oli 31. detsembril 2013. aastal.

Oiglase vaartuse korrigeerimine 261 tuhande euro ulatuses tuleneb kapitaliseeritud kulutustest, mis on
jargnevalt maha kantud, et séilitada hindamiskaigus leitud kinnisvarainvesteeringute vaartus.

Kdnealustelt kinnisvarainvesteeringute otsekulud olid jargmised.

(tuhat eurot) 2014 6 kuud 2013 6 kuud
Renditulu 0 0
Otsesed tegevuskulud:

hooldus 35 35

Lisa 7. Laenud

(tuhat eurot) 30.06.2014 31.12.2013
Lihiajalised laenukohustused 812 1872
Pikaajalised laenukohustused 9367 10 233
Ldhiajalised laenukohustused, seotud 3739 3753
osapooled

P_|.kaajal|sed Igenukohustused, 1197 0
vahemusosanikud

Konverteeritav volg 11272 11 272
Mittekonverteeritav vdlg 1940 1640
Kokku 28 327 28770

9. jaanuaril 2014 Ettevdte pikendas 1 070 451,2 euro vaartuses konverteeritavate volakirjade lunastamisaega
kahe aasta vdrra. Uus vodlakirjade lunastamisaeg on 2016. aasta jaanuar. Muud vdlakirjade tingimused ei
muutunud.
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Aruandeperioodil Ettevdte emiteeris 300 tagamata ja mittekonverteeritavat vdlakirja nimivaartusega 10 000
eurot, lunastamistahtajaga 5 aastat ning aastaintressiga 5%, suurendades tagamata konverteerimata kohustust
1,9 min euroni.

24. martsil 2014 allkirjastati kokkuleppe Eesti kontserni tiitarettevétia Marsi Elu OU vahemusosanikuga
Combrimat Ltd. Kokkuleppe jargi Combrimat Ltd. annab tltarettevétjale 1,0 min euro suurust laenu 5 aastaks
intressimaaraga 5%. 31. martsi 2014 seisuga tutarettevdtja oli votnud 0,7 min euro suurust laenu ja
aruandeperioodi jargselt suurendas laenu summat 1,0 min euroni, millele jargnes 35% osaluse tltarettevétjas
Marsi Elu OU ileandmine investorile. Ettevdtte sai pikaajalise laenu AS Tallinna Moekombinaat
vahemusosanikult Fiducaria Emiliana s.r.l. Laen on tagamata ning 12% aastase intressimaaraga.

27. martsil 2014 allkirjastati laenuleping Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaaliga, mis voimaldab Eesti kontserni
tatarettevétjal Marsi Elu OU vétta kuni 5,0 min euro suuruse laenu aastase intressiga EURIBOR+ 3,1%. Laenu
tagasimakse tahtaeg on 27. september 2016.

Kreeditor 30.06.2014 31.12.2013 Valuuta Intress (%)
Swedbank AS (Eesti) 1596 1647 EUR 2,65% + 6 k Euribor
Swedbank AS (Eesti) 2 354 2 436 EUR 2,65% + 6 k Euribor
Swedbank AS (Eesti) 201 446 EUR 2,5% + 6 k Euribor
AS Swedbank (Lati) 3780 3952 EUR 3,0% + 3 k Euribor
~owedbank” AB (Leedu) 2098 3624 EUR 3,0% + 6 k Euribor
~Swedbank” AB (Leedu) 150 0 EUR 3,85%+ 6 k Euribor
Konverteeritav vdlg —

erinevad volakirjahoidjad 11 272 11 272 EUR 7,0%
Mittekonverteeritav volg-

erinevad vdlakirjahoidjad 1 940 1 640 EUR 5,0%

Combrimat Ltd. 1 000 0 EUR 5,0%

Fiducaria Emiliana s.r.| 197 0 EUR 12%

Svalbork Invest, seotud

osapool 3739 3753 EUR 5,0%

Kokku 28 327 28 770

(tuhat eurot) 30.06.2014 31.12.2013
Tahtaeg alla Uhe aasta 11 493 11 730
Tahtaeg 2-5 aastat 16 637 17 040
Tahtaeg Ule viie aasta 197 0
Kokku 28 327 28 770

Tagatiste bilansiline vaartus
(tuhat eurot)

Saaja Tagatis 30.06.2014  31.12.2013
Swedbank AS (Estonia) Tondi 51, Tallinn 1079 1340
Swedbank AS (Estonia) Pdhja 21, 21a, 21 b-1, Tallinn 5787 5850
Swedbank AS (Estonia) Pdhja 21, 23, Tallinn 525 548
Swedbank AS (Estonia) Kalaranna 1, Tallinn 4 857 4 857
Swedbank AS (Estonia) Ulemiste tee 5, Tallinn 1700 1700
AS Swedbanka (Latvia) Pulkveza Brieza St. 11, Riga 5717 5788
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AS Swedbanka (Latvia) Trijadibas St.5, Riga 8 869 8 869
Swedbank AB (Lithuania) Aguonu str.10, Vilnius 11 426 12 428
Kokku 39 960 41 380

Lisaks grupi laenudega seotud garantiikirjadele on AS Pro Kapital Grupp valjastanud jargmised garantiikirjad:

Garantiikiri ASile Swedbank (Lati), millega tagatakse ettevéttele Pro Kapital Latvia kuuluva tltarettevotja
Kliversala RE SIA voimalik kohustus summas 8 084 tuhat eurot seoses sellega, et AS Swedbank (Lati) on
véljastanud samas summas garantiikirja ettevottele VAS ,Privatizacijas agentdra”, millega tagatakse
Kliversala RE SIA ja VAS ,Privatizicijas agentira” vahel so6lmitud lepingust tulenevaid
investeerimiskohustusi (seisuga 30. juuni 2014).

Garantiikiri ASile Swedbank (Lati), millega tagatakse ettevotte SIA Investhotel laenukohustused summas
3 780 tuhat eurot (seisuga 30. juuni 2014).

Garantiikiri Kristiine Keskus OU-le, millega tagatakse (koos ASiga Pro Kapital Eesti) véimalike néudeid
Taismaja ASi vastu tulenevalt ASi Pro Kapital Eesti ja Taismaja ASi vahel 9. martsil 2004 sdlmitud
laenulepingust. Garantiikiri tagab véimaliku ndude maksimumsumma. Garantii kehtib 72 kuud alates ostu-
muugilepingu sdlmimisest, st kuni 2. maini 2017.

Garantiikiri ASile Swedbank (Eesti), millega tagatakse ASi Tondi Kvartal laenukohustusi summas 201
tuhat eurot (seisuga 30. juuni 2014).

Garantiikiri ettevottele Swedbank AB (Leedu), millega tagatakse ettevotte UAB PK Invest laenukohustusi
summas 2 248 tuhat eurot (seisuga 30. juuni 2014).

Lisa 8. Kaive

(tuhat eurot) 2014 2013 2014 2013
6 kuud 6 kuud 2 kv. 2 kv.
Kinnisvara muuk 2335 2 046 766 949
Rent 105 561 52 279
Hotelliteenused 2 680 2727 1587 1586
Haldusteenused 759 850 333 414
Muud teenused 30 357 10 297
Kokku 5909 6 541 2748 3525
Lisa 9. Muudud kaupade ja teenuste omahind
(tuhat eurot) 2014 2013 2014 2013
6 kuud 6 kuud 2 kv. 2 kv.
Muiddud kinnisvara 1778 1643 712 657
Renditeenused 42 453 12 220
Hotelliteenused 1971 2 249 1076 1149
Haldusteenused 705 564 298 181
Muud teenused 3 0 3 0
Kokku 4 499 4909 2101 2 207
(tuhat eurot) 2014 2013 2014 2013
6 kuud 6 kuud 2 kv. 2 kv.
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Personalikulud 557 560 287 285
Materiaalse pohivara kulum 285 300 109 136
Halduskulud 220 265 34 140
Muud 3438 3773 1672 1635
Kokku 4 499 4909 2101 2 207
Lisa 10. Uldhalduskulud
(tuhat eurot) 2014 2013 2014 2013
6 kuud 6 kuud 2 kv. 2 kv.
Personalikulud 1109 1078 563 372
Materiaalse pdhivara kulum 36 98 19 71
Immateriaalse pdhivara kulum 4 4 2 1
Muu 1181 1216 542 733
Kokku 2330 2 396 1126 1177
Lisa 11. Finantstulud ja —kulud
Finantstulud
(tuhat eurot)
2014 2013 2014 2013
6 kuud 6 kuud 2 kv. 2 kv.
Intressitulu 13 10 6 3
Kasum valuutakursi muutusest 1 8 1 5
E:;Ila r:ersnuutusest tutarettevotja 19 0 > 0
Muud finantstulud 8 409 0 -8
Kokku 41 427 9 0
Finantskulud
(tuhat eurot) 2014 2013 2014 2013
6 kuud 6 kuud 2 kv. 2 kv.
Intressikulu 741 818 393 480
Kahjum valuutakursi 0 4 0 5
muutusest
Muud finantskulud 55 28 17 25
Kokku 796 850 410 507
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Lisa 12. Kasum/kahjum aktsia kohta

Kasum aktsia kohta arvutatakse, jagades perioodi puhaskasumi (-kahjumi) perioodi aktsiate kaalutud keskmise
arvuga.

Aktsiate keskmine arv:

Perioodil  01.01.2014-30.06.2014 (54 106 575* 181/181) =54 106 575
Perioodil  01.01.2013-30.06.2013 (53 185 422* 134/181)+(54 106 575*47/181) =53 424 617
Perioodil  01.04.2014-30.06.2014 (54 106 575* 91/91) =54 106 575
Perioodil  01.04.2013-30.06.2013 (53 185 422* 44/91)+(54 106 575*47/91) =53 661 183

Indikatiivne kasum/kahjum aktsia kohta (eurot):

01.01.2014-30.06.2014 -1 960 tuhat/ 54 106 575 = -0,04
01.01.2013-30.06.2013 -1 395 tuhat/ 53 424 617=-0,03
01.04.2014-30.06.2014 -1 050 tuhat /54 106 575 = -0,02
01.04.2013-30.06.2013 - 484 tuhat/ 53 661 183=-0,01

Vahetusvélakirjade emissioonil ei olnud lahjendatavat méju 2014. ja 2013. aasta tuludele, mistdttu neid ei ole
arvestatud aktsia kohta lahjendatud puhaskasumi (-kahjumi) arvutamisel ning lahjendatud puhaskasum (-
kahjum) aktsia kohta on vérdne naitajaga puhaskasum (-kahjum) aktsia kohta.

Lisa 13. Aktsionaride koosolekud

AS Pro Kapital Grupp aktsionéride erakorraline iildkoosolek

AS Pro Kapital Grupp aktsionaride erakorraline Uldkoosolek toimus 14.03.2014.a. Erakorraline Uldkoosolek
kutsuti kokku pdhjusel, et votta vastu otsus, kas kiita heaks AS-i Tallinna Moekombinaat uute aktsiate emissioon
tingimustel, mis vastavad olulises osas AS Pro Kapital Grupp aktsionaride erakorralise koosoleku poolt heaks
kiidetud tingimustele. Kontserni kuuluva &rihingu AS Tallinna Moekombinaat uute aktsiate emiteerimise
eesmargiks on kaasata kapitali, mis on vajalik Tallinnas aadressil Peterburi tee 2 asuval kinnistul
kaubanduskeskuse arendamiseks. AS Pro Kapital Grupp aktsionarid Kiitsid heaks AS-i Tallinna Moekombinaat
uute aktsiate emissiooni tingimused. Vastuvdetud otsus oli jargmine:

Kiita heaks AS-i Tallinna Moekombinaat uute aktsiate emissioon (,aktsiaemissioon”) tingimustel, mis vastavad
olulises osas jargmistele tingimustele:

(1) AS Tallinna Moekombinaat (,tlitarettevotja’) emiteerib 18 300 000 uut aktsiat (,uued aktsiad”);

(2) tltarettevotja olemasolevate aktsiondride eesdigus markida uusi aktsiaid valistatakse vastavalt
ariseadustiku § 345 I6ikele 1;

(3) uued aktsiad registreeritakse tutarettevdtja aktsiate eraldi liigina ning ka tutarettevdtia pohikirja
muudetakse vastavalt;

(4) uued aktsiad on koigis aspektides vordvaarsed koigi tlutarettevdtja olemasolevate aktsiatega
(,olemasolevad aktsiad®), vélja arvatud see, et kui titarettevdtja otsustab maksta dividende, makstakse
iga uue aktsia eest dividende summas, mis on 22% suurem kui dividend, mis makstakse iga olemasoleva
aktsia eest;

(5) uusi aktsiaid voidakse emiteerida Uhes osas vdi mitme osana 6 kuu jooksul parast seda, kui titarettevotja
Uldkoosolek on vétnud vastu otsuse uusi aktsiaid emiteerida;

(6) kaesoleva heakskiidu alusel on tutarettevdtjal digus otsustada uute aktsiate emiteerimine hiljemalt 30.
septembril 2014;
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iga uue aktsia eest tehtav rahaline sissemakse (markimishind) on vdhemalt 1,53 eurot (millest 0,60 eurot
on nimivaartus ja vahemalt 0,93 eurot on Ulekurss);

uute aktsiate markimise digus on &arithingul nimega SUMMER SOLSTICE Limited (aritihing, mis on
asutatud ja tegutseb Araabia Uhendemiraatide 6iguse alusel, registrikood 1C20120139; edaspidi
.nvestor®);

investoril on digus anda uue aktsia markimise digus (,markimiséigus” voi mitmuses ,markimisdigused®)
ule kolmandale isikule (,markimisdiguse omandaja“ vdi mitmuses ,méarkimisdbiguse omandajad®)
tingimusel, et:

markimisdiguse pakkumine ja/vdi Gleandmine markimisdiguse omandajale ei ole vastuolus lihegi seaduse
sattega;

markimisdiguse pakkumine ja/voi tleandmine ei kujuta endast vaartpaberite avalikku pakkumist;
tutarettevétjal ei ole kohustust uut aktsiat emiteerida, kui selle emiteerimine:

oleks vastuolus mistahes seaduse sattega; voi

nduaks UHINGU aktsionaride (ildkoosoleku tdiendavat néusolekut;

kui vastava markimisperioodi jooksul ei margita koiki uusi aktsiaid, on tutarettevdtja juhatusel digus:
pikendada vastavat markimisperiood kuni 15 paeva vérra; ja/voi

tuhistada uued aktsiad, mida ei margitud vastava markimisperioodi jooksul;

uue aktsia markimise eeltingimusena peab markija andma tltarettevétjale tagamata aktsionarilaenu
summas 0,492 eurot tema poolt margitava uue aktsia kohta (,aktsionarilaen®);

iga aktsionarilaenu peamised tingimused on jargmised:

kogu aktsionarilaen tuleb titarettevétjale Ule anda vastava uue aktsia markimisperioodi jooksul;
aktsionarilaen allutatakse tltarettevbtja kohustustele (,eelisjarjekorras taidetavad kohustused®) iga
krediidiasutuse ees, mis annab tutarettevdtjale laenu (sh. antud laenude refinantseerimisena) seoses
kinnisvaraarendusega, sealhulgas Tallinnas Peterburi tee 2 asuval kinnistul kaubanduskeskuse
arendamisega;

aktsionarilaenu tagasimaksmata pdhisummalt arvestatakse intressi maaraga 12% aastas;

intressi arvestatakse nii, et vastava intressiperioodi paevade tegelik arv jagatakse 365-ga ja liigaasta
puhul 366-ga (tegelik/tegelik);

kogu arvestatud intress makstakse valja ja aktsiondrilaenu pobhisumma makstakse tagasi
tagasimaksetahtpaeval, milleks on kas (1) paev, mil médédub 15 aastat sellest, kui aktsionarilaen kanti
tutarettevétja kontole, vdi (2) paev, mil méédub 12 kuud eelisjarjekorras taidetavate kohustuste taielikust
tagasimaksmisest (olenevalt sellest, kumb kuupaev on varasem).

AS Tallinna Moekombinaat aktsionaride korraline lildkoosolek

AS Tallinna Moekombinaat aktsionaride korraline uldkoosolek otsustas 24.04.2014 suurendada AS-i Tallinna
Moekombinaat aktsiakapitali. AS Tallinna Moekombinaat aktsiondride otsus vastab AS-i Pro Kapital Grupp
aktsionaride 14.03.2014 heakskiidetud tingimustele. Tutarettevétja aktsiakapitali suurendamise tingimused on
jargmised:

Tultarettevotja emiteerib 18 300 000 uut aktsiat (,uued aktsiad”).

Uued aktsiad emiteeritakse mitmes osas.

Olemasolevatel aktsionaridel ei ole eesbigust markida uusi aktsiaid.

Iga uue aktsia eest tehtav rahaline sissemakse (markimishind) on 1,53 eurot. Uue aktsia markimise
eeltingimusena peab markija andma tutarettevdtjale tagamata aktsionarilaenu summas 0,492 eurot
tema poolt margitava uue aktsia kohta (,aktsionarilaen“). Aktsionarilaen allutatakse tltarettevdtja
kohustustele (,eelisjarjekorras taidetavad kohustused®) iga krediidiasutuse ees, mis annab
tutarettevétjale laenu (sh. antud laenude refinantseerimisena) seoses kinnisvaraarendusega, sealhulgas
Tallinnas Peterburi tee 2 asuval kinnistul kaubanduskeskuse arendamisega. Aktsionarilaenu
tagasimaksmata pdhisummalt arvestatakse intressi maaraga 12% aastas.

Uute aktsiate markimise 6igus on ariihingul nimega SUMMER SOLSTICE Limited (arithing, mis on
asutatud ja tegutseb Araabia Uhendemiraatide 6iguse alusel, registrikood 1C20120139; edaspidi
.investor®). Investor ei ole votnud siduvat kohustust méarkida uusi aktsiaid.

Kui titarettevéotja emiteerib kbik uued aktsiad, moodustavad uued aktsiad 47,63% titarettevotja aktsiakapitalist
ja AS Pro Kapital Eesti osaluse suuruseks jaab 50,27 %.
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0oU Marsi Elu

AS Pro Kapital Grupp grupi iihing AS Tondi Kvartal séimis 30.01.2014 OU Marsi Elu asutamislepingu. AS Tondi
Kvartal Eesti uue tutarettevotte tegevusala on kinnisvara arendus ja planeeritud aritegevuseks on Tallinnas
asuva Tondi elamukvartali teise etapi esimese jargu arendus.

OU Marsi Elu osakapital on 10 000 EUR, mis selle asutamisel kuulus 100% AS-le Tondi Kvartal.

Tltarettevotte asutamise eesmargiks on Tallinnas Tondi elamukvartalis asuval Marsi 3 // 3a // 3b // Sammu 6 //
6a // 6b // Sdjakooli 12 // 12a // 12b /I 12c kinnistul elamuarendustegevuse alustamine ja Oiguslike aluste
loomine kaasinvestorite vdimalikuks kaasamiseks projekti.

AS Tondi Kvartal sdlmis 13.03.2014 oma titarettevdtte OU Marsi Elu vahemusosaluse miiigilepingu
finantsinvestorile. Lepingu kohaselt véttis AS Tondi Kvartal kohustuse mita 35% OU Marsi Elu osadest
ihingule COMBRIMAT Limited, mille tulemusena jaab AS-le Tondi Kvartal 65% OU Marsi Elu osadest.

Osaluse muugilepingu peamised tingimused on jargmised:

AS Tondi Kvartal véttis kohustuse miitia 35% OU Marsi Elu osadest peale ostjale seatud eeltingimuste taitmist.
Tehingu hind on 3500 EUR, mis vastab milidavate osade nominaalvaartusele ja OU Marsi Elu véérandatavate
osade taiendvaartusele vastavalt Ghingu pohikirjale.

Enne osade omandi iileminekut on ostja kohustatud andma OU-le Marsi Elu 1 000 000 EUR aktsionarilaenu,
tagasimaksetahtajaga 5 aastat intressiga 5% aastas. Laen on tagamata.

Enne osade miilgilepingu sélmimist ostis OU Marsi Elu grupi-sisese tehinguga AS-lt Tondi Kvartal
majandusiksuse osa, mis on vajalik Marsi 3, 3a ja 3b ehitatava korterelamu arendustegevuseks, sealhulgas
mottelise osa kinnistust ja korterite tingimuslikud muugilepingud. Osanik AS Tondi Kvartal andis
majandusiiksuse ostmiseks OU-le Marsi Elu 1 850 000 EUR tagamata aktsionarilaenu tagasimaksetéhtajaga 5
aastat intressiga 5% aastas.

Osaluse muugi eesmark oli kaasata finantsinvestor Marsi 3, 3a ja 3b korterelamu ehitamiseks.

Investor taitis talle pandud kohustuse tasuda osaluse eest ja anda aktsionarilaenu ning OU Marsi Elu 35%
osalus kanti investorile Ule.

OU Marsi Elu ja AS Nordecon sélmisid 25.02.2014 ehituslepingu korterelamu ehitamiseks Tondi Kvartalisse
Tallinnas Kristiine linnaosas. Ehitamise esimese jargu ehitustédde maksumus on umbes kolm miljonit eurot,
millele lisandub kaibemaks.

Esimeses ehitusjargus ehitatakse 31 korteri ja osaliselt maa-aluse parkimiskorrusega 5-korruseline elamu ja
keskvaljak. Lisaks ehitatakse vajalikud teed ja valisvérgud.

Ehitust66dega alustati 2014. a veebruaris ja ehituse eeldatav kestus on 11 kuud.

Ehituslepingu s6lmimise seisuga 25.02.2014 oli 31 korterist 9 suhtes sdlmitud tingimuslik mutgileping. Enne
ehitustdédde algust leidis ostja 29% kdikidest korteritest.

Lisaks on Nordecon AS ja OU Marsi Elu kokku leppinud teise ja kolmanda jargu ehituse optsiooni, mille
teostumisel valmib veel 62 Kkorterit.

oU Vene 19

AS-i Pro Kapital Grupp grupi tihing AS Pro Kapital Eesti sélmis 24.03.2014 OU Vene 19 asutamislepingu. AS
Pro Kapital Eesti uue titarettevotte tegevusala on oma kinnisvara rent ja haldus ning planeeritud aritegevuseks
on Tallinnas Vene tanaval asuvate ariruumide majandamine ja rent. AS Pro Kapital Eesti andis Ule uuele
tutarettevottele Tallinnas Vene tdnaval asuvad driruumid. 25.04.2014 miiis AS Pro Kapital Eesti kogu OU Vene
19 osaluse OU-le Silver Grupp. Osaluse muiigilepingu peamised tingimused on jargmised:

OU Vene 19 ari- ja tegevusvaldkond on Tallinnas Vene tn 19 hoone keldrikorrusel asuva kinnisvara
majandamine.

AS Pro Kapital Eesti muus OU-le Silver Grupp OU Vene 19 osa nominaalvaartusega 7500 EUR, mis moodustab
100% OU Vene 19 osakapitalist. Tehingu hind on 102 500 EUR, mis ligikaudu vastab OU Vene 19 vaartusele
selle mudgi hetkel.

Osaluse muugi eesmark on loovutada grupi pdhitegevusega mitteseotud varad (osalus grupi Uhingus).
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Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega

Tehingud seotud osapooltega on tehingud konsolideeritud grupi Uksuste, aktsionaride, ndukogu ja juhatuse
likmete ning nende pereliikmete ja ettevdtete vahel, milles neil on oluline osalus véi valitsev mdju.

Tehingud seotud osapooltega

(Tuhat eurot) 2014 6 kuud 2013 6 kuud
Olulised omanikud ja nendega seotud
ettevotted
Intressitulu 27 17
Valjastatud laenud 474 475
Garantiid 18 263 19 931
Intressikulu 108 101
Makstud intress 0 0
Juhtkonnale makstud tasud ja
preemiad 363 548
Nouded seotud osapooltele
(Tuhat eurot) 30.06.2014 31.12.2013
Olulised omanikud ja nendega seotud
ettevotted
Ldhiajalised néuded seotud
osapooltele 501 492
Kokku 501 492
Kohustused seotud osapoolte ees
(Tuhat eurot) 30.06.2014 31.12.2012
Olulised omanikud ja nendega seotud
ettevdtted
Kohustused seotud osapoolte ees 4 185 4 153
Kohustused juhtkonna ja ndukogu
liikmete ees 145 19
Kokku 4 330 4172
*sisaldab 351 t. eurot akumuleeritud
intressi
Osalused pohiemaettevotjas 30.06.2014 31.12.2013
Noéukogu liikmed ja nendega seotud
isikud 34,09% 34,09%

Lisaks on ndukogu liikmete omanduses 22 224 vahetusvolakirja.

Laekumata summad ei ole tagatud ning need arveldatakse rahas. Ei ole antud ega saadud Uhtegi tagatist.

Mis puutub seotud osapoolte vdlakohustustesse, siis ei ole vaatlusalusel perioodil ega ka varasematel
perioodidel taheldatud halbadest voi ebetdenaoliselt lackuvatest laenudest tulenevaid kulusid. Grupp on andnud
seotud osapooltele laene intressimaaradega, mis on vorreldavad keskmiste turuintressimaaradega. Seotud
osapooltele antud laenud ei ole tagatud.
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Lisa 15. Kohtuvaidlused

Pohiemaettevotja

Seisuga 30.06.2014  Seisuga 31.03.2014

Menetluses olevad kohtuvaidlused: 0 0
Lahendatud kohtuvaidlused: 0 0
Uued kohtuvaidlused: 0 0

Seisuga 31.03.2014 ei olnud AS-I Pro Kapital Grupp kui pohiemaettevétjal thtegi menetluses olevat
kohtuvaidlust.

Seisuga 30.06.2014 ei olnud AS-l Pro Kapital Grupp kui pohiemaettevétjal Ghtegi menetluses olevat
kohtuvaidlust.
Pro Kapitali Eesti alamkontsern

Seisuga 30.06.2014  Seisuga 31.03.2014

Menetluses olevad kohtuvaidlused: 0 0
Lahendatud kohtuvaidlused: 0 0
Uued kohtuvaidlused: 0 0

Seisuga 31.03.2014 ei olnud Pro Kapitali Eesti alamkontserni emaettevétja ega selle titarettevotjad seotud
Uhegi kohtuvaidlusega. AS Pro Kapital Eesti on kaasatud Uhte kohtuvaidlusesse kolmanda isikuna (AS
Taismaja, mis oli kaasatud Uhte kohtuvaidlusesse kolmanda isikuna, Uhendati Uhinguga AS Pro Kapital Eesti).

Seisuga 30.06.2014 ei olnud Pro Kapitali Eesti alamkontserni emaettevétja ega selle titarettevétjad seotud
Uhegi kohtuvaidlusega. AS Pro Kapital Eesti on kaasatud Uhte kohtuvaidlusesse kolmanda isikuna.

Pro Kapitali Lati alamkontsern

Seisuga 30.06.2014  Seisuga 31.03.2014

Menetluses olevad kohtuvaidlused: 2 2
Lahendatud kohtuvaidlused: 0 0
Uued kohtuvaidlused: 0 0

Seisuga 31.03.2014 oli Pro Kapitali Lati alamkontsernil pooleli kaks kohtuvaidlust.

Seisuga 30.06.2014 oli Pro Kapitali Lati alamkontsernil pooleli samad kaks kohtuvaidlust.

Menetluses olevad kohtuvaidlused:

30.07.2012 valjastas Riia Linnavolikogu kinnisvaraosakond otsuse, mille kohaselt ettevottele SIA “Nekustamo
TpaSumu sabiedriba “Zvaigznes centrs” kuuluvad hooned aadressil Brivibase 193, Riia klassifitseeritakse
keskkonda kahjustavaks ja inimeste turvalisusele ohtlikuks. Selle otsuse po&hjal peaks ettevote maksma
suuremat kinnisvaramaksu. Ettevotte esitas mainitud otsuse kohta Riia Linnavolikogu esimehele kaebuse, kuid
esimees otsustas kaebuse jatta rahuldamata. Ettevote esitas 14.02.2013 otsuse peale kaebuse halduskohtule,
paludes otsuse tuhistada. Halduskohus otsustas kaebuse jatta rahuldamata. Ettevote esitas 29.05.2014
apellatsioonkaebuse ringkonnakohtusse. Menetlus on pooleli.

02.08.2013 valjastas Riia Linnavolikogu kinnisvaraosakond otsuse, mille kohaselt ettevottele LLC ,TALLINA
NEKUSTAMIE TPASUMI* kuuluvad hooned aadressil Tallinna tn. 5/7, Riia klassifitseeritakse keskkonda
kahjustavaks ja inimeste turvalisusele ohtlikuks. Selle otsuse p&hjal peaks ettevbte maksma suuremat
kinnisvaramaksu. Ettevotte esitas mainitud otsuse kohta Riia Linnavolikogu esimehele kaebuse, kuid esimees
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otsustas 04.11.2013 kaebuse jatta rahuldamata. Ettevdte esitas 18.12.2013 otsuse peale kaebuse
halduskohtule paludes otsuse tihistada. Halduskohus otsustas kaebuse jatta rahuldamata. Ettevéte esitas
14.07.2014 apellatsioonkaebuse ringkonnakohtusse. Menetlus on pooleli.

Pro Kapitali Vilniuse alamkontsern

Seisuga 30.06.2014  Seisuga 31.03.2014

Menetluses olevad kohtuvaidlused: 2 2
Lahendatud kohtuvaidlused: 0 0
Uued kohtuvaidlused: 0 0

Seisuga 31.03.2014 oli Pro Kapitali Vilniuse alamkontserni kuuluvatel ettevétetel pooleli kaks kohtuvaidlust.

Seisuga 30.06.2014 oli Pro Kapitali Vilniuse alamkontserni kuuluvatel ettevdtetel pooleli samad kaks
kohtuvaidlust. Peale aruandeperioodi 16ppu voitis PK Invest UAB Uhe kohtuvaidluse.

Menetluses olevad kohtuvaidlused:

UAB “Natalex” on esitanud ndéude summas 166 000 Leedu litti (u 48 000 eurot), millele lisandub 6% intressi
korterimulgilepingu raames tehtud ettemakse tagastamise kohta. Grupi ettevéte PK Invest UAB leidis, et UAB
“‘Natalex” on lepingut rikkunud, ja ettemaksega tasaarvestatakse trahvindbue UAB “Natalex” vastu. Kohus ei
rahuldanud 2012. aasta aprillis UAB “Natalex” nduet. UAB “Natalex” kaebas kohtuotsuse edasi. 09.10.2013 jattis
Leedu apellatsioonikohus UAB “Natalex” apellatsioonkaebuse rahuldamata ja jattis esimese astme kohtuotsuse
muutmata. UAB “Natalex” ndue PK Invest UAB vastu jaeti rahuldamata. UAB “Natalex” esitas
kassatsioonkaebuse Ulemkohtule. Ulemkohus jattis 22.07.2014 UAB “Natalex” kassatsioonkaebuse
rahuldamata, otsus on 18plik ja siduv, UAB “Natalex” néue PK Invest UAB vastu korterimldlgilepingu raames
tehtud ettemakse tagastamise kohta jaeti rahuldamata.

2012. aasta veebruaris esitas UAB “Gatviy statyba” Vilniuse kohtule hagi summas 197 000 Leedu litti (u
57 000 eurot), millele lisandub 8,06% intressi Saltiniu Namai projektis teostatud téode eest. Grupi ettevote PK
Invest UAB ei ndustunud ndudega, kuna tdid ei teostatud nduetekohaselt ja pooled fikseerisid puudujaagid
kirjalikult. Hagi arutati Vilniuse Maakohtus. Kohus rahuldas osaliselt nii t66vétja ndude kui PK INVEST UAB
vastundude. PK INVEST UAB on esitanud apellatsioonkaebuse pdhjendusel, et kohus keeldus osaliselt ja
puudujaakidega teostatud t66de hinda langetamast. Kaebuse menetlemine on pooleli.

Pro Kapitali Saksa alamkontsern

Seisuga 30.06.2014  Seisuga 31.03.2014

Menetluses olevad kohtuvaidlused: 0 0
Lahendatud kohtuvaidlused: 0 0
Uued kohtuvaidlused: 0 0

Seisuga 31.03.2014 seisuga ei olnud Pro Kapitali Saksa alamkontsern seotud tUhegi kohtuvaidlusega.

Seisuga 30.06.2014 seisuga ei olnud Pro Kapitali Saksa alamkontsern seotud thegi kohtuvaidlusega.
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise vahearuandele

Juhatus kinnitab AS Pro Kapital Grupp 2014. aasta kuue kuu ja teise kvartali konsolideeritud raamatupidamise
vahearuande koostamise digsust ja taielikkust.

Vahearuanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega ja kajastab odigesti ja

Oiglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ning rahavoogusid. AS Pro Kapital Grupp on
jatkuvalt tegutsev ettevote.

Paolo Michelozzi Juhatuse esimees 21. august 2014

Allan Remmelkoor Juhatuse liige 21. august 2014
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